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TRIBUNALK di GENOVA

Sezionc VIi Civile - Fallimientare

Proccdura M. /{QZZ (}9 R.G. Esecuzioni

VERBATIE DT CAUSA e ORDINANZ

Gppi | 2019 innanzi al dotyAda Lucca somo comnparsi:

lc partt chicdonoda vendita

11 Giudice;

= Nomina guale custode, se non gid diversamente nomindto 50.Ve.Mo
srl
Il Giudice
Irispone Iz vendita del compendio oggetto di espropriaz Zione
jitenuto di dover delegare il cornpimento delle operarioni di vendita

cou axt. LAUB

Delegra alle operaziont di venddita.
I1 dott. /la dott.ssa Af.wr.m,ta Conpnorcialista Notaio (n Genova

@Qn‘ﬁ_ g¢wau %ve&’[« B

Delega alle srwraziost di pubblicita sul portale m.llw vendite pubbliche
fi delegato

Tndividuazione del gestore delia vendita dedomatics
Rimetie Ia scelta al delegato
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i1 delegato preadera visione del fascicolo iclemuatico. Procederd con un conirello
sulla regolaritd processuzle degli atii (avendo cura di verificaie la cotretia
csrensione del contraddittorio ai creditori isctitli e non intervenuti e al
compropgictari non iatepvenuti} e sufla pesizia di stima depositura dall'esperto
gia nominate dal giudice (se ad csempio sono state indicate le corrette igeeiziont
e 1rascrizioni pregiudizievoli, se la divisione in lottl & oppotiuiia in celazione allo
stato dei luoghi, se sono stati apporistl i correti adeguatnents di siirna).
Procedera a verificate la segolare castituxone dei fopdi spese di cui iofra
Tdepositera catro un mese dalla comanicazione del conferimento & incaxico
relazione preliminate dando conte delle soddette attivitd secondo i} modello
alfcgaio allz presente delega). Salvo diversa dererminazione del G, individuera il
valore delPimumobile pigoorate vtidizzande la perizia (valose di stima al netto
delle sduzioni opeiate dallo stbmatore). 11 professionista delegatlo redipera un
unico atte {avviso di vendita ex att. 570 ¢.p.c. secondo U modelle allegato alla
presente delega e, pes Ia parte figuardante a modalitad telematica da modificarc e
coordinare secondo il gestose della vendita telematica che sara individuato dal
delegato) nel quale fornird, del compendio pigriorato, sia una desctizione
sommaria di tipo commsrciale sia una descrizionc catastale, riportera Je
indicazioni previste dalPart. 373-quatey dasp. att. ¢.p.c, potra in vendita 1§ beni
com e modalita delis VENDITA TELEMALICA SINCRONA MISTA ovvero sin
con modalitd elematica che con modalita cartaces.

A) # delegato:

1. verifichera se la vendiia & stala disposta in wio o pid lotit od il prezzo a base
Lasta degli stessi;

2. stabiliva il tersnine non superiote a 180 giornd daila comunicaxione del presente
proveedimento, per la presentazione delle offesic di acduisto per clascun lotto ¢,
comunque, avendo cura di espletare almeno due csperdmenti di vendita allanno;
3. stabilira il glorme, successivo alla scadenrza del termive di cui sl punto
precedente, pet la convocazione delle parti ¢ degli offerenti davanti a s& per fa
delibetrazione sulPuffesia e per Peventuale gara tra ot offerenti;

4 stabilira: o per chi usufruira defla modalith di presentazione cartaces: il luogo
dj presentazione defle offecte {che dovianno essete presentate in busta chinsa
secondo le modalitd previste dalPart. 571 c.p.c.) pregso v suo recapito, indicando
che Ja caurionie (in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) doved
cssere versata mediante assegno circolare o vagha postale inscrite nclla busta
chiusa contenentc Pofferta; o per ciif usulmird della medalita di presentazione
relernatica: le ofterte di acquisto devona pesvenice daglt offerenti entro le ore
1200 del giorno preccdente  esclusivamente i wia relemautiea, previa
registrazione, all’ipleino del poctale http:/ /venditepobbl che.giustizia.it, sccondo
Je modalith meglio precisare nell’avviso di vendita anche pev quanto riguarda la
canziofng

5. seabilita il modo ed indicherd in 120 gioni non praregabili, ma soggetll a
sospensione feriale dal 1al 31 agosto, il termine per il versamento del prezzo da
ecffetinarsi s cenito cotrenie intesiam alla procedora da apsite 3 cwa del delegato
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presso una banca ¢ sua scelta; ncl casi in cut il GE ha disposto Papplicazione
deiPast. 41 1. U.B. Paggindicatario verseia in ogni caso il saldo prezzo al delegato
il quale, tattenute le semme prevedibilrnente necessatie per spese di procedura,
proveedera o versare it dovato al creditore fondiario nel pii breve texapo possibile
(cornumngue entro un wrinine di 7/10gg);

6. redigerd un avviso di vendita (secondo il modello allegato) contenente i |
dati che possono interessare il pubblicn ¢ provvederd ad elfettuare la pubblcita
sul portale delle vendire pubbliche e st giormali sotroindicat

/. eftertuced la pubbBcits, alimeno 45 giomni prima della data fissata per Pesarne
delle offerte relative alla vendita, sul Povtale delle Vendite Pubbliche ¢ sud portale
wwwr.astegivdiziage. i, www.cambiocasa.it e www.Genovaogei notizie.it, sul sito
internet del Teibunale di Genova c sui siti pestit dalla Manzoni & € spa ovvero
www.immabiliare.it, www.entietibunali.it ¢ www.genovarepubblicait. Sul sito
internet del Teibunale di Genova dovranno esgsere pubblicate anche la presente
ordinanza ¢ la relazione di stima oscurata del pome dei debitori. 11 delegato
provvedesa a comunicate Pesito della vendita 4 al gestore della pubblicita perché
provveda di conseguanza.

[l delegato dovra specificare, nellPavviso di vendita:

i. che tutte le witivica, che a norma degdi artt. 571 ¢ u5 cp.c. devonoe esseie
compiute in cancelleria, o davanti al giedice delesecuzione, o dal
cancelliere o dal giudice delPesccuzione  sonc  eseguitc  dal
professionisia delegato presso il recapito dallo stesso fornito;

ii. che sono a carico della parte sggindicataria le tasse ¢d imposte di veadit,
il cui imporo dovid essere determinaio a corz del delegafo @ versato
dalPaggiudicatario unitanente al salda del prezzo;

il nominative  del  custude, nominato  dal  giudice  c©on separato
provvedimento, e i recapito deflo stesso nonchdé il numero di telefono;

B) esaminera le offerte nel giormo indicate al precedente punto 3), pracedendo
secondo le seguenti direttive:

o sarannc dichiarate inefficaci: le offeric pervepuse oltre il teymine di cui al
precedente punto 2); le offerte infedtori di oltre uv quario al valore delPimunobile
come sopia deteapinate; le offerte non sccompagnate da canzioile prestata con
le modalita di cud al precedente punto 4);

o PER L. CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: - se Poffesta ¢ pari
o supcriore al valoge delPimmobile come precedenternente stabilito la stessa &
senz'altro accolta; - se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilito in
inistra non superiore ad un quarto, Voflesta & accolia salvo ¢he il delegata non
tirenga di imettete gl atti al GE evidenziando ¢ motivapde sull’esistenzy di una
seria possibilita di consegaire un prezz.o maggiore Con una niova vendita semapre
che ton siano state presentate istanze di assegnaziond;

o PER 1T, CASO DI PRESKENZA DI PUF OFFERTE: - sempre & comungue il
delegate invitera gl offerentt ad una gara sulPofferta pin alta; 11 deleguto
agrgindicherh il bene al wnaggior offerente salvo che tntte le offeste presentate
siano inferioti al prezzo stabilito purché in misura non supesiore ad un goato e it
delegaio non ritenga di mmeiiere gl awi al GE evidenziando e motivando
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sullesistenza di una seriz possibilitd di conseguire un prezzo maggiore Con una
nuova vendita sempre che non sono state presentate stanze di assegnazione.

o PR JLL CASO IN CUI 1.A GARA NON ABBIA LUOGO: - se almeno
un'offerca & uguale o superiare al brezzo determinato velPaviso di veadita, il
delegato aggiudichera il hene al maggior offerente; - s¢ inlte lo offerte presentate
fossero inferiosi fine ad un quarto del prezzo come determinato nellaveiso di
vendita il delcgato aggiudicherd al mighior offerente {tenendo conto dellentiia
del prewco, delle cauzioni presentate, delle modalita ¢ dei tempi di pagamenta ¢
di agid altro clemento utde), salvo che il delegato non dtenga di dimettere glt att
al GF evidenzisndo ¢ mouvando sulPesistenza di una scria possibificd @
conseguire un prezan maggiore con unx nuova vendita scipie che non siano
galc preseniate istanze di assegnazione; - se tutic le offerte, tenendo conto del
parwnewri sopia indicat, fossero di nguale valore it delegato appindichera il bene
alPofferta presentala per pilmd

o redigesd il verbale telutiva alle suddette operazions;

C) in tutti 1 casi i asta deserta, ¢ per il caso di muncanza di provvediment di
assepnazione ex artt. 588 e 589 c.p.c., provvedera a fissare le date delle vltetion
vendite avanti a sé, eniro 180 giotni dalla data delPinfiutuoso esperitnento di
vendila, con abbassamento del prexzo di 1/4 secondo le modalita di cui sopra.

I2) Relazionerd, con atto tefernatico da inviarsi ogni sei mesi (sccondo 1l modelio
allegnte alle presente delega) 2 decopere dalla scadenza delia relazione
prefiminare, sulle atlivita cffettivamente compiate (nuetn di espesimentt, valori
di asta, ragioni della mancala vendita, sui costi matugall ¢ previa acquisizione di
relazione del custode, sulte condizioni del bene ed ogni altva tndicazione ntenuta
utile); per il caso di mancata avecazione della deleps il delegato, passati gg
dalPaccetrarvione della cormunicazione da patie della cancelleria, provvederd con
wlieriosi shassi Gno al Hmite di € 15.000,00 raggiunt i quali rimettera il fascicolo
al GE pes i provvedimenti di competenza ex art. 164-bis disp. Azi. Cp.c. previa
acquisizionc di apposiia reiazione aggivrnata del custode,

E) i delegato proveedera ad autovizzate fassunzionc der debitt da paste
dellageindicatario o delassegnatatio a normu delPart. 508 ¢ p.c.

[F) il delegaro provvederd a predisporre il deereto di teasferimento, senza indugrdo
¢ comungue eniro 20 giorni dal versamento del saldo prezzo ¢ delle spese di
trasferirnento nppure a dare tempestive avviso al grudice del mancato versamenta
del prezzo e/o delle spese di trasfedimento {con le seguent modalita: 1 delegaro
procederd a liguidare Jo imposte od a richiedere allaggindicatario il versamento
delle stesse, unitamenic al saldo prezzo, ma con due versamenti differenti, sul
conto corsente della procedara; provvederd pol al pagamentio delte ymposte conil
modello F23 che provveders a depositate come da successiva lettera J);

(G) predisposta la bozza di decreto il delegato si rechera al pit presto davanti al
giudice. deil’Eseauzione per la sotrosciizione del decreto, avendo cua di aver
depositato in via tclematica aveiso di vendita, il verbale delle relative operaziond,
la prova della pubblicita effettvata o del saldo preys.o, unitamende alle copia il via
cartacca delle visure catastali ventennali e Je ispeziont iporecarie sull’itmmobile

aggiudicato;
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HY entro 30 giomnd daulfa sowtoscrizione del decreto da parte del giedice, 1l
delegato eseguira le fosmalitn di cui allage, 591-bis comwma 2 0. 11 cpe e
invitando contestualmente 1 creditort a depositare le note riepilogative dei credin
in 45 piorni;

D) il delegato proveederd a prelevare dal conto intestato alfa procedura le somme
occorrenti per i pagamento  delle  cancellavioni delle  traserizioni  dei
pignoramenti e delle iscrzioni ipotccaric (spese a capce della proceduga
cscemtiva) ed cffettnare la registravzione, irascrizione ¢ volivra nel tetmine
previsto dalla legge;

1) salvo casi di eccezionale coraplessitd, entro 45 giorni dalla scadenza del
rereavine assegoato 4 ereditori por il deposito delle note di precisazione del
credito, predisporrd il progetto di disuibuzione, contenente la graduazione dei
creditosi che vi partecipano, da trasmetiere alla cancelleria del giudice corredato
dalia nota dettapliata delle spese, anche gid prelevate, ¢ onorari, per la
iquidazione, ¢ delle note di precisaziouc dei crediti depositate dai creditor
comprensive delle note spese legali; al momento del deposito del progetto di
distribuzione 11 delegato depositerd  tuitn la documeniaziofie  coRcesbenie
Pactivita delegata (in originale per i fascicoli ancora parzialmente cartaced). Nelfz
predisposizione del progerty il delegato si attesra alle istroziomt allegate alla
presente delega.

K} il delegate proveederd al pagamento delle singole quote sole dopo che it
giudice avra dichiarato esecutivo il progetio e ordinaio i pagamend;

Ly spetia 8l delegalo la richiesta alla cancelleria della copia del decreio di
trasferimento registrato da inviare allaggindicatajo. I terminl assegnafl al
professionista sona sospest per il periodo 1/31 agosto.

Vietne assegnaio al defegato un Jondo spese, a carico del creditore procedente o
del creditore ipotecario di primo grado se diverso, da versate eixio 30 giomi dalla
richiesia del delepato cosi composior - £ 830,00 quale {ondo per pubblicita
cartacen ed internet per ogni lotto oltse ad € 180,90 per lotio in vendita quale
fondo pec pubblicazione sul portale vendite pubbliche; tale fondo spese verra
richiesio dal detegaro al procedente per ogai tornata pubblicilaria.

i Delegato, ricevuto il fondo spese, proveederd ad aprite conto cotrente bancario
su cui le somme verranne riversaie, conto che gard wiilizzato anche per 1 depositi
cauzionali dei soggetti che partccipetaniio all’asta in via telematica.

1} delegato provvederi a pagare con il medesimo fondo, previa emissione di
regolate fattara pei confronti del procedente (o di chi abbia effettivamenle
versato il fondo spese), pet le pubblicitd efletivaie.

Comungue le spese di pubblicitd saranno a carice del crediiore procedenic o del
creditoge jpotecario di primnmo grado se diverso.

A cura del delegato la presente ordinanza dovea essere notificata (anche a texzo
pec) al creditori iscritd non conuparst alludienza.

1t professionista delegato, decogse il termine di 20 giomi dallapprovazione del
piano di tipatio, teunine previsto pet ia proposizione delle eventiali opposizioni,
depositerd, senza indugio o comungue eniro 1 giori, va tapporto depilogaiive
finale dellc awivitd svalte (0 esecuzione del plano siesso, secondo il modello

allegato alla presente delega.
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Da ultitas, delegate od ausiliar si attertanno alle indicazioni, isteusiont e
prescriziond integrative citea formulari per AVVISO DI VENDITA, SCHEMA
N RELAZIONE-TIPQ, velazioni e allegati, comumicati in via (elemaiica in
attcsz di pubblicazione sul sito web del Tgbunale (edizione: 17 owtabre 2018,
pagg. 7-37)

11 delegato presa visione del fascicolo cotapilerd quanio prima ¢ depositera
scheds i CONTROLLO PERIZIA ¢ successtvamente, a iniziv ¢ conclusione
delle operazioni delegate, | RAPPORYT i cuf al modelll di cul sopra.

AVVISL e PRESCRIZIONI formanti parte integeante delludieino
provvedimente  saranno trasmessi telematicamoente al delegate insiemc al
veghate di causa e allordinanza e sarunno quanto prima pubblicate sul sito
www. tribuale genova.it

UASSISTENTE GHUDIZIARIG
Anna VEMTURINI BIQGE
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