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OGGETTO: Relazione tecnicolestimativa
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Capitolo Primo: Introduzione

1.1 = incarico e premesse

lo sottoscritto Arch. Massimiliano Bisso, libero professionista con studio in Recco (GE), Via
Del Pianello 10, iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Genova al n. 1902 e
iscritto nellElenco dei Consulenti del Tribunale della precitata citta al n® 198319194, con
provvedimento dell'll.Lmo Signor Giudice, nella procedura esecutiva di cui in epigrafe,
veniva incaricato, di dare compiuta risposta al quesito in uso presso la Sezione,

ovvero:

a) Verifichi I'esperto innanzitutto la completezza della documentazione di cui alfart. 567 c.
p. c. segnalando gli atti mancanti od inidonei;

b) Provveda quindi alla stima sommaria dell'immobile, accedendovi ed eseguendo ogni altra
operazione ritenuta necessaria, previa comunicazione scritta a mezzo raccomandata con
ricevuta di ritorno, al debitore, al creditore procedente e ai comproprietari , della dafa e del
luogo di inizio delle operazioni peritali;

¢) faccia constare nella relazione, previa suddivisione dellimmobile stimato in lotti autonomi:
1) l'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali:
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2) una sommaria descrizione del bene;

3) lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale é occupato, con particolar riferimento alla esistenza di contratli registrati in dafa
antecedente al pignoramento;

4) l'esistenza di formalita, vincoli o oneri di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratli incidenti sufla
attitudine edificatoria delfo stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico — artistico;
5) l'esistenza di formalita, vincoli e oner, che saranno cancellati o che comungue
risulteranno non opponibili all'acquirente,

6) la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene noncheé l'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggiomamento del certificato di
destinazione urbanistica previsto dalla vigente normatliva,

7) la formazione degli eventuali lotli, tenendo conto delle esigenze di vendibilitd proprie del
caso concreto e con opportuno eventuale aggiornamento catastale;

dinell'ipotesi in cui I'immobile non risulli accatastato oppure risulti accatastalo in modo
difforme rispetto alla situazione reals, ovvero presenti abusi o difformita edilizie, il CTU
proceda alla segnalazione degli stessi, accertando se essi siano o meno sanabili, indicando
i costi di sanatoria o di demolizione delle opere abusive;

e) accerti il CTU se la vendita va soggefta ad imposta di registro o invece ad VA,
accertando- presso if competente ufficio IVA, o acquisendo la documentazione contabile,
che dovra essere richiesta al debitore esecutato e di cui costui dovesse essere in possesso
(qualora imprenditore)

f) nel caso si tratli di quota indivisa, dica innanzitutto se limmobile sia comodamente
divisibile in natura, identificando in questo caso il lotfo da separare in relazione alla quota
del debitore esecutato ovvero | lotli da assegnare a ciascun comproprietario con gli
eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della sola quota indivisa

g) if perito dovra altresi procedere alla redazione dellA.P.E.

h) il perito indichera, infine, i valori minimi e massimi della valutazione OMI, precisando in
quale segmento tra il minimo e il massimo sf cofloca l'immobile oggetto di stima.

L 'esperfo osservera il disposto delf’art. 173 bisc.p.c. e def D.G. n® 8312015

L’esperto dovra:

1) Sospendere le operazioni peritali in caso di impossibifita di accedere allimmobile, e
avvertire il giudice ed il creditore procedente, ai fini della nomina di custode giudiziale;

2) Riferire immediatamente al giudice ogni richiesta di sospensione in corso delle operazioni
peritali, informando contestualmente la parte che 'esecuzione polra essere sospesa solo
con provvedimento del giudice su ricorso della medesima parte, cui aderiscono tutti gli alfri
creditori;

3) Formulare tempestiva istanza di rinvio della udienza in caso di impossibifita di
osservanza del termine di deposito, provvedendo altresi alla notifica alle parti”...

con fissazione di Udienza, per la comparizione del debitore e delle altre Parti, allUdienza
fissata ed in assolvimento di tale incarico ricevuto, a conclusione degli accertamenti e delle
operazioni peritali del caso, rassegna la presente relazione peritale provvedendo al
deposito presso la competente Cancelleria, relazione corredata, su supporto informatico, di
scheda riepilogativa , documentazione fotografica e planimetrie di interesse.

La scheda riepilogativa si & avuto cura di inviarla anche con posta elettronica.



1.2 - Operazioni peritali

In primo lucgo lo scrivente provvedeva a reperire, presso I'Ufficio del Territorio di Genova,
Sezione Catasto, la planimetria ivi custodita nonché le certificazioni catastali dellimmobile
di cui trattasi.

Provvedeva poi a reperire |'atto di provenienza e la documentazione correlata.
Successivamente provvedeva ad eseguire accesso presso il sito dell'Ufficio Visura Progetti
del Comune di Genova, per svolgere visure e ricerche atte alla verifica della posizione
urbanistica dell'immaobile in parola.

Per guanto attiene l'accesso allimmobile, lo scrivente, ha potuto recarsi in loco, per
eseguire le ricognizioni utili alla stesura della presente relazione tecnico estimativa.

Avuto libero accesso, & stato possibile eseguire :

- I'identificazione del bene, comprensiva dei confini ;

- la verifica dello stato di possesso del bene, con accertamento di esistente occupazione da
parte della stessa proprieta.

- il rilievo dello stato di fatto

- le riprese fotografiche del caso .

Ultimate tutte le incombenze di cui a sopra era poi eseguita la restituzione grafica del rilievo
eseguito in sito, quindi gli accertamenti in punto regolarita catastale.

Eseguite poi le pil adeguate ricerche di mercato eranc definiti i parametri economici per |
processi estimativi del caso ed era poi allestita la presente relazione , che era depositata ,
nei termini concessi presso la competente Cancelleria, avuto cura di recapitarne copia al
legale del Procedente e di adempiere alle altre formalita di cui in premessa.

1.3 — Atti di procedura

Premessa: g
12/12/2018 RINVIATA UDIENZA AL 03/04/2019, ORE 10-30 IN DATA 12/12/2018 €1
11/122018 CONCESSA PROROGA AL CTU BISSO MASSIMILIANG (INCARICO 8) AL 11/02/2019 PER e

IL DEPOSITO DELLA PERIZIA IN DATA 11/12/2018
07/12/2018 DEPOSITATA ISTANZA DI PROROGA DEL TERMINE DI DEPOSITO PERIZIA DAL CTU
BISS0 MASSIMILIANO IN DATA S
23/10/2018 COSTITUITA PARTE SPATARO GIULIA CON L'AVVOCATO GAGINO SIMONA IN DATA e
{10 |
23/10/2018 :
FISSATA PRIMA UDIENZA DI COMPARIZIONE PARTI AL 12/12/2018 ALLE ORE 10-30 IN
DATA 03/07/2018
NOMINATO CTU BISSO MASSIMILIANO PER L'INCARICO DI TIPO Perizia lmmobiliare, pra
CON QUESITO § IN DATA 03/07/2018 o
DEPOSITO NOTA DI TRASCRIZIONE DA PARTE DI CONDOMINIO TORRE CANTORE 8G - -
BH (PIGN. 1008272018 DEL 18/04/2018) IN DATA 20/06/2018 il
DEPOSITATA DA CONDOMINIO TORRE CANTORE 8G - 8H DOCUMENTAZIONE Perizia &
[pocatastale IN DATA 20/06/2018 : w
24/04/2018 DEPOSITATA DA CONDOMINIO TORRE CAN'!'DRE BG - BH ISTANZA DI VENDITA IN
DATA 24042018, CONTRIBUTO UNIFICATO: Euro 278
12/04/2018 ISCRITTO A RUOLO IL 12/04/2018 L]
12/04/2018 DEPOSITATO TITOLO ESECUTIVO E PRECETTO DA CONDOMINIO TORRE CANTORE 8G 7
- BHIN DATA 12/04/2018 y

03/07/2018
03/07/2018
20/06/2018

20/06/2018

Successivi ATTI D'INTERVENTO
Alla data del ritiro del fascicolo NON Risultano agli atti successivi Atti di intervento.




Capitolo Secondo: Identificazione dei cespiti e criteri di stima

2.1 - Oggetto della stima
Formano pertanto oggetto della presente stima:
2. - Immobile del tipo “locali ad ufficio” - Inmobile sito nel Comune di Genova (GE),

Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1, Piano 1° - individuato catastalmente al N.C.E.U.
Sez. SAM - Fg. 40 - Map. 499 - Sub. 8 Cat. AV10 — ClI. 2 — Cons. 4,5 Vani - Red.

2.614,56 — Propr. qiafifetan@biesss

2.2 — Criteri generali e metodi di stima

Tenuto conto dello scopo della stima, nella redazione dei conteggi atti ad acconsentire la
determinazione della valorizzazione del bene oggetto di esecuzione, lo scrivente ha ritenuto
opportuno procedere con il solo metodo "per comparazione diretta” trattandosi detto metodo
il piu confacente, considerato comunque che la zona ove lo stesso risultata ubicato &
caratterizzata, prevalentemente, da un mercatoc immobiliare interessato da transazioni
sull'esistente.

La stima "per comparazione diretta" si basa infatti sul principio che lega, in una determinata
zona, il valore di immobili viciniori e/o comungque assimilabili tra di loro con altri ad essi
comparabili, per caratteristiche, consistenza, comodi ed incomodi.

Pertanto la valorizzazione dell'immobile di cui trattasi, & stata determinata, dallo scrivente,
sulla base delle piu recenti compravendite avvenute nella zona ove risulta ubicato il cespite
oggetto di esecuzione, tenuto conto di parametri oggettivi di natura intrinseca, quali
consistenza, esposizione, affaccio, livello piano; stato di conservazione, tecnologia
costruttiva, grado di finitura ecc.; od estrinseca, quali ubicazione, facilita di parcheggio,
distanza dai mezzi pubblici e dalle infrastrutture, rumorosita ecc., nonché in base ai comodi
ed agli incomodi propri del cespite in esame quali dimensione dei vani, forma, regolarita
ecc. Nei conteggi svolti, i parametri tecnici sono stati ricercati dallo scrivente, per la natura
dimensionale nel metro quadro, giuste caratteristiche del bene in oggetto, considerato che
per la zona presa in esame il parametro comunemente usato, nelle transazioni attuate, &
proprio il precedente poiché di pil facile determinazione efo reperibilita.

Individuando come parametro ofttimale come base di stima quanto rilevabile dalla
consultazione dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia dell’Entrate OMI,
che individua come parametri di riferimento base per le zone del comune di Genova il
valore compreso per abitazioni civili tra €/mq 1.400,00 ed €/mq 2.050,00; prezzi confermati
per indagine svolta presso strutture primarie commerciali operanti nel settore e di
pubblicazioni specialistiche.

Va da sé che i valori assunti per la comparazione sono stati adottati dallo scrivente con
correzioni, in aggiunta o diminuzione, a fronte delle caratteristiche dello stesso immobile, al
fine di conferire al risultato della presente stima, ed al valore da porsi a base di un pubblico
incanto, il massimo equilibrio possibile, avuto cura di introdurre, nel valore definito, un
decremento incentivante la partecipazione all'asta.

Va da se che per i valori assunti per la comparazione sono stati adottati dallo scrivente con
correzioni, in aggiunta o diminuzicne, a fronte delle caratteristiche dello stesso, al fine di
conferire al risultato della presente stima, ed al valore da porsi a base di un pubblico
incanto, il massimo equilibrio possibile , avuto cura di introdurre, nel valore definito , un
decremento incentivante la partecipazione all'asta.



Capitolo Terzo: Processi estimativi

| processi estimativi esposti in seguito si sono sviluppati sulla base di elementi derivati dalle
risultanze dei sopralluoghi in sito, delle condizioni tutte rilevate per influenti, nonché dello
scopo specifico della stima, per cui il prezzo base d'asta dellimmobile in parola, & da
assumersi a corpo e non a misura , nello stato di fatto e di diritto in cui effettivamente si
trova, giuste indicazioni contenute nella parte descrittiva qui introdotta, con il conforto di
viste fotografiche, rilievi grafici e ogni altro elemento che concorre nella assegnazione del
valore venale.

Cio premesso di seguito si espongono i processi estimativi e le valorizzazioni di:

3.1 = Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1, Piano
17 - individuato catastalmente al N.C.E.U. Sez. SAM - Fg. 40 — Map. 499 - Sub. 8 Cat. A\10

~Cl. 2 - Cons. 4,5 Vani - Red. 2.614,56 — Propr. @t@stuiiusils
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3.1.a - Ubicazione, toponomastica e indicazioni generali.

L' immobile oggetto di stima risulta ubicato nel Comune di Genova in Via Antonio Cantore
civ. 8G int. 1, Piano 1°, nel cuore della zona a servizi terziari di Sampierdarena.

La via di accesso tramite la quale si accede allimmobile risulta essere il primissimo tratto di
Via Cantore verso l'area portuale, una strada carrabile di primaria importanza ['affaccio
dell'immobile NON risulta direttamente sulla suddetta strada di accesso ma sul distacco
laterale del condominio.

L'immobile allinterno del quale si trova l'unita immobiliare & composto da un palazzo
condominiale a torre composto da blocchi di altezze diverse da 23 per le torri laterali a 8
piani per il corpo centrale.

L'intero corpo di fabbrica risulta adibito prevalentemente a ..."uffici"...ad eccezione del
piano terreno adibito a commercialeterziario, in dettaglio la proprietd oggetto di stima &
distribuita su un unico livello, posto al piano PRIMO.

La zona in cui si trova il fabbricato in oggetto & caratterizzata in prevalenza da fabbricati di
tipo a civile abitazione'uffici ed attivita commerciali a livello stradale.

3.1.b - Elementi costruttivi e caratteristiche generali del fabbricato:

La porzione del fabbricato condominiale in cui si inserisce I'immobile oggetto di stima,
risulta costituito da un corpo di fabbrica con unico accesso dal vano scala\ascensore
condominiale.

La costruzione risulta databile intorno agli anni “60, in particolare il progetto originario
individuato risulta essere il N° 205 del 1967.

L'immobile oggetto di stima ha destinazione abitativa e si configura in un'unica unita
immobiliare ad uso ufficio, posta al piano primo.

Il corpo di fabbrica presenta una caratteristica esecutiva e costruttiva tipica degli anni
‘60170, con struttura portante in cemento armato e tramezzature interne in laterizio sia per il
basamento che per i piani superiori, i solai da una valutazione unicamente visiva parrebbero
essere in latero-cemento od in alternativa in pannelli prefabbricati in cls, parimenti per i
tamponamenti perimetrali.

Nel suo insieme l'interno dellimmobile si presenta con facciate intonacate e colorate, il tutto
con pessimo stato di manutenzione, la scala interna condominiale di accesso presenta uno
stato di manutenzione discreto sia per l'atrio di ingresso che per le rampe di scala,



limmobile & dotato di ascensore condominiale utilizzabile per l'immobile in oggetto
posizionato al piano primo. L'aspetto esterno generale € di un fabbricato in mediocri
condizioni, con facciate estermme necessitanti di particolari manutenzioni, mentre le zone
condominiali interne delle scale che sono state oggetto di discreta manutenzione.

Per ogni migliore indicazione in merito si imanda, alla allegata documentazione fotografica.
3.1.c - Elementi costruttivi e caratteristiche generali dellimmobile.

L' oggetto di stima, Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ.
8G int. 1, Piano 1° - individuato catastalmente al N.C.E.U. Sez. SAM - Fg. 40 — Map. 499 -
Sub. 8 Cat. A\10 - Cl. 2 — Cons. 4,5 Vani - Red. 2.614,56 — Propr. GjitARSiDial:. risulta
cosi distribuito:

Piano PRIMO - H. interna 3,05

- n® 1 corridoio ingresso e disimpegno di ampie dimensioni

-n°® 1 locale servizio igienico

- n® 4 |ocali ufficio

-n® 1 locale ripostiglio annesso ad uno degli uffici

Nota: In corrispondenza di uno dei locali ad uso ufficio si evidenziano fenomeni infiltrativi
diffusi sul soffitto, presumibilmente derivanti da un allagamento temporanec dellimmaobile
posto al piano soprastante. Tali fenomeni hanno causato danni evidenti alle strutture del
controsoffitto e agli arredi presenti nel locale.

Per ogni migliore indicazione si rimanda alla allegata documentazione fotografica e
monografie di rilievo.

Quali finiture I'immobile presenta:
- infissi : finestre in alluminio di vecchia tipologia a vetro doppio, porte interne in legno, il
tutto comungue di non recente posa in opera (probabilmente originari dell'immobile)
- pavimenti : per tutti | locali in piastrelle in ceramica, analogamente per il locale bagno, il
tutto comungque di non recentissima posa in opera
- distribuzione locali : razionale.
- accessori n® 1 bagni . w.c., bidet, lavabo, vasca il tutto comungque non recentissima posa
in opera
- finiture pareti : intonaco civile e tinta;
- finiture soffitti : intonaco civile e tinta;
- rivestimenti : bagno in ceramica smaltata per altezza corrente; il tutto comunque di non
recentissima posa in opera
- generali : I'immobile & provvisto di: impianto elettrico sottotraccia non verificabile se a
norma di legge, il tutto comungue di non recentissima posa in opera
- Impianto centralizzato, e produzione acqua calda, riscaldamento a ventilconvettori fan coil
il tutto comungue di non recentissima posa in opera.
L+]
3.1.d - Confinanti
Dalle risultanze emerse in loco, limmobile espone le seguenti coerenze
a nord: tramite muro perimetrale esterno, verso distacco condominiale
a est : tramite muro perimetrale divisorio verso altri appartamenti e vano scala
a ovest : tramite muro perimetrale esterno, verso distacco su via Bottego;
a sud: tramite muro divisorio interno verso altro appartamento e parz. perimetrale esterno

3.1.e - Consistenza



L'immobile oggetto di stima, a fronte dei rilievi eseguiti in sito, sviluppa una superficie
calpestabile\agibile interna netta totale di circa 94,50 mq. pari ad una consistenza
commerciale di circa mqg. 107,50 comprensive di porzioni strutturali particolarmente
rilevanti. In fase di valutazione commerciale, a tali quantita verranno applicati i coefficienti di
correzione idonei a garantime la corretta valutazione commerciale del bene.

3.1.f - Dati catastali

Il fabbricato in parola risulta cosi identificato :

Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1, Piano 1°
individuato catastalmente al N.C.E.U. Sez. SAM - Fg. 40 — Map. 499 - Sub. 8 Cat. A\10

Cl. 2 - Cons. 4,5 Vani - Red. 2.614,56 — Propr. @iitasutianed

3.1.g — Situazione urbanistico - catastale

Presso il competente Ufficio del Comune di Genova, Archivio Progetti telematico,
relativamente allimmobile in parola, a seguito di verifica & stato individuato il progetto
originale presentato per il quale risulta il rilascio della relativa Licenza Edilizia di costruzione
dellimmobile condominiale N° 20511967, singolarmente per I'appartamento oggetto di
stima NON risulta individuabili successivi progetti presentati

Presso I'Ufficio Condono Edilizio del Comune, non risultano presentate istanze di sanatoria.

Per l'immobile in oggetto risulta agli atti il rilascio del Certificazione di Agibilita N° 1629 del
11/27/1970.

Rispetto alla planimetria depositata presso il N.C.E.U di Genova, databile al 15/01/1986

RISULTANO sostanziali_difformita, evidenziabili dal confronto tra le planimetrie
catastali ed il rilievo, entrambe oggetto di allegato alla presente.

Non risultano vincoli specifici sull'immobile.

VERIFICA - lo stato di fatto in loco della sistemazione interna dell'immobile, NON
RISULTA CONFORME con la planimetria agli atti catastali, dalla verifica effettuata con
la proprieta si é appurato che sono state eseguite opere di trasformazione interna
della disposizione dei locali sia in totale assenza di autorizzazione edilizia, che di
successiva richiesta di sanatoria .

L’immobile é stato dotato di Certificazione Energetica APE N° 23954\2018

3.1.h - Vincoli sull'edificio

L'immobile nella consistenza oggetto di perizia NON risulta singolarmente vincolato dalla
Soprintendenza per i Beni Ambientali e Architettonici della Liguria

3.1.i — Provenienza e proprieta

Il cespite oggetto di stima, deriva da: SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA GIUDIZIARIA)
del 16/01/2015 Trascrizione in atti dal 02/04/2015 Repertorio n.: 161 Rogante: TRIBUNALE
DI GENOVA Sede: GENOVA Registrazione: Sede: SENTENZA DI DIVORZIO
TRASLATIVA (n. 5590.1/2015)



3.1.1 = |scrizioni trascrizioni e gravami

Immobile:
Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. BG int. 1, Piano 1° - individuato

catastalmente al N.C.E.U. Sez. SAM - Fg. 40 — Map. 499 - Sub. 8 Cat. A\10 - Cl. 2 — Cons.

4.5 Vani -

Red. 2.614,56 — Propr.

risultano eseguite le seguenti formalita:
Elenco sintetico delle formalita ordinato per data

i

=

5 Ordina per tipo nota | Ordina per data

'TRASCRIZIONE del 06/12/1991 - Reglstro Particolare 20589 Registro Generale 20493
- Pubblico ufficiale DOTT. PROC. ETTORE MORONE Repertorio 63214 del 31/10/1991

ATTO TRA VIVI - CONFERIMENTO IN SOCIETA
Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE del 28/07/1999 - Registro Particolare 15000 Registro Generale 22297
Pubblico ufficiale GIUSEFPPINA MORONE Repertorio 169368 del 07/07/1889

ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE

Mota disponibile in formato elettronico

| TRASCRIZIONE del 28/07/1999 - Registro Particolare 16001 Registro Generale 22298
" {Pubblico ufficiale GIUSEFPINA MORONE Repertorio 169368 del 07/07/1999

‘ATTO TRA VIV] - MUTAMENTC DI DENOMINAZIONE G RAGICNE SOCIALE

‘Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 22/11/1998 - Registro Parlicc-iar'e 239‘16 Registro Ganar‘ale 34941
Pubblico ufficiale GENNARO MARICONDA Repertorio 37752/10010 del 25/10/1999
ATTO TRA VIV| - CONFERIMENTO IN SOCIETA!

Nota disponibile in formato elettronico

" TRASCRIZIONE del 20/12/2000 - Registro Particolare 23372 Registro Generale 37112
‘Pubblico ufficiale MORELLO AURELIO Repertorio 87868 del 30/11/2000
'ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota dispanlmla in fur'matn elettronico

ISCRIZIONE del 01/04/2005 - Registro Particolare 3454 Registro Genarale 15154
Pubblico ufficiale GEST LINE 5.P.A. Repertorio 114521/48 del 22/03/2005
IPOTECA LEGALE derlvante da IPOTECA ESATTORIALE

Mota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati;

1 - Annotazione n. 3632 del 04/05/2006 {CANCELLAZIONE TOTALE)

" TRASCRIZIONE del 31/01/2006 - Reglstro Particolare 3520 Registro Generale 5341
Pubblico ufficiale GEST LINE SPA Repertorio 40017/2006 del 30/01/2006 ]

ATTO ESECUTIVO D CAUTELARE - PIGNORAMENTO ESATTDRIALE
MNota ﬁrspumblle in fc:-rmaic- elettronico
Documenti successivi correlati:

1 - Annotazione n. 3580 del 03/05/2006 {CANCELLAZIDNE}

ISCRIZIONE del 23/06/2007 - Registro Particolare 7908 Registro Generale 27314
Pubblico ufficiale GEST LINE S.P.A. Repertorio 144809/48 del 19/06/2007
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA ESATTORIALE

Mota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:



1 - Annotazione n. 7645 del 25/10/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

9 - | TRASCRIZIONE del 02/04/2015 - Registro Particolare 5590 Registro Generale 7388
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GENOVA Repertorio 161/2015 del 16/01/2015
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI DIVORZIO TRASLATIVA
i Nota disponibile in formato eletironico : 43
10 r~  TRASCRIZIONE del 18/04/2018 - Registro Particolare 10082 Registro Generale 13306

Fubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTED'APPELLO Repertario 3210 del
30/03/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
MNota disponibile in formato elettronico

-]

3.1.m - Stato occupazionale
All'atto del sopralluogo, l'immobile in esame risulta occupato come studio professionale
dal padre della proprietaria .

3.1.n — Possibilita di divisione
L'immobile, NON risulta divisibile in natura.

o

- -

3.1.0 — Parametri di valore

Per quanto riguarda i parametri di valore, correnti in zona , parametri da utilizzarsi nel
presente processo di stima, le indagini svolte hanno consentito di individuare, anche in
considerazione del fatto che Fimmobile si posiziona in area periferica rispetto al centro di
Genova, valori, per tipologie assimilabili, ricompresi tra €/mqg 1.400,00 ed €/mqg 2.050,00.
Cio posto, per il caso di specie, attese le caratteristiche , I'ubicazione dell'immobile in area
di pregio, il grado di finitura, lo stato d’'uso; il prezzo unitario & stato individuato in ragione di
€/mq. 1.700,00 {millesettecento).

o

3.1.p = Valore di mercato allo stato libero

A fronte delle risultanze come sopra determinate, tenuto conto dello scopo della stima,
considerate le caratteristiche della U.l.U. in esame, dello stato d'uso e di manutenzione , al
cespite in parola & possibile assegnare un valore venale pari al risultato dei seguenti calcaoli.

verifica superfici di stima immobile:

Superficie Superficie Destinazione | Ripost. | Terrazzi | H. interna
Calpestabile | Commerciale d'uso esterno | poggioli
Mq. Mgq. Mq. Mg. mil.
PIANO PRIMO 90,50 107,50 Ufficio 0 0 | 3,05
Applicazione principali coefficienti correttivi:
PIANO PRIMO SUPERFICIE Coefficiente COEFFICIENTI | TOTALE
COMMERCIALE riduzione CORRETTIVI
PIANO PRIMO 107,50 107,50
Superficie -10%
I commerciale

9




aumentata dalla
presenza di porzioni
strutturali di ampia

dimensione
Necessita di -10%
ristrutturazione interna
Stato manutentivo -10%

dell'intero stabile
necessitante interventi

TOTALE TOTALE 75,25 mq.
GENERALE

CALCOLO VALORE DI MERCATO

Valore di mercato:

Immobile - mq. 75,25 x €/mq. 1.700,00 =€ 127.925,00
TOTALE =€ 127.925,00

Considerate le particolari condizioni del mercato immobiliare, la localizzazione e le
necessita di vendita in asta, si ritiene di applicare una ulteriore riduzione forfettaria di circa
if 10% sul valore sopra calcolato

Valore Immobile = € 115.000,00 (euro centoquindicimila\00)

3.1.9- Prezzo base d'asta

A fronte delle risultanze come sopra determinate, al cespite in parola & assegnato un
prezzo da porre a base d’asta, per l'intero immobile “appartamento” pari a .

Prezzo base d’asta € 115.000,00 {euro centoquindicimila\00)

=]

= -

Capitolo Quarto: Riepilogo e conclusioni

A conclusione delle indagini e determinazioni di cui alla narrativa che precede, in evasione
dello incarico ricevuto, lo scrivente fornisce, alla cortese attenzione del signor Giudice
Delegato all'Esecuzione, le seguenti indicazioni:

Immohbile ad uso abitativo:

Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1, Piano 1° -
individuato catastalmente al N.C.E.U. Sez. SAM - Fg. 40 — Map. 499 - Sub. 8 Cat. A\10 -

Cl. 2 - Cons. 4,5 Vani - Red. 2.614,56 — Propr. Ssusttiiadey

Prezzo base d'asta intera proprieta:
Prezzo base d’asta € 115.000,00 (euro centoquindicimila\00)

Tale valore & comunque congruente ad una realta di mercato vigente all'attualita su piazza,
fatti salvi casi di particolare appetibilitd, considerazioni affettive o di altro ordine e, percid

particolari convenienze ed opportunita.

m..




Viene rilasciata la presente ad evasione dello stimato incarico.

Genova, li 04/02/2019 Il Perito
Arch. Massimiliano Bisso

Allegati:

Documentazione fotografica

Visure catastali fabbricato

Planimetrie catastali

Rilievo Planimetrico stato attuale

Incarico

Mota di trascrizione ipotecaria

Quotazioni immobiliari OMI

Visure situazione edilizia

Certificazione Energetica APE 2395412018
0.Scheda immobiliare

2B NGO R W



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA All1
Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1

Foto n°1 - Vista esterna immobile Via Antonio Cantore civ. 8G

Foto n°2 — Vista esterna accesso immaobile Via Antonio Cantore civ. BG

Firmain Da: MASSIMILIAND BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Saralé: 336151

b2



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA AllA1

Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1

Foto n® 3 — Accesso interno condominiale immobile

Foto n°4 — Vista interna atrio e accesso scale condominiali

Firmain Da; MASSIMILIAND BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialll; J365F

=%



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Immobile sito nel Comune di Genova (GE

25

Foto n® 6 — Vista interna — ingresso

All1

), Via Antenio Cantore civ. BG int. 1
S el S e

Firmnato Da: MASSIMILIANG BISS0O Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¥: 33615t

-



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA All.1
Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1

Foto n°7 — Vista interna appartamento — ingresso\disimpegno

Foto n®8 - Vista interna locali uso ufficic - studio n® 1

Firmato Da: MASSIMILIANG BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA, 2 Seriali#; J56FT

o



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA All.1
re civ. BG int. 1

=

Immobile sito ne
E=

Canto

| Comune di Genva GE), Via Antonio

Foto n°® 8 — Vista interna locali uso ufficio - studio n® 2

Foto n®10 — Vista interna locali uso ufficio - studion® 3

Frmato Da: MASSIMILIANG BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriald: 33857
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA All.1

Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1

Foto n®12 - Vista interna locali uso ufficio - studio n® 4 oggetto di infiltrazioni

Firmnato Da: MASSIMILIANG BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 336F5F
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA All1
Immeoebile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1

Firmato Da: MASSIMILLAND BISSD Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Beriali¥; J565T
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA All.1
Immobile sito nel mne d enova GE), Via Antonio Cantore civ. 8G int. 1

Foto n®16 — Vista esterna - particolare ventilconvettori fan coil

Firmato Da: MASSIMILIAND BISS0 Emaesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialt: A36GF
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio Cantore civ.

Foto n®18 — Vista esterna particolare — porte interne

AllA1
8G int. 1

Firmato Da: MASSIMILIANG BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlali: 336151

B



Data presentazione:15/01/1986 - Data: 02/01/2019 - n. T143883 - Richiedente: BESMSM64B12H212F

=
\'.\,ﬂf.&fﬂ >

=3 EenGmis

Mem, M % qay oircte Ediizin Tirhmest

MINISTERO oDeLLE FINANZE i

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO £ DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI '-;;5“1
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO -

PR, MEDRET GERGL A1 APAPLE aame N et

Planimerree dell impode v stiate el Comune d C;in}\.l’l. - 5an_p. g bin J"!". .C-h:llbf’ﬁ 8 i
Bia Tstitufo.. Banr_d!:i.c.. "oan Pesle o Torimg" con sede in Toring - ofebituindd 20-3 e
A.“EgnL.u. ally dichinrumne presentata all'Ufficie Teenien brariale di dgn.nuﬁ

et

27977

F 40 ey 499/8

= PROPRIETA
BIANO '.{

INTRRND 2

He 300 mt

PISTALCLG S0 via BOTTEGD

ORIENTAMENTS

. ES)

SCALA D B 20

-
SPAZID RISERVATO PEH LE ANNOTAZIONI D*UFFICIO Compilatn da} Gﬂ-arﬂ. L E

DATA

PROT. N

ﬁ;n“h, ) | Tk, mae & gvimt ] virmarn |

[T
£ detln  Provinsio di _Lienoua

para ~ 8 GEN 1986

¥ 3 | e

Ultima planimetria in atti

Dagta presentazione:15/01/1986 - Data; 02/01/2019 - n. T143883 - Richiedente: BSSMSMA4B12H212F
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formalo stampa richiesto: A4{210x297)

Inrittn all Albe doi  Commemebel i

L2

10
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/01/2019 - Comune di GENOVA/R (D969) - = Sez.Urb.: Sz"&fﬂl«l'll - Foglio: 40 - Particella: 499 - Subalterno: 8 =

Firmarlo 0 e SeMADND R ERT TR D REDpIRTEANARIIMIFICATA 2 Seral, 33550

=



STATO ATTUALE DA RILIEVO

CARATTERISTICHE IMMOBILE:
Altezza interna netta 3.05 mt.

Superficie lorda commerciale abitazione 107,50 mq.
Superficie netta calpestabile abitazione 90,50 mq.

. — INTERNON®"2 .

' bogno

H. 2.60
cantrusnfﬁt

Tecnico:
Architetto
Massimiliano Bisso|
Via Del Pianello 10
16036 Recco (GE)
tel. 348\7262506

E. massimiliano. bisso@gmail con

Proprieta:
Sig. ra

Spatarvo-Siutic

IDENTIFICAZIONE:
N.C.E.U. GENOVAI
SEZ SAM - Fg. 40
Map. 499 - Sub. 8

IDENTIFICAZIONE
IMMOBILE:

Via Antonio Cantore
civ. 8G\1 - Genova
PIANO PRIMO

DISTACCO SU VIA BOTTEGO

PIANO PRIMO

RILIEVO
IMMOBILE
VIA ANTONIO
CANTORE
CIV. 8G\1
Piano PRIMO
GENOVA

TAVOLA N°1

Scala: 11100

Progettista
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TRIBUNALE DI GENOVA
VERBALE DI GIURAMENTO DELL’ESPERTO

Il giorno _\3 ’ Hig , nei locali della
cancelleria, compare il perito _ B¥e oo Sfre—>

con studio in S&PL , iIncaricato della stima
dell'immobile pignorato nel procedimentb di cui in epigrafe
con decreto del Giudice dell’Esecuzione in data

3\

lo cancelliere, data lettura del decreto, e del quesito che
forma parte integrante del presente verbale, invito il
comparente a prestare il giuramento ex art. 569 cpc - 161
disp. att. cpc,

Il comparente dichiara di accettare I'incarico conferitogli e
presta giuramento pronunciando la seguente formula:
“Giuro di bene e fedelmente adempiere all'incarico
conferitomi, al solo scopo di far conoscere al Giudice la
verita”.

Di ci6 & verbale, con me sottoscritto dal comparente anche
per ritiro della documentazione ipocatastale.

Il funzionario giudiziario

FUNZIONARI® GIUDIZIARID
fiat x Mooica BRUGNOY |

Firmate Oa: MASSIMILIAND BISSO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialé: 38150
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W, Ruolo Fsecuzion B-DL'[ (?

Tritumnale di Genova
Ufficio esecuzioni immohilian
Decretn di fissazrione di prima ndienzo ex art, 569 cod. proc. civ,
€ nomina di esperio per la stima dellimmobile

I GIunice DELLESECUZIONE,

Visti gh atl della procedurs esecunva immohilisre indicars in epipresfi;

vista Vigtanza di venudita depositata dal credizore procedent;

esaminata la documentodone prodotta o sensd dell’an, 567 cpeg

ritenuto che, ai sensi dell” art. 569 cp.c., € noocssano agminare U'espero pec la stima e fssare 'udienza per Padizione
ded debiione, delle altr: part, degli evennuali comproprietan e dei crediton aventi un diritto di preladone dadtante dai
pubblici registri & Aon intervenut;

Nomina .
per 12 stima dellimmuobile pignarars lesperto Br w0 fors.vuer ﬁ*“’
convocandolo  per i giummento da fare con dichiaragione presio la Cangellerin delle esecurioni immobilian
{pianc X) per il giorao mereoledi 11/07 /2018 alle ore 12,00 rdativamente 3l quesin predispostn dal G B, ¢
che la cancelleria consepnerd ol perito stesso allaio del giuramentn
Almeno 15 piomi prima dell'wditnes ex ant. 569 cp.c., Pespeno dovel depositare b propes celazione in Cancellera e
inviarne copia, o meero di posta ordinada, 4 crediton procedeng o intervenuti © al debitore, anche se non costimito,
Tali adempiment: dovranno sisultase da apposita attestazione redatta dall’espento ¢ allegata all'orignale deposinato della
relariome.
Mel caso in cui e pani sbbiano faro pervenire all'vipern note alla relasione, Vesperto dovrd comparire all'vdiensa per
esscre sentito 8 chiariment.

Autorizea sin d'ora esperto ad accedere ad opni documento concementse gli tmmobili pignorat, Wi compresi 1
documenti relatvi o mppoct di locamione, in possesso dod Comune, dell'Uffieso del Regsteo, della Conservatons dei
Repistrd Imnmoblzand, dell"Ufftcin del Temrtono o de Condominio, ed & cstearne copia, non teovando applicssone, nel
casn di specie, § imit di cui alle logge 319296 n. 675 sulla “Totcls  delic persone o di aliri soggpedti nspetto 2l
tramamentn ded datd personsl”; autorca alteesi 1l Perito 8 achicdere al Comune competente cemficato stomco di
residenia relative 2 qualsas occupants dell immobile piymoraro ¢ all'weo del mezro propese per recarsi aul luopo ove 51
trovi il compendio immobiiare oggocto di sima

Finna
ludienza del 12/12/2018 alle ore 10,30 (pianc 11, stanzs 46) per ls comparizione del debitare, dele
alteee part, degli eventuali comproprietan ¢ ded crediton avent wo didoto di prolaziene sisultante dai pubblici segece,
annche per i provvedimentt sulla custodes al fens dellat. 359 cpe
Si avvigano i creditori che copia della perizia sazd looo inviats dirctbnente dall’esperto, & megzo di posta erdinarda o di
posts clertronica ai sensi dellare. 173-bis digp. An. C.p.e. Le parti potranno depositare in odienza note alla rebaions
sceondo { modi ¢ alke condisioni 8 cul all'ultime comma dell'articobn 173-bis ¢t

Avvisa il debitore che ally wdsenes goprn indicata:

werrh fusats b data delks vendita dell'smmabile;

sark nomdnaro un cestode dei bend pignore, ¢ potd eseere ondinat Pimmediaty Beradone dellimmaobile qualors
I'esecutate ortacoli i regolare svolpimento dell'amivinl del custode;

che in base a guanto disposto dall'ant 495 epoe, & suo disitt, prima che st disposta la vendita o I'asscgrazione a
noros degli articoli 530, 552 ¢ 569 cpc ed allo scopo di evitare dettn vendies, chisdere |2 converdone del
pignocumento, versando conrearualments all'istanza una somma pad & 175 dei credit azionati nella preseans procedurs
& pagandn il reaidun nei termini che veranno stabdr dal G entro un masgmo di 18 mensils;

Awvisa gli evenoali comproprictar che elludicnza fissata veerd disposea la divisione dellimmobile (che verri quindi
venduto per Uintero, con diritto dei comproprctan o percepire um proparzionale paste del preazo ticavato); i futto a
meno che non s possibile provveden: alla separaxione fisica defla quota spetante al debitore, o fon deuhl probabile
{anche in considerazione di evenmali offerte formulace dai comproprictac) che ln guots mdivisa possa esscre vendu
ad un peceo abmeno pan al valore di stima.

Manda slla Cancellena Esecuzioni di comunicare il prosente provvedimeno afl'esperto, ai crediton procedentt od
intervenun, 1 crediton iecritti non intervenati, al debitore od ai comproprietin almeno 60 giornd prima della odivnea.
Augorirza i credioe plgnorante alle notfica del presente provvedimento, anche in :cFa‘n nodk autentica, &l detdrose
epecutato, ai crediton iseamt ed al sequesttatan non intervenee od o compropoetan. !

Genova, 2062018

11 Cancellicre
1l Gluﬂct.deﬂ:F'
TRIBUNALE DI GENOVA V"™
Depositato infCanciam
p

Genova,= 3 L

Firmales Da: MASSIMILIANG BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA, 2 Sorish: 336f5F
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di GENOVA Data 02/02/2019 Ora 17:28:27

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n. T39927 del 02/02/2019

per immobile
Richiedente BSSMSM

Dati della richiesta
Tmmobile : Comune di GENOVA (GE)

Tipo catasto ; Fabbricati - Sezione censuaria : R

Seziore urbana sam - Foglio : 40 - Particella 499 - Subalterno 8
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/05/1990 al 01/02/2019

Elenco immohili
Comune di GENOVA (GE) Catasto Fabbricati Sezione censuaria SAM
2, Sezione urbana SAM Foglic 0040  Particella 00499 Subalterno 0008

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1, TRASCRIZIONE del 06/12/1991 - Registro Particolare 20589 Registro Generale 29493
Pubblico ufficiale DOTT. PROC, ETTORE MORONE Repertorio 63214 del 31/10,/1991
ATTO TRA VIVI - CONFERIMENTO IN SOCIETA'

Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIOME del 28/07/1999 - Registro Particolare 15000 Registro Generale 22297
Pubblico ufficiale GIUSEPPINA MORONE Repertorio 169368 del 07/07/1999
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Mota disponibile in formato elettronico

3.  TRASCRIZIONE del 28/07/1999 - Registro Particolare 15001 Registro Generale 22298
Pubblico ufficiale GIUSEPFINA MORONE Repertorio 169368 del 07/07/1999
ATTO TEA VIV] - MUTAMENTO DI DENOMIMAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Nota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE del 22/11/1999 - Registro Particolare 23916 Registro Generale 34941
Pubblico ufficiale GENNARO MARICONDA Repertorio 37752/10010 del 25,/10/1999
ATTO TRA VIVI - CONFERIMENTO IN SOCIETA!

Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 29/12/2000 - Registro Particolare 23372 Registro Generale 37112
Pubblico ufficiale MORELLO AURELIO Repertorio 87868 del 30,/11/2000

Firmato Da: MASSIMILIAND BISS0 Enwesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialf: 336150
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di GENOVA Data 02/02/2019 Ora 17:28:27
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T39927 del 02/02/2019

per immobile
Richiedente BSSMSM

10,

ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 01/04/2005 - Registro Particolare 3454 Registro Generale 15164
Pubblico ufficiale GEST LINE S.P.A. Repertorio 114521/48 del 22/03/2005
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA ESATTORIALE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, 3632 del 04/05,/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE del 31/01/2006 - Registro Particolare 3520 Registro Generale 5341
Pubblico ufficiale GEST LINE SPA Repertorio 40017/2006 del 30/01/2006

ATTG ESECUTIVO O CAUTELARE - PIGNORAMENTOD ESATTORIALE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati;

1. Annotazione n, 3580 del 03/05/2006 (CANCELLAZIONE)

ISCRIZIONE del 23/06/2007 - Registro Particolare 7908 Registro Generale 27314
Pubblico ufficiale GEST LINE S.P.A, Repertorio 144899/48 del 19/06/2007
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA ESATTORIALE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati;

1. Annotazione n. 7645 del 25/10/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE del 02/04,/2015 - Registro Particolare 5590 Registro Generale 7388
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GENOVA Repertorio 161/2015 del 16/01/2015
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI DIVORZIO TRASLATIVA

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 18/04,/2018 - Registro Particolare 10082 Registro Generale 13306
Pubblico ufficiale UFFICIALE GTUDIZIARIO CORTED'APPELLO Repertorio 3210 del 30,/03/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMORILI

Nota disponibile in formatao elettronico

Firmato Da: MASSIMILIANG BISZ0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serak; 33675F
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2212019 Agenzia Entrate - Bance dati delle quotazioni immobiliar - Risultato

;-" genzia

awnNtrate

Titroviin: Home  f Serazi ! Banca dati delle quetazioni immobilian - Risubata

Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestra 1

Provincla: GENOVA

Comune: GENOWVA

Fasclalzona: Semicenirale’S, BENIGHND .&D.DI FRANGCLA-V.MILANC-PONTE RUBATTING)
Codice di zona: C16

Microzona catastale n.: 35

Tipologia prevalente: Ui strutiurati

Destinazione: Terziarka

Valore Mercato (€/mg) Valori Locazlone (Efmg x mese)
Tipologia Stalo conservativo Min | Max | Superficle (LN} i Min Max Superficie (LN}
Liffici - . NORMALE 1400 2050 | L 65 96 i L .
Liffici sbrutburadi NORMALE 1580 2200 L TE 1.8 L

Lo STATO CONSERVATIVO indicalo con lettere MAIISCOLE $i rifarisce a quallo pli fraquente di Z0MA

II'vlore di Mercalo 4 espresso in Eurnimg fferte alla superficie Metla (M) awvere Londa (L)

II'alore di Locazione & espressa in Eurafmy per mese ffento alla superficie Melta (M) oveera Larda (L)

La prasenza del caratiere asterisc [*) accanto aba lipologia sagnale che | ralativi Walor di Mercato o di Locazlone sano stall aggets 4 retlifiza.
Per le tipologie Box, Postl auto ed Autorimessa nen risulla significativa i diversa apprezzamenta del mercato saconda kn stata canservalive
Per la ipalagia Megezi il gudizo CF N IS & da inMendersi riferido alla posizions commerciale & nan allo sialo conservaliva dall'units immobiliare

Legenda

+  Valore di Mercate & espressn in Euradme riferilo alla superficia Netta (M} ovwera Larda (L)
+  liValore di Lecazione & espresso In Eurcimg per masa rferite alla suparficle Natla (N} ovwers Lorda (L)

LR T T

Mella tipoagia & indicate |o slate di conservaziona & manulenzione che pub assumers | seguant valor:

«  {Htimo
+  Mormala
+  Scadenls

Malla descrizione della Zona omogenes &, in generale, Indicala la mismzona calastake nella guale aesa reade, cosi come delbarala dal Camune al sensi del DRR.

n.138 ded 23 marza 1988,

Per maggion detiagh vedl |l comice dafimjtoris

Mettiamoci la faccia

hitps:ifwwed.agenziaentrate. gov.itsenizifConsultazionefrisultato php

Firmate Da: MASSIMILIAMND BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 SariakE 33615
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Richiedente ... GENERALE..IMMOBILIARE. S0C.... S o SR

Progettista ... .. INge. Ge MELIOLI ”

Pareri igienico - senitari ... I L - A e =

dilE - PSS ARLPMEE - BTRDYA

Bty s L =, . . kit
Sl i

—

Visite durante la costruzione {esiln-dhte}«-i: ................

Decreto dl abitabilita |motiv.-data) ... n® 1629 del 2710219700 o
LCon Ordinanza n® 748 del .21.5.1974,.véene vincolata, a favore. .

$ita al secondo piano scantinato, ad wso di:spazi di parcheggio.

MNon comprende N S R o A M S
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FEGKINE L
St

DATI GENERAL|
j Dastmar.:one d'mm
[] Residenziale
E Non residenziale

Classificazione DPR 4913/95
E2 ufficia A8similabil;

B PSR

[ oggetto dell'attestato
[] Intera edifici
Unita immobiliare
] Gruppo unita immobiliar
Niumearo unita immobiliar]

di cui & composto ledificio; 120

it UGN

7] Nuova costruziona

[¥] Passaggio di proprista
[] Locaziane l
[] Ristrutturazions importante
[[] Riqualificazions energetica

[] Attro:

IR R e e R P

Regione: LIGURLA

Comune: Genova

Indinizzo: Via Cantore 86

S 2 WLV TYIO VI

Prana: 1
: tnterna:

| Coordinate GIS: 44.410584 "W 8.89914 'E

Genova (098]

Zonha climatica: O

Anne. di costruzions: 1560
Superficie ullle riscaldataim? 85.00
Supeficie utile raffrescata (m®)y 0.00

Valume lorde riscaidate (m?) 248 50

Valume lordo raffrescato (m) 0:00

: stazione anurga’mtglubm
;f wmazinﬂe enmm da{ fabbfﬂt!? 8l netto de mn:km&nw uagn impianti pmsann

Pmduzmne a:::qua cah:la sanitaria D

nﬂn nnnauahll& m funmna uef l'abbncatn adeis

B & lluminazione

. Traspurtu dipersone o cose

Brvizi energetici presenti, nonché 1a

S
EDIFICIO -

Riferiment
Gl brimobif simili avrebber

G in media la seguente
A ENERGIA :
fi d
QUASI FERD classificazione
S8 NUovi:

S8 psistenti:

Epﬁl.ﬂmn

- 279.81
- kWh/m*anno




La sezione nponta lindice di prestazione arergelica nnnovabile & nan rinn
annualmente dallimmobfle secondo un use standard,

Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei

avablle, nonché una stima dell'energia consumata

consumi di energia

Indice della prestaziona energetica
nar fnnovatdle i
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TRIBUNALE DI GENOVA

Esecuzione immobiliare R.G.E. 304\2018 SCHEDA IMMOBILIARE
Promossa da Condominio di Torre Cantore
Debitore Sig. )
Esperto Arch. Massimiliano Bisso
IMMOBILE
Immobile sito nel Comune di Genova (GE), Via Antonio
Cantore civ. 8G int. 1, Piano 1° - individuato

Descrizione immobile

catastalmente al N.C.E.U. Sez. SAM - Fg. 40 — Map. 499
- Sub. 8 Cat. A\10 - CI. 2 — Cons. 4,5 Vani — Red. 2.614,56
- Propr.

Immobile posto al piano PRIMO, cosi distribuito:

- n® 1 corridoio ingresso e disimpegno di ampie dimensioni
- n® 1 locale servizio igienico

- n° 4 locali ufficio

- n°1 locale ripostiglio annesso ad uno degli uffici -
Confini: a nord: tramite muro perimetrale esterno, verso
distacco condominiale

a est . tramite muro perimetrale divisorio verso altri
appartamenti e vano scala

a ovest : tramite muro perimetrale esterno, verso distacco |
su via Bottego;

a sud: tramite muro divisorio interno wverso altro
appartamento e parzialmente perimetrale esterno

Stato di possesso

- Quota di proprieta: Pmpr.M
- L'immobile risulta OCCUPATO dal padre della

proprietaria

Formalita che resteranno in
carico all'acquirente

Mon evidenziate

Formalita non opponibili
all'acquirente o che verranno
cancellate

Mon evidenziate in quanto estinguibili con la vendita

Osservazioni sulla regolarita
edilizia e urbanistica

Situazione attuale da:

Licenza Edilizia di costruzione dell'immobile
condominiale N°205\1967, NON risultano individuabili
successivi progetti presentati - Certificato di Abitabilita N°
1629 del 11/27/1970

RISULTANO evidenziate DIFFORMITA' EDILIZIE

Valore stimato

IMMOBILE
Valore totale a base d'asta - € 7115.000,00 (euro
centoquindicimila\00)

Il Consulente

Arch. Massimifiano Bisso

Firmato Da: MASSIMILIANG BISS0 Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seratt: 33615f
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