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TRIBUNALE DI GENCGVA
Sezione VII - Fallimenti e Esecuzioni

VERBALK DI UDIENZA

0GGE ‘S A0 ATLER \WHe  INNANZI AL GE. Lo tth oo
SONO COMPARSI: '
LAvY. Bohede v sdn R Bollon pur BN 20

Chiede I’applicazione dell’art. 41 D.kvo 385/93

L'AVY, ) B PER )
L>AVV. | PER
TIAVV. PER
1AVY. , PER )
L’AVV. _ _PER N
LAVYV, PER
LIAVV, _ PER
LIAVV. o PER
LAVV. PER
LAV, Badade | CHIEDE DISPORSI LA VENDITA
IL G.E.

PROVVEDE COME DA ORDINANZA CHE VIENE ALLEGATA AL PRESENTE
VERBALE E CONCEDNE IAPPLICAZIONE DETXPART. 41 D.vo 385/93
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TRIBUNA ‘.L 5 di i GENOVA

sezione VI Civile - Ballimentare

i o f i 3 g
Procedura M. A0 q’i i) R.G. Esccuzioni

VERBALE DI CAUSA c ORGINANEZA.

Grorgrt S _\O 2019 jnmanzi al dot. Ada Lucca sono coinparsi

\\ B, Boguode Son Tlioht, B8t A Dapudy ana

le. partd chiedono la vendita

il Givdice;

> Nomina qudale custode, se non gid diversemeite nominato So. Ve Mo
sl
H (indice

Dispone la vendiia del compendio oggeito di espiopriazione
titenuto di dover delegare i) compimenio defle operazioni di vendita

OMXM“'M-— o X L ITTUf

'[JtJrga alle npctaaom ch vendita
11 doti. /1a dott.ssa Avvocaio Commercialista Notaio in Genova

¢ di pubblicitd sul portiale delle vendiie pubbliche
11 delegato

Delega alle sfer

I“\

:_

'h‘l

Individuazione del gestore deiia vendlia delematica
Rimetie la scelta al delegato
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[l delegato prenderd visione del fascicolo telemarico. Procedera con un controflo
sulla regolaritd processuale degli atti (avendo cuta di verificare la cotrefia
estensione del contraddittorio ai credited iscriti € non intesrvenud e al
compropeictati pon inteivenuti) e sulla perizia i stima depositata dall'espesto
¢i4 nominata dal giudice (se ad esernpio sono state indicate le corrette iscrizion
e traserizioni pregiudizicvoli, se la divisione in lotii & opporiuna in relazione allo
stato dei luoghi, se sono stad appostaii i corrett adeguament di stima).
Procederh a verificare la regolare costituzione dei fondi spese di cui infra.
Depositerd entro un mese dalla comunicazionc del conletirnento di incarico
selazione preliminare dando contu delle suddette attivita sccondo il modello
ailegzato alla presente delega). Salvo diversa determinazione del G, individuera il
valore dell’immgbile pignorato utilizzando la perizia (valore di stitna al netio
delle riduzioni operaic dallo stirearore). 11 professivnista delegato redigea un
unice atto (avvigo di vendita ex art. 570 c.p.c. secondo il modello allegato alla
presentc delega e, per la patte tiguardante Ja modalita telematica da modificare ¢
coordinate sccondo il gestore della vendila telematica che sara individuato dal
deleguto) nel quale formird, del compendic pignofato, sia una descfizione
sommaria di tipo commegciale sia una descrizione catastale, rniporterd le
indicavioni previste dalPart. 173-quater disp. att. c.p.<., € porra n vendita 1 berd
con Ie madalith della VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA ovvero sia
con madalitd telematica che con modalila cartacea.

A) il delegalo:

1. verificherd se la vendita é stata disposta in uno o pit lott ed il prezzo a base
d’asta degli stessi;

2. stabilita il terinine nop superiote 2 180 giomni dalla comunicazione del preseate
provvedimento, per la presentazione delle efferte di acquisto per cigscun lotto €,
commaque, avendo cura di espletare almeno due esperimenti di vendita allanno;
3. stabilira il giomo, successivo alla scadenza del termine di cui al puato
precedente, pet lu convocazione delle parti e deghi offcrenti davanti & s€ per la
deliberazione sulPofferia e per Peventuale gara tra 2li olfcrenti;

4. stabilita: o per chi usuireirad defla modalita di presentasionc cartacea: il lvogo
di presentazione delie offerte (che dovranno esscre prescntate in busta chiusa
secondo le inodalitd previste dalPart. 571 c.p.¢.) presso un suo recapito, indicando
che la cauzione (i misura non infediore al decimo del prezzo proposto) dovra
cssere versata mediante assegno citcolare o vaglia posiale inseidto nella busia
chiusa contencnte Pofferta; o per chi usufruicd della modalitd di presentazione
telemarica: le offeste i acquisto devone pervenire dagli offerenti entro le ofe
12.00 del giorno precedente esclusivamente in via tclematica, previa
registrazione, all’interno del poriale http: / /venditepubbiiche. ginstizia.it, secondo
le modalita ineglio precisate nell’avviso di vendita anche per quanto riguatda la
CauXione;

5. geabilira il modo ed indichera in 120} giorni von ptotogabili, ma soggelti a
sospensione feriale dal 1 al 31 agosto, il termine per il versameito del prevzo da
cffettuarsi su conto cotrenie intestato alla procedura da aptire a cura del delegaio
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presso una banca di sua scelta; pei casi in cui il GE ha disposto Papplicaziene
dell’art. 41 T.1.B. Paggiudicatario versera in ogni caso il saldo prezzo al delegato
il quale, trattenute le somnie prevedibilmenie necessare per spese di procedura,
provvederd a versare il dovuto af creditore fondiario nel pin breve tempo possibile
(comungue entro un ternmine di 7/10gg);

6. redigerd an avviso di vendita (secondo il modello allegaio) contenente Ll i
dati che possonoc interessare il pubblico e proveederd ad cffettvare la pubblicita
sul portale defle vendite pubbliche e sui giornall sottoindicati

7. efferiucrd la pubblicitd, almeno 45 giorni prima della data fissata per Pesame
delle offerte relative alla vendira, sul Poriale delle Venditc Pubbliche e sul portale
www.astegindiziarie.it, www.cambiocasa.it ¢ www.Genovaoggl notizic.it, sul sito
internet del ‘Iibunale di Genova c sui siti gestitl dalla Manzond & (C spa ovvero
www.immobilisre.it, wewer.entietibunali.it e www.genova repubblicait. Sul sito
internet del I'fbunaie di Genova dovranno esscre pubblicate anche [a presente
ordinanza e Ia relazione di stima oscurata del nome dei debitori. 11 delegato
provvederd a comnunicare Pesito della vendita a al gestore della pubblicita petchée
provveda di conseguenza.

11 delegato dovia specificare, nel’avviso di vendita:

i. che tutte le aitivitd, che a norma degli artt. 571 e ss c¢.p.c. devono essere
compiute in cancelleria, o davant al giudice dell’esecurione, o dal
cancelliere o dal giudice delPesecuzione sono  eseguite  dal
professionista delegalo presso it reecapito dallo stesso fornito;

ii. che sono a catico della parte aggiudicataria le tasse ed imposte di vendita,
il cui immporte doved essese determinaio a cufa decl delegato e versato
dalPaggindicatario unitainente al saldo del prezzo;

{ii.il nominativo del custode, nominato dal givdice con  separato
provvedimenio, e il recapito dello stesso nonché il nurnero di telefono;

B) esaminetd le offerie nel giorno indicalo al precedente punto 3}, procedendo
secondo le seguenti digettive:

o saranno dichiarate incfficaci: le offexte pervenute olice il termine di cui al
preecdente punto 2); le offerte inferiorl di oltre un quarte al valore dell’immobile
come sopra determinato; le offerte non accotnpagnate da cauzione prestata con

je modalita di cwi al precedente punto 4);

o PER IL CASO D! PRESTENZA DJ UNA SOLA OFFERTA: - sc Pofferva & pari
o supcriote al valore dell’iminobile corc precedentemente stabilito la stessa @
senz’aliro accolta; - se il prezzo offetto & inferiote rispetto al piezzo stabilito in
misure non saperioge ad un guacto, Pofferta ¢ accolta salve che il delegato non
ritenga di rimettere gli atti al GE evidenziando e motivando sulPesistenza di una
seria possibilitd di conseguire un prezzo maggiore Con UDA NULVA vendila sempre
¢he non siano state presentate istanze di assegnazione;

e PER IT. CASO DI PRESENZA DI PIT® OFFERTE: - sempre ¢ comunque il
delegato ioviterd ghi offerenti ad uha gaea sulloffesta pid alta; il delegato
aggindicherd il bene al maggior oficreate safvo che wulte ie offecie presentate
siano inferiori al prezzo stabflito purché in misura non supetiore ad un quarto ¢ il
delegato non fitenga di rimetiere gl atti al GE evidenziando ¢ motivando
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sull’esistenza di una seria possibilitd di conseguite nn prezzo maggiote con una
nuova vendita sempre che non sono slate presentate 1stanze di assegnazione.

o PER IIL CASO IN CUL LA GARA NON ABBIA LUOGQ: - se almeno
un’offerta & nguale o supetiore al prezzo determinate nellavvise di vendita, il
delegato aggivdicherd il bene al maggior offerente; - se tutte le offerte presentaie
losscro infegiori fino ad un quarto del prezzo comc determinato nell’avviso di
vendita il delegato aggiudichera al miglios offerente (tenendo conto dellentita
del prezzo, delle cauzioni piescntate, delle modalita ¢ dei tempi di pagamento ¢
di ogoi altro clemente utile), salvo che il defegato non ritenga di vimettere git ati
al G cvidenwiando e motivando sull’esistenza i una seria possibibita di
conseguiire un prexzo maggiore con unz nuova venditd sempre che non siane
staie presentate istanze di asscgnazione; - se futtc lc offerte, tenendo conto dei
parameciri sopra indicati, fossero di uguale valore 1l delegato aggiudichera il bene
allofferta presemtata pes pritna;

o redigera il verbale relativo alle suddette operavioni;

C) in tutti i casi di asta deserra, e per il caso di mancanza di provvedimenti di
assegnavione ex aril. 588 e 589 c.p.c,, provvederd 4 fissare le date delle ulteriorn
vendite avanti a sé, eniro 180 giorni dalla dara delPinfrutiuoso espesimento di
vendita, con abbassamento del prezzo di 1/4 secondo le modalita di cui sopra.

D) Relavionerd, con atto telematico da inviarsi ogni sei mesi (secondo il modello
allcgato alla presente dclega) a decorrere dalia scadenza della relazione
preliminare, sulle anivitd effettivamente compiute (numeri di esperimenti, valog
di asta, rapioni defla mancata vendita, sui costi malurati & previa acquisizione di
relazione del eustode, sulle copdizioni del bene ed ogni altra indicazione rilenuta
utile); per il caso di mancaia avocazione della delega il delegato, passan gy
daiPaccettazione defla comunicazione da paric della cancelleria, provvedera con
alteriori ibassi fino al limite di € 15.000,00 raggiunii i quali cirmeerd il fascicoio
al GE per i provvedimenti di competenza cx att. 164-bis disp. ALt C.p.c. previa
acquisizione di apposita relazione aggiornata del custode;

I0) il delegato provvederd ad autorizzare lassunzione dei debiti da parte
delPagsiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’ast. 508 c.p.c.

1) il delegato provvedera a predisporse il decreto di trasleziments, scoza indugio
e coinunque cntro 20 giorni dal vetsamento del saldo prezzo © delle spesc di
{rasferimento oppuie 2 dare iempestivo avviso al gindice del mancato versamento
del prezzo e/o delle spese di trasferimento {con le seguenti mocalita: i delegaro
procederd a liquidate le imposte ed a richiedere alPaggindicatario il versamento
dellc stesse, unitamenie al saldo prezzo, ma con due versamenti differenti, sul
conto cortente della procedura; provvederd poi al pagamento delle imposte con 1l
modello H23 che provvederd a depositare come da successiva lettera J);

G) predisposta la bozza di decreto i delegato si rechera al pin presto davanti al
giudice delPEsccuzione per la sottoscrizione del decreto, avendo cura di aver
depositato in via telematica avviso di vendita, il verbale delle refative opecaziond,
la prova della pubblicita effertuata e del saldo prezzo, unitamente allc copla in via
cartacea delle visure catastali ventennali e le ispeziomi ipotecarie sulfimmnobile

aggiudicaio;
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H) entic 30 giosni dalla sottoscrizivpe del decreto da partte del giudice, il
deleparo eseguird le formalita di cui alPatt. 531-bis comma Z o 1 cpe ¢
ipvitando contestualmente i creditoti a depositare le note riepilogative del credit
itz 45 giotni;

[) it delegato provvederd a prelevare dal conto intestato alla proceduna le somme
occorrenti  per il pagamento  delle cancellazioni delle irascrizioni  del
pignoramenti e deile iscrzioni ipotecaric (spese 2 carico della procedura
esecutiva) od effetlnare la registrazione, wascrizionc ¢ voliura nel termine
previsto dalla leggre;

J) salvo casi di ecccezionale complessita, entro 45 giotm dalla scadenza del
termine asscgnato ai creditori per il deposito delle note di precisazions del
credito, predisportd il progetto di distribuzione, contencnte la graduazione ded
creditori che vi partecipano, da trasmettere alla cancelleria del giudice cosredato
dalla nota dettagliata delle spese, anche gia prelevare, e onorari, per la
iquidazione, ¢ delle note di precisazioie dei crediti depositate dai creditoti
comprensive delle note spese legaliy al momento del deposito del progetto di
distribuzione 11 delegato depositerd tnita la documeflazione concernente
Pattivita delepata (in otiginale pet i fascicoli ancora patrzialmente cartacei). Nella
predisposizione del progetto il delegato si atrerra alic istruzioni allegate zlla
presente delega.

K) il delegato provvederd al pagamento delle singole quote sclo dopo che il
piudice avrd dichiarato esecntivo il progetio e ordinato i pagamenti;

L)} speita al dclegato fla richiesta alla cancelleda della copia del decieto di
trasferimento registrato da inviere all'aggindicatario. I tesmini assegnail al
professionista sono sospesi per il periodo 1/31 agosto.

Viene assegnato al delegato un fondo spese, 4 cavico del creditoge procedente o
del ereditore ipotecario di primo grado se diverso, du versaie €ntro 30 giomi dalla
richiesta del delegato cosi composto: - € 850,00 quale fondo per pubbliciia
cartacea ed internet per opni fotto vire ad € 100,00 per lotio in vendita quale
fonndo per pubblicazione sul potiale vendite pubbliche; tale fondo spese vesra
richiesto dal delegato al procedente per ognd woinata pubblicitaria.

Ii. Delegato, ticevuto il fondo spese, provvederd ad aprite conto corrente bancatio
cu cui le sornme verranno rivetsate, conto ehe satd utilizzato anche per i depositi
cauzionah dei soggetti che parteciperanno alPas(a in via {elematica.

It delegato provvedera a pagare con il medesimo fondo, previa emissione di
regolare fattura nei confionti del procedente (o di chi abbia ectfettivamente
versato il fondo spesc), pet le pubblicita etfetiuate.

Comunque le spese di pubbliciia saranno a carico del creditore procedente o del
creditore ipotecario di primo gradao se diverso.

A cura del delepato la presente ordinanza dovra esscte notificata {anche a merzo
pec) «i creditori iscrittd non comparsi alludienza.

Il professicnista delepato, decorse il termine di 20 giotni dall’appiovazicne del
piano di riparto, termine peevisto pet Ia proposizione delle eventuall opposizioni,
depositerd, senza indugio e comuaque entro 10 giorni, uin rapposto ricpilogativo
finale delle attivitd svolte in esecuzione del piano stesso, seconrdo i1 modello
allegato alla presenie delega.

Firmato Da: VENTURINI BIGGI ANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4348b007859b145d2f0e1fc88e35db14

@



Da ultirno, delegato ed ausiliavi si atterranno alle indicaxioni, istruzioni e
prescrizioni integrative circa formulari per AVVISO DI VENDITA, SCHEMA
DI RELAZIONE-ITPO, relazioni e allegali, cofnunsicati in via telematica in
attesa di pubblicazione sul sito web del Tobunale (edizione: 17 otwobre 2018,
pagg. 7-37)

Il delegato presa visiope del fascicolo compilerd quanto prima e depositera
scheda di CONTROLLO PERIZIA e successivamente, a inizio ¢ conclusione
delle aperazioni delegate, 1 RAPPORTT di cui al modelli di cui sopta.

AVVIST e PRIOSCRIZIONI formanti parte integrante delPodiernc
provvedimento  satanno frasmessi delematicamente al delegato nsieme 2l
veghafe di causa e all’ordinanza e saranno quanto priina pubblicaie sul sito

www. tribunale genova.it

'ASSISTENTE HIUDIZIARIY

Anna WM BIQG
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