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Il Giudice;

= Nomina quale custode, se non gid diversamente nominato So. Ve Mo
srl
1 (iudice
Dispone la vendita del compendio oggetto di espropriazione, Cets and ATV B
ritenuto di dover delegare il compimento delle operazioni di vendita

I : g ! - .l .- i .
I Delega alle operazioni di vendita.
It dott. /la dott.ssa Avvacato Cornmescialigta Notaio in (Genova

o0, Hakpas %}m&ﬁw&ﬁ.

Delega alle speraziont di pubbiicitd sul portale delle vendite pubbliche
1 delegato

Individuazione del gestore della vendita delemaiica
Rimette 1a scelia al delegaio
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11 delegato prendera visione del fascicols elesnatico. Procederd con un controlle
sulla vegolarita processuale degli atti (avendo cura di verificate la corretia
estensione del conmraddittorio ai creditorl isciitti e non intervenuti ¢ ai
comptoptietari fion intervenuti) e sulla perizia di stima depositata dall'esperio
gia nominato dal giudice (se ad esempio sono siale indicaie le cottette iscriziont
¢ trascuzion pregiudizievoll, se la divisione in Iott € opportuna in relazione allo
stato dei luoghi, se sono staft apporiati i corretii adeguamenit di stima).
Procederd a verilicare la regolare costiiuzione del fondi spese di cail infra
Depositerd entro un mese dalla comunicazione del conferimentu i ivcabce
relazione preliondnare dando conto delle suddette atiivith sccondo 1l medello
allegato alla presente delega). Salvo diversa deierminazione del GE, individuera 1t
valore defl’immmnobile pignorato utilizzando la perizia (valose i stima al nctio
dejle riduzioni operate dallo stimatore). Il professionisia delegato redigera un
unico atto {avviso di vendita ex art. 570 c.p.c. secondo il modello allegato alla
presente delega e, per 1a parie riguardante la modalita telematica da modilicare ¢
coordinare secondo il gestore della vendita telematica che satd individuato dal
delegato) nel gquale fornird, del compendio pignorato, sia una descrizione
sonnmaria i tipo commerciale sia una descrizione catastale, tiporrera le
indicazioni previste dalPart. 173-quater disp. aft. c.p.c., e porra in vendita 1 beni
con le maodalita della VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA ovveto sia
con modalitd telematica che con modalitd cartacea.

A) il delegato:

1. verifichcrd se la vendita & stata disposta in uno o piu forti ed il prezzo a base
d’asta degli stessi;

2. siabilira il teemine non superiore a 180 giotni dalla comn unicazione del prescente
provvedimento, per la presentazione delle offerte di acquisto per cascun lotto e,
comungque, averido cura di espletase almeno duc espetimenii di vendita alPanno;
3. stabilirad il giotmo, successivo ulla scadenza d el termine di o al punto
ptecedente, pes Ia convocazione delle parti e degli offcrenti davan( a sé per Ja
deliberazione sull’offeréa e per Peventuale gara tia ol offerenti;

4. stabilitd: 0 per chi usufruira della modalita di presentazione cariacea: 11 ivogo
di presentazione delle offerte (che dovranno esseie presenialc in busta chiusa
secondo Je modalita previste dall’art. 571 c.p.c.) presso un suo tecapito, indicando
che la cauzione (in misura non inferiote al decimo del prezzo proposia} dovrd
cssere versata mediante assegno circolate o vaglia postale insegito nelta busia
chiusa contenente Pofferta; o per chi asufruird della modalitd di presentazione
telematica: le offerte di acywisio devono pervenire dagl offercnii entro le ore
1200 del giorno ptecedente esclusivamente  in via telernatica, previa
registrazione, allinterno del pottale hitp:/ /vend itepubblche.giustizia.it, secondo
Je modalita meglio precisate nellavviso di vendita anche per quanto rignarda la
CANZIOLCT,

5. stabilira il modo ed indicherd in 120 giomi non prorogabili, ma soggetn a

sospensione feriale dal 1 al 31 agosto, il termine per il versamenio del prezzo da

cffetiuarsi su conto cotronie infesialo aila procedura da aprite a cara del delegato

Firmato Da: VENTURINI BIGGI ANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4348b007859b145d2f0e1fc88e35db14

@



4

presso una banca di sua scelia; nei casi in cni i) GE ha dispesio Papplicazione
dell’act. 41 T.U.B. P'aggiudicatario versera in ogni caso i saldo prezzo al delegaro
il quale, tratteire le somme prevedibiltuente necessarie per spese di proceduta,
proveedera a versare il dovuto gl creditote fondiatio nel pitt breve tempo possibile
{(comunique entro va tepmine di 7/10g7);

6. redigrerad un avviso di vendita (secondo i modello allegato) contenente futh i
dati che possono interessare il pabbleo ¢ proveederd ad elfettuare la pubblicitd
gul portale delle vendite pubbliche e sui giomali sotoindicatl

7. effctiverd Ja pitbbRaita, almeno 45 giorni prima della data fissata per Pesame
delle offerie relative alla vendita, sul Poriale delle Vendite Fubbliche o sul portale
wrw, astepiudiziaric it, wiww.cambiocasa it ¢ www.Genovaoggl netizie dl, sul sito
internct del T'ribunale di Genova e sui siti gestiti dalla Manzoni & C spa ovvego
wvrw.imrobilizre.it, www.enticiibonaliit € www genova.sepubblicait. Sul sito
internet del Tribunale di Genova dovranno esscre pubblicate anche la presente
ordinanza e la relazione di stirna oscurata del nome dei debitogi. 11 delegaio
provvederd a comunicarce Pesito della vendita a al gestore delia pubblicita peiché
provveda di conseguenza.

Il delegrato dovra specificare, nelPavviso di vendita:

i. che tnite le aitivitd, che & morma degli artt. 571 & ss c.p.c. devono essese
compiute in cancelleria, o davanti al gindice dellesecuzione, o dal
cancellicre o dal  giadice  dell’esecuvione sone  eseguite  dal
professlonista delegalo presso il recapifo dallo stesso fornito;

ii. che sono a carico della pacte agpiudicataria le tagsce cod imposte di vendita,
il cui importo dovea essere determioaio a cura del delegato e vemsato
dail’aggiudicataiio unitamente al saldo del prevzo;

iii.il nominativo del  cnstode, nominato  dal pimdice  con separato
provvedimento, e il recapito dello stesso nonehé il numero di telefono;

B) csaminerz le offeste nel giorno indicato al precedente punto 3), procedendo
secondoe le seguent direttive:

o garanno dichiarate inefficaci: le offerte pervenutc oltte il tcxmine di cui al
precedente pusnito 2); ke offerte inferiori di oltte un quarto al valore delPimmobile
come sopra defcxminato; Je offerte non accompagnarte da canzione prestata con
le modalita di cni al precodente punio 4);

o PER IT. CASO 13T PRESENZA 13 UNA. SOLA OFIRERTA: - se Pofferta e part
o superiore al valote dell’itomobile come precedenfemente stahilita la stessa ¢
senz’altro accolia; - sc il prezzo offerto ¢ inferiore risperto al prexzo stabilito ifn
misura non supetiore ad un guatto, Pofferta & aceolta salve che il delegato non
ritenga di fimettere gli atid al GE evidenziando e motfrando sullesistenza di una
setia possibilita di conseguire un prezzo magpiore Comn una NIove vendita sempte
che non siano slate presentate istanze di assegnazione;

o PER II. CASO DI PRESENZA DI PIU* OFFERTE: - sempre e comungue il
delegato invitera gh offerenti ad wna gara sulPofferia pin alta; il delegato
aggiudichera il bene al maggior offerente salve che totte le offerie presentate
siano infeciori al prezzo stabilito purché in isura non superiore ad un uaro ¢ il
delegaio non ritenyra di cimetiere gh atii al GE evidenziando ¢ motivando
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sull’esistenza di una seria possibilitd di conseguire un prezzo Mmaggiore con una
miova vendita sempte che non sono state presentaic istanze i assegmazione,

e PEK IL CASC TN CUI LA GARA NON ABBIA LUOGQO: - se ahmeno
unofferta & ugnale o superiore al prezzo detepminato nelPavviso di vendita, il
delegato aggindicherd il bene al maggior offesente; - se tutte le offerte presentate
fossere inferiori tino ad un quatto del prezso come determdinato nell'avviso di
vendita il delegato agpiudicherd al miglior offcrente (tenendo conto dellentita
del prezzo, delle cauzioni presepiate, delle modalita e dei tempi di pagamento ¢
di ogni altro elemento utile), salvo che il delegalo non atenga di rimettere gl ad
a]l G cvidenziando e motivande sull’esistenza di nna seria possibibita di
conseguire UA Prezzo maggiore con una huova vendita sempre che non siano
state presentate istanze di assegnaxzionc; . se tutie ¢ offerte, tenendo conro des
pasamctti sopra indicaii, fossero di uguale valore Il delegaro aggiudicherl il bene
alPoffesta preseniala per poims;

e redigerd il verbale relativo alle suddetie op e1aziomni;

C) in tuiti i casi i asta desests, e por 0 caso di mancsnza di provvedimenti di
assegnazione ex artt. 588 ¢ 589 c.p.c., provvederd a fissare le date delle uhieiiond
vendite avanti «4 s€, entro 180 giornd dalla data dell’inlrutoioso esperimento di
vendita, con abbassamento del prezzo di 1/4 secondo le modalita di cul sopsa.

D) Relazionerd, con atto telematico da inviarsi ogui sel mesi (secondo il modello
allcgato alla presente delega) a decorrerc dalla scadenza della relazione
preliminare, sufle attivita effettivamente compiute (v meri di csperimeny, valori
di asta, ragioni della mancuata vendita, sui costi mainrat e previa acquisizionc di
relazione del custode, sulle condizioni del bene ed ogni altra indicazione itenufa
utile); per il caso di mnancaiz avocazione della delega il delegato, passau 3lgg
dalPacceitazione della comunicazione da parie della cancelledia, provvedera con
alteriori ribassi fino al limite di € 15.000,00 raggiunti i quali rimettera il fascicolo
al GE pes i pravvedinenti di competenza ex att, 164-bis disp. Att. C.p.c. previa
acquisizione di apposila relazione aggioraata del custode;

E) il delegato provvederd ad autorizzare Yassunzione dei debiti da patte
delPaggiudicatario o delfasscgnatario a notma dellait. 508 c.p.c.

19 il delegato provvederd a predispotre i decreto di trasferimento, senza indugio
¢ comunque entro 20 givini dal versamento del saldo prezzo ¢ delle spese di
trasferimento oppuie 4 dare tempestive avviso al gindice del mancato vorsamento
del prezzo /o delle spese di yastetimento (con Je seguenti modalita: il delegato
procedera a Hquidare fe imposte ed a richiedere allPaggindicatario il versamente
delle stesse, unitamente al saldo prezzo, ma con due versamenti differenti, sul
canto correnie della procedura; provvederd poi al pagamento delle imposte con 1l
modello F23 che provvedera a depositare come da successiva lerrera fi

G) predisposta la bozza di decreto 1 delegato si rechers al pity presto davantl al
giudice deil’Esecuzione per la sottoscrizione del decreio, avendo cura di aver
depositato in viz telematica Paveiso di vendita, il verbale delle relative operaziont,
la prova della pubblicita cffettuala e del saldo prezzo, unitamente alle copia in via
cartacea delle visure catastali venteanali e e ispezioni ipotecagie sulPimmobile
aggiudicalo;
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H) entro 30 giotni dalla sottoscrizione del decreto da parte del gindice, il
delegato eseguird le formalitd di cui allart. 59%-bis comma 2 o 11 cpe. ¢
invitando contestualmente 1 creditori a deposiiare le note nepilogative dei credit
in 45 giorni;

T} il delegato provvederd a prelevare dal conio intestato alla procedura e somme
occorrenti  per il pagamento dclle  cancellavioni delle teascrizioni dei
pignoramenti ¢ delle isciizioni ipotecarie (spese a canco della procedura
esccutiva) ed effettuace la registrazionc, trasciizione ¢ volturz nel lennine
previsio dalla legge;

J) saivo casi di eccezionale complessita, entro 45 giomi dalla scadenza del
(ermine assegnato ai creditorl per il deposite delle notfe di precisazione del
credito, predisposra i1 progetto di disttibuzione, contenente la graduazione det
creditori che vi partecipano, da trasmetiere alla cancelleria del gradice corredato
datla nota dettagliais delle spesc, anche pia prelevate, e onorari, per Ja
liquidazione, e delle note di precisamonc dei crediti depositate dai ereditori
comprensive delle note spesc legali; al momento del deposito del progetto di
distribuzione il delegaro depositera tuita la documensazione concernentie
JPattivita delegata (in originale per i fascicoli ancora parzialmente carlaced). Nella
predisposizione del progetto i delegato si atterrd alle isuuzioni allegate alla
presente delega.

K} il delegato provvederd al pagamento delle singole ¢nolc solo dopo che il
ojudice aved dichiarato esecutivo il progedo € ordinaio i pagamenti;

1) spetta al delegato fa richiesia alla cancelleria della copia del decreio di
trasferimento registrato da inviare all’agpin dicatario. 1 tertniid assegnafi al
professionisia sono sospesi per il petiodo 1/31 agosto.

Viene assegnato al delegalo un foado spese, 4 carico del creditote procedeitlc o
del creditore ipotecario df primo grado se diverso, da vegsare entio 30 giorn dalla
richiesta del delegato cosl composto: - € 850,00 quale fondo per pubbliciia
catiacea ed internet per ogni loito oltre ad € 100,00 per lotio in vendita quale
fondo per pubblicazione sul pottule vendite pubbliche; tale fondo spese veira
tichiesto dal delegraco al procedente pes ogni tornata pubblicitaria.

11 Delegato, ricevuto ik fondo spese, provvederd ad aprire conlo cotiente bancario
s cui le somme verranno tiversate, conto che sara atilivzato anche per | deposit
cauzionali dei soggetti che parteciperanno all’asta in via telematica.

11 delegato provvederd a pagare con il medesimo fondo, previa eivissione di
regolare fattura nei confronti del procedente (o di chi ablya cffetdvawmente
versato il fondo spese), per le pubblicitd elettuate.

Comundue le spese di pubblicita sasanno a carico del creditore procedente o del
creditore ipetecatio di prime grado se diveiso.

A cura del delegato ka presente ordinanza dovra esseis nofificata (anche a mezzo
pec) ai creditori iscritti non comparsi alPudienza.

11 professionista delegata, decosso it termine di 20 giormi dall’approvazione del
piang di tparto, termine previsto per la proposizione delic evenivalt opposizion,
deposiferd, senza indugio e couunqgue entro 10 giorni, vn fapporto ricpilogativo
finale dele attivitd svelte in esecuzione del piano stesso, secondo il modello
allegato alla presente delega.
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Da ultisno, delegato ed ausifiagi si atterranno alle indicaziont, isteuzioni e
prescrizioni integraiive circa fonmulari per AVVISC D1 VENDITA, SCHEMA
DI RELAZIOWNE-TIPO, relazioni ¢ allegati, comunicati in via telematica  in
attesa di pubblicazione sul sito web del Trbunale (edizione: 17 otiobre 2015,
pagg. 7-37} ;

11 delegato presa visione del fascicolo compilerd quanto prima e depositera
scheda di CONTROLLO PERIZIA ¢ successivamente, a inizio e conclusione
delle operarioni delegate, i RAPPORTT di cul al modelii di cui sopra.

AVVIST e PRESCRIZIONT formauti partte iniegrante dellodicino
provvedimento  saraune trasmessi iclematicamente al delegato insicme al
veghude di causa ¢ allordinanza e saranno quanto prima pubblicate sul sito
www. tibunale genovadii
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