TRIBUNALE di GENOVA

Sevione Vil Civile - Falliinentarce

Procedura N. b%/f R.G. isecuzioni

VERBALL DI CAUSA e ORDINANZA

2019 pnanzi al  dott Ada lucca s0ne COMmparsi:

le pacti chiedono la venelita
11 Giudice;

~ Nomina quale cusiode, se non gid dive

sl
{1 Giudice
Dispone la vendita del campendio oggelto di espropriazione
ritenuto di dover delegare il compimento delle operazioni di vendita

ceamente nominato So. Ve Mo

’ Delega alle operazioni di vendita.

11 dott. /}a dott.ssa Avvocalo Commercialista Noiaio in Genova
a.  Joreae N ol
srzimeei di pubblieith sul portale delle vendite pubbliche

Delega alle oiisias
| 11 delegato

Individuazione del gestare delia vendiia delematica
1 Rimette 1a scelea al delegato
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11 delegaio prenderd visione del fascicolo telematico. Procederd con v controllo
sulla repolaritd processuale degh atti (avendo cura di verificare la corretia
estensione del contradditforio al  creditod iscritti ¢ non inlervennt e i
comptoprietati non intervenutl) e sulla petizia di sima deposiiata dall'esperio
gii nominato dal gindice (sc ad csempio sono state indicate le corretre iscriziood
e trascrizioni pregiudizievoli, sc la divisione 1o lotti & opporfuna in relazione wilo
stato dei luoghi, se sono staii apportati i cotretti adeguamenti di stima).

Procederd a verificare la regolare costturione dei fondi spese di cui inta.
Depositerds entro un mese dalla comunicazione del conferimento di imcarico
conto delle suddetie atvitd secondo il modello

relazione prelrninare dando
o diversa deicrminazione del GT, individvera il

allegato alla presente delega). halv
valore dellimmobile pignotate wtilivzando la perizia {valote di stitna al netio
delle tiduzioni operate dallo stimatoze). Ii professionista delegato redigeid un
anico atte (avviso di vendita ex art. 570 c.p.c. secondo il modello allegaio alla
presente delega e, per la patte riguardante la m odalit telematica da modificase €
coordinare secondo il gestore della vendita telematica che sard individuate dal
delegato) nel quale fornira, del compendio pigneotaio, ¢iza una descrizione
sommmaria di  lipo commerciale sia uvoa descrizione catastale, riportcrd Je
indicazioni previste dalPart. 173-quater disp. att. ¢.p.¢., € porrd in vendita i bent
con le modalita della VENDITA TEIEMATICA SINCRONA MISTA ovvero sia
con modalitd telematica che con modalita cartacea.
A) 1l delegato:

1. verifichera se la vendiia & stata dispusta it uno o
d’asta degli stessis
2. stabilird il termine non superiore 2 180 giomi dalla comunicazione del presente
provvedimenio, per la presentazione delle offerie di acquistu per ciascun oo e,
comungue, avendo cura ddi espletare almeno due csperimentt di vendita alP’anno;
3. stabilira il giomo, successivo alla scadenza del tepnine di cul al punto
precedente, per la convocazione delle pasti e degli offerent davanti a st pet la
deliberazione snllPofferta e per Peventuale gara ira gl offerenti;

i, stabilird: o per chi usufruira della modalith di presenfazione cartacea: il luogo
di prescntazione dclle offeste (che dovranno esserc presentate in busta chiusa
secondo le modalita previste dalPart. 571 ¢..C.) PLESSO 11 SU0 Lecapito, indicando
che Ja canzione (in risura non inferiore 4l decimo del prezzo proposto) dovia
casere versala medianic assegno circolare o vaglia postale inscrito nella busta
chiusa contenente Potferta; o per chi usuf raicd della modalitd di presentazione
relematica: le offerte i acymisto devono pervenite dagli offerenti entro le ore
12.00 del giomno precedente esclusivamente in via telematica, previd
ale h.l'tp:,"/ventiitepubblichc.giustizia.it:, secondo
avviso di vendita anche pet quanto riguarda la

pid lowd ed il prezzo a hase

registrazione, alPintetno del pott
Je modalitd megho precisate nell’
eanzione;

5. stabiliva il modo ed indicherd in 120 giornl non profogabili, ma sopgeti a
ale dal 1 al 31 agosto, il tegmine per il versamento del prezzo da

sospensione ferl
a da aprite a cuta del delegato

offettuarsi so conito corrente intesiato alla procedur

o
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presso una banca di sua scelta; nod casi tn cui il GH ha disposto Papplicazione
delPast. 41°F.U.B, Paggindicatario verseva in ogni case il salclo prewro al defegato
il quale, (rattenute le somme prevedibilimente necessarie pet spese di procedwvra,
provvedetd a versare il dovato al ereditore fondiatio nel pit breve tempo possibile
(comungue entro wn tesmine di 7/10gg);

6. redigerd an avviso di vendita (secondo il modello allegato) contenente QItti §
dati che passono intetessare il pubblico e provvederd ad effelinare la pubblicita
sul postale delle vendite pubbliche e sui giomali so ttoindicati

'f. effettizera ja pubblicitd, almeno 45 giorai prma deila data fissata per Pesame
delle offerte relative 2lla vendita, sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul posisle
wwer aslegindiziaric.it, www.cambiocasa.it e www (enovaoggl notizie.it, sul sito
internet del Tdbunale di Genova e sui siti gestiti dalla Manzoni & C spa ovvero
www_immobiliare.it, www.cntietibunaliil e www.genovayepubblica.it. Sul siio
internet del ‘Uribunale di Genova dovranno essere pubblicate anche la presente
ordinanza ¢ la reiazione di stima oscurata del nome dei debitori. Il delegato
provvederd a comunicare Pesito della vendita a al gestore della pubblicitd perche
provveda di consegucenza.

1] delegato daved specificase, nelPavvise di veneddita:

i che wte lo attiviid, che a nofma degli arit. 571 e ss <.p.c. devono esscre
compiute in cancclleria, o davant ai giudice dell'esecuzione, o dal
cancellicre o dal giudice dellesecozione  sono csegutic  dal
professionista delegaio presso il recapito dajlo stesso {onifo;

fi. che sono a catico della parte aggiudicataria le fasse ed imposte di vendifa,

i} cui importo dovra esscie dererminate a cura del delegato ¢ veisaro
dallagpiudicatario unitamente al saldo del prezzo;

hominativo del cusiode, nominato dal giudice con  scpaafo
provvedimmento, ¢ il recapito dello siesso rronehé il numero di ielefono;
B) esaminera le offcrte nel giorno indicato al precedente punio 3}, procedendo

.1l

secondo le seguenti diretiive:
o saranno dichiarate incfficaci: le offerte pesveusc olire il termine di cul ab
iori di olire un quario al valore delPimunobile

precedente punio 2); le offerte infer
anzione prestata con

come sopra determinalo; le offerte non accompaguate da ¢
le modalitd di cud al precedente punto 4);

o PER IL CASO D1 PRESENZA DI UNA SOLA QIFEIRTA: - se Voflerta ¢ paxi
immolile come precedenternente stubilita la stessa €
cenzlaltro accolta; - ge il prezza offerto ¢ inferiore rispetto al prexzo stabiito in
misura pon supetiote ad un quartio, Pofferta & accolra salvo che il delegato non
ritenga di rimettere gl atl al GIL evidenziando e motivando sull’esistenza di una
seria possibilitd di consegudre un pre%z0 maggiote con una nilova vendita sempre

0 SUperioLe al valore dell’

che non siano siate presentate istanze di assegnaziongc;

o PER 1T, CASO DI PRESENZA DI PTLY OTFERTE: - sempre & comungue il
dclegato inviterd gli offerenti ad una gard sull’offerta pin alta; il delegaio
aggiudichera il bene al maggior offerenic sulvo che totie le offetie presentate
siano inferied al prezzo slabilito purché 1o misura nof supetiore ad un quarto e il

delegalo non rilenga di rimeiiere ol atia al (31 evidenziando e motivando
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sull’esistenza di wna seria possibilitd di conseguire unl Prezzo maggiore Con una
nuova vendita sempre che non sono state presentate istanze cli assegnazionc.

o PER II. CASQ IN CUI LA GAKA NON ABBIA LUOGG: - se almeno
un’olferta & uguale o supesiore al prezzo determinafo nelPavviso di vendita, il
delegato aggiudicherd il bene al maggior offerente; - se tutte le offerie presentaie
fossero infetiori fino ad un quaito del prezzo come deiterminaio nell’avviso di
vendita il delegato agpiudichesa al miglior offcrente {tenende conto delPentita
del ptezzo, delle cauziond presentate, delle modalitd e dei tempr di pagamento ¢
di ogni altro elemento utile), salvo che il delegato non titenga di rimettere gli atd
4l GE evidenziando ¢ motivando sullesistenza di una serin possibilitd di
conseguife UH PIezzo THaggioie Coil UhA nuova vendita sempre che non siano
state presentate istanze di assegnazione; - se tutie ie offerte, tenendo conto dei
parameiri sopra indicaii, fossero di uguale valore il delegato apgindichera il bene
alPofferta presentaia per paima;

e tedigera il vexbale relativo alle suddette operaziond;

C) in tutti i casi di asta deseria, e per il caso di mancanza di provvedimenti di
assepnazione ex artt. 588 e 589 c.p.c., provvedera a fissare Je date delic ultegion
vendite avanti a &, eniro 180 giomi dalta data delPinfruttuose esperumenio di
vendita, con abbassamento del prezzo di 1/4 sccondo le modalita di coi sopia.

D) Relazionera, con atto telematico da inviarsi ogni sei mesi {secondo il madcilo
aflegato alla presente delega) a decouere dalla scadenza della relamione
preliminare, sulle attivita cffettivamente compiute (numersi di espetimenti, valog
di asta, ragiopni della mancata vendiia, sui costi mataraii & pPrevia acquisizione ds
selazione del custode, suile condizioni del bene ed ogni alba indicazione iifenula
vride); per il caso di mnancati avocazione della delega il delegato, passati 30gy
dallaccettarione della comunicazione da patte della cancelleris, provyedera con
alteriori dbassi fino 2l limite di € 15.000,00 raggiunti L quali rimcttera il fascicolo
al GIT per i provvedimenti di compeicnza ex art. 164.bis disp. Art. C.p.c. previa
acquisizione di apposiia relazione apgiotnaia del custodc;

) il delegato provyvederd ad auiorizzaie Passunzione dei debiti da parte
delPaggindicatario o dellassegnatario a noima del’ast. 508 c.p.c.

I} il delegato provvedei? a predisposre il decreto di trasferimento, senza indugio
e comunque entro 20 giomi dal versamento de) salde prezzo e delle spese di
rasferirnento oppure 2 dare tempestivo avviso al givdice def mancato versamento
del prezzo efo delle spese di traslerimento {con le seguenti modalied: il delegato
procederd a liquidare le imposte ed a richiedere alPaggindicatario il versamento
delle stosse, unitamente al saldo prezzo, ma con duc versamenti diffecrenti, sul
conto corrente della procedura; provvederd poi al pagamento delle imposie con il
modello F23 che provvedera a depositare come da snccessiva lettera J);

G) predisposta la bozza di decreto il delegaio si recherd al pin presto davanti 4
giudice delFfsecuzione per la sottoscrizione del decreto, avendo cura di aver
depositate in ¥ia telernatica Pavviso di vend ira, il verbale deile relative operazioni,
Ja prova della pubblicira effetiuata e del saldo prezzo, unitamentc alle copia in via
cartacea delle visure catastali ventennali e le ispesioni ipotecatie sulliminobile

aggidicalo;
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H) entro 30 giorni dalla sottoscrizione del decreio da paste del giadice, i
delegato eseguird le foimalid di cul all’att. 5%1-bis conna 2 o, 1L cp.c e
invitandn contestualmente i creditori # depositare le noie riepilogadive dei credii
in 45 giorni;

I) il delegato provvederd a prelevare dal conto intestato alla proceduta le somme
oceorrenii per il pagamento delle  cancellazioni delle  trascrivioni del
pighoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie (spese a carico della procedura
esecntiva) cd effctivare Ja registrazione, trascriziope ¢ wvoltura nel termine
previsto dalla legge;

]} salvo cusi di eccezionale complessitd, entro 45 giorni dalla scadenza del
rermine assegnato ai creditosi per 3l deposito delle hote di precisazione del
crediio, predisporra il progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei
creditosi che vi pattecipane, da trasmetiere alla cancelleria del pindice corredaio
dalla nota derragliata delle spese, anche gia prelevate, e onorati, per la
iquidavione, ¢ delle noie di precisazione dei credili deposiiate dai creditori
comptensive delle note spese Jegaly; al momento del deposite del progetio di
distribuzione il delegato depositerd fuila Iz documentazione cobcethenic
Pattivita delegata (in otiginale per i fascicoli ancota parzialmente cattacei). Nella
predisposizione del progetto il delegato si atferra alle istrozioni ailegaie alla
presente delega.

K) il delegato provvcdera al pagamento delle singole quote solo dope che 1l
pindice avra dichiarato esecutivo il progefio € ordinato i pagamenti;

1) spetta al delegato la richiesta alla cancelicria della copia del decreio di
trasferimento registrato da inviare alPaggivdicatario. T tecmini assegiati al
professionista sono sospesi per il perdodo 1/31 agosto.

Viene assegnato al delegato un fondo spese, a carico del creditore procedente o
del creditore ipotecartio di prino grado se diverso, da versare eniro 30 griorni dalla
richiesta del delegalo cosi composto: - € 850,00 quale fondo pesr pubblicita
cartacea ed internet per ugni lotio oltre ad € 100,00 per lotto in vendita quale
fondao per pubblicazione sul portale vendite pubbliche; tale fondo spese veira
richiesto dal delegato al procedente per ogil tornata pubblicitaria.

i1 Delegato, ricevuto il fondo spesc, provvedera ad aprire conto corrente bancario
su cui le somime verranno riversate, conto che sard utilizzato anche per i deposit
caurionali dei soggetd che parteciperanno all’asts in via telematica.

1i delegato provvederd a pagate con il rncdesimg fondo, previa emissione di
regolare fattura nei confront del procedente (o di chi abbiu effettivamente
vegsato il fondo spese), per le pubblicita etfeltuaze,

Comuncue le spese di pubblicita sarannoe a carico del creditore procedenie o del
cteclitore ipotecatio di primo grado se diverso.

A cura del delegato fa presente ordinanza dovia cssete notificata (ainche a mezzo
pec) ai crecitorl 1SCTIEU OB comparsi all'undienz.a.

il professionista delegato, decorso il iormine di 20 giotni dallapprovazione cdel
piano di riparto, tetrnine pievisto per la proposizione delle eventuali oppeosiziond,
depositerd, senza indugio o comungue €nlio 16 gioni, ua rapporto tiepilogativo
Ginale delle attivild svolte in esecuzione del piano stesso, secondo i modello

allegato alla presente delega.
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Da ultitno, delegate ed ansiliasi si alterranng alie indicaziond, istruzioni ¢
prescizioni integralive citca foronulart per AVVISG DI VENDITA, SCHI'MA
DI RELAZIONE-TIPO, rclazioni e allegati, comunicati in via telematica v
attesa di pubblicazione sul sito web del Tribunale (edizione: 17 ottobre 2618,
pagg. 7-37)

7] delegato presa visione del fascicolo compilera quanto psima e deposiferi
scheda di CONTROLLO PRRIZIA ¢ successivamente, a inizio ¢ conclusione
delle apetazioni delegate, i RAPPORTT di cui al modelli di cud Sopry.

AVVISI e PRESCRIZIONI formanti pawe integiante dellodierno
provvedimento  saraitho irasinessi felematicamente 2l delegato insiemne al
vedhade di causa ¢ allogdinanza e satanno quante piima pubblicate sul siio
www.tiibusiale genova.it

VASSISTENTE GIUTIZIARID
Arnta VENTURINI 81GG]
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