TRIBUNALE di GENOVA

Sezione VII Civile - Fallimentare

Procedura N, é’ 56’ td f;- R.(y. Esecaziont

VERBALR DI CAUSA ¢ ORDINAINZA

Ogel _?/Z :L[ ? 4!’ 2019 innanzi al dott. Ada Lucca 5010 comparsn

/LWLM g St off P ot/ f‘ L7 ,Lum‘w' 7%, W

le parti chiedono la vendita

11 Giudice;

o> Nomina quale custode, se non gid diversamente nominato So.Ve Mo
sri
Il Giudice
Dispone la vendita del compendio oggetto di espropriaziore
ritenuto di dover delegare il compimento dclle operazioni di vendita

Delega alie apesazioni di vendita.
I dott. /la dott.ssa Avvocalo Commercialista Notaio 1 Genova

au taet Coselie

Delega alle i w2l pubblicita sul portale delle vendite pubbliche
Il delegato

Individeazione del gestore della vendita delematica
Rimette 1a scelta al delegato




11 delegata prenderd visione del fascicolo telemaiico. Procedecd con un controllo
sulla regolaritd processuale degli aui (avendo cura di verificate Ja coireua
estensione del conuaddittorio ai creditori iscriti € non infervenuti e ai
comptoprictari non intervennti) e sulla perizia di stima deposiiata dall'esperto
gia nominato dal giudice (se ad esempio sono state indicate le corrette iscrizioni
e (pascrivioni pregiudizievoli, se la divisione in lotti & opportuna in relazione allo
stato dei Juoghi, se sono stari apportatii corretti adeguamenti di stimaj.
Procederd a verificare la regolare costituzione dei foodi spese di cui infra.
Depositerd entro un mese dalla comumnicazione del conferimento di incarico
relazione preliminare dando conto delle suddette atlivitd eccopdo il modello
allegate alla presente delega). Salvo diversa determinazionce del GE, individuera il
valore delfimmobile pignorate wulilizzando la perizia (valose di slitna al nctto
delle riduzioni operate dalle stimatore). il professionista delegato redigera un
uniico atto (avviso di vendita ex art. 570 c.p.c. secondo il modello allegato alla
presente delega e, per la pacte riguardante la modalita iclematica da mo dificarc e
cootdinate secondo il gesture della vendita telematica che sard individuato dal
delcgato) nel quale fornird, dcl compendio pignorate, sia upa descrizione
gommaria di (ipo cominerciale sia una descrizione catastale, sipouterd le
indicazioni previste dallare. 173-qualer disp. att. ¢.p.c.; € PO rrd in vendita i beni
con le sodalita della VENDITA TTELEMATICA SIN CRONA MISTA ovvero sid
con modalita telematica che con modalita cartacea.

A) il delegato:

1. verifichetd se la vendita & stata disposia in uno o piu lotd ed il prezzo 2 basce
d*asta degli stessi;

2. stabilira il termine non superiore a 180 gioind dalla comupicazione del presente
provvedimaento, per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascun Jotto e,
comungue, avendo cura di espletare abineno due ceperimenti dt vendita allanno;
3. stabilird il giotno, successivo alla scadenza del teronine di cui al punio
precedente, pet 12 convocazione delle parti e degli offerent davanti a sé per Iz
deliberazione sulPollcrta € pes Peventuale gava twa gli offerent;

4. stabilita: o pet chi usuftuird dejla modabita di prescntazione cattacea: il nogo
di presentazione delle offerte {che dovranno esscre presentate in busta chiusa
secondo Ic modalith previsie dallPart, 571 ¢.1.C.) PLESSD UM SUO recapito, indicando
che la cauzione (in misura non fnferiore al decimo del prezzo proposto) dovrd
cssere versata mediante assegno eircolate o vaglia postale jnsetito nelia busta
chiusa coutencnte Pofferta; o per chi nsultuira della modalita di presentazione
relematica: o offerie i acquisto devono pervenire dagli offerenti entro fe are
12.00 del giotno precedente esclusivamenic in  via telematica, previa
registrazione, allfinterno del portale http:/ /venditep ubbliche.giustixia.it, secondo
te. moclalita meglio precisate nell’avwiso di vendita anche per gquanto riguaida la
CANZIONC)

& ctabilird 3l modo ed indicherd in 120 giorn non prorogabili, ma soggeti a
sospensione feriale dul T al 31 agosto, il terrnine per il versamenio del prezzo da
effeliarsi su conto corrente intestato alla procedura da aprite a cuta el delegato
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presso una banca di saa scelta; nei casi in cui il GIZ ha disposio Papplicazione
deilart. 41 T.11.B. Paggiudicalario versera in ogni caso il saldo prezzo al delegato
il quale, tratienute le somume prevedibilmente necessarie per spese di procedura,
provvederd a versare il dovuto al ereditore fondiario nel piu breve tcmpo possibile
(comunquc entro un termine di 7/102g);

6. redigerd un avviso di vendita (secondo il modello allegato) contenerite wili i
dati che possono interessare il pubblico e provvedeta ad effettuare la pubblieita
sul portale delle vendite pubbliche e sui giornali sottoindicati

7. cifettuera la pubblicita, almeno 45 giorni prima della data fissata per Pesame
dele offerte relative alla vendita, sul Portale delle Vendite Pubbliche ¢ sul portale
www.astegiudiziarie.it, www.cambiocasa.it e www.Genovaoggi nofizic.ii, sul sito
internet del Tribunale di Genova e sui siti gestit dalla Manzoni & € spa ovvero
www.immobiliare.it, www.enlictribunaliit ¢ www.genovasepubblicaif. Sul sito
intemnet del Tribuaale di Genova dovranne essere pubblicate anche la presente
orditanza e la relazione di siima oscuraia del nome dei debitori. 11 delegato
provvederd a comunicare Pesito della vendita a al yresiore della pubblicita perché
provveda di conscguenza.

1l delegato dovrd specificare, nell’avviso di vendita:

i. che wutte le altvitd, che a norma degli arit. 571 € ss c.p.c. devono essetc
compiute in cancelleriz, o davanii al giudice delPesccuzione, o dal
cancelliete o dal gindice delesecuzione  sono cseguite  dal
profcssionisia delegaio presso il recapito dallo stesso fornito;

ii. ¢he sono a carico della parte ageiudicataifa le tasse cd imposte di vendita,
il eui importo dovra esscre determinato a cura del delegato ¢ veisato
dallPageindicatario unitamente al saido del prezzo;

#i il nominativo dcl custade, nominato dal gindice con  separato
provvedimento, e il recapito dello stessa nonché il numero di telefono;

B) esaminerd Ie offeste nel giorno indicato al precedente punto 3}, procedendo
secondo le seguenti direttive:

o saranno dichiatate inefficaci: le offerie pervenute oltre ik texmdne di cui al
precedente punio 2); le offercte infetiori di olire un quarto al valore delPimmobsle
come sopra determinato; le offerte nop accompagnate da cauzione piestata Con
ic modalitd di cui al precedente punto 4);

o PTER 1L CASO D1 PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: - s¢ 'afferta ¢ pafi
o supersiore al valore delPiromobile come precedentemente stabilito la stessa ¢
senz’altto accolta; - sc 11 prevzo offerta & inferiore risperto al prezzo stabilito in
misura non superiore ad un quarto, Pofferta & accolta salvo che il delegato non
ritenga di rimetiete gh atii ol GE evidenziando e motivando sull’esistenza di una
seria possibilith di conseguire un prezzo MAggiote CON UNA NUOVA vendila scipie
che non siano state presentate istanze di assegnavione;

o PER 1T, CASO DI PRESENZA DI PIP OFFERTT: - sempte € comungue il
delegato invitesd gli offerenti ad una gara sullPofferta pin alta; il delegato
ggg—iudig}mfﬁ il bene 4l magglor offerente salvo che tutte le offerte presentate
siana inferiori al prezzo stabilito purché in misura non supetioie ad un quarto e il
delegato non ritenpa di gimettere gl atti al GE evidenziando ¢ motivando
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sullesistenza di una scria possibilita di conscgnire un prezzo maggiore con una
nuova vendita sempre che non sono state presentate istunze di assegnazione.

s PER IL CASO IN CUI T.A GARA NON ABBIA TLUOGO: - se¢ almeno
un’offerta é ugunale o superiore al prezzo determinato nell’avviso di vendita, il
delegato aggiudichera il bene al maggior offerente; - se wute le offerte presentatre
fuossero inferiont fino ad an quario del prezzo come determinato nell’avviso di
vendita il delegato aggindichera al mighor offerente (lenendo conio delP’entita
del prezzo, delle cauzioni presentate, delle maodalithd ¢ dei tempi di pagamento ¢
di ogni altro elemento utile), salvo che il delegato non ritenga di fineiiece gli ati
al GE cvidenziando e motvando sulPesistenza i una seria possibilita di
cofseguite un Prezzo maggiore coll una nuovda vendita sempre che non siano
state presentale istanze di asscgnazione; - se tutte le offerte, tenendo conto dei
pararnelri sopra indicati, fossero di uguale valore il delegato aggiudichera il bene
alPofferta presenfala per prima;

e redigera il verbale relativo alle suddette operaziont;

() in tutti i casi di asta deserla, ¢ per il caso di mancaoza di provvediment di
assepnazione ex artl. 588 ¢ 589 c.p.c., provvedera a fissare le date delle ultetiod
vendite avanti a sé, entro 180 giorni dalla data dellinfrutfucso esperimento di
vendita, con abbassamento del prezzo di 1/4 secondo fe modalita di cui sopra.

D)) Relavionerd, con alto tefematico da inviarsi ogni sel mesi (secondo il modelio
allegraio alla presente delega) a decorrere dalla scadenza della relavione
preliminare, sulle attiviia effettivamente compiute {(numeri di csperimenti, valotd
di asta, ragioni della maticata vendita, sul costi maturatl ¢ previa acquisizione di
relazione del custode, sulle condizioni del benc cd ogni alira indicazione mtenia
ntile); per il caso di mancata avocazione della delega il delegato, passati 30gg
dalPaccettazions della comunicazione dua parte della cancelleria, provvederi con
ulteriosi ribassi fino al hmite di € 15.000,00 raggiunfi i quali timetiera il fascicolo
al GH per i provvedimenti di competenza ex art. 164-bis disp. Art. C.p.c. previa
acquisizionc di apposita relarione aggiomata del custode; .

I} il delegato provvederd ad autogiczare Passunzione dei debiti da parte
dellaggiudicatatio o dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c. ) '
F) il delegato provvederd a predisporre il decreto di rasferimento, senza mdugu:f
¢ comunque entro 20 giomi dal versamento del saldo prezzo e defle spese di
trasferimento oppure a dare (empestivo avvisa al gindice del inancato vesamento
del prezzo e/o delle spese di trasferimenio (con le seguenti maodalita: il delegaro
procederd a Hquidare Je imposte ed a richiedere all’aggiudicatario il versamento
delic stesse, nnitamente al saldo prezzo, ma con due versamenti differentd, sul
conto cotrente della procedura; proveederd poi al pagatento delle imposte con il
modello 23 che provvederd a depositare coine da successiva lettera J);

() predigposta la bozza di decseto il delegato si rechera al pin presto davqnti Al
gindice delPHEsecurione per la sorroscrizione del decseto, avende cura di aver
depositato in via telematica Pavviso di vendita, il verbale delle velative operaziom,
la prova della pubblicita etfetiuaia e del sakio prezzo, untiamente alle copia in via
cartacen delle visure catastali venicnnali e Je ispezioni ipotecarie sull’ltmmobile

aggindicatoe;



1) eniro 30 giomi dalla sottoscrizione del decteto da parte del giudice, il
delegato eseguird le formalita di cui alPart. 591-bis comma 2 n. 1f cp.c e
invitando conlesmalmente i creditori @ depositare le note tiepifogative dei credid
in 45 giorni;

I} il delegato provvedera a prelevare dal conto intestato alia procedura le somme
occoggenti  per il pagamento delle cancellazioni  delle  trascrizioni  dei
pignoramenti e delle iscdzioni ipotecasie (spese a carico della procedura
esecutiva) ed effettuare Ja registrazione, trasciixione e voliura nel termine
previsto dalla legge;

J) selvo casi di eccezionale complessiia, cnto 45 giorni dalla scadenza del
tesmine assegnato ai creditoti pee il deposito delle note di precisazione del
credito, predisporra il progetto di distribuzione, contenesnic la praduazione dei
creditori che vi pasiecipano, da trasmeticre alla cancelleria del gindice corredato
dalla nota dettagliata delle spese, anche gid prelevate, ¢ onosari, per Ia
liquidazione, ¢ delle note di precisazione dei crediu depositatc dal creditori
comprensive delle note spese legaliy al inomento del deposito del progelio di
distribuzione il delegato depositera tutta la documentazione concernente
Pailivits delegata (in originale peri fascicoli ancotra patzialmente cartace), Nella
predisposizione del progetto ii delegato si atterra alle istuzioni allcgate alla
presente delega.

K) il delegato provvederd al pagamenta delle sinpole quote solo dopa che il
gindice avia dichiarato esecutivo il progetto ¢ ordinato i pagamcnti;

L) spetta al delegato la richiesta alla cancelleria della copia del decreto di
trasferimentos registrato da inviare allaggmdicatario. 1 iermini assegnati al
professionista sono sospesi per il periodo 1/31 agosio.

Vienc asscguato al delegato un fondo spese, 4 carico del creditore procedentc o
del creditore ipotecario di primo grado se diverso, da versasc entto 30 piogni dalla
richicsta del delepalo cosi composto: - € 850,00 quale fondo per pubblicita
castacea ed internet per ogni louo olite ad € 100,00 per lotto in vendita guale
fondo per pubblicazione sul pottale vendite pubbliche; tale fondo spese versa
richiesto dal delegato al procedente per ogni toinaia pubblicitaria.

11 Delegato, ricevuto il fondo spese, provvederd ad aprite conto correnie bancario
su cui le somme verranno rversale, conto che sard utilizzato anche per i depaositi
cauzionali dei soggetti che parteciperanno all’asta in via telematica.

il delegato provvedera a pagate con il medesimo fondo, previa emissione di
regolare faitura nei confrond del procedente (o di chi abbia effetfivamente
versato il fondo spese), per le pubblicitd effetinate.

Comunque [e spese di pubblicild saranno a carico del creditore procedente ¢ del
creditore ipotecario di primn grado se diverso.

A cura de} delegato la presente owdinanza dovia essere notificata (anche a mezzo
pec) ai creditori iscritti non comparsi all’ndienza.

11 professionista delegato, decosso il teimine di 20 giowni dallapprovazione dcl
pianc di tiparto, rermine previsto pet Ja proposizione delle eventuali opposiziond,
depositer, senza indugio o cofmndque oo 10 giomnd, un rapporto riepilogativo
finale delle attivitd svolte in esecnzione del piano stesso, secotido il modello
allegato alla presente delega.



Da ultimuo, delepato ed ausilian si atterranno alle indicaziont, istruzioni ¢
prescrizioni integrative citea formudari per AVVISO D VENDITA, SCHEMA
NI RELAZIONE-TIPQO, rclazioni ¢ allegati, comunical in via iclematica in
attesa di pubblicaziene sal sito weh del Lribugnale (edizione: 17 ottobre 2018,
pagg. 7-37)

Il dlelegatn presa visione del fascicolo compilerd quanio prima ¢ depositerd
scheda di CONTROIILO PERIZIA e successivamente, a inizio e conclusionc
delle operazioni delegate, | RAPPORLT i cui al modelli < cui sopra.

AVVISY ¢ PRESCRIZIONI formanti parte intcgrante dellodiemna
provvedimento  saranno  trasmessi telemalicamente al delegato insieme al
verbale di causa e alPprdinanza ¢ satanhg quante prima pubblicate sul sito
werew. tribunsle. genova.it

LASSISTEATE HUBITIARIG
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