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LOTTO UNICO

CONCLUSIONI DEFINITIVE

Elencazione e individuazione dei beni

1) Intero dell’appartamento sito in Comune di Genova, Via degli Iris ,
civ. 72 int. 1.

2) Intero del box sito in Comune di Genova, Via degli Iris , civ. 80 -
n. 18, con accesso carrabile dal civ. 80 e accesso pedonale da
limitrofa porta condominiale.

3) Intero della cantina sita in Comune di Genova, Via degli Iris , civ.
72 -n. 1, con accesso dal civ. 80.

Immobile n. 1 - Appartamento di civile abitazione

Tipologia del bene

Appartamento di civile abitazione posto al piano secondo, dotato di
ascensore, in stabile condominiale costruito nel ‘2000 composto da:
s0ggiorno con zona cottura, una camera, un bagno, un ripostiglio,
poggiolo prospiciente su via degli Iris, con accesso dal locale
soggiorno -cottura.

Altezza : ml. 2,80 circa

La superficie commerciale complessiva dell’abitazione risulta pari a
mgq. 80,95 circa suddivisa come segue :

superficie lorda abitazione mq. 77,50 circa
superficie balcone mq. 13,80 x coef. 0,25 = mq. 3,45 circa

Confini

Da nord e proseguendo in senso orario con :
cantina n.1 (stesso lotto) , cantina in capo ad altra proprieta, muri di
perimetro, appartamento interno 2, vano scale.
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Dati catastali

I’immobile risulta censito al N.C.E.U. del Comune di Genova, Sez.
Urb. QUA - Foglio 5 — mappale 2238 — subalterno 49 — z.c. 6 - cat.
A/2 — classe 3 — consistenza 3,5 vani, superficie catastale mq. 82,
totale escluse aree esterne mq. 77 —r.c. €. 759,19, intestato a :

Sig. , nato a il

Stato di possesso
Nel possesso dell’Esecutato per la piena proprieta.

Stato di occupazione

Al momento del sopralluogo, esperito in data 12 giugno 2018,
immobile oggetto di pignoramento risulta nel possesso
dell’Esecutato. Giuridicamente libero.

Vincoli ed oneri giuridici

Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli : nessuna.

Atti di asservimento e cessioni di cubatura : nessuno.

Cowenzioni matrimoniali e prowedimento di asseqnazione aisa caoniugale
nessuna. '
A Itri pesi o limitazioni d'uso : nessuno.

[scrizioni _

§ Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo iscritta a Genova in data
26/ 03/ 2015 al n. 6717 del R.G. ed al n. 967 del R.P. in forza di Atto
di mutuo del 25/ 03/ 2015 a firma del Notaio D’Acquarone Alfonso ,
rep. 113796/6150

a favore di :

- Deutsche Bank S.p.A. con sede in Milano

contro

- Sig. , nato a il . titolare

della piena proprieta , sull’intero dei beni oggetto di stima, per €.
141.750,00, di cui €. 94.500,00 per capitale.
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§ Ipoteca iscritta a Genova in data 09/12/2016 al numero 36896 del
R.G. ed al numero 6308 del R.P., pubblico ufficiale Equitalia Servizi
di Riscossione S.p.A. rep. 3735/4818

a favore di :

- Equitalia Servizi di Riscossione S.p.A., con sede in Roma

contro

- Sig. _nato a il , titolare
della piena proprieta , sull’intero del’'immobile catastalmente censito
al N.CE.U. del Comune di Genova, foglio 3, particella 2238,
subalterno 49 , per €. 103.870,50, di cui €. 51.935,25 per capitale.

Trascrizione di pignoramenti, sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli

§ Pignoramento immobiliare trascritto a Genova in data 12/ 04/ 2018
al numero 12578 del R.G., ed al numero 9541del R.P.,

a favore di

- Deutsche Bank S.p.A. con sede in Milano

contro

- Sig. nato a il titolare
della piena proprieta, sull'intero dei beni oggetto di stima, per un
importo di €, 99.587,42,

Immobile n. 2 - Box

Tipologia del bene

Intero del box sito in Comune di Genova, Via degli Iris con ingresso
condominiale dal civ. 80 , contraddistinto dal n. 18, accesso pedonale
al corridoio condominiale da porta esterna.

La superficie utile risulta pari a mq. 15,70 circa

Pavimento : battuto di cemento.

Pareti : blocchetti calcestruzzo a vista.

Soffitto : lastre prefabbricate in calcestruzzo .

Altezza : mt, 2,40.

Serranda : metallica basculante ad apertura manuale.
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Confini

Da nord e proseguendo in senso orario con :

muri di perimetro, box altra proprieta, corsia di manovra, box altra
proprieta.

Identificativi catastali

L’immobile risulta censito al N.C.E.U. del Comune di Genova, Sez.
Urb. QUA- Foglio 5 — mappale 2238 — subalterno 19 — z.c. 6 -
categoria C/ 6 — classe 3 — consistenza mgq. 16, superficie catastale
mgq. 17 —r.c. €. 213,19, intestato al Sig. | , nato a

Stato di possesso
Nel possesso dell’Esecutato per la piena proprieta.

Stato di occupazione

Al momento del sopralluogo, esperito in data 12 giugno 2018,
Pimmobile oggetto di pignoramento risultava occupato da una
autovettura dichiarata ,da parte dell’Esecutato, come di sua proprieta.
Giuridicamente libero.

Vincoli ed oneri giuridici

Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli : nessuna.

Atti di asservimento e cessioni di cubatura : nessuno.

Cawenzioni matrimoniali e prowedimento di asseqiazione aisa aniugile
nessuna.

A v pesi o limitazioni d’uso : nessuno.

Iscrizioni.

§ Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo iscritta a Genova in data
26/ 03/ 2015 al numero 6717 del R.G. ed al numero 967 del R.P. in
forza di Atto di mutuo del 25/03/2015 a firma del Notaio
D’Acquarone Alfonso , rep. 113796/ 6150

a favore di :

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di
Genova
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- Deutsche Bank S.p.A. con sede in Milano

- Sig. . , nato a il _ titolare
della piena proprieta , sull’intero dei beni oggetto di stima, per €.
141.750,00, di cui €. 94.500,00 per capitale.

Trascrizione di pignoramenti, sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli

§ Pignoramento immobiliare trascritto a Genova in data 12/ 04/ 2018
al numero 12578del R.G., ed al numero 9541del R.P.,

a favore di

- Deutsche Bank S.p.A. con sede in Milano

contro

- Sig. _nato a il , titolare
della piena proprieta, sull’intero dei beni oggetto di stima, per un
importo di €. 99.587,42,

Immobile n. 3 - Cantina

Intero della cantina sita in Comune di Genova, Via degli Iris , civ. 72
contraddistinta dal n. 1, con accesso pedonale facente capo al civ. 80.
La superficie netta risulta pari a mq. 5,00 circa.

Altezza: mt. 2,70 circa.

Pavimento: laminato tipo parquet.

Pareti e soffitto: intonacati a civile, zona lavandino piastrellata.

Confini

Da nord e proseguendo in senso orario con :
corridoio cantine, cantina in capo ad altra proprieta, appartamento
oggetto di procedura, vano scale condominale.

Identificativi catastali

L’immobile risulta censito al N.C.E.U. del Comune di Genova, Sez.
Urb. QUA~ Foglio 5 — mappale 2238 — subalterno 61 — z.c. 6 -
categoria C/2 — classe 4 — consistenza mgq. 5, superficie catastale

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di 6
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mgq. 6 — r.c. €. 42,099, intestato al Sig. , nato a

Stato di possesso
Nel possesso dell’Esecutato per la piena proprieta.

Stato di occupazgione

Al momento del sopralluogo, esperito in data 12 giugno 2018,
Pimmobile oggetto di pignoramento risultava nella disponibilita
dell’Esecutato.

Giuridicamente libero.

Vincoli ed oneri giuridici

Ispezioni effettuate presso I'Agenzia delle Entrate, Servizio di
Pubblicita Immobiliare di  Genova in data 16/05/ 2018 (vedasi
Allegato 11).

Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli : nessuna.

Atti di asservimento e cessioni di cubatura : nessuno.

Cowenzion matrimoniali e prowedimatto di asseqwzione aisa aoniugile
nessuna.

A ltri pesi o limitazioni d'uso : nessuno.

[scrizioni

§ Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo iscritta a Genova in data
26/ 03/ 2015 al numero 6717 del R.G. ed al numero 967 del R.P. in
forza di Atto di mutuo del 25/03/2015 a firma del Notaio
D’Acquarone Alfonso , rep. 113796/ 6150

a favore di :

- Deutsche Bank S.p.A. con sede in Milano

contro

- Sig. , hato a , titolare
della piena proprieta , sull’intero dei beni oggetto di stima, per €.
141.750,00, di cui €. 94.500,00 per capitale.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di
Genovad

Consulente Tecnico della Corte d 'Appello di Genova
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Trascrizione di pignoramenti, sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli
§ Pignoramento immobiliare trascritto a Genova in data 12/04/2018

al numero 12578del R.G., ed al numero 9541del R.P.
a favore di

- Deutsche Bank S.p.A. con sede in Milano

contro

- Sig. nato a

.
+

titolare

della piena proprieta, sull’intero dei beni oggetto di stima, per un

importo di €. 99.587,42.

39) Prezzo base d'asta

Valore complessivo nello stato di fatto in cui si
Trovano gli immobili:
riduzione forfetaria del valore - 15% :

- a dedurre spese di cancellazione trascrizione

- a dedurre spese tecniche per regolarizzazione
edilizia e catastale :

-a dedurre decurtazioni per spese condominiali
scadute e che verranno poste a carico
dell’acquirente :

Prezzo base d’asta , lotto unico :

€. 230.000,00
€. —34.500.00
€. 195.500,00
€ - 254,00
€. -1.400,00
€ - 60.42

€. 193.745,58

verra determinato dal Giudice dell’Esecuzione nel corso dell’'Udienza

ex art. 569 c.p.c.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di

Genova

Consulente Tecnico della Corte d’Appello di Genova
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Operazioni Preliminari

1) Courdlo déla amplaezza da doaumenti ex art. 567 amma

secondo c.p.c.
La documentazione prodotta in atti risulta completa.

2) Contrdlo dele ndifiche ai aeditori isoitti ex art. 498 armma

secondo c.p.c.
Non risultano creditor1 1scritti.

3) Controllo délle ndifiche adi eventuali compropridgari ex art. 599

c.p.C.
Non vi sono comproprietari.

4) Controllo delle notifiche ai sequestranti ex art. 158 disp. att. c.p.c.
Non vi sono sequestranti.

5) Altri pignoramenti gravanti sul bene
Nessuno.

6) V etfia titdarita del bene in virtit di successine mortis aausa senzd
trascrizione di accettazione di eredita.
Non ricade nel caso di specie.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribimale di 9
Genova

Consulente Tecnico della Corte d 'Appello di Genova
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LOoTTO UNICO

1) Elencazione e_individuazione del bene

1.1) Intero dell’appartamento sito in Comune di Genova, Via degli
Iris , civico 72 interno 1, con accesso condominiale facente capo al
civico 72.

1.2) Intero del box sito in Comune di Genova, Via degli Iris , civico

80 numero 18, con accesso carrabile dal civico 80 e accesso
pedonale da limitrofa porta condominiale.

1.3) Intero della ex cantina sita in Comune di Genova, Via degli Iris ,
civico 72 numero 1.

2) Tipologia dei beni

2.1) Appartamento

Appartamento di civile abitazione posto al piano secondo, dotato di
ascensore, in stabile condominiale costruito nell’anno 2000 composto
da:

ingresso - disimpegno, n. 1 camera, soggiorno con zona cottura,
bagno, ripostiglio, poggiolo prospiciente via degli Iris con accesso dal
locale soggiorno-cottura.

Altezza : ml. 2,80 circa.

La superficie commerciale complessiva dell’abitazione risulta pari a
mq. 80,95 circa suddivisa come segue :

superficie lorda abitazione mq. 77,50 circa
superficie balcone mq. 13,80 x coef. 0,25 = mq. 3,45 circa

2.2) Box

La superficie utile risulta pari a mq. 15,70 circa
Pavimento : in battuto di cemento.

Pareti : in blocchetti di calcestruzzo a vista.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di 10
Genova

Consulente Tecnico della Corte d’Appello di Genova
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Soffitto : in lastre prefabbricate di calcestruzzo tinteggiate.

Altezza ;: mt. 2,40 circa .
Serranda : metallica basculante ad apertura manuale.

2.3) Cantina

La superficie netta risulta pari a mq. 5,00 circa.

Altezza : mt. 2,70 circa.

Pavimento : laminato tipo parquet.

Pareti e soffitto : intonacate a civile, zona lavandino piastrellata.

3) Accessi

3.1) Appartamento

Si accede dal vano scale condominiale facente capo al civico 72 di Via
degli Iris.

3.2) Box

Si accede da varco condominale facente capo al civico 80 di Via degli
Iris con accesso pedonale anche da porta antistante spazio
condominale (corridoio di accesso ai boxes).

3.3) Cantina

Accesso sia dal vano scale e, poi, da corridoio condominiale sia
direttamente dall'interno dellappartamento oggetto della presente
procedura .

4) Confini

4.1) Appartamento

Da nord e proseguendo in senso orario con :

vano scale condominiale, cantina in capo alla stessa proprieta, cantina
in capo ad altra proprieta, muri perimetrali, appartamento interno 2.

4.2) Box
Da nord e proseguendo in senso orario con :

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di 11
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corsia di manovra condominale, box in capo ad altra proprieta, muri
di perimetro, box in capo ad altra proprieta.

4.3) Cantina

Da nord e proseguendo in senso orario con :

corridoio cantine, cantina in capo ad altra proprieta, appartamento
interno 1, vano scale condominiale.

5) Identificativi catastal

5.1) Appartamento

L’immobile risulta censito al N.CE.U. del Comune di Genova,
Sezione Urbana QUA — Foglio 5 — mappale 2238 — subalterno 49 —
z.c. 6 - cat. A/2 —cl. 3 — consistenza 3,5 vani, superficie catastale
mq. 82, totale escluse aree esterne mq. 77 —r.c. €. 759,19, intestato al
Sig.

5.2) Box

L’immobile risulta censito al N.CE.U. del Comune di Genova,
Sezione Urbana QUA — Foglio 5 — mappale 2238 — subalterno 19 —
z.c. 6 - categoria C/ 6 — classe 3 — consistenza mgq. 16, superficie
catastale mq. 17 — rc. € 213,19, intestato al Sig.

5.3) Cantina

L’immobile risulta censito al N.CE.U. del Comune di Genova,
Sezione Urbana QUA - Foglio 5 — mappale 2238 — subalterno 61 —
z.c. 6 - categoria C/ 2 — classe 4 — consistenza mgq. 5, superficie
catastale mq. 6 —r.c. €. 42,099, intestato al Sig.

6) Rispondenza de dati_ndlatto di_pignoramento an le risultanze
catastali
Esiste rispondenza.

7) Pertinenze ed accessori
I1 box e la cantina sono pertinenze dell’appartamento.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di 12
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8) Millesimi parti comuni

Amministratrice pro - tempore :
Sig.ra Pavani Daniela , Via degli Iris 44/46 — 16148 Genova — tel. 010
395796 (vedasi riparti prodotti come Allegato 14)

8.1) Appartamento

Competono all’ immobile quote di proprieta su enti, spazi e parti
comuni condominiali per :

spese generali complesso: 23,919/1000

spese scale-ascensore: 41,805/1000
spese generali Tab A 70/72: 28,381/1000
tabella androne 72: 54.,766/1000
spese TV: 1

agibilita appartamenti: |

8.2) Box

Competono all’ immobile quote di proprieta su enti, spazi ¢ parti
comuni condominiali per :
spese generali complesso: 2,1560/1000

spese box 80-82: 33,3930/1000
tabella a civ. 74-82: 14,34/1000
spese TV: 1

agibilita box: 1

8.3) Cantina

Competono all’ immobile quote di proprieta su enti, spazi e parti
comuni condominiali per :

spese generali complesso: 0,659/1000

spese scale-ascensore: 1,152/1000
tabella androne civ. 72: 1,510/1000
spese TV: 1

Consulente Tecnice del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di
Genova

Consulente Tecnico della Corte d’Appello di Genova
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agibilita box: 1.

9) Dotazioni condominiali
Nessuna .

10) Descrizione sintetica dei beni - contesto

10.1) Caratteristiche della zona

Il condominio in cui ricadono gli immobili € sito in una zona
residenziale di recente realizzazione fortemente urbanizzata, posta
nelle immediate vicinanze di Corso Europa all’altezza dello svincolo
autostradale di Genova Nervi .

Il tessuto urbano & costituito da sola edilizia residenziale con
presenza di servizio pubblico garantito da autobus di linea .

Quasi completamente assente nel quartiere la presenza di esercizi
commerciali.

I1 traffico € costituito dai soli residenti del quartiere e la dotazione di
parcheggi pubblici risulta buona.

10.2) Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:

Genova ¢ un Comune di circa 600.000 abitanti, capoluogo
dell'omonima Citta Metropolitana Ligure .

Genova e raggiungibile con qualsiasi mezzo, per tramite dei passanti
autostradale e ferroviario anche se attualmente il crollo del ponte
autostradale sul fiume Polcevera ha creato maggiori tempi di
avvicinamento da chi proviene dal ponente ligure.

Strade : SS | — Aurelia .

Autostrada A/7 Genova — Livorno (uscita Genova Nervi)

Ferrovie : Linea Genova — Roma e Genova - Ventimiglia .

11) Descrizione analitica dei beni

I11.1) Appartamento di civile abitazione posto al piano secondo,
dotato di ascensore, in stabile condominiale costruito nell’anno 2000
composto da :

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di 14
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ingresso - disimpegno, n. 1 camera, soggiorno con zona cottura,
bagno, ripostiglio, poggiolo prospiciente via degli Iris con accesso dal
locale soggiorno-cottura.

Altezza : ml. 2,80 circa.

11.2) Box singolo , pavimento in battuto di cemento, pareti in
blocchetti di calcestruzzo a vista, soffitto in lastre prefabbricate di
calcestruzzo tinteggiate.

Altezza di mt. 2,40 circa, serranda metallica basculante ad apertura
manuale.

11.3) Cantina , pavimento in laminato , pareti in laterizio mtonacate e
tinteggiate, soffitto in latero cemento intonacato e tinteggiato, zona
lavandino piastrellata.

Altezza pari a mt. 2,70 circa.

12) Specifiche superficiarie degli immobili

12.1) Appartamento
(elaborata indicativamente in base alle verifiche plano-altimetriche

effettuate nel corso del sopralluogo)

[Piano |Destinazione |Sup. 1 Esposizione |Condizione di
| calpestabile manutenzione
mgq. -
@ ingresso- 3,70 circa interna buone
disimpegno
1° s0ggiorno- 33,50 circa sud-est buone
cottura
1° camera 12,35 circa sud buone
1% bagno 8,25 circa nord buone
12 disimpegno 2,00 circa interna buone
1° ripostiglio 4.20 circa interna buone

Deve essere specificato che relativamente al criterio di computo
della superficie commerciale lorda (S.C.L.), per dottrina
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estimativa consolidata, lo scrivente ha tenuto in considerazione il
100% delle superficie utili calpestabili, il 100% delle pareti
divisorie interne non portanti, il 50% delle superficie delle pareti
portanti interne e perimetrali, il tutto con riferimento alla
Norma UNI 10750 .

- Totale superficie netta calpestabile (escluso poggiolo) :

mgq. 64,00 circa.

- Totale superficie commerciale lorda (escluso poggiolo):

mgq. 77,50 circa.

In oltre ¢ stato adottato il seguente coefficiente di ragguaglio con
riferimento alla superficie principale (coefficiente 1,00) e cio per
quanto attiene il poggiolo : coeff. 0,25.

- Superficie calpestabile poggiolo :

mq. 13,80 x coef. 0,25 = mq. 3,45 circa

- Superficie Commerciale Lorda (S.C.L.)complessiva : mgq. 80,95 circa

12.2) Cantina

(elaborata su misure indicative con riferimento alle verifiche effettuate
nel corso del sopralluogo).

Superficie utile calpestabile : mq. 5,20 circa

12.3) Box

(elaborata su misure indicative con riferimento alle verifiche effettuate
nel corso del sopralluogo).)

Superficie utile : mq. 15,70 circa

13) Caratteristiche strutturali del bene e/o parti comuni

Fondazioni e travi a plinto in c.a., in c.a.
Tamponature perimetrali : doppia muratura in laterizio ed isolante

Solai : del tipo misto prefabbricato (travetti in
latero cemento, elementi di
alleggerimento in laterizio ).

Copertura fabbricato . afalde

Manto di copertura in elementi prefabbricati.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di
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Pareti esterne condominiali: intonacate e tinteggiate.

Accesso pedonale
Scale condominiali

da portone condominiale.

strutture in c.a., pedate ed alzate
rivestite in ardesia, pianerottoli rivestititi
In ceramica, pareti e soffitti intonacati e
tinteggiati.

14) Caratteristiche interne dei beni

11.1) Appartamento

Infissi esterni
Infissi interni
Tramezzature interne :

Pavimentazioni

Soffitti

Porta ingresso

Scale interne
Impianto elettrico

Impianto idrico

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di

Genova

: persiane alla genovese in lega di alluminio,

stato buono.

: finestre e porte finestre in lega di alluminio

con vetrocamera, stato buono.
in mattoni forati di laterizio spess. cm. 8,
intonacati e tinteggiati , stato buono.

: pavimentazione mista ovvero in ceramica

nel soggiorno — cottura e nel bagno - stato
buono Parquet in legno per camera da letto,
ripostiglio, disimpegno - stato buono.
Gres porcellanato per poggiolo — stato
buono.

: intonacati e tinteggiati — stato buono.
: porta blindata pannellata in legno - stato

buono.

: nessuna.
: sottotraccia, prese e punti luce in numero

adeguato  tensione di rete 220 volt
Impianto da verificare secondo le vigenti
normative, presenza di  interruttore
magnetotermico.

: sottotraccia per tubazioni di adduzione e

di scarico.
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Impianto termico : sottotraccia autonomo, calderina a zaino
incassata collocata sul poggiolo, assenza di
termovalvole, radiatori in lega di alluminio.

Condizionatore : assente

Rete fognaria : fognatura civica.
Citofonico : condominale.
Impianto televisivo . condominiale .
Ascensore : presente.

15) Stato di possesso dei beni

I beni sono nella disponibilita del’Esecutato per I'intero.

16) Stato di occupazione dei_beni

Al momento del sopralluogo, esperito in data 12 giugno 2018, tutti i
beni oggetto di pignoramento risultavano nella disponibilita
dell’Esecutato seppur allo stato non risulta utilizzarli cosi come
dichiarato dallo Stesso.

L’appartamento € completamente arredato, cosi come la c.d. cantina.
Il box & occupato da una macchina e materiale di vario genere in capo
al’Esecutato .

Giuridicamente i beni sono liberi.

17) Vincoli ed oneri giuridici

Ispezioni effettuate presso I'’Agenzia delle Entrate, Servizio di
Pubblicita Immobiliare di  Genova in data 16/05/ 2018 (vedasi
Allegato 11).

17.1) Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli : nessuna.

17.2) Atti di asservimento e cessioni di cubatura : nessuno.

17.3) Convenzioni matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale :
nessuna.

17.4) Altri pesi 0 limitazioni d’uso : nessuno.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di 18
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17.5) Iscrizioni

§ Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo iscritta a Genova in data
26/ 03/ 2015 al numero 6717 del R.G. ed al numero 967 del R.P. in
forza di Atto di mutuo del 25/03/2015 a firma del Notaio
D’Acquarone Alfonso , rep. 113796/ 6150

a favore di :

- Deutsche Bank S.p.A. con sede in Milano

contro

Sig. | , titolare della
piena proprieta , sull’intero dei beni oggetto di stima, per €.
141.750,00, di cui €. 94.500,00 per capitale.

§ Ipoteca iscritta a Genova in data 09/ 12/ 2016 al numero 36896
del R.G. ed al numero 6308 del R.P., pubblico ufficiale Equitalia
Servizi di Riscossione S.p.A. rep. 3735/4818

a favore di :

- Equitalia Servizi di Riscossione S.p.A., con sede in Roma

contro

- Sig . nato a _ titolare
della piena proprieta , sull’intero del’immobile catastalmente censito
al N.CE.U. del Comune di Genova, foglio 3, particella 2238,
subalterno 49 (appartamento), per €. 103.870,50, di cui €. 51.935,25
per capitale.

17.6) Trascrizione di pignoramenti, sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli
§ Pignoramento immobiliare trascritto a Genova in data 12/04/2018
al numero 12578del R.G., ed al numero 9541del R.P.,

a favore di

- Deutsche Bank S.p.A. con sede in Milano

contro

- Sig. nato a  titolare
della piena proprieta, sullintero dei beni oggetto di stima, per un
importo di €. 99.587,42.

18) Difformita edilizio - urbanistiche

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di
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18.1) Appartamento

Planimetricamente nessuna. Risulta collegato direttamente con
Padiacente appartamento tramite una porta.

18.2) Box

Nessuna.

18.3) Cantina
Planimetricamente nessuna. Risulta collegata direttamente con
‘appartamento tramite una porta.

19) Difformita catastali

Esiste difformita nella rappresentazione grafica e cio in relazione a
quanto indicato nel paragrafo precedente.

20) Importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione
Le spese medi annue ammontano ad €. 700,00 circa.
Siallega il Regolamento di Condominio (allegato 13)

21) Spese andominiali straordinarie gia deiberate ma non _anaxya

scadute alla data della perizia
nessuna .

22) Spese_andominiali _saadute non pagate nedli ultini_due anni
anteriori alla data della perizia
€. 60,42.

23) Eventuali cause in corso (domande giudiziali trascritte)
Nessuna.

24) Individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di
Genova
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Vengono riportati gli estremi degli atti, desunti dalla documentazione

reperita all’Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare -

Genova per tracciare la cronistoria ventennale dei titoli di proprieta:

A ttuale  proprieta: a tutto 16/05/2018 le unita immobiliari

risultavano di piena proprieta del Sig. -, nato a
per lintero.

In forza di atto di assegnazione a socio di Cooperativa edilizia
autenticato dal notaio Riccardo Ridella di Genova, datato
09705/ 2005, rep. 57846/ 16079, trascritto presso I'Agenzia delle
Entrate, Servizio di Pubblicita Immobiliare di Genova in data
16/ 05/ 2005 n. 22720 reg. gen — n. 13758 reg. part., contro la
“COOPERATIVA EDILZIA MONTE ANTOLA”

Si allega copia del detto atto (Allegato 9).

Precedenti proprietari nel ventennio  sulla scorta della relazione notarile agli
atti.

- la “COOPERATIVA EDILZIA MONTE ANTOLA” era
divenuta proprietaria dell’area su cui venne eretto il fabbricato ove
ricadono le unita immobiliari oggetto di esecuzione ante il ventennio .

25) Elencazione delle pratiche edilizie svolte relative agli immobili

Costruzione di complesso residenziale realizzato con provvedimento
n. 480 del 23 dicembre 1999 .
Variante con provvedimento n. 699 del 21 giugno 2010.

26) Remlarita dell’immabile sotto il profilo urbanistico

L’appartamento ., a seguito dell’accorpamento della cantina, e di
conseguenza la cantina stessa, non sono regolari dal punto di vista
urbanistico.

27) Esistenza di opere abusive
Apertura di porta di collegamento tra "appartamento e la cantina.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di
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28) Indicazione dell’eventuale sanabilita ai sensi della L egge 47/ 85 e
della L. 724/94

E’ possibile la sanatoria .

29) Costi per sanatoria

Al momento non definibili.

30) Dotazioni condominiali
Nessuna.

31) Yalutazione complessiva del bene

Criteri di stima

Il criterio di stima & il sintetico - comparativo basato sulla superficie
calcolata a seguito dei riscontri effettuati dallo scrivente Perito e
comparata con la superficie commerciale dei beni comparabili di
riferimento.

L’indicazione finale del valore dei beni verra comunque indicata a
COTpo.

Il metodo sintetico - comparativo consiste nella relazione tra
caratteristiche e valori commerciali noti (comparabile) con quelli
indicati per i beni oggetto di procedura (soggetto).

Fonti di informazione utilizzate

Si deve evidenziare, in primis, che la crisi del mercato immobiliare
non si ¢ affatto esaurita, trovando riscontri in tal senso anche nella
consultazione di pubblicazioni ufficiali di settore quale, ad esempio, il
Borsino Immobiliare edito da F.I1.M.A.A.

La domanda, infatti, € tutt’oggi moderata a fronte di una notevole
offerta, come lo scrivente ha potuto verificare anche
specificatamente per la microzona ove ricade I' immobile in oggetto
Fonti di informazioni utilizzate :

- Agenzia del Territorio — Banca dati O.M.I. : si allegano qui di
seguito come Allegato 10 i relativi indicatori.

- Offerte reperite in loco per immobili simili (comparabili).

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procuira presse il Tribunale i
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Trattandosi di vendita giudiziale si assumono come dati di riferimento
i valori minimi a metro quadrato riferiti alle fonti di informazioni di
cui sopra .

= la Banca dati O.M.I. indica una forbice di valori di riferimento:

- per immobili di tipo civile (A/2), in normale stato d'uso e
manutenzione, da un minimo di €. 2.150,00 a €. 3.100,00/ mgq.

- per 1 boxes da un minimo di €. 1.800,00 ad un massimo di €.
2.700,00/mq.

= siriportano, tra altre reperite, due offerte per immobili posti nelle
immediate adiacenze a quello oggetto di stima :

a) appartamento di circa mq. 70,00 , con cantina e box, in ottimo
stato, posto al piano secondo, offerto ad €. 248.000,00.

b) appartamento di circa mq. 100,00, con cantina e box, offerto ad €.
278.000,00.

Si ripete che la valutazione ¢ , in ogni caso, da intendersi a corpo e
non a misura.
Riassunto delle superfici

Immobile Superficie | Valutazione |Accessori
appartamento mq. 80,95 | a corpo box e cantina
(S.CL.)
box mq. 15,70 | a corpo
(netta)
cantina mq. 5,20 a corpo
- (netta)

Valore complessivo del lotto : € . 230.000,00

32) Valutazione della guota indivisa
Non vi € quota indivisa.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di
Genova

Consulente Tecnico della Corte d Appello di Genova
C.F. CPLPMILISA2ICO21H - P.ILV.A 00033350992
Si riceve solo su appuntamento

23

Firmalg Da: COPELLO PIEREMILIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriait: 58aif150800b60dc2190adiSlec10bSd



Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Via c.s. Sant’Andrea di Roverelo S1/E — 16043 Chiavari (Ge)
+390185318414

33) Divisibilita dei beni
Non rientra nel caso di specie, ricadendo nella procedura I'intero dei
beni.

34) Parti del compendio pignorato che potrebbero essere separate in favore

della procedura
Non rientra nel caso di specie, ricadendo nella procedura I'intero.

35) Progetto di divisione
Non rientra nel caso di specie, ricadendo nella procedura intero.

ionamento ddl identificativo aatastale

36) N awssita di provvedere al
Non ricorre per il caso di specie.

37) Costi per il frazionamento catastale
Non sussiste per il caso di specie.

38) Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15%, per differenza tra oneri tributari su base

catastale e reale, per assenza di garanzia per vizi,
€. 230.000,00 x -15% €. -34.500,00

- Decurtazioni per servitl ed altre limitazioni d'uso : nessuna.
- Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico
dell'acquirente : nessuno.

- Spese di cancellazioni trascrizioni e iscrizioni

a carico dell'acquirente: € -294,00
- Spese tecniche per regolarizzazione edilizia
e catastale : € -1.400,00

pit accessori di legge .
- Spese per liberare gli immobili dalla mobilia
e suppellettili ivi conservati : a cura dell’Esecutato

- Spese condominiali ordinarie e straordinarie scadute
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che verranno poste a carico dell’acquirente: o 60,42

39) Prezzobasedasta

Valore complessivo nello stato di fatto in cui si

Trovano gli immobili: €. 230.000,00

riduzione forfetaria del valore - 15% : €. —34.500.00

€. 195.500,00

- a dedurre spese di cancellazione trascrizione € - 294,00
- a dedurre spese tecniche per regolarizzazione

edilizia e catastale : €. -1.400,00

-a dedurre decurtazioni per spese condominiali

scadute e che verranno poste a carico

dellacquirente : € - 60.42
€. 193.745,58

Prezzo base d’asta , lotto unico :
verra determinato dal Giudice dell’Esecuzione nel corso dell’'Udienza

ex art. 569 c.p.c.
3 s e ool e o o o e sl e ook

Con quanto relazionato il sottoscritto Perito ritiene di aver
debitamente assolto l'incarico ricevuto e rimane a disposizione
dell'Tlustrissimo Signor Giudice del’Esecuzione per ogni chiarimento
si rendesse necessario.

Chiavari, 13 Settembre 2018

il Perito
Geom. Pier Emilio Copello

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di - 25
Genova

Consulente Tecnico della Corte d 'Appello di Genova
C.F. CPLPML3SA2/C621H — P.L.V.A 00033350992
Si riceve solo su appuntamento

Firmate Da: COPELLO PIEREMILIO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG GA 3 Serialf: 58aff150800b60dc2@0adi5lec1 0bsd

e M



