TRIBUNALE DI GENOVA
R.G. 317/18 G.E. Dott.ssa ADA LUCCA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura di #secuzions imrhnbiliare vertente tra:
BANCO BNL Creditore procedente
Avv, STEFANO BAZZANI ’

CONTRO

Debitore esecutato

G.E, Dott.ssa ADA LUCCA

RELAZIONE PERITALE

CONCLUSIONI DEFINITIVE

A seguire yn elenco con le indicazioni riassuntive & schematiche degli elementi decisivi al fine di
autorizzare la vendita dell'immuobile:
~ la quota di proprieté del bene pignorato corrisponde:
— al 50% relativamente all’appartamento sito 2 Genova in Via Armirotti eivi7/7, piano 4°
~- &l 100% relativamente alle due cantine Ce D site a Genova in Via Armirott] civ.7 piano
seminterrato.
~ o stato civile (€ di conseguenza il regime patrimoniale) del Sig. -esecutato,
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al momento dell'acquisto del bene pignorato risultéva essere coniugato, con regime
patrimoniale in comunione dei beni, come sl evince dall'atto dl compravendita
dell'immobile (ALL. 5); il regime di comunione del benl permane fino al 03/07/2015.

al momento della redazione della relazione di stima dell'immobile in oggetto risultans 1e

seguenti iscrizionl e trasdrizioni:

H Sig, esecutato, &l momento déells redazione della relazione di stima risulta
essere proprietaria def bene in oggstto per una quota pari

al 50% relativamente all’@ppartamento sito a Genova In Via Armirott] <v.7/7, plano 4°©
al 100% relativamente alle due cantine € e D'site a Genove in Via Armirott! civ.7 plano

seminterrato.

il  wvalore del bene in oggetto € pai a Euro 61.600,00

{sessantunomilaseicento,00)
nercato di riferimento stimate pari & 780,00 Furo/mq..,

Valore ottenuto, partendo dal yalore di,

(eorrispondente cirea al valore minimo OMI di riferimento), a cui & stata applicata una ulteriore
riduzione forfettaria del 10% come ihcentive all’acquisto e in assenza della garanzia di vizi .

Da cui si ottiene il valore pari a Eurg 700,00/mg.
Da cui il valore comiplessivo del benl in eggetio
700,00 Euro/ma x 90,85 mad. = 63.595,00 Edro

Da cul la decurtazione delle spese per |4 regolarizzazione edilizia parf a Edro 1.532,00,¢ delle

spese per la regolarizzazione con I'Amministraziene condominiale, pari a Eurg 445,13
da_cyl | valore finale pari a Furo 61.600,00 (sessantunmiflaseiterto, 00)
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QUESITO PERITALE

La goftoscritta Arch. Martina Zappettinl iscritta &l n°2058 all'Ordine degli Architetfl della Provincia
di Genova, con studio professionale a Chiavari, in Corso Buenos Aires, 24/11 -~ 16043 - tel/fax
0185/300584, & stata nominata esperta nell’esecuzione cltata In epigrafe, e dopo aver prestato
gluramento di rito In data 24/07/2018, ha assunto dall'lll.ma Giudice Ada Lucca [incarico di
eseguire la stima relativamente all'immobile posto nel Comune di Genova, Via Valentifio
Armirotti, civico numero 7 (éx 27) interno 7, pianc 4°, distinto' af NCEU del Comune di Genova,
Sez, SAM, al foglio 44, mappale 825,
« sub, €40, zona cens. 3, cat, A/3, classe 3, vani 6, Rendjta Catastale € 557,77
Vig Armirettl, civico numero 7 (ex 27) interno C, piano seminterrato {51), distinta al NCEU del
Comune di Genova, Sez. SAM, al foglio 44, mappale 825:
« sub. 76, zona cens. 3, cat. C/2, classe 2, consistenza mg. 4, sup, Catastale mg.5, Rendita
Catastale € 13,43
Via Armirotti, civico numero 7 (ex 27} interno D, piano seminterrato (S1), distinto al NCEU del
Comune di Genova, Sez. SAM, al foglic 44, mappale 825;
s sub, 77, zona cens. 3, cat. 02, classe 2, consistenza mg.5, sup,catastale mq. 10, Rendita
Catastale € 16,78 :

in VIA PRELIMINARE fa scrivente:

- ha provveduto al controllo della completezza dei docurnenti di cul all'art. 567, camrna
secohdo C.R.C, ¢ delle notifiche degli avvisi ai creditort iscrittl ex &rt, 498, comma secontdo
C.BC., honché decll eventuali comproprietari ex art. 599 C.R.C. 0 af sequestranti ex art,
158 disp. att. C.RC.;

~ ha ritenuto idonea la documentaziong all'interno del presente fascicolo € {'ha compietata
aj fini di un'esaustiva stesura della relazione peritale;

~ ha verificato che non risultano ulteriort pignoramenti

~ ha verificato che il debltore esecutato NON abbia titolaritd suil'tfmmaobile In virth di

suctessione mortis causa;

C.T.U. Arch. MARTINA ZAPPETTINI - €.50 Buehos Alres, 24/11 = 16043 CHIAVARI (Ge)
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Ye _guota e della conige per ¥ guota: il pignoramento dellimmobile quindf

avrebhe dowito essere rferito.dd entrambl [ proprietar] e non sglamente al Sig

ha effettuato 'accesse all'immobile oggetto di pignorameanto in data 07/09/2018 alle ore
15.30 in presenza del custode di SO.VE.MO, della proprieta e di figlia di

di cul al verbale sottoscritto dal presenti (ALL. 7). In tale occasione la
scrivente ha proceduts ad effettuare misurazion] ‘con idonel strument! tecriicl e fotografie
con macchina digitale al fine della corretta valutazione della consistenza del luoghi g in
vista di un‘altrettanta corretta restituzione grafica degh stessi,

1. REPERIMENTO DOCUMENTAZIONE

" La scrivente, dopo aver esaminato ¢l atti del procedimento ed aver esegulto ogni altra

operazione ritenuta necessaria, ha inoltre reperito con |a collaborazione del collega di studio
presso | competent] ufﬂc’i pubblici {a seguente documentazions:

» I} data 22/08/2018 si & provveduto presso ['Agenzia del Territorio - Ufficio Provindiale di Genova
- Servizio di Pubblicitd Imimoblliare ad effettuare:

- ispezione ipotecaria coriteriente {scriziont e teascrizioni in merito all’tmniobile oggetto di
pignoramento- (ALL, 2}.

+ In data 21/08/2018 si & provweduto pregso 'Agenzia del Terrtorio ~ Ufficio Provinciale di
Genova - Servizi catastali ad effettuare;

- visura storica dell'immobile in oggetto (ALL. 3), comprensiva dell'estratto di mappa catastale
{ALL. 3a) e planta catastale (ALL. 3b).

in data 22/08/2018 presso il Comune di Genova, Settore Sportello Unico dell‘Edilizia - Ufficio
Edifizia Privats, 1 & proceduto con la richiesta di verficare 'eventuale presenza di pratichs
inerent! modifiche & variazioni all'immoaobile in pggetto: pon sone presenti pratiche edilizie inerenti
Punita_immoblfiare in.oggstto,
I dati inerentj agli Att di compravendita sono stati esaminali mediante | decument! allegat!

allinterno della documentazione dél fascicolo, In particolare:
» dell’Atto di Compravendita relativo all’appartamento (Sez, SAM, foglio 44, mappale 825,
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sub. 40, zona rens. 3, cat. A/3), stipulato dal Notaio Alessandro Corsi in data
06/10/1987, numero di Repertorio 9633, trascritto alla Conservatoria di Genova il
21/10/1987, numero Reglstro Particolare 31245, numero Registro Generale 20353 (ALL.
4);

« dell*Atto di Compravendita relativo alla cantina, (Sez, 5AM,. foglio 44, mappale 825, sub,
77, zona cens. 3, cat, ¢/2) stipulatd dal Notaio Alessandro Corsi in data 28/08/2003,
numero di Repertorio 25566/11555, trascritto alla Conservatoria di Genova |l
04/09/2003, numero Registro Particolare 31861, numero Registro Generale 15087 (ALL.
4).

» dell’Atto di Compravendita relative alla canting, (Sez. SAM, foglio 44, mappale 825, sub.
76, zons cens. 3, cat. C/2) stipulate dal Notalo Alessandro Corsl in data 04/06/2008,
numero di Repertorio 30025714192, trascritto alla Conservatorla di Genova Il
19/06/2008, numéro Registra Particolare 23850, numero Reglstro Generale 15475 (ALL.
4y,

1.a) Esatta individuazione dei beni

In seguito al sopralluogo effettuato i1 47/09/2018 [a scrivente ha verificato 'esatta individuaziohe
del bene oggetto di pignoramernto che consiste in unaunita immobiliare (appartamento) sita in
Genova, Via Valenfine Anmirotti, n® 7 {ex civ.27) /7 & in n.2 cantine site al planc seminterrato,

accessibil anch’esse tramite la scala condominiale.

1.b) Identificazione catastale
Ltmmobile oggetto di pignoramento poste nel Comune df Genova, Via Valentino Armirotti, civico
numero 7 {ex 27) interno 7, piano 4°, distinto &l NCEU del Comune di Genova, Sez. SAM, al
foglio 44, mappale 825,

» sub..40, zona cens. 3, cat. A/3, classe 3, vanl 6, Rendita Catastale € 557,77

risulta essere di proprieta del Sig. nat & , il C.F
ner [4 glioka of 1/2 e di proprieta della Sig.ra rata a
i R off -1 per la guota di _1/2, come da

visura storica dell'immobile richiesta in data 21/08/2018 In conformitd a quanto riportato

syll'atto di pignoramerito,
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- If fabbricato in eggetto proviene dalla variazione catastale del 03/07/2015 prot: N.
GE0143810 del mapp. 32 Sub.40 ( bonifica identificativo catastale n.88531.1/2015)

Limmobile oggetto di pignoraments posto fel Comune di Genova, Via Valenting Armirotti, tivico
numero 7 {ex 27} distinto al NCEU del Comung di Genova

s sub. 76, zona cens. 3, cat. C/2, classe 2, consistenza mq.4, sup. Catastale mq.5, Rendita
Catastale € 13,43
risulta essere di propristad del Sig, , nato & il o o
per fa quota di 171, come da visura sterica dellimmobile richiesta in data
21/08/2018 in conforrnitd a quanto riportato sull'atto di pignoramento.

Limmobile oggetto di pignoramento pasto hel Comune i Genova, Via Valentine Armirotti, civico
aumerg 7 fex 273 distinto sl NCEU det Comune di Genova
» Sub,. 77, zonacens. 3, cat: /2, classe 2, consistenza . 5, sup,catastale mg. 10, Rendita
Catastale £ 16,78
tisulta essere di proprietd del Sig. , hato a il _ CFE
per la quota:di 1/1, corne da visura storica dellimmobile richjesta in data
2170872018 in conformitd a guanto riportato sull'atto dl pignoramento,

- Entrambi le unith immobiliari al f.44 mapp.825 Sub.76. € _sub.77 provergono dalla
variazione gatastale del 07/07/2003 prot, 235839 det mapp.32 Sub.33 e Sub.66.

1.¢) Segnalazione delie pratiche
Non dsultanc presso glf uffici comunali pratiche ediiizie inerenti afle unita immobiliare in oggetto.

(ALL.4)

1.d) Necessita di variazione catastale

Vista la congruitd delle unitd immokiliart di cui sopra alle piante catastall acquisite (ALL.3b),
non occurre procedere ad afcuna variazione catastale mediante procedura DOCFA, & fine della
verdita del benl in oggetto.
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1.e) Verifica della regolarita urbanistico-edilizia

Limmeablle oggetto di pignoramento sito a Genova, Via Valentino Armirotti, ¢ivico nurmero 7 (ex
27) interno 7, pigno 4°, distinto al NCEU del Comune di Genova, Sez. SAM, al faglio 44, mappate
B25, sub. 40, zong cens. 3, cat, A3, risulta regolare dal punio di vista urbanistico-edilizio,

Gli immoblli adibiti a cantine ubicati nef Comine di Genova, Via Valentino Armirott, civico
nurnere 7 {ex 27) distinto al NCEU del Comune di Genova,

sub, 76, zona cens. 3, cat. C/2, classe 2, consistenza mq.4 ~ cariting C

sub, 77; zona cens. 3, cat, /2, classe 2, consistenza mq.5 - tantina D

rsultano Frazionati mediante variazione catastale_del 07/07/2003 prot. 235839 def mapp.
Sub.33 e Sub.66, rma nop oggetic di _pratiche edifizie comunali al fine sutorizzativo del

frazionpamento jn .

1.f) Suddivisione in [otti
+ Limimobile oggetto 4t plgnoramento sito a Genova, Via Valentino Armirotli, civico
nwmiero 7 (ex 27) interno 7, piano 4°, gistinto af NCEL del Comune di Genova, Sez. SAM,
al faglio 44, mappale 825, sub, 40, zona cens. 3, cat. A/3, classe 3, vani 6, Rendita
Catastale € 557,77
zonsiste in ur'unjca unitd immobiliare, con un unice accesso dal vano scale condominiale e con
caratteristiche distributive e dimensionali tali da non glustificare-una suddivisione in pili lothi “al
firie di otteriere una migliore commerciabilita del bene”,

Limrhobile oggetto di pignoramente wbicato nel Comune di Genova, Via Valentino Armirott,
civico numero 7 (ex.27) distinto al NCEU def Comune di Genova

« sub. 76, zona cens. 3, cat, C/2, classe 2, tonsistenza mq.4, sup. Catastale mq.5, Rendita
Catastale £ 13,453
consiste in un vano deposito (gantina C) posto al piano seminterrato dello stesso condominio e
pubd essere considerata cantina pertinenziale all’'unita immobiliare i eui sopra.

7
T4, Arch. MARTINA ZAPPETTINI = C.s0 Buenos Alres, 24/11 - 16043 GHIAVARI {Ge)

Tel./fax 0185/300584 celi. 328/0380034 email: zapmartina@libero.it -
zappettinimattina@gmail, com




JE—-
7 f

HE. ._ ) i,

TRIBUNALE DI GENOVA
R.G. 317/18 G.E. Dott.ssa ADA LUCCA

Limmobile oggette di pignoramento wbicato nel Comune di Genova, Via Valentino Armirotti,
eivico numero 7 (ex 27) distinte al NCEU del Comune di Genova
» sub. 77, zona cens. 3, cat. C/2, classe 2, consistenza mq.5, sup, catastale mg.10,
Rendita Catastale £ 16,78
consiste in un vand deposito (canting D) posto al plane seminterrato dello stesso condomiinio,
adlacente alla cantina Csub.76 e pud gssere considerata vano actessoriv aggiuntivo, ma dato il
insteme dej i fo '

valore molto-modesto, appare congrue In guesta fase considerare I

unico lotto,

2. RELAZIONE DI STIMA
2.a) Eiencazione ed individuazione dei beni
I'beni in oggetto & individuate dal PTEP In zona AR-UR (ambito di rigualificazione urbanistico-

Fassetto geomorfologice, in zona COLL-ISS-MA circa l"assetto vegetazionale,

T beni ogaetto di stima sono quindi quelli indicati al punto 1b) dal punto di vista catastale.

L’a‘ggaftamanto in oggetto distinto al NCEU del Comune di Genova, Sez. SAM, al f’agiio 44,

mappale 825, sub, 40 & sito a Genove, in Vig Valentino Armirotti, civico numero 7 (ex 27) intermno
7, piano 4°,

Pimmobile fa parte di un ¢ondominio di 8 piani fuori terra con copertura piana ¢on actesso a
Sud Ovest su tratto privato perpendicolare a Via Armirotti; 1f fronte Nord-Ovest si affaccia su Via
Armirottl, mentre 1 frontt Sud-Fst e Nord~Fst sono prospicent] su distacchl tra -altti immaobill,
Nello. specifico flappartamento oggetto di stima sito al quarto pianc e distinto al n.7, confina a
Nord Ovest su un distacco, quale cortile condoriiiniale pertinenziale ai civici 5-7-9 di Via Armirotti,
a Sud Est su Via Armirotti, a Nord Est su distacco di altra proprietd, @ Sud Ovest in parte con
vanoe scala e in parte conaltro appartamento {nt.8).

Le cantine in pggetto, adiacenti tra foro, sono localizzate al plano seminterrato lato hord-est,
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{ved] documentazione fotografica ALL, B).
Gli Immobili oggetto di pignoramento sono cosi individuati:

« Immobile sito a Genova, Via Valentino Armirotti, civico numero 7 (ex 27) interno
7, piano 4°, & distinto al NCEU del Comune di Genova, Sez. SAM, al foglio 44, mappale
825, sub. 40, zona cens. 3, cat, Af3, classe 3, vanl 6, Rendita Catastile € 557,77

» immoblle {cantina C) sitc a Genova, Via Valentino Armirotti, civico numero 7 (ex
27), ‘
sub. 76, zona vens. 3, cat. £/2, classe 2, consistenza mq.4, sup. Catastale maq.5, Rendita
Chtastple € 13,43
» immobie {cantina D) sito a Genova, Wia VYalentino Armirotti, civico numero 7 (ex
27),
sub, 77, zona cens, 3, cat. C/2, classe 2, consistenza mq.5, sup.catastale mg.10, Rendita
Catastale € 16,78

2.b) Descrizione complessiva e sintetica dei beni

Inguadramento

Uimmobile in oggetto & ubicato in Via Valentine Armirotti, a Genova - Sampierdarena, neila
periferia nord-ovest della ¢ittd di Genova, Si tratta di un tonteste prevalentemente residenziale
tHensamente urbanizzata. ' caratterizzato dalla presenza di un tessuto edilizio Impostato suruna
maglia ortogonale che si attesta mediante Jsolati & una rete di arterie carrablli connesse alfa
strada principale Via Paolo Reti - Via Waiter Fillak, L'arterla maggiore allinterno del contesto
insadiativo & Via Rolando parallela a Via Paolo Rieti, che da accesso a Via VArmirottl

11 tessuto urbano insediativo & caratterizzato per lo pili da fabbricati “a blocco” di 7/8 plani fuori
terra, risalente tra |a fine del secolo XIX e i prim del XX secolo:

Via Valentino Armirotti & una strads carrabile perpendicolare a Via Rolando carattérizzata da
una serfe di edifici “a bloceo”, analoghi per finiture e proporzioni, distanziati tra loro da distacchi
m?n‘imi'pe.rt"inemzi-aiii agli edifici € realizzati per la maggior parte all'inizio del secolo scorso. Nello
specifico 'immobile oggetto Ui pighoraments & ubicato in fongdo al {ratto stradale lato sud,
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confinante a nord con aree pertinenziali mappall 320, 69, | mappale 898, a su-est con I'area
pertinenziale del fabbricato In -ogget’tb, ad ést con Via Armirott], La sezione 'strédaie, di media
ampiezza, consente il transito automobilistico a senso unico e Il parcheggio delle autovetture su
entrambi i 1atl della carregglata.

In Via Rolando, su cui st innasta Via V. Armirotti a carattere residenziale, e in alcuneg vie
ci'rc.cstanii, sono presenti eserclzi commerciali di quartlere, quali neg]ozi e supermercati, scuole
statali (Liceo Scientifico Enrico Fermi e Liceo Classico e Linguistico) e attivita aggregative e
spoftive, Per quanto riguarda | servizi pubblici la zona risulta essere servita dall'AMT: su Via

Rolando tramsita la lines 18,

- edificic ad uso prevalente residenziale ha una planta a U con uno spazio interno a
{arghezza ridotta, per cui & da considerarsi un cavedio & non un cortlle; presenta pil
ingressi e quindi pitt civicl corrispondenti; ingresso alta porzione condominiale in cul &
localizzato Fappartamento e le canting oggetto di pignoramento € accessibile dal distacco
pertinenziale ad est ed & distinte con It numero 7 (ex c¢iv,27). L'edificio & realizzato in
muratura portante Intonadata e tinteggiata senza motivi decorativi. La tipolegia
costruttiva e di finiture & tipica della tradizione figure dei primt 900, circa If rapporto tra
pleni e vuoti, le dimensioni delle aperture, I'uso delle persiane quali scuri esterni,

1l civico 7 ha ri.14 appartamenti; presenta 1.8 fuorl terra distribuiti da una scata & doppia rampa
con ascensgre centrale e un plane seminterrato dove sono distribuite le cantine, facente parte
4 un'unica lottizzaziong.

Le finiture irnterne de! condeminio sono modeste e lo stato manutentivo piuttesto degradato,

Le pareti del vano scala sono fntehacate e tinteggiate, il pavimento del pianerottoll e le scale
sono di marme blanco di carrara, il parapetto in ferro battuto verniciato con gorrimano ligneo a
disegno semplice. T} vano scala presenta una finestra per piano con infissi in alluminio color
bigfico di recente installazione. Liascensore & delimitato da un vano costitulto da sérramento

metdllico e tamponamento in superfici di vetro,

2.c) Descrizione analitica dell'unitd immeobiliare
L'unita imimobiliare in oggetto, sita al guarto piano e distinte &l n.7, rilevata & misurata in
occasione del sopralluogo effettuato dalla scrivente, & al terzo plano del fabbricato. La pianta

18
C.T.U. Arch, MARTINA ZAPPETTINI - C,50 Buenos Alres, 24/11 ~ 16043 CHIAVARI (Ge)

Tel./fax 0185/300584 cell, 328/0380034 email: zapmartina@libero.it -
zappettinimartina@gmail.cam




e
P

TRIBUNALE DI GENOVA
R.G. 317/18 G.E, Dott.ssa ADA LUCCA

complessiva ha una forma quadrangolare, il cui centro corrisponde al vano ripostiglio. Laltezza
interna netta del localf & di 2,95 mt tranne che nel locale ripostiglio di 2,12, dovuta alla presenza
di controsoffitto.

3

unite_immobilia

catastale,

L'accesso presenta an portoncine non blindato ma rinforzato con finitura di legno, tipo noce.

Le distribuzione deli'alloggio & tipicamente genovese: dal vano scale condominiale si stcede
direttamente alla zona giormo (soggiorno) che distribulsce da urn lato alla zoha tucina, bagno &
ripostiglio (nord) dall‘altro alle due camere, poste @ nord-est, di cui una medlante un plecolo
disimpeagno,

1 soggiorho presenta una finestra che staffaccia sul distacco a sud-est. Frontalmente all‘ingresso
st mccede alla camera secondarla, avente una finestra prospiciente sempre sul distacco
pertinenziate. Dal soggiorno si-éaprono due ingressi allineati, simmetrici rispetto alla pargte nord:
urio, ad est, che da accesso ad un disimpegno che distribuisce la camera principale, avente una
finestra a hord, Valtro ad ovest, che d& accesso a vano distributivo al bagno e alla cucina che si
affacciano sul cavedia, Un piccolo ripostiglio segna il centro dell‘'unitd abitativa tra guest’ultima
zona ed il soggiorno. '

La superfice netta dell'immaoblle in aggetto, come da rilievo effettuato in sito dalla sottoscritta,
comprensiva delle paretl interne e della muratura perimetrale, risulta di mg.62.00. 1 muri
perimetrali e portanti hanno uno spessore per lo pil dl cirda cm.60, e tramezze interne di circa
10-12 ¢cm (ALL. 9 restituzione grafica del rilievo).

Il calcole detla superficie commerdale & dato dalla somma delle superfici coperte talpestabill
comprensive delle qtiote delle superfici occupate da miuri interni e perimetrali & superfici
ponderate ad uso-esclusivo di terrazeze, balconi, patli e giardini e quote percentuali delle superfici
di pertinenze (cantinie, posti auto copertl e scoperti, box, ecc...).

La superficie & stata caleplata in base alla Norma UNI 10750:2005 - Codice delle Valutazioni
Immaobiliari. Si considera quindi la supetficié lorda, comprensiva del murl pertmetrali {fino allp
spessore di cm. 50) con incidenza del 100% e del muri perlmetrali i comuniong eon incidenza
del 50% (fino allo spessore di em. 25), la superficie delle cantine con ud’incidenza .del 20%

(applicablle fino a 25 my, I'eccedenza va calcolata al 10%).

11

C.T.U. Arch, MARTINA ZAPPETTINI - C.sp Buenos Alres, 24/11 — 16043 CHIAVARI (Ge)
Tel./fax 0185/300584 cell. 328/0380034 emaill: Zapmartina@libero.it -

zappettinimartina@gmail.com



I H 4 % - i

TRIBUNALE DI GENOVA
R.G. 317/18 G.E. Dott.ssa ADA LUCCA

. LOCALE | sup. SUP. | COEFF. | SUPERFICIE | ESPOSIZIONE| CONDIZIONI
| NETTA| LORDA | CALCOLO COMM. DI
(MQ) | immabile (MQ) MANUTENZION
‘ MQ. _ : E
SOGGIORNO 116,90 20,35 | 100% 20,35 Sud Scadenti
CUCINA -4 14,30 17,55 100% 17,55 Nord Scadent]
CAMERA 1 | 16,00 | 19,20 100% 19,20 Nord |  Discrets
CAMERAZ | | 13,35 | 1625 | 100% 16,25 Sud Discrete
BAGNO 1406 | 510 100% 4,06 Nord: | Scadentl
RIPOSTIGLIO | 2,20 | 2,60 100% 2,20 /| Scadent
DISIMPEGNO1 | 4,50 5,10 100% 4,50 / Scadent]
DISIMPEGNO2 [ 1,50 { 1,96 | 100% 1,50 /
: ; ' 1 N Scadent]
_ Tot 71,81 88,05 88,05
| appartamento
Cantina C b 4,00 5,10 20% 1,02 Nord-Est |  Discrete
Caitina D [ 500 | 890 20% 1,78 | Nord-Est Discrete:
TOTALE ¥1,83 | 90,85 MQ |
BEGH *

18 superficie commerciale totale complessive, valida al finl della stima risulta ."'u'r;'ndi
me. 90, 85,

Liminobile, all'interno del guale & presente I'appartamento oggetto ¢ stima, presenta strutture
verticall in rmuratura portante, solal presumibilmente tradizionali in laterizio, tramezze inteinie in
laterizi. _

Le finiture delle parets p‘érim'etral'i esterne sono ad intonaco tinteggiate, mentre gli scuri esterni
sono costituit! da persiang, secondo le modalita costruttive dal periodo. Il fabbricato si presenta
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all'esterno complessivamente In condizioni sufficientemente decorose relativamente allo stato di
manutenzione. Le finiture interne invece del condeminic sono in stato manutentivo per lo pit

scadente, oltre che essere di modesta qualita.

finiture.

Nel complesso infatti Jappartamento si presenta in condizioni mediger a Kvello di manutenzione
ordinaria e le finiture interne sono di scarsa qualita. I vani che compangono Fappartamento sono
per tre guartl in condizioni scadent! per quanto riguarda lo stato ol conservazione.

Gl Infiss! internt ed esterni, in legno verniciato, sono In cattive stato in quanto st presentano noen
soggetti a manutenzions, i pavimenti sono costitulti da materiale ceramico di scarsa quallts, le

paretl murarie sono in stato di degrade i quantp non rinnovate nel loro fivestimenty;

fvedi foto ALL, 8). _

Per quanto concerne gli Impianti, l'appartamentoc & dotate di un impianto autonomo di
riscaldamento & di produzione di acqua calda sanitaria mediante Una caldaia murale Istantanea
di vecchid generazione a .gas della ditta Riello mod. Start 24K posta in una nicchia ali'interno
del vano distributive antistante a bagno e cucina.

La caldaia fisulta nonh essere conforme alla normativa in vigoré come da ricevuta relative al
controllo-da parte di ‘Muftiservice’ del Comune di Genova che non ha potuto effettuare la verifica
stabilits in data 03/11/02017 {ALL. 4C). I controlli dei fumi risultano regolari fino alla data
0170372012, successivamente non effettuati in quanto non pid trascritti.

Canting: le cantine C e D sono ublcate al piang seminterrato a Nord-est, accessibile medianté fa
scala condominiate, Trattasi di unico lpcale suddiviso successivamente alla realizzazione in due
partd, I cul accesso avviene tramite un corridoio comune che distribuisce anche le cantine di altra
proprietd indicate nella planta.catastale con le lettere A & B, Le cantine confinano a nord est e a
sud-est con il distacco condominiale da cui ricevono parziale aerazione ed illuminazione mediante
finestra & nord-est, altezza del piane misura H,2.83.

1i pavimento & rivastito in plastrelie di materiale ceramico. 1l corridoip comurnie presenta porzioni
di intonaco distaccato, da cui sl intravede la muratura perimetrale costruita in pietra, 1 locall
adibiti & deposite sono intonacati ¢ tinteggiati, versando in discrete condizivni ol manutenzione,
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2.d) Stato di possesso degli immobili
L'unita tmmaoblliare in oggetto, comprensivo delle ¢anting, & attudimente occupato dalla stessa
proprieta, come da riscontro a seguito del sopralluogo (Ai.l.. 6),
St evidenzia dalla trascrizione notarile acquisito dal fascicolo, certificato notarile al sens! dell’Art,
567 comma 2 ¢.p.c. & firma del Notaio Caridore Carmelo, in data 02/07/2018, che

o [units immobiffiare individuata al F.44, mappele 825 sub.40, risulta df proprietd per la

quota di Y2 del Sig. natos it & per laltra quota dif
Ya della moglie _nata a il con Atto di Compravendita

del 06/10/1987 a rogito del Notajo Alessandro Corsl, Notaio in Genova, num rep, 9633,
trascritto alla Conservatorla di Genova 1| 21/10/1987 &l numer] 31245/20393.

Noty

al 03/07/2015.

Le cantine individuate &l F.44, mappale 825, sub. 76 e sub.
propriets del Sig.
. Ja canting (C) sub, 76 mediante Atto di Compravendita def 04/06/2008 a rogito del Notaio
Alessandro Corsi, Notalo In Genova, num rep. 3025/14192, trascritto alla Conservatorla
di Genova il 19/06/2008 ai numer! 23850715475
{a gantina ([ sub, 77 mediante Atto di Compravendita del 28/08/2003 & ragito del Notaio
- Alessanidro Corsl, Notaio in Genova, num rep. 2556/11555, trascritto alla Conservatoria
di Genova il 04/09/2003 ai numeri 31861/19087.

Risulta quindl impreciso 'intestazione del Verbale di Pigndramento trascritto il 02/05/2018 ai
numer 14722711140 in quanto dovrebbe essare indicetf sia il Siq, che la_conjuge
in relazione sllappartaments ubicato a Genova in Via V. Armirott al chv. 777 individ uata,

al F44, mappale 825 sub.40,
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2.e) Vincoli e oneri giuridici
Risuitano le seguenti trascrizioni:
»  Trascrizione s favore del 06/10/1887, Registro Particolare h. 20393, Registro Generale n,

31245, Pubblico Ufficiale Notaio Alessandro Corst , Repertorio n. 9633 del 2171071887
© ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

A favore:

_matb e 1l refativamente all’ ynitd Immebitlare individuats
al NCEU al F.44, mappale 825 sub.40, A Genova Samipierdarena in Via Valentino Arnﬁiro’tt‘i cv?/7,
posto al quarto piano, per 1l diritto di proprietd per la guota di 1/2.

. nata a it relativamente all‘unita immobifiare individuata al
NCEU al F44, mappale 825 sub.40, zona cens. 3, cat. A/3, A Genova Samplerdarena in Via
Valentino Armirotti ¢iv.7/7, posto al quarto piano, per i} diritto di proprietd per la quota di 172,
CONIUGATI TRA LORO IN REGIME PATRIMONIALE DI COMUNIONE LEGALE DE] BENI.

Contro:

relativamente all’ Junitd immobiliare individuata al NCEU al F.44, mappale
825 sub40, A Genova Samplerdarena in Via Valentino Armirotti civ.7/7,
CONIUGATO IN REGIME PATRIMONIALE DI COMUNIONE i EGALF DET BENI. )

» Tiascrizione @ favore del 04/09/2003, Registro Particalare n. 19087, Registro Generale n,
31861, Pubblico Ufficiale Notaio Alessandro Corsi, Repertoric n. 25566/11555 del
28/08/2003

ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA

A favore:

- ) relativamente all’ ynita iimmobijfiare individuata al NCEU al F.44, mappale 825,
particella. 32, sub,77, zona cens. 3, cat. C/2, a Genova Sampierdarena in Via Valentino Armvirotti
¢iv.7, plano 81, per il dirftto di proprieta per fa quota di 171,

IN REGIME PATRIMONIALE DI COMUNIONE LEGALE fino al 03/07/2015

Contror
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- nata a il  relativamente gll'unita
negoziale, di cuf sppra, per il diritto di proprieta per la quota di .

- ; nata a il relativamerite all’'unita negozlale, di cui sopra,
per il diritto di proprietd per la quota di ¥a.

In regime di bene personale.

o Trascrizione a favore del 19/06/2008, Reglstro Particolare n, 15475, Registro Generale n,
23850, Pubblico Ufficiale Notaio Alessandro Corsi, Repertorio n. 30025/14192 del
04/06/2008

ATTO TRA VIVI = COMPRAVENDITA

A favore:

- _ relativamente all’ units immobiliare tndividuata al NCEU al F.44, mappale 825,
particella 32, sub.76, zona cens. 3, cat. /2, 8 Genova Samplerdarena in Via Valentino Armiirotti
civ.7, plano §1, per il diritto di propriétd per la quota di 1/1,

(IN REGIME PATRIMONIALE DI COMUNIONE LEGALE fino al 03/07/2015),

Lontro:

- nata a il relativamente all'unité
negoziale, di cui sopia, per il diritto di proprietd per la quota dl Va.

- fata a ' H relativamente all'unita hegoziale, di cul sppra,
per i dirltto di proprieta per la quota di ¥a.

In regime di bene personale.

2. NON risultano atti di asservimento urbanistici & cessioni di cubatura;

3, NON risuftane convenzioni matrimeniali e provvedimant] di assegnazione della casa coniugale
al coniuge;

4. NON risultano altrl pesl o lmitazioni d'use;

%, Ristlta s seguente iscrizione:

Iscrizione_di ipoteca in esecuzione defle leqgl suf credito fondiario del 15/01/1988, Reaglsiro
particolare n. 379, Registro Generale n. 1888, Pubblico Ufficiale Notaio Alessandro Corsi,
contratto di mutuo Repertorio n.9B52 def 30/11/1887
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
afavore di: . '

Istitiito di credito Fondiario della Liguria

gontro;

- nato a il

- nata a i

CONIUGATI TRA LORQ IN REGIME PATRIMONIALE DI COMUNIONE LEGAL.E DEI BENL
relativamente all'lunita immobiliare individuata al NCEU al F44, mappale 825 sub.40, zona
cens. 3, cat. 443, A Genova Sampierdarena in Via Valenting Armirotti civ.7/7, posto al quarte
pi_anc'),tper il diritto di proprietd per la quota di 1/2.

Importo capitale; Lire 55.000.000

Importo totale: Lire 137,500,000

Particolare n. 8090 Registro Generale n. 36687 (per errats indicazione In lettere della cifra

relativa agli interessl).

6. risultano & seguenti trascrizioni di pianoramento:
« Trascrizione contro del 02/05/2018, Registro Particolare n. 11140, Registro Generale
n.14722, Pubblico Ufficialer Ufficiale Giudiziario - Repertorio n, 2156 del 16/03/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO TMMOBILI

A favore di »

- BNL SPA. Sede in ROMA, C/F 09339391006,
relativatitente alle seguent unita

unitd negozlale n, 1:

unitd immabiliare individuata al NCEU sez SAM, al F.44, miappale 825, parficella 32, sub.76, zona

cens. 3, cat. /2, A Genova Samplerdarepa in Via Valenting Armirottl civ.7, piano S1,

upitad immobiliare individuata al NCEU sez SAM al .44, mappale 825, particella 32, sub.77, zona
cens. 3, cat, C/2, A Genova Samplerdarena in Via Valentino Armirotti civ.7, plano S1,
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Immabile n.1 sito in Genova Sampierdarena, censito al catasto fab’br—.i‘cati‘, Sez. R1V, fg, 33, mapp.
192, sub. 22,

per I diritto di PROPRIETA' per 1 quota di 1/1.

Unita negoziale: n.2

unita immeobiliare individuata sl NCEU sez SAM al F.33 (dato trascritto erraneamente in quanto
&il Foglio & il n.44), mappale 825 sub.40, zona cens. 3, cat. A/3, A Genova Sampierdarena in
Via Valenting Armirott] ¢iv.7/7

perji dirftto df PROPRIETA' per fa quota df 1/1.
Contro:

l hato & i
relativamente all’ unitd megozigle n. 1:

per il diritto df PROPRIETA' per la quota o 1/1.
relativermente all’ unitd negoziale n. 2:

per il diritto di PROPRIETA’ per la quota di 1/2,

relativamente allimmobile in 6dgetto:

Trascrizione contro del 29/06/2018, Registro Pafticolars n, 17318, Registre Generale n.
22759, Pubblico Ufficiale: Ufficiale Giudiziario = Repertorio n, 5526 del 05/06/2018

ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Afavere di s

= BNL SPA. Sede in ROMA, C.F 09339391006,

relativamente slie seguenti unitd

unitd negoziale n. 1; - \

unitd immobiiiare individuata al NCEU sez'SAM, al F44, mappale 825, particella 32, sub.76, zona
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cens. 3, cat, ¢/2, A Genova Samplerdarena in Via Valentino Armirotti civ.7, piano 51,
Lontro: '
nato a il
relativamente gll’ unith negoziale n, 2t
per if diritto di PROPRIETA' per Ja quota di 172,
Relativamente a
Unita negoziale: n,1
unita immabiliare individuata al NCEU sez SAM al F.44, mappale 825 sub.40, zona cens. 3, cat.
A/3, A Genova Sampierdarena in Vig Vatertino Armirott civ.7/7 '

Nota: lattuale procedura esecutiva fa seguito 8 mancato pagamento dellimporto parl a Euro
235.608,19 quale credito resitduo & favore della Banca BNL, dope Ja notifica di precetto, 7 seguito
di parziale credito soddisfatto a conclusione della procedura esecutiva R E. 24172013 BNL contro
__ e {BNL incassava la somima pari a Euro 30,901,36 - udienza del
02/1172016).
1 signiori el {figha}, C.F. in data 21,10,2008
avevano contratto un mutuo Ipotecario con BNL dij importo originario pari a Euro 176.000,00 ed
era stata iscritta In data 30.10,2008 Ipoteca volontaria sullfimmobile sitfo a Genova, in Via
Armirotti civ.7/12 piano sesto, iscritto af NCEU, comune di ge, sez, SAM, F.44 mapp. 32 sub.45,
cat. AS3, vani 6.

7. Risulta jncomgruitd edilizia (vd. puntl l.e 2.} relativamente alle cantine C e D In quanto
frazionate catestalmente medianta regolare varfazione catastale, ma non autorizrate dal
Coimine di Gepova nelle opere al fine del frazionamento da una & due locali deposito.

Al fine di regolarizzazione edilizia vccorre presentare Istanze di_Sanaforfa mediante pratica CILA
presso o sportelio Unico dell Edilizia del Cormurte di Genoya.

B. NON risulta alcuna difformitd catastale (vd. punti 1.c e 2.d).

19
C.T.U. Arch, MARTINA ZAPPETTINI - C.s0 Buehos Ajres, 24/11 ~ 16043 CHIAVARI (Ge)

Tel./fax 0185/300584 cell. 328/0380034 emall: zapmartina®libero.it -
zappettinimartina@gmail. com




TRIBUNALE DI GENOVA
R.G. 317/18 G.E. Dott.ssa ADA LUCCA

2.f) Spese fisse di gestione e manutenzione

Come da informazioni ricevute dall'dmministrazione Mauye Siciliano 8.n.c. le spese condominiali
ordinarie annuali ammontano a € 661,83 (esertizio 01/01/2018-31/12/2018) per linternc 7 a
€ul vanne sommati € 359,00 per la cantina Ce € 24,09 per [a cantina D, (vd ALL.11) |

2.9) Spese straordinarie
Come da informazioni ricevute dall'Amministrazione Mauio Siclligno S.n.c per quanto concerne
le spese straordinarie relative non risulta alcun importo da saldare. :

2.h) Spese condominiall scadute
Come da informazioni ricevute dall'Amministraziorie Mauro Siciliano S.n.c relativaments
all'esercizio 2018 J'esecutato Sig. ha le séguerniti pendenze:

relativamente all'appartamento Int.7 il debito ammonta ad Euro 76,83

relativamente alla cantina C Il debito ammonta ad Euro 359,24

relativamente alla cantina D 1l debito ammonta ad Eure 9,06

er yun totale complessivo di Eure 445,13

2.1) Eventuali cause in corso

Alla duta della presente perizia NON risultario cause in corso.

Ld procedura esecutiva R.E. 241/2013 BNL contro e si & conclusa con
udienza del 02/11/2016, (vd punto 2.d, 6)

2.1) Precedenti proprietari
« L'immobite vggetto di pignoramente posto.nel Comune di Genova, Via Valentine Aftnirott,
civico numere 7 (ex 27) inferno 7, plano 4°, distinte al NCEU del Comune di Genova, Sez.
SAM, 8l foglio 44, mappale 825, sub. 40, zona cens. 3, cat. A/3, classe 3, vani 6, Rendita

Catagtale € 557,77 di attuale proprietd del Sig. . ; hato a il
. R perda guoty i _1/2 e di proprieta della Sig.ra
nata a ) o C.F

per fa guota di 172,
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individua quale precedente proprietario dal 20/05/1983:
- C.F . proprietaric  fino al 06/10/1987, in regime di

patrimoniale di comuhione dei beni.

Precedente proprietario {(impianto meccanografico):
- (fu ) fino al 20/05/1983.

« L' ynita jimmobiliare oggetto di pignoramento Individuata al NCEU al F.44, mappale
825, particefla 32, sub,77, zona cens, 3, tat. (/2, a Genova Sarnpierdarena in Via
Malentino Armirotti ¢iv,7, piano S1, dj attuale proprietd del Sig, y per il
diritto di proprieta per fa quota di 1/1,
IN REGIME PATRIMONIALE DI COMUNIONE LEGALE fing al §3/07/2015

Individua guali precedenti proprietari:

- nata a il refativamente all’unita
negoziale, di cui sopra, proprietaria per 10/20. finp &l 28/08/2003

- | nata a- fl. relativamerite all’'unité negoziale, di cui sopra,
proprietaria per 10/20 fino al 28/08/2003

Dati derivanti da variazlone del 07/07/2003 prot. 235838

Registrazione: divisione-ristrutturazione (1.53462, 17/2003)

» | ynita immobiliare oggetto di pignoraments individuata al NCEU al F.44, mappale
825, particella 32, sub.?76, zona cens. 3, cat. C/2, a Genc;wa Sampierdarena in Via
Yalenting Armirott! ¢iv.7, pfano 51, di attuale proprietd del Sig. per il
diritto di proprieta per la quota di 1/1,
IN REGIME PATRIMONIALE DI COMUNIONE LEGALE fino al 03/07/2015

individua quali precedenti propristar:

. , nata a il , relativamente afl’'unita

negoziale, di cui sopra, proprietaria per 10/20 fino &l 04/06/2008

- | , nata a f , relativamente ali‘unita negoziale, di cul sopra,
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R.G, 317/18 G.E. Dott.ssa ADA LUCCA

proprietaria per 10/20 fino aENU-ﬂJ 06/2008
Dati derivanti da variazione del 07/07/2003 prot. 235839
Reglstrazione: divisione-ristrutturazione (n.53462. 1/2003)

2.m) Elenco pratiche edilizie

‘Came verificato dalla scrivente presso if Cofune di Genova, Settore Sportello Unico dell'Editizia

- Ufficio Edilizia Privata, non esistono pratiche depositate inerentl le uhitd immobiliari eggetto di
stima. (vd ALL.#4 - visura Sportello Unico per I'Edilizia)

2.n) Dotazioni condominiali
Non risultano dotazieni condominiall ¢omuni

Y eritetfo _di_stima adottato & quello “comparato”, ovvero la valutazione del bene oftenuto
incrogiando i datl dell’0.M.1. deli'Agenzia del Territorio, gil attuall prezzi di mercato nazionali e
locall, le caratteristiche intrinseche del bene e del luogo d'insériments,

Si considerano per il valore di mercato degli immobili i riferimenti delfa banca datl delle
guotaziont immobiliari dell'Agenzia delle Entrate (rif, Semestre 2 anno 2017) relativamente a:

Provincia: GENOQVA
Camune: GENOVA

Fascla/zona: Semicentrale/ ROLANDO-FILLAK TU.M (V.RETI-V. DEL CAMPASSO-V.G,
BOSCO)

Codice di zona: C21
Microzons catastale n.: 36
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziala

In riferimento alla tipologia “Abit
il valore di meicdato stabilito oscills Fra_tn |

‘i.QVEO;OO Euro/maq. , dd cui if valore medio risulta paria Furp 880.00,
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TRIBUNALE DI GENOVA
R.G. 317/18 G.E. Dott.ssa ADA LUCCA

Considerata |"analisi di cui sopra, le caratteristiche qualitative dell’edificio rondominiale di tui fa
parte, relative alla progettazione architettonica, alla struttura, ai materiali, alle finiture e agli
impianti present, che rientrano nella media degli edifici contestuali, al tessuto urbano in cul &
ublcato e le caratteristiche ambientall della zona urbane territeriale In cui s"inéerisce, tale unitd

immebBlitare refitra effettivamente pella tédtegord

1 valori di mercato riferiti al periodo in cui & stata redatta la relazione di stima, prendendo
quale riferimento gli annunci di agenzie immobiliar] locall rélativi ad unitd Immobiliarl site in via
Valentino Armirottf in edifict analoghi per tipologia e costruzione; risultano i seguenti:
annunid immobifiare.it; }
- appartamento in Via Armirotti, 7, 3,5 vani + 1 bagno, 94 mgq, ultimo plang,
con terrazzo, in buone condizioni, prezzo di vendita Euro 99.000,00,
da cui costo/mg risulta £uro 1.053,00/ma.
~ appartamento in Via Armiroitl, 7, 4 vanl + 1 baghe, 80 md, prirho piand, in buone
condizioni, prezzo di vendita Euro 79.000,00,
da cui costo/mg risulta Euro 987,.00/mq.
- appartamento in Via Armirotti , 5, 5 vani + 1 bagno, 100 mq, terzo piana, in buone
condizioni, prezzo-di vendita Euro 123,000,00,
da eul tosto/myq risulta Euro 1088.00/mg.

Considerati | prezzi di mercato degh immobili in Via V. Armirctil e zang limitrofe in edifici con
a_del prezzi di ventdita ammonta guingl

analoghe caratteristiche costruttive e tipologiche, fa jo
a Euro 977,12 da arrotondare (per eccesse) a Eufo 980,00/ma. valore riferlto perd ad unitd
e & di manutenzione

mmebiliar] ristrutturati © comungue T buong stato di conservazi

Detto valore desunto ;d;aila compdrazione tra 1 prezzl dell'offerta sul mercato immobiliare,
equlvale circa-al valorf medi individuati di mercato di riferimento OMI pari a Euro 880,00/mg. da
arrotondare (per eceesse) a Euro 900,00/my., valore medio tra Euro 710,00 (valore minimo)
Euro 1050,00 {valore nassime).

Dato lo gtate di copservazione e di manutenzione dell’'unitd immoblliare; relativamente agli
impianti che alle finiture, che risulta pluttosto SCADENTE complessivamente, (0.75% del vani
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totali), mentre i due locali ad uso cantina sone in discrete condizioni,
appare congruo ridurre del 20% il valore medio di mercato di cuisopra, da cui
Eure 781,00/mq. = Euro.{977,00 - 0,2x377,00), da arrotondare a Euro 780,00/mg.

51 assume quindi come yelore di miercato di riferimento ai finl della stima dellimmobile in
oggetto, il valore di mercato pari a Z80.00Q Furo/my., corrispondente circa al valore minimo OMI
di riferimento.

Al valore sopra indicato va applicata una ulteriore riduzione forfettaria del 10% come incentivo

all'acquiste e in assenza della garanzia di vizi.

Si ottlens quindis
Eure (780,00/mg ~ 0,10x780,00) = Euro 702,00/mg da arrotondare (per difetto) a Euro
700,00/mq.

ammontsa Eure 700,00/ mq.

Se sl considera quest'nitimo valore df mercato al mq. quale parametro ai fin] della stirma, si

Da questa importo vanno decurtati 1 costi per la sanatoriz edilizia (vd. punto 1) citre alle spese

condorminiali arretrate {(vd. punti 2g e 2h). Da cid &l tttiene:

« valore desunto complessivo dell'fmmobile: Euro  63.595,00 ~
da cui detrarre:

+ spese per C.LL.A. In sanatoria

‘comp'rens'iva di spese di |struttoria pari @ Furo 32,00, sanzione pari a Euro 1.000,00 e parcella

presunta per tecnico autorizzato di Euro 500,00 per redazione della pratica comunale:

Euro - 1.532,00 -

Spese condominiali arretrate Euro 445,13
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TRIBUNALE DI GENOVA
R.G. 317/18 G.E. Dott.s5a ADA LUCCA

Euro  61.617,87

Arrotondato per difetto

Valore complessivo dell'immobile _ Euro 61.600,00

Il valore complessivo dellimmobiie & di Euro sessantunomilaseicento,00

2.p) Attestato di Prestazione Energetica
Sulla base dell'analisi dell'immobile effettusto dalla sottoscritta € In base all'esame della
documentazione di cui sopra & stato redatto il certificato energetico a firma del geom. Luca

Capanna (All. 10): immobile risulta allo stato attyale.ln dasse £,

Chiavari, 05/11/2018
T tachico
Arch. ;

a Zappettini

Firmato digitalmente da
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