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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 07/05/2018 - Ora: 16.39.48

Visura storica per immobile Visura n.: T272760 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/05/2018

Dati della richiesta Comune di REGGIO DI CALABRIA ( Codice: H224)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 33

INTESTATO 
1 EUROPA SOCIETA`IN ACCOMANDITA SEMPLICE DI CREA NICOLA E C con sede in GENOVA 00978150100* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 17/04/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 RC 104 542 33 1 C/2 2 203 m² Totale: 202 m² Euro 1.132,28 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/04/2014 protocollo

n. RC0116183 in atti dal 17/04/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 59716.1/2014)

Indirizzo VIA SBARRE SUPERIORI piano: S1;
Utilita comuni: Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 2 Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 3

Situazione dell'unità immobiliare  dal 23/09/1997
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 RC 104 542 33 1 C/2 2 203 m² Euro 1.132,28

L. 2.192.400
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/09/1997 in atti dal
22/10/1999 (n. 6087.1/1997)

Indirizzo , VIA SBARRE SUPERIORI piano: S1;
Utilita comuni: Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 2 Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 3
Notifica Partita Mod.58- 1042037 -
AnnotazioniAnnotazioni passaggi intermedi da esaminare

Segue

riccardo.barlaro
Rettangolo



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 07/05/2018 - Ora: 16.39.48

Visura storica per immobile Visura n.: T272760 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/05/2018

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/03/1986
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 RC 104 542 33 1 C/2 2 203 m² L. 2.070 VARIAZIONE del 15/03/1986 in atti dal 02/06/1994

ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO DEL
20/05/94.ISTANZE 7343/92 E 4211/93 (n. 1936/A.30/1986)

Indirizzo , VIA SBARRE SUPERIORI piano: S1;
Utilita comuni: Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 2 Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 3
Notifica Partita Mod.58- 36805 -

Situazione dell'unità immobiliare  dal 01/06/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 RC 104 542 33 1 VARIAZIONE D'UFFICIO del 01/06/1994 in atti dal

02/06/1994 VARIAZIONE DEL MAPPALE. ISTANZE
7343/92 E 4211/93.ACCERTAMENTO DELL'11/05/94 (n.
3882.1/1994)

Indirizzo , VIA SBARRE SUPERIORI piano: S1;
Utilita comuni: Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 2 Sez. Urb.: RC Foglio: 104 Particella: 542 Sub.: 3
Notifica Partita Mod.58- 36805 -
AnnotazioniAnnotazioni da verificare

Situazione degli intestati  dal 08/02/2010
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 EUROPA SOCIETA`IN ACCOMANDITA SEMPLICE DI CREA NICOLA E C con sede in GENOVA 00978150100 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/02/2010 protocollo n. RC0058639 Voltura in atti dal 05/03/2010 Repertorio n.: 6643 Rogante: A. MALTESE Sede: REGGIO DI CALABRIA
Registrazione: UR Sede: REGGIO DI CALABRIA n: 154 del 02/03/2010 PERMUTA (n. 2780.1/2010)

Situazione degli intestati  dal 23/09/1997
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 EUROPA SOCIETA`IN ACCOMANDITA SEMPLICE DI CREA NICOLA E C con sede in GENOVA 00978150100 (1) Proprieta` per 1000/1000 fino al 08/02/2010

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/09/1997 Voltura in atti dal 22/10/1999 Repertorio n.: 75793 Rogante: GANGEMI GREGORIO Sede: REGGIO DI CALABRIA
Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 6087.1/1997)

Segue

riccardo.barlaro
Rettangolo

riccardo.barlaro
Rettangolo
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/05/2018

Situazione degli intestati  dal 01/06/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI REGGIO CALABRIA CIASCUNO PER I PROPRI DIRITTI fino al 23/09/1997
2 VELONA Filippo nato a BIANCO il 02/01/1921 VLNFPP21A02A843C* CIASCUNO PER I PROPRI DIRITTI fino al 23/09/1997

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE D'UFFICIO del 01/06/1994 in atti dal 02/06/1994 Registrazione: VARIAZIONE DEL MAPPALE. ISTANZE 7343/92 E 4211/93.ACCERTAMENTO DELL'11/05/94 (n.
3882.1/1994)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- sezione urbana RC foglio 104 particella 428 subalterno 19
- sezione urbana RC foglio 104 particella 428 subalterno 21

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

riccardo.barlaro
Rettangolo

riccardo.barlaro
Rettangolo
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:01/06/1994 - Data: 07/05/2018 - n. T283112 - Richiedente: CSTLSN70T19D969V

Data presentazione:01/06/1994 - Data: 07/05/2018 - n. T283112 - Richiedente: CSTLSN70T19D969V

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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ALLEGATO  4 

Planimetria rilievo stato attuale 
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Accertamenti edilizi e Certificato di abitabilità 
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Norme di attuazione Piano Regolatore Generale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 



Fornito da 
CSNMTT48L18A043L 
all’Assessorato 
all’Urbanistica il 
15.10.2002 
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Per le operazioni di risanamento e di trasformazione conservativa, le densità edilizie 

di zona e fondiaria non debbono superare quelle preesistenti, computate senza tener 

conto delle soprastrutture di epoca recente prive di valore storico-artistico.  

Per le eventuali nuove costruzioni ammesse la densità fondiaria non deve superare 

il 50% della densità fondiaria media della zona ed in nessun caso i 5 mc/mq.  

Le altezze massime degli edifici in tali zone A per le operazioni di risanamento 

conservatorio non possono superare le altezze preesistenti computate senza tener 

conto di soprastrutture o di sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture.  

Per le eventuali trasformazioni o nuove costruzioni ammissibili l’altezza massima 

di ogni edificio non può superare l’altezza degli edifici circostanti di carattere 

storico-artistico.  

In queste zone qualunque sia il tipo di operazione edilizia, le distanze tra i fabbricati 

non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, 

computati senza tener conto di costruzioni aggiuntive e di epoca recente e prive di 

valore storico-artistico o ambientale.  

È ammesso, laddove si dovesse manifestare necessario anche un piano urbanistico 

preventivo di iniziativa pubblica ovvero uno schema organico finalizzato alla 

definizione degli allineamenti e dei profili regolatori degli elementi edilizi 

preesistenti e di progetto.  

È fatta salva per gli immobili sottoposti a vincolo assoluto di conservazione, anche 

se ricadenti all’interno di comparti per i quali è prevista l’obbligatorietà del piano 

esecutivo preventivo, la possibilità di essere restaurati a seguito di semplice 

concessione diretta.  

 

 

Art. 19 

ZONA OMOGENEA B 

Comprende le parti di territorio comunale totalmente o parzialmente edificate che 

non presentino carattere di interesse storico-artistico e di particolare pregio 

ambientale.  

Rientrano in questa zona le aree in cui la superficie coperta degli edifici esistenti 

supera a norma del D.M. 2.4.1968 n. 1444 il 12.5% della superficie fondiaria e la 

densità edilizia supera 1.5 mc/mq.  
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Tale zona omogenea B è individuata nel P.R.G. con i termini di “aree di 

completamento, aree in cui sono permesse operazioni di trasformazione 

conservativa, area in cui sono consentite operazioni di ristrutturazione”.  

In questa zona omogenea l’edilizia è di norma del tipo aperto ad edifici isolati, 

risolti architettonicamente su tutte le fronti, con i distacchi regolamentari dai confini 

e dai fabbricati vicini.  

La costruzione di nuovi edifici del tipo a cortina in margine allo spazio pubblico 

viene consentita, sentita la Commissione Edilizia, a completamento del contorno di 

un isolato prevalentemente costruito in tal modo: e ciò per evitare l’esposizione di 

nudi muri di frontespizio. 

Quando le preesistenze non consentono possibilità diverse possono, sentita la 

Commissione Edilizia ed al fine di conseguire una soluzione igienicamente ed 

esteticamente più idonea, essere consentite costruzioni sul confine di proprietà 

purché nel rispetto degli indici di piano.  

Fermo restando come prescrittivo l’indice di fabbricabilità fondiaria, gli altri indici 

possono subire variazioni fino ad un 20% in più od in meno dei valori fissati nelle 

singole norme. Tali variazioni potranno essere consentite caso per caso in relazione 

alle singole situazioni. 

La possibilità di sopraelevare di un piano i fabbricati esistenti anche in deroga all’Iff 

è consentita solo previo adeguato piano delle altezze esteso a comparti omogenei ed 

approvato dal Consiglio Comunale. 

Gli spazi privati aperti ed adiacenti agli spazi pubblici e quelli derivanti da 

arretramenti devono essere sistemati.  

In tale zona omogenea B non sono ammesse, di norma, cortili chiusi.  

Nell’ipotesi in cui un intervento di rinnovo edilizio parziale venga ad originare 

spazi chiusi o semichiusi, la formazione di tali spazi viene disciplinata dagli articoli 

del regolamento edilizio relativo ai cortili.  

Nella zona omogenea B è consentito l’intervento diretto edilizio su lotti con 

superficie minore di mq 10.000, ferma restando la possibilità per gli interessati di 

presentare un piano urbanistico preventivo purché la dimensione del lotto sia 

maggiore o uguale a mq 5.000. 

Per i lotti con superficie maggiore a mq 10.000 è sempre obbligatorio redigere uno 

strumento esecutivo preventivo.  



@MC180748                                                                                                                                                                                      @CA211074 

 22

 

INDICI PER LE OPERAZIONI AMMESSE 

Trasformazione conservativa  

Le operazioni di tal genere devono mantenere sostanzialmente immutate la densità 

edilizia e fondiaria di zona salvo aumenti max di cubatura del 20% del volume 

preesistente.  

Il lotto minimo coincide con l’unità immobiliare oggetto dell’intervento. 

Altezze e distacchi non devono subire variazioni rispetto alle preesistenze.  

 

Completamento edilizio  

La superficie minima dell’intervento è costituita dalla dimensione del lotto.  

 Iff  =  mc/mq 5.00  

 Rc  =  max 4/10 della superficie di intervento  

 h  =  max mt 18.00  

 Dc  =  min mt 6.00  

 Df  =  min mt 12.00  

 P  =  min 20% della superficie di intervento  

 G  =  min 1 mq ogni 10 mc di costruzione 

Non viene computato il volume destinato a porticato o a spazi liberi coperti a piano 

terra.  

 

Ristrutturazione  

Il lotto minimo richiesto per l’intervento urbanistico preventivo obbligatorio è mq 

10.000; mq 5.000 per quello facoltativo.  

 Iff     =  mc/mq 4.5  

 Rc  =  max 4/10 della superficie di intervento  

 h   =  max mt 18.00  

 Dc   =  min mt 7.00  

 Df   =  min mt 14.00  

 Ds   =  min mt 5.00  

 Vcond =  min 20% della superficie di intervento  

 P   =  min 25% della superficie di intervento  

 G   =  min 1 mq ogni 10 mc di costruzione 
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Non viene computato il volume destinato a porticato o a spazi liberi a piano terra.  

Nella zona omogenea B sono consentite altresì operazioni di demolizione e 

ricostruzione di fabbricati con il rispetto di allineamenti e distacchi preesistenti e 

con aumenti massimi di cubatura pari al 20% del volume preesistente.  

In ogni caso le aree libere nella zona B vanno assoggettate alla normativa prevista 

per le zone di completamento.  

 

 

Art. 20 

ZONA OMOGENEA C 

Comprende le parti del territorio inedificate, ma destinate allo sviluppo dell’abitato, 

oppure edificate al di sotto dei limiti di superficie coperta e di densità edilizia di cui 

alla zona omogenea B.  

Tale zona omogenea C è individuata nel P.R.G. con i termini di “zona di 

espansione residenziale, zona turistico residenziale, zona destinata ad accogliere 

interventi di edilizia economica e popolare”.  

Il P.R.G., sulla base delle scelte programmatiche operate in sede di P.P.A., si attua 

mediante interventi urbanistico-preventivo di iniziativa pubblica o privata, esteso 

all’intera area contrassegnata dal relativo simbolo di zona C o almeno, interessante 

su una superficie territoriale non inferiore a mq 5.000, con l’applicazione dei 

seguenti indici.  

 Ift   =  mc/mq 1.75  

 Rc   =  max 3/10 della superficie lorda (territoriale) 

 h   =  max mt 21.00  

 Dc   =  min mt 7.00  

 Df   =  min mt 14.00  

 Ds   =  min mt 5.00  

 Vcond =  min 25% della superficie 

 P   =  min 25% della superficie 

 G   =  min 1mq ogni 10 mc di costruzione 

Non viene computato il volume destinato a porticato e a spazi liberi a piano terra. 

Nelle aree della zona omogenea C ricadenti dentro i centri edificati per come 

delimitati ai sensi dell’art. 18 della legge 22.10.1971 (Delib. G.M. n. 1446 del 

AC
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Visure ispezione ipotecaria Conservatoria Immobiliare 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 30/04/2019 Ora 11:55:47
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T118417 del 30/04/2019
per denominazione
Richiedente CSTLSN

Dati della richiesta
Codice fiscale: 00978150100 - Ricerca estesa in AT
Periodo da ispezionare: dal 30/08/1997 al 30/04/2019
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 30/08/1997 al 30/04/2019

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 30/04/2019
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 23/03/1992
ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. EUROPA SOCIETA' IN ACCOMANDITASEMPLICEDICREANICOLA & C.

Con sede in GENOVA (GE)
Codice fiscale 00978150100

2. EUROPA SOCIETA'IN ACCOMANDITA SEMPLICE DI CREA NICOLA E C ***
Con sede in GENOVA (GE)
Codice fiscale 00978150100

3. HESPERYA SAS IN LIQUIDAZIONE DI LUIGI FERRI
Con sede in GENOVA (GE)
Codice fiscale 00978150100

*** Soggetti con dati anagrafici collegati

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/10/1997 - Registro Particolare 12070 Registro Generale 14086
Pubblico ufficiale GANGEMI GREGORIO Repertorio 75793 del 23/09/1997
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in REGGIO DI CALABRIA(RC)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 18/02/1998 - Registro Particolare 135 Registro Generale 2570
Pubblico ufficiale PARLATI ANNA MARIA Repertorio 18808 del 10/02/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili siti in REGGIO DI CALABRIA(RC)

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 30/04/2019 Ora 11:55:47
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T118417 del 30/04/2019
per denominazione
Richiedente CSTLSN

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 766 del 15/07/2014 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

14/09/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 16/07/2014 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 03/03/2010 - Registro Particolare 2962 Registro Generale 4110
Pubblico ufficiale MALTESE ALESSANDRA Repertorio 6643/2591 del 08/02/2010
ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Immobili siti in REGGIO DI CALABRIA(RC)
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 08/09/2015 - Registro Particolare 1309 Registro Generale 14747
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 176 del 25/02/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in REGGIO DI CALABRIA(RC)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/09/2017 - Registro Particolare 12213 Registro Generale 14823
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GENOVA SEZ FALLIMENTARE Repertorio 85 del 31/08/2017
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Immobili siti in REGGIO DI CALABRIA(RC)
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 2 - Fine
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Certificato Ipotecario Speciale 
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Atto di Provenienza  

Nota di Trascrizione 
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Dotl. 6flI60fi10 6ANG[fi11

NOTAIO

,i

Ijil: . .--. r i -,:'

i-geslqlf telu 'a-&eÀs$- leài.aUria; -+-i-à:&AeBixis;-ll. *-3{" BelaslÈ:-l
i
I:

t,

1 nqqo, "-s-o.dtÈe -f.iscste -di.*iiqÉte --!E § lrr ?-u-o2, ag€q"i:-rl--{raIe- ].

i dichiarà'di

; in reglme di

i

qqgg{q,.cadlgsa-to qgrr v-in§enp}pa.t'e.gra -viqlqn! , i

I

:.:
I

i

E dall'altra:

i} sig. Nicolg §rea, -qato a Grado (GO) il 15 §etlembre 195L
I

]

ìri
.-j* QttO:e . §g§1tte,,iiallq*gUèiué1igà è i fe§ 1 q-, e-qqomandatario e i-'--t-
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d
*

P1_r-t+!" ,IYnrP,9.eJ -81501oo , it t"

DelL'identlÈa
..

comparenti Io Notaio sono
rLr'

I1 sig. Filipgo,V9,l.9"1è, i5r, vgtù d.}_,!Ip*n!e .tu,.,e.9q

so..ciBt|, in, aqco-gendip",-lS 
.

I

sopra, co_mpfa }a se-sede in Genova, che, rappresentata come

gue,.pJe qf,rl!,à i4rqropiliare di sua, p{gprietà trpersonqle, fEcente É 1t:),.;

pgrl,e $eJ,,magsi9l:,fiPlric ?to..-g glggp ifl +"9 l e,..,9 §

piano seminterrato e da cinque ptanl. sop5astgqti,,. con,,copef,1

q§Fir
i:i*,

tura a terrazza, su parte {.F1}a:,clriale esistono dei riposti- d
0j

g1i.'sit,.o,.},|.§e9sio93}p!ria,adangg}.9..f.'ffi
É§
t:q

periori e la via Caserma Cantaffio. Iimùtaate unitamente aIIe

.aree scoperte ,anne{seir,,lon ;1e. det!,e ,{ue v19, con §arica, cg.l

tfolll"li 'Y!,llrir
Neri, con Anedeo,

.lgp:+,:tradella privata l.IerL, con proprietà

con Calabrò e con Va{a1à, salvo altri e coi

*-- 
-*-r .l,.. I tl. -,é/

me in fatto; e precisamente Ie vende Ia porzione del piano

cantinato-seminterrato,, adibita a deposilo, della superficie

" "a.!?t,93f "o .,c-onp_rgÌ?.,,1?,,,B1rrs qgr,t!{?{try, ,,di, ci;qa,§:Er+ j{sr.a:

{rat1 duecen}otqe (mq. 203), digtinta, -co1 cg}orirugg in r}nta
!;

sisl"§=t19}.}--Q'plaa1Eg,g1ia che, {ebitamen}e,.,.f,15Eqta,,,,s1 i}lege

a1 presente atto lotto Ia lettera.A, ;iportata..nel Nugyg,,C,q-

!.,11-t1,,,pd1.1i2.io,9Ib119.. 3l1a,ry3ryita s§p§r§, fqql*o,,,19_a $1 :mapJ
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suotro Coi ,e su .una

brliqa'Eq ; ossetto_q4!q te vendita, è stato costr:uito in
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I , ! 

" ( .'--_. __ ._--_ .. __ ._---_._-_._,-_._- ~difi,cazion!2l':ilasciàta" <ial!:,o.mune "di ReggiÌ.O:~ Calab:dar i:1 ;:l . ' '. . - - -' " - - - .... ---_._-, --' -,.- -----_ . . ....:....--_ .•.. 

i 
l 

I I , I 
! 

t 
i 

, .getto ,COIll\,Ulè ,con, ailtorizzélzione; ;de b15 :,febbraio ,1986 ' , n ""7 '" !:e '-",' , " , ' " ' ,'" " , " ' " " " , , ' ,-"-,--" ,_" ,I" ",,,,'--~-, 

fct ----, .-_'_, _, _,,:,:~~_-::_,, _~~ "'~.<I1er:: es.~no~ ""no ,stati Jl@.i'adottatinè risUl~cPenden~ II,_ " " , 
I ' I 
, I , ____ ,, __ ,,__ I !,t-d., .provv,edilnenti :sanzionatorL , , _:, __ -",_ ~"" ,, ~_'-...:'..:;',-,,_.' _" ~i--""" ,_", _ "_ ,,, 

1 , _ ___ , ___ -.,: ___ ,, __ , _~ , in ordine .. alla ,legge 26 .giugno' 1990, n.; 16~'!crt. ' 3""""",-1 n_~ . 
,-- -- ,--, -- , "" , "-, '-'-'---II, :ma :ll3; tèr "c,che :il: ~ reddi to .' fondiario ,:d,el "'S"'d

U
e
d

1
d

.", rte
t
, ,d
9

d', :tJ!llDO'-1'-' '.l', :r1...,,e'' -I'l:,' ~ai -'- -_''--''_-,_' 
, _ _ _ ___ , , 'stato:dicMa:ratcr nellJ ultima ,dichiarazione ... _ , 

,,, _,_,,_,,, __ , _, ___ -----..1 ,quale 11 'termine di .presentazionemè ~ scadu1::<:l....:~]:l~.:..:..~at~.-::di' 29..:-1_ , ___ 

" ____ ','" ___ ___ , __ , __ ___ j~~ , .. _ ' :,' , ~~ , ,_,-'-., ___ " _' -':"'~_, ' __ , , ' __ ~~,:--- -:;-,-' _l .. ___ , 
-,,,, " - ',,,,,,, ,, , "",,,,,,,,,, ,,, ___ .. ___ t _:ccLepartidicMa;cano .cbé 1>1 SUddett<}·,._bile i ;"9.9!',t;to id'ell~I ___ .. _ ... 

'_ .. " _____ ,,, _,, """ __ _ ,,,, _ ___ ____ l .Presente, -vendi ta "~~enuto,, in ,locazione ,dalla: stel?~a ! S,?ci:etàL __ 

! I 
"' _ , ____ ,_,_ _",L_~~PE~~rice .E,e r ~~~~E~e .. ,~~~_~"!!lf~~,!'p~~,,,:,~_~.:. __ : ~,~~P....Q: .. QQO. ; " ~~'.L ,--

, I 

! O; 
... _,_, ___ !, __ , : , ~~~J?,~~~~_1}~t,e __ y~_n~t~_~~ .. ~~ ... e ffett~~.e~.!:, ,-g-,_c_qI!.Y~T.!\J!:o...:: ,P..!=:~~zo, ~ di~ __ , 

, i 

! 'L :. 230 ~ 250,"' OD:O.-( lire ; duecentotrentamilioniduecentecinquan-- j -·----··-1---------·-··- ··-- -··-- - - ·- ·--·- ·--·-·--·· ...... --_...... -------T -- ~ ~- -- -----
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, ~ ~~_~~~ __ : _' ~'~~~\,\-"---i ::::~P:~::~::~=i::~:::=:~:~::::~-~--- ~ 
I T =~2t~\~~:i:;;a:i:::::~e::::i:::::::::=~:r~-== 

ii , ;::'.',:":C·' , '. I . .... o. . r . 
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.,- Là, suddetta pgl:zl9lle--d-U.Sè!-Llqgti-seminterrato Vie]]e-y-ef.Idu1l

rita con

g1 qn i_.-_essl u §":.*eq,§_,§s ryl!È _iI__Lu!!-o-

Iamento, di condominio

aÈti:,con ve

istrato a

itto rpresso: 1à'Conse

.cono§eerqr'= gbbligandosi'. di riispettarlo e,4i,ifa:ilo .tiispg!:l
: I

ll
i t*re' anche, tg.e;!_§U9_ij_eve!fg-t.:-9_a!lE4__A_qgelunque titoloi e-. dgl. ,---.-. _-+ --'-_i-
Irl

27 febbraio 198,7, 'a

._-*!:compqJl èl0É!_' è*SF-qegsàment_e_ *c,g-[IJe r,rg_qno : ___ _

Èl'..i:e-L.p_.!f

,.-l, issq§:.de J!a=g-Érg§e-$e.p,

tinati * seminterrati

: ,.:

.2-199;4oo-.i,:llm.itante.::,rcotrr.sottofarrdo'41'-via'-§barr'é' SlrBeriiqit;

,d;i wì.a,cantaffto. salvo, altri..e cofi€,iil fatto.

if iù
§ ,ii'

hoì I e mi'l I esima'l i ., rerlntil.l; r;lali wend:i.,t-ore. ,e deOosÉliato .ai, Miei

-c-e1abr-ta,i1. ??- Iehbrg.I-o":+-e§7--41-!&..*270*|\-?31L,-. §-b-e*

)_B-{i-c_htagq d.}_
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ti

dir manutgnzioné r:éon*.:ile

del :28 otlobggio Calalbria 1981 stesgo
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piena proprietà ed il

debito ed è in corso la pratica di cancellazione dell'

ca stessa.

A Mia richiesta il venditore Hi la dichiarazione

ì

I

I!f,q-

. '-' ,I _

zievole gr-a,vpnte sulf immobile vendutò, ed in particolare_

T.
: ti:.r;,ili_ ."' l,r.,

lonservatoria dei RR.'II. di Ressio Cal. a favore della §e-
',, . ..

zione Autonoma'. di Credito I'ondiario della Banca Nazionale del

Lavoro di Roma il 16 novembre 1983 ai nn. L67131686, con an-

:otazione per frazionanento esequita presso Ia detta Conser-

iratoria iI 26 giugrno 1985 ai nn.877L/613, rrer la suale ipo-

r,eca il venditore dichiara che è qia stato estinto i1 relati-

L,,

:N\[M,

Del presente atto - in parte dattiloscritto a

Iia cura con nastro ad inchiostrazione indelebile e Der Doca

)arte scritto a mano da persona di Mia fiducia nelle prlne

rette pagine di due fogli intercalati fra loro - Io Notaio ho

latso lettura, unitamente a1la nlanimetria alleoata- aì drrnrrà:

:ent,i, che 1o approvano e dichiarano di trovarlo in tutto
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Hegio Calabria.
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GNG ccR 24526 Dy/7J N.Rm. 757y3

MINISTERO DEI.I .F T'INANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITONO

NOTA DI TRASCRIZIONE

IJFFTCIO DEL TERRITORIO DT

SERVEIO DI PIJBBUCITA' IMMOBILIARE

CIRCOSCREIONE DI

coNsERvAroRrADErnn.upr REGIGIO C.èIJABRIÀ,

RISERVATO ALL'UtrT"ICIO
DATA DEIIA RICHIE§TA N.PRESENIAAONE NEI,I-A GIORNATA N. DI REGISTRO cENERALE REGI§TRO PARTICOIARE

L207 0

]GG MM AA

08 10 i L997.: 25 14085

QUADRO A

I

LJ

DATI RELATTW AL TITOLO

ATTO NOTARILE PT'BBTTCO

DATA
6
23

MM
09 L997 NUMERO DEL REPERTORIO 75793

PUBBUCO T'FI'ICIALE 
,

o.
ruronrre'glnrrgrrB

LÀTEWM

1
UUUNOMts E NUMÈ (U DilUMINMIUI

GANGMII GREGORIO L
REGGIO DI CALÀ,BRIA RC G}IGGGR24S26D877,1

DATI RELATIVI ALLA COTIVENZIOIIE

ATTODICTII

SICIIIEDE

LATRASCRIZIONE

J\TTO TR.à, VIVI
»uMr9tts
COUPRAVEI{IDITÀ, ----------e6DrdrLL2

E C,C MM
SOGGEITO A VOLTURA CATA§TALE »mn4rrl ,E DAL

FOGLIO INFORMATIVO PER UE§ECI/1ZIONE DELLA VOLTURA AUTOMATICÀ

PRESENZA DI CONDEIONE E rnrsglzL »i glr,rryr pr urrclcre osi;erro [-l
DATI PÉR A1TI
I{ORTISCAUSA

DATA DI MORTE SUCCESSIoNE 
-

TESTAMENTARIA I I
RINI-NZTA O MORTEDIUNCHIAMAT0 I I

t.

ALTRI DATI
FORMAIITA'DI
RIFERlMENTO DATA NTIMERO DI REGISTRO

PARTICOIARE

rtrII LI6ER"ti NEL
QUADRO D REI,dTIVE A: QUADROA 

E]
au4DroB lT:I QUADRO C E

RICHIEDÉNTE
(re diycno-d&prìDuc4 utlcE]c 0alJmh- gfftrmte)

INDIRUZO

RISERVAT O ALL'UFT'ICIO

'l

lffMMM



QUADRO B - IMMOBILI Tras. GNG GGR24326 DB77J N.RP, 75793

PROGR

UNITA'

NEGOZ.

PN,IMIT4

UNITA'
NEGOZ,

IDEMIT'ICAZIOM AITUALE DELL'IMMOBILE

IMMOBILI
GRAtrT'ATI

DATI DESCRITTIVI INDIruZZO

SER\/. (O!'E DIVERSA DA QUEIA A'ITUALE)

vERSi. PAG. 2



QUADRO C - SOGGETTI Tras. :cNcccnxsxutzzl N.RE. Tcttr

PROC.
soG.

,ROC.

UGA
CODICE HSCALE

DENOMINAZIONB O I{AIjTONI' §UUIAIU'UVV

COGNOME E NOME I §Esso I DATADINASCITA

SEDE LEGALE (COMIJND OIry'ERO

COMI]NE O §TATO ESTERO DI NASCITA

BEGIME DIRIITI REALI OGGTTTO DELL'IPOTECA

QUO',TA rN IWTONtr | D6§utruru!! | uuuruEl irl§ir

A FAVORE

1 L 00 97 815010 0 ÉI'ROPA SOCIETA'IN ACCOI,IANDITA SEMPLICEDI CREA MCOLA E C

GET{OVA GE
I

TIL PROPRIETA'
I

:. 1

COI{TRO

PAG. 3
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Tras. GNG GGN.24S26 Dr7TJ N.RE. 75793 vm,s. I PAG. 4

QUADRO D

ALTRI ASPITTT CHE SI RrrIENE IITILE IMICARE AI IIM DELLA PIJBBLICMA'IMMOBILTARE
OWERO AI EIM CATA§TALI

PREZZO DEI.I.A \IEìIDITA L. 230.250.000.. (LIRE DUECENTOTRENTÀIIILIO§IDUEE

DX CA}ITINATO-SEUIMTERRATO è STATA VEND

Àccussonro, PERTr![El[zA, DIPE!{DENZA, DrRrrrr

NXCXUCOI{DOMII{IAT,T,ONE:RI,OBBI.IGHI,DWIETI,I.ffiITAZIONI,ESCtUSXONI

AITE DAL REGOLAI{ENTO DI COIIDOIIINIO

ffiTMETRTE E TABE1.1.E Mrr.r.EsrHAr.x, REDArro DAr. vEIiIDrroRE

ffiATTr DEr. Nor. e.eat{cEnx coN vERBArrE DEr. t2 FEBÈRAro

Lgg7, TR.ÈSCRITTò pnnSSO CODESTA CONSERITATORIAIL 2T FEBBRAIO 1987 AI N

:N. 2?01\2341, ,CEE r,A
:

ACQUIRENTE HA DICHIARATO DI BEN CONOSCERE

, oBBLIGAÌ{DOSI DI RISPETTARLO E DI FARLO RTSpETTARE A}{CHE DÀX SUOI AVE

-

![TI CAUSA A QUALUNQUE TTTOLO E D^Lr sUoI LocArARI. LE PARTI HAIINO Colnr

ENUTo cHE: - Et FATTo EspREsso DwrETo pr occuÉanE, tt{cllg TEI'{POR.à§EÀ}!

EN:rE, LE AREE scopERTE AIrTISTA}{Tr r cNrrr}{ATr - sEl[rNrERRÀTr E LA SEDE

UI I COITDOMINI HA}INO SOI.O DXRITTO D

I PllSSAeClIO, CON LIOIIEI{E DELLA CONTRIBUZIOIIE AI"LE SPESE DMAÀIUTENZIOII

E, ,CON IJE PERCEMrUAIJI II{DICÀTE NELLE TABELTE ALITEGATE AL REGOLAMENTO D

EL CONDOMINIO E CO}I I.A PRECISAZIONE CHE DAI. PASSAGGIO COPERTO'RA}IPA ITA

NNO DIRITTO DI PASSAGGIO AI{CHE CON AIITOUEZZI, OLTRE I PROPRIETARI DELII

o ''srtgll.E Dr. eIrE TRATTAST E r.oRo AvENTT cAusl, srÀ x GERrlAlIr FRAlIcEseo

RISERVATO ALL'UtrT'ICIO PER ANNOTAZIOM
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Tras. GNG GGR 24526 DE77J N.RE. 75793

-

MINISTERO IIEITI'. FINANZE uFFtcIo DEL rERRrroRIoDI

DIPARTIMENTO DELTÉRÀJTORIO SERVTZIO DIPUBBUCITA'MMOBILIAR.E,

CIRCOSCRIZIONB DI

ATLEGATO coNsERvAroRrADErr*..u.or REGGIO CALABRIÀ

108/t0/L997 | N.r 25 
rQUADRO D (Nota ael
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ALLEGATO  10 

Regolamento di Condominio 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Allegato "A" 

REGOIAMENTO DI CONDCMINIQ DELLO STABILE IN REGGIO CALABRIA VTA Ì ^ ^ ^ H , ^ ^ C*U _ 

SBARRE SUPERIORI (angolo Via C.Cantaffio)NC.38/B(prowisorio). ĉ*S.* 

ART. I-PROPRIETÀ' COMUNI- Sono di proprietà comune ed uso a t u t - ̂ -XSÌ8^ 

_ t i i Corsemi ni»prcprietà_edj.^o_che__deyono_ intendersi^indivisi- J ^ f c ^TnAAt^VW 

b i l i e i r r i n u n c i a b i l i , tutte quelle p a r t i , l o c a l i ,cose.impianti J ^ x ^ W \̂XWoO\faV> 

d e l l ' e d i f i c i o che,in base agli a t t i d i acquisto,non risultino i f ì ^ . ^ . 

d i proprietà singola ed indivisìbile d i un Condomino o del c o s - " ^ O ^ Q ^X _ . À ^ ~ 

:truttore-venditore,e salvo che i l contrario non r i s u l t i dal t i - ^ .^0^'^. ̂  ^.u, , 

t q l q di_ acquisto._ I n particolare sono comuni : _ ^T ^ A ) \

•-L'area su cui sorge l ' e d i f i c i o , i l sottosuolo,le fondamenta e 

tutte l e altre opere destinate a dare stabilità a l fabbricato, 

;i muri maestri , p i l a s t r i ed architravi necessari alla statica 

. idell 'edificio,nonché t u t t i i muri .d'ambito perimetrali che sia-

;no di facciata. 

;-L'androne,la scala.,il passaggio coperto,gli anditi,le opere 

.decorative,gli i n f i s s i e serramenti che trovansi in t a l i p a r t i , 

^i l o c a l i occupati dall'impianto dell'ascensore. 

•-Gli accessori,gli impianti e l e t t r i c i e d i forza motrice,gli 

Rimpianti d i luce,acqua e fognatura sino a g l i attacchi con le 

.proprietà individuali. : 

; - I l l astrico solare,su una parte del quale i condomini richie-' 
i ' 

• denti ricaveranno,con strutture leggere,come indicato.in plani-

;metria,dei r i p o s t i g l i contrassegnati col numero interno dello -

^appartamento o di'-altra porzione d'immobile e con la precisazio 

jne e l'accettazione fonnallEe di t u t t i che i l restante lastrico-
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j solare resterà sempre libero per l'uso comune d i t u t t i ì con-j 
~ T ' " ~ U " F 

! domini soprastanti a l piano terra. . ; 

j( • -Le aree scoperte che sono quelle riportate i n planimetrìa 
; con orlatura i n t i n t a rossa,con esclusione tassativa però d i 
i 
| occupare,anche temporaneamente,le aree scoperte, antistanti i 

; 'cantinati e come riportato i n planimetria, con orlatura i n t i n -
, - • • ; . — ~ . ] f p , . . L . 

| t a verde,dèlia stradella privata Neri,su cui i condomini hanno 

| solo d i r i t t o d i passaggio^e con l a precisazione che dal passag 

gio coperto hanno d i r i t t o d i passaggio anche con automezzi ,ol-j-

! t r e a i proprietari . ed i loro aventi causa d e l l o .stabile d i che 

I 
trattasi., sia i germani Neri per accedere a l l a loro stradella 

ed a l l a restante loro proprietà, che g l i a l t r i proprietari a i 

L quali è stato concesso i l d i r i t t o "di passaggio dal Sig.Neri 

Natale dante causa dei germani Neri Francesco e Feliciajè :; 

esclusa-anche l a striscia di terrene i n curva,irrplanimetria 

tratteggiata e perimetrata i n t i n t a arancione, d i .proprietà 

Sarica/ - Si precisa inoltre che nelle aree scoperte i posteg 

g i "riservati ai" proprietari degli appartamenti-soprastanti im­

magazzini- del P. TV,sono contrassegnati ..col numero interno del-j-

1 1 appartarnento,cerne riportato in. planimetria..: 

~ Sonoesclùsi" nella 'compreprietà e scoperte i 

proprietari dei "magazzini del piano terra. 

j La' quota d i compraprietà delle parti comuni d i ciascun condo-

! mino è proporzionale al valore della porzione d i immobile 

espressa i n millesimi rispetto a l l ' i n t e r o complesso.v-

riccardo.barlaro
Rettangolo

riccardo.barlaro
Rettangolo



ART.2 -USO DELLE PARTI COMUNI-Sono v i e t a t i , f a t t o salvo ogni 

altro d i r i t t o previsto dalla legge,i seguenti usi alle cose 

comuni in modo tassativo e con facoltà dell'Amministratore 

di applicare la multa d i cui all ' a r t . 4 i n caso di infrazione. 

-Occupare g l i spazi comuni o aree scoperte che non siano speci 

focatamente destinate a g l i usi sopraindicati,in qualunque mo­

do e con qualunque oggetto,come bidoni di immondizie,bauli , im­

ballaggi ,mobili , automezzi , e inoltre è tassativamente vietato 

d i occupare anche temporaneamente con automezzi o altro, le 

aree, antistanti i c a n t i n a t i , i l passaggio copertola stradella 

privata Neri ; 

-Alloggiare animali negli spazi comuni-, 

-Stendere panni nelle p a r t i comuni,sulla facciata dell'edificio 

e comunque senza rispetto dei regolamenti comunali e di even­

t u a l i regolamenti interni,e' f a t t a eccezione sulla parte di 

terrazza lasciata libera; 

-Gettare nel. c o r t i l e o sui balconi immondizie,acqua od ogget­

t i di qualunque genere,stendere panni,tappeti,ed altro a l l e 

finestre,balconi .nelle scale,sulle chiostrine.-E' vietato fa­

re giocare bambinijhelle p a r t i comuni,con esclusione solo,dove 

possìbile delle aree scoperte. E' vietato al singolo condomino 

fare riparazioni nelle p a r t i o impianti comuni,se non nel caso 

d i , assoluta ed urgente necessità. . I l t a l caso i l condomino do­

vrà notificare g l i estremi dell'opera intrapresa o riparazio­

ne all'Anninistratore ed ogni suo d i r i t t o a l rimborso sarà su­

bordinato a l riconoscimento della urgenza e della necessità : 



ART.2 -USO DELLE PARTI COMUNI-Sono v i e t a t i , f a t t o salvo ogni 

altro d i r i t t o previsto dalla legge,i seguenti usi alle cose 

comuni i n modo tassativo e con facoltà dell'Amministratore 

di applicare la multa di cui a l i ' a r t .4 i n caso di infrazione. 

-Occupare g l i spazi comuni o aree scoperte che non siano specjL 

focatamente destinate a g l i usi sopraindicati,in qualunque mo­

do e con qualunque oggetto,come bidoni di immondizie,bauli , im­

ballaggi ,mobili , automezzi , e inoltre è tassativamente vietato 

d i occupare anche temporaneamente con automezzi o altro, le 

aree.antistanti i c a n t i n a t i , i l passaggio coperto,la stradella 

privata Neri ; 

-Alloggiare animali negli spazi comuni; 

-Stendere panni nelle p a r t i comuni,sulla facciata dell'edificio 

e comunque senza rispetto dei regolamenti comunali e di even­

t u a l i regolamenti'interni,e' f a t t a eccezione sulla parte d i 

terrazza lasciata libera; . -, •.. 

-Gettare .nel. c o r t i l e o sui balconi immondizie,acqua od ogget­

t i di qualunque genere,stendere panni,tappeti,ed altro a l l e 

finestre,balconi .nelle scale,sulle chiostrine.-E' vietato fa­

re giocare bambinijhelle p a r t i comuni,con esclusione solo,dove 

possibile delle aree scoperte. E' vietato al singolo condomino 

fare riparazioni nelle p a r t i o impianti comuni,se non nel caso 

di . assoluta ed urgente necessità. . I l t a l caso i l condomino do­

vrà notificare g l i estremi dell'opera intrapresa o riparazio­

ne all'Anninistratore ed ogni suo d i r i t t o a l rimborso sarà su­

bordinato a l riconoscimento della urgenza e della necessità : 
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dei lavori da parte dell'Assemblea. _.. . __ _ _. 

vietato introdurre,nell'androne b i c i c l e t t e .motocicli e jnoto-.. 

_veicoli_ed autoveicoli in-genere.e depositarvi.anche temporanea* 

.mente, oggetti, di..qualsiasi genere,carrozzelle od a l t r o . 

El_vi.etato .collocare piante evasi da . f i o r i .sui davanzali. delie -

.Finèstre._e sui. parapetti...dei balconi .ed anche sugli stessi.bai-., 

còni quando", i l .peso.è..eccessivo e .comunque dovranno essere do-. 

_ t a t i di., sottovaso.. . 

E.' ._yietato_: _A) lasciare_ap_ert.o. il...portpne_d' ingresso .alle scale 

specialmente, nelle ore notturne nelle quali esso., dovrà rimanere 

_chi.usp_per..p̂ sj>p.s.i di_.P_.S-. . __ _ : 

_B) .produrre guasti, o sfregi a l l e pareti.esterne.ed _ 

jinterni delle, pareti comuni_dello .stabìle_od_ a l l a .cabina dello : 

.ascensore. _Oaalora d e t t i , guastilo, sfregi, vengo .e sia 

no .irrputabill^ (per .fatto, proprio _Q_di_. al t r i _ _ d i cui... 

égli_debba jrispjDrdere)_ a .suo carico_.andranno_ a t t r i b u i t e , le spe- _ 

serper i l r i p r i s t i n o delle__cose.danneggiate;,. .._ __, 

\n caso _di_trasferimento d i proprie 
i" " " " • " " . . . . ~ _ . 

tà.;della .unità immobili are., di sua .pertinenza (fermo, .restando. lo__ 
i 
! I 
.obbligo..s.olidale_del_nuovo...proprìetario al. versamento, delle_quo 

i 

^e_di _.contributp_alle_ spese_cLL, .interesse generale e__particolare.__ 

.eventualmente_.insolute per._glì..anni, precedenti _a quelli., in cor___ 
j : 
so_alllatto. o\i_tx-asferimento.di..pr̂ riebà-}- sarà,tenuto.: ._. 

i 
i 

JJ_.).___2L no t i f i care _ a l l 'arnninistratore.del condcmiriio___le_..generali~ 
ì . 
tà__ed.jìl--jdcmicilio_del nuovo .proprietario.; 
i i 
\ 
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2°)-a cedere a l nuovo proprietari-o l e sue quote di comproprietà 

degli eventuali fondi di riserva per spese straordinarie ed am­

mortamento degli impianti ; , ; 

3°)-a dare assicurazione all'amministratore del condominio 

dell'avvenuto regolamento con i l nuovo proprietario dei rappor­

t i d i dare ed avere verso l'amministrazione del condominio. 

ART.3 - I condomini proprietari del pianterreno avranno i l d i ­

r i t t o non oneroso d i esporre sul l a porzione d i facciata corris­

pondente a l l a parte di loro r i s p e t t i v a proprietà una o più inse 

gne anche luminose con apposita d i c i t u r a da redigere dal condo­

mino, contenente anche nomi d i d i t t e e ragioni sociali^salva l a 

approvazione da parte dell'autorità comunale e senza obbligo 

d i compenso alcuno verso i l condcminio.. 

; I singoli condomini restano obbligati anche ad 'inserire nei va-

i r i r o g i t i che saranno stipulati,'a datare..dal giorno del deposi-

1 t o del presente regolamento d i condominio,detta clausola.Anche 
t i 1* 
| all'ingresso d e l l ' e d i f i c i o ciascun condomino potrà,senza alcun 
t 

j. onere, esporre una targa per ciascuna._delle_ uni tà inmobiliari d i 

J sua proprietà nello spazio che sarà a l i 'uopo predisposto. 

Le insegne e targhe di cui avanti potranno essere applicate an-
che con infissione d i idonei sostegni."nei"muri perimetrali ccm-

patibilmente con l'estetica d e l l T edificio-.Le insegne l a t e r a l i 

i n prossimità dell'ingresso dovranno.essere affisse i n apposite 
NU*-" ; guide. E'-fatto divieto a i singoli condomini d i apporre targhe, 

j — r - • ~ ~ ~ ~ :- ..... z%: ; -
e ...insegne i n luoghi diversi d i quelli-davanti in d i c a t i . i 
T — . — — — \ 



ART .4 -DESTINAZIONE DELLE PROPRIETÀ1 INDIVIDUALI- I singoli _ 

appartamenti_hanno la prevalente.destinazione .di abitazioni, c i „ 

1 Jvil.i__._E|...Ottavia consentita a l t r a destinazione..ma .con.escili-: 

_.sione. _tassativa„di _ depositi d i merci,scuole di. qualunque gene-

I.re_teser_c_izi_con JLavorazi one _.e. attività notturne..o rumorose,, :__ 

[ scuoi è_ d i ballo, o di musica, e s i m i l i . IN _ ogni, caso é vietata 

qualsiasi attività.che. sia incompatibile con le norme Igieni-:. 

_jche,con l a tranquillità dei ...condomini e con_.il _decoro delliedi.. 

..[ficio. _I_.locali,..sottostarti a l pr.J_no_piano.._L2<:_f .t..). _possono_.es. 
i T 
I " '' 
.1 sere^ a d i b i t i ad autorimesse pubbliche o_.private,uffici . o nego-i 
! 
| z i ,_p_._magazzino_. o_deposito _di. merci, purché dette, merci. non., siano 
\, ìnf iammabili o pericolose.. _._. . :. 
| . | 
j A . t u t t i i condomini é.tassativamente v i e t a t o . i l sovraccarico, !.. 
! : 

J.dei.. locali.. balconi. oltre, i . l i m i t i di portata _o _1 ' uso_ smodato _. \
! j 
'.di ..radio, te l e v i s o r i ̂ strumenti musical i^ particolarmente. ,.prinia.„i_. 
; 
! ' 

ideile, ore ..ott.o„o._dopo le ore._ventidue _o_.dalle. quattordici. alle. 

jsedici__.C.i__3.ci,.n_^ p e r i danni., prò __ 
1 I 

|vccati. .dal .jsuo._.personale. dipendente o di servizio,ai .sensi .del-: 
j i 
t : 
; l'art.2049 _Cod.Civ.__, ... _____ L 1 • ! i i 
'LJ^T^5..-U:J^MIKLSTRAZ,I0^E.. -NOMINA E REVOCA DEIX'WIINISTRATOR-..,. 
.L_anTni-_ì_3tratorê c__l .cordcminio viene ..nominatolo rev.ocato__dal-

llassemblea_con..delibera..approvata con.numero_di_v.oti _che__rap_j 

J pnesexiti__La j__̂ ôr̂ nza.deglì..intervenuti__o._almeno. l a metà.del.. 
! • : . ! 

Lvalore __elTled_4'icio___Qualora_non. sìa., prescelto ...un _cordcmino.,__.. 

i_U_vrà-_±__att̂ ^ perso 
•« ì 



na ccmpetente.il cui compenso annuo verrà determinato al momento 

: della_nomina. ________ ° _ 

i DOVERI E POTERI DELL1 AMMINZSTF̂ TORE-: L'amministratore deve:ese_ 

; guire le_delib_ere_ d e l l ' assemblea dei condcmini ; provvedere a l -

' ir3- riscossione dei^contributi .delle rendite,delle_ indennità 

di assicurazione ed al pagamento delle spese alle rispettive 

scadenze; e dirimere se è possibile,le eventuali divergenze 

t r a condomini ; ag l i a t t i che abbiano per scopo l a conservazio 

ne dei d i r i t t i ccmuni. 

L'Ammnistratore non può ordinare riparazioni straordiriarie 

salvo che esse abbiano carattere urgente ed inderogabile e ' 

• sia intevenuto i l parere favorevole del consiglio dei condo-

: mini,fermo restando altresì l'obbligo.di convocare l'assem-

: blea per,la r a t i f i c a . 
i 
• L'Arnmiriistratore provvede alle spese ordinarie, di custodia,di 

nettezza e d i illuminazione d e l l ' e d i f i c i o ed i n genere a l l e 

i 

l 
l 
I 
l 
l 
! 

i 
\ 

A 

; spese per i l funzionamento dei servici comuni e per l a manu-

-; tenzione ordinaria delle p a r t i comuni dell'edificio. Ali'uopo 

; e g l i compila un preventive delle spese occorrenti durante l o 

^ ! anno ed i l prospetto d i ripartizione t r a i condcniini i n base 

| a i c r i t e r i s t a b i l i t i dal presente regolamento e dalle tabelle^ 
"""" ~ 

I allegate. Lo stesso preventivo progetto devono essere sotto-

j posti all'approvazione dell'assemblea dei cor_dcmini ed entro 

j venti (20). giorni, dall'approvazione stessa ciscun condomino é 

tenuto a pagare l a sua quota "di contributo,destinata a costi-' 



t u i r e . i l Fondo Comune per l e spese di ordiriarìa gestione,se-- -

„cpndo_ l e ...modalità st a b i l i t e -dall 'assemblea -stessa. 

P_erJ._compiti inerenti l a conservazione e_ 1 ' . u s o .delle cose cor-. 

muni é messo a: .disposizione d e l l 'anrrvinistratore.. un adeguato 

fondo^in denaro_il cui importo e le.modalità_di._ corresponsio-_ . 

ne^sbho s t a b i l i t e dall'assemblea a l i ' a t t o dell'approvazione 

del preventivo dì cui al secondo .comma del presente articolo... 

. A l i 'Ammnìstratore spetta un compenso, che, ove non. sia stato _de._. 

I terminato all_|atto del_la_ nomina,sarà s t a b i l i t o annualmente dal-

; l'assembleale sarà prelevato dal fondo ccrnune. intendendosi .co;. 
i 

; sì che v i partecipano t u t t i i condcxninì i n rapporto_al__yal.ore_, 
| 
| delle singole proprietà esclusive. _ _ ; 
i j 
' L ' Amministratore â urà i n carica un anno .rinnovabile tacitamen-
T"~ _ " ---- - - , 

! te ed aut ematicamente, salvo diversa deci sione _ del lj_assembleaj __ 
! " " j 
! esso comunque può essere revocato in ̂ qualunque temp_o_dalla • 
j . . I 
! stessa assemblea. - • - ! 

j L'Amministratore deve a l l a f i n e d i ogni esercizio rerKJere_ i l ; 
! ' 
I conto della sua gestione all'Assemblea. Tale obbligo ..ine ombe ; 
ì -
lanche all'amministratore dimissionario o revocato,che deve i n ; 

i ogni caso, consegnare al successore ed i n _ sua_mancanza a l cpnsi-
—T i 

i i - [ : g l i o dei condomini, t u t t i i documenti _e g l i at̂ ì̂ ell._ammiip-stra_. 
! : 

i • 1 

j zione indipendentemente da ogni _event̂ 4ale__ conjfcestazione_. i n jcpr__. ... 
; t 
; so_ col condominio. _ ._ . 
i 

\A DEI SERVIZI CCMLTO^^Aj^m _ 

I rà le norme e g l i orari per l'uso delle_p_arjti^pmuni i n ^ r e l a ^ 
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'zione_alle disposizioni del presente regolamento. 

Le norme _ da_ l u i _ _dat e, nell'ambito, dei suoi, poteri, sono obbliga-.. 

_ torìe per i condomini..salvo, i l ricorso, ali'assemblea .da parte 

•del. ccpdonùnp_.che_ s i . x i t e n ^ . leso.Tutti i reclami, r i f e r e n t i s i 

l̂.lJ_s°_-4_rlle..pose_.ĉ  devono essere d i r e t t i , a l i Vanrninis.re. 

ART.7 - FONDO DI RISERVA E SUA A^f^ISTRAZIONE-

Pe___ prp^.^sre.jalle. opere di manutenzione straordinaria o ad 

altre_esigenze speciali ed i ^ r e v e d i b i l i . può ...essere., costit u i t o 

.^..È!^ 0 -4i...^iserya,_sotto forma d i supplemento ai contributi. 

qrdii__ni_.L|Anra_^ riserva.deve, essere 

tenuta d i s t i n t a da quella del .J^r_do_ccniune .di _cu_._al.l _art. 5.. 

_ I capitali__accantonatji^ 

s i t a t i i n l i b r e t t i i n t e s t a t i a l condominio stesso presso un 

^ t _ _ _ u t ? r4- _T_~_̂„L9...9h_: °̂ fr?._ serie, garanzia dall'Ass .a,. 

ART,8 - PRELEVAMENTI - I prelevamenti del .fondo.di ...riserva, non 

potranno effet t u a r s i se non .con le firmejo^L^ 

_ d i due condonarli,salvo sempre l a r a t i f ica_ dellJAss.emblea. _ ; 

. ART.9 - L'ANMINISTRATORE DEVE. TENERE : a ) i l registro dei, verbali ; 

b ) i l l i b r o d i cassa ad entrata ed uscita; : c) un elenco dei._prp.-_ 

p r i e t a r i ..con l e loro generalità e 1 ' indicazione del domicilio' o 

della.residenza,qualora non abbiano l a diiirora^ab^ 

£^£4^:^„!T6c^ia _le_^_ e. _del. .titolo _di a c q u i s t o della p r o p r i e t à 

, per, .ogni. corKÌoni_no;c.Juna p l a n i m e t r i a d i ogni PÌano_.dell'JjinTobile. 

j . 

_____ :X l i b r i sopra-indicati devono essere vidjjT-ati__in_ciascun_fQ.glÌQ 

_ da un membro del • Consi_glap_jlej:^p^^ m o s t r a 



; t i ad ogni condomino che ne faccia richiesta n e l l ' u f f i c i o del-, 

... J I _ A^^s^r^^ dì una volta ogni semestre. 

•ART. 10- L'eserciziofir^aiziario si chiude ogni anno a l 31 marzo 

_La sonrna risultante addebito dei...singoli _ condomini doyr 

..._ÌP__rrisP9et__.entr^._A. quindici giorni dalla richiesta dell'AITITI . re 

_ .lX R^ SP 0 17 s o_ :inuti_mente tale tennine,sarà applicata una sanzione 

Pjécuniaria.pari a l l ' 1 % della somma anzidetta per ogni giorno 

'9l4;_ri„_^P__^e.l.P^a^ento,col massimo d i £.5.000 (cinquemila) 
; j 

ì 
. ___Ì0^P?ndentemente dalla procedura di ingiunzione previs_ta_dal j 

i - .. _ _ - . . . _ _ 

i Codice Civile__ 

jIJ___ric_^ato d e l l ̂ applicazione di tale sanzione__sarà _devoluto 

jal fondo di riserva per spese straordinarie. _ : 
i ! 
; : 

ART. 11-RAPPRESENTANZA LEGALE- . j 
i 

JL_Amminis_trato_re_ha_la rappresentanza^ legale del Condorrinio a_ ; 
i 

-.Jo.qnna^dell^ _ _ ; 
i I 

[ART. 12-CONVOCAZIONE DELL 'ASSEMBLEA _ _ _ _ ; 

_____ |L'.Assemblea ordinaria annuale deve es_s_ere convocata_entro_trenr-

Ita gi.orni__dal te_rmine della gestione .mentre qualora se ne pre-j 
\
:senti_.la._necess^ di_ sua iniziativa_o dietro: 
i ' i 
i i 
richiesta..ch'almeno due condomini che rappresentino almeno 1/6i 

i 
.del..valore d e l l 1 e d i f i c i o .potrà convocare- 1 T _ ^ _ t ^ ^ l ^ ^ ^ ^ : T c ^ Ì 

.. .: naria. Presupposto,.della..valida costituzione d e l l 'Assemblea è _ j Ì t I ; 
^J_'^avvenuto_invito__di_Jrutti i condomini mediante lettera racco-,1 
i . . . . . 

\ ì 
. J_marKÌata-._LlÌJivito_deye_ l°_Ŝ }e_de_l_gî  

_jtaglio_degli_.arSp|p©Tti;. da__4iscutere.___ " .1 " _ j _ 



.Gli i n v i t i .vanno spediti a l domicilio dei singoli cormorani a l ­

meno otto giorni prima della data di convocazione d e l l 1 assem­

blea: non può infirmare l a validità dell'assemblea l'errata 

destinazione di un invito,quando i l condomino non abbia n o t i f i _ 

: cato_con_raccomandata i l cambiamento di domicilio almeno dieci 

giorni prima d e l l ' assemblea,ali 'Amministratore. 

.Ogni volta l'assemblea elegge un Presidente che ha i l compito 

di verificare l e ricevute degli i n v i t i , l a validità delle dele­

ghe, l a presenza del numero legale e coordinare l a discussione 

d e l l 1 ordine_ del giorno. I l Presidente inv i t a uno dei presenti 

: a fare da segretario con esclusione dell 'Anrnini strato re, a l qua 

_J_le viene affidato i l ccopito di_ redigere_ i l verbale. 

• ART. 13- I convenuti a l i ^Assemblea,trascorsi quindici minuti 

_: dall'ora fissata nomineranno^ un presidente scegliendolo t r a i 

• condomini presenti con esclusione dell 'Amministratore. 

ART .14 - DIRITTO-DI VOTO E DELEGHE-

__Ogni Condomino ha d i r i t t o d i farsi' rappresentare nell'assemblea 

: da a l t r a persona anche estranea a l condominio,che non sia l o 

armarli st rat ore, con delega s c r i t t a anche i n calce all'Avviso d i 

^convocazione.Non• sono ammesse più d i tre ^deleghe a l l a stessa 

^persona.In casi p a r t i c o l a r i può essere richiesta l a procura ' 

-i n°tarile. In t a l caso s i farà menzione nell'avviso d i convoca-
! . . . ; 

J_zione. Qualora una quota d i condcminio appartenga i n proprietà 

^ind i v i s a a più persone, queste hanno d i r i t t o ad un rappresen-

_[• tante comune i n 'assemblea, ràppresentante_che sarà designato 



- 12 -

per i s c r i t t o d a g l i i n t e r e s s a t i ; i n d i f e t t o d i che provvedere per 

sorteggio i l presidente. 

I s i n g o l i condomini devono astenersi dal partecipare a delibe­

r a z i o n i che abbiano per oggetto cose e s e r v i z i a l l a c u i conser­

vazione e gestione non abbiano interesse o per i q u a l i esistano 

rapporti dì f o r n i t u r e o d i lavoro f r a essi e i l condominio. 

I l - , condomino che s i a anministratore ,deve astenersi d a l l e delibe 

raz i o n i r e l a t i v e a l conto d e l l a sua gestione,nonché da quelle 

che riguardano prowedimenti da l u i a d o t t a t i . -

ART.15- L'Assemblea é regolarmente c o s t i t u i t a con 1 ' intevento 

d i t a n t i condomini che rappresentino i due t e r z i del valore d e l -
i 

l ' e d i f i c i o o i 2/3 dei partecipanti al condominio.Sono v a l i d e 

l e deliberazioni approvate con un numero d i v o t i che rappresenti 
! i 
i : 

l a maggioranza d e g l i i n t e r v e n u t i o almeno l a metà del valore del 
i 

l ' e d i f i c i o computato i n relazione a i millesimi d i condominio. 1 

Se 1 1 assemblea i n prima convocazione non può deliberare per man 

danza d i numero,la deliberazione presa dell'assemblea i n seconda, 

convocazione é v a l i d a se r i p o r t a un numero d i v o t i che rappre- . 

senti almeno un terzo dei partecipanti a l condominio o almeno 

un terzo del valore d e l l ' e d i f i c i o . L'Assemblea i n seconda convo 

dazione non può r i u n i r s i n e l l o stesso giorno d e l l a prima,ma i l ; 

giorno successivo a quello f i s s a t o per l a prima o comunque non [ 

o l t r e i l decimo. . . . | 

Le deliberazioni che. concernono l a nomina o l a revoca dell'Amili-
^ _ . ; —- - - • , 
nistratone o l e l i t i • r e l a t i v e a materia che esorbitano d a l l ' a t - j 



...tribuzione dell'Arrrninistratore medesimo,nonché le deliberazio-

: n i che concernono la ricostruzione^dell'edificio o riparazioni 

Istraordinarie di nptevole_entita,deyono essere prese conia 

nìaggioranza stabilita..dal secondo corrma del presente articolo. 

_ _Le deliberazioni..che hanno per oggetto le innovazioni previste 
i 

_ dal primo^comrna dell'art. 1120 C.C. devono essere sempre appro-

i.yate con jun numero di v o t i che rappresenti la maggioranza dei 

j partecipatiti, al condominio ed almeno i due t e r z i del valore 

[ dell.'edificio.. . _ ' 

j L'Assemblea non può deliberare se non consta che t u t t i i con--

j donini_.sono s t a t i i n v i t a t i a l l a riunione. _La validità della 
I 

_costituzione dell'Assemblea s i accerta a l principio deli'adu-; 
! i 
| nanza ed é_ efficace per t u t t a l a sua_durata. _ _ ' 
i I j Si osserveranno nei casi , avanti non p r e v i s t i , le noiwe del Co-; i 
_ dice_Civile che regolano l a materia. _ _ _ _ _ _ ' 

| ..ART. 16-VERBALI DELL 1ASSET-IBLEA- _ _ - _ 
I i 
]__ Delle deliberazioni dell'Assemblea si _redige processo verbale; 

! _con_le norme previste di seguito,per cui lo stesso deve conte-
I" """" " """"" " """"" — — ; 
l_n_e_r_3i" : a ) - i l luogo, l a data_ d e l l ^ adunanza e Inondine del giorno; 
r 
• b ) - i l cognorne_e jume dei _corìdcmir_i d_nter\'enuti o rappresenta-i 

t i con 1_[ indicazione_del valore delle rispettive quote d i ! 
" " " " " " ' " 1 

corvlcrairiiojc)_-la scelta del_ presidente _e_del segretario e < 
i 

j__la__ constatazione della regolarità dell'assemblea; \ 
I ~~ — - — - - - j 

j_ d)-un sommario resoconto della discussione ed i l testo delle ! 

deliberazioni prese,con l'indicazione della maggioranza ot-
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tenuta da ciscuna; 

e)-ciualunque dichiarazione di cui s i chieda l'inserzione. 

JCl verbale deve ̂ essere t r a s c r i t t o i n apposito registro e deve _ 

essere firmato dal Presidente, dal Segretario e da uno o più-

condomini a tale scopo delegati dall'assemblea e deve rimanere 

a disposizione dei condomini presso l'Amministratore nei succes 

siyì quindici giorni ; La comunicazione delle deliberazioni ai 

condomini assenti,ai sensi dell'art.1137 C.C.,deve f a r s i dallo 

Amministratore,al domicilio dichiarato a norma del presente 

articolo. Copia conforme deve essere ril a s c i a t a dall'Amministra 

tore. al condomino che.ne faccia richiesta,entro cinque giorni • 

dalla richiesta stessa,col solo rimborso delle spese. 

ART.17- ATTRIBUZIONE ALL'ASSEMBLEA- L'Assemblea delibera: 

a) -sulle eventuali'modifiche del regolamento di condominio che 

possono essere proposte.anche dai singoli condomini; 

b) - a l l a nomina del Consiglio dei condonTtni e sulla nomina del- ; 

1 'arrrninistratore,sulla retribuzione e sulla revoca dello stesso; 

e)-sul rendiconto d i gestione dell'anno precedente,sul bilancio 

preventivo,sulla regolarità dell'annesso progetto di r i p a r t i z i o 

ne.delle spese e sul l'ammontare del fondo comune per le medesime; 
' i 

i 

d) -sull'erogazione dei sopravanzi•della gestione e delle even- ; 
i | 
t u a l i rendite dei beni communi; _ J 

e) -sulle opere d i manutenzione straordinaria,sulla costituzione 

di un apposito fondo d i riserva per l e medesime e sui preleva- j 

menti del fondo stesso; . ; : : \ 
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ì 
j f )-sulle norme a l l e quali t u t t i i. condomini debbono attenersi. 
Ì 

: a tutela della reciproca trar̂ juillità̂ del buon stato delle co-

: se comuni e del decoro dell'edificio. Spetta i n o l t r e all'assem 

i blea di deliberare su ogni altro eventuale argomento riguar-

I dante l'armòni strazione, l a conservazione ed i l godimento del-T 
i 

; le cose-comuni. 
! I l i b r i ed i documenti g i u s t i f i c a t i v i del rendiconto annuale 
i 

| della gestione e del bilancio preventivo e consuntivo devono ; 

! essere posti a disposizione dei condomini,per ogni opportuno • 

riscontro,nei 5 giorni precedenti l'assemblea ordinaria,pres-, 

so l'Amministratore. j 

ART. 18-0BBLIGAT0RIETÀf DELLE DELIBERAZIONI PRESE DALL'ASS.A- j 
Le. deliberazioni prese dall'Assemblea a norma degli a r t i c o l i I 

precedenti sono obbligatorie anche per l e minoranze dissen- ; 

zienti e per g l i assenti salvo i l d i r i t t o d i opposizione nei j 
i 

casi .previsti dall'art.1137 del C.C.,secondo comma. Chi,esseri 

do presente,si siaastenuto dalla deliberà non potrà i n nessun 

caso ricorrere all'Autorità Giudiziaria. . _ : 
ART. 19-C0ND0M1NI MOROSI-

In caso d i m_)ra nel pagamento dei contributi che s i sia po-
_ __ - . . i" 

j 
t r a t t a per un semestre l'amministratore è autorizzato a sos- | 
spendere al condornino moroso l'utilizzazione dei servizi co- ; 

i 

muni che sono s u s c e t t i b i l i d i godimento separato. Tutto ciò j 

senza alcun pregiudizio per t u t t i g l i a l t r i provvedimenti con 

seguenti a l mancato o ritardato pagamento. j 
ART,20-SEPARAZIONE DI RESPONSABILITÀ' DA SOCCOMBENZA IN' GIÙ-



DIZIO-

Quando l'Assemblea dei cor^Lcmini abbia deliberato di promuove­

re una l i t e o d i resistere i n giudizio,! corKiomini dissenzien-

ti,con atto giudiziale, notificato a l i 'Arrxrrinistratore, possono, 

separare l a propria responsabilità, i n ordine a l l e conseguenze 

della l i t e per i l caso d i soccombenza. Se dall'•esito favorevo-. 

l e d i una- l i t e promossa dal condominio derivano vantaggi al 

dissenziente,questi é obbligato a concorrere con la_ quota spet 

tantegli nella spesa della lite,che non sia stato possibile r i ­

petere dalla parte soccombente. 

ART.21-5ANZIONI-

Per .le infrazioni a l l e norme del presente regolamento o alle de 

liberazioni d e l l 'Assemblea é s t a b i l i t a una penalità non superio­

re a £,5.0CO(Cinquemila) da devolsersi • al. fondo d i riserva per 

spese straordinarie. L 1 arrmontare della sanzione é fissata di j 

volta .in volta dall'Assemblea entro i l -limite suindicato. .In 

caso d i recidiva l a penalità potrà essere elevata fino ad un 

massimo d i £. 10.000, COO=( diecimila) . ... ..... . . .. -.... ; 

ART.22- VERTENZE- __ j 

Qualora insorgessero vertenze o dissidi f r a i condomini ovvero ; 

f r a questi e l'ariirùnistratore, l e p a r t i interessate sono tenute j 
! ! 
a rivolgersi all'associazione f r a i proprietari per tentare un \ 
'. i 

amichevole componimento della controversia prima-di adire l a j 
T ~~~~ ~~~~ ~ I 
Autorità Giudiziaria. • - - • • - | 

ART.23 - SPESE - . \ • :. • .- : : -•. 

Ciascun"condondno"deve contribuire'alle spese _di_'c_̂ érv̂ iòiie ! 
i ; 
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e manutenzione _ sia ordinaria che straordinaria delle p a r t i comu. 

ni,nonché alle spese d i assicurazione e amministrazione, dell Vedi 

f i c i o ed_a quelle relative al funzionamento.dei servizi comuni 

i n proporzione. ai..rnillesirni...corrispondenti al .valore della.sua 

proprietà esclusiva, salvo..quanto disposto. dalle tabelle:B-C-D-... . 

j_E-F-G.H-I- __ . ._. . _ _ „ 

IART.24 -Le_ spese di manutenzione e riparazione dei s o f f i t t i , 
i 
^delle_yolte,d_ei solai e dei l a s t r i c i .solari..di. uso. esclusivo, 
j 

„̂ i._̂ ŷ 49DiL_ŝ 9n̂ ..-_1e..regole degli .Artt.,1124,1125. e 1126 .C.C.:, 

e secondo auanto fissato dalle speciali tabelle allegate al pre 

|sente_regoJ-amento. Nessun. cpndomin.q.j3uò eseguire lavori .nelle _ 

jcose _comuni ,sia che s i t r a t t i _ d i innov.aziom._che__di. semplice 

^odifi.c azioni ,nell interesse del condomini p, senza ..la .preventiva.. 

'autorizzazione d e l l 'Assemblea. . _ : 

i 
[L ' infrazione a questo divieto comporta JLlobbligo della ..riduzio-. 
j - - - - - - _ I 
r^__^_PI!^1:.^ ..risarcimento _dei..dan_ 
h i . . I proprietari dei negozi non sono tenuti .al..pagamento,.delle. 

^^F_l^i^iarillurrdna^ 'androne e_delle .scale.... .[ 

ART.25 - _ N̂ ssun_ condcminq.può .sottr arsila. contribuire_..alle _spe-

-^^^PSi^Pé-03^.-^. ."elle .rrdsure. f ìssate_dalle ..Tabelle .allegate^. 
Ì ì T-errmeno nel caso che non ne _tragga_.diretto vantaggio o..benefi-_l 

J:p__e n o n §.ia. interessato. _per . qual s i v.ogl i a .motivo.. a l i e ..spese L 

tesse, --. - | 

-W.26RIPARTIZIONE SPESE ASCENSORE-

~impianto" d e l l 1 ascenspre_é_cps.a..cc<rune_ed..appartiene.pro-indi,-!. 

V"-' ' " ; ! 



- 18 -

viso a i s o l i condomini dei piani soprastanti a l pianterreno 

d e l l ' e d i f i c i o e d i conseguenza l e spese d i esercizio e di manu­

tenzione ordinaria e straordinaria o di ricostruzione vanno di 

vise f r a t u t t i i partecipanti i n base a l l a tabella allegata 

riguardante l'ascensore. 

Nessuno dei comproprietari dell'impianto può, nemmeno con defini 

t i v a rinunzia ali'uso,sottrarsi dalla contribuzione delle spe­

se per 1'ascensore. . . 

ART. 2? - CONSIGLIÒ DEI CCM)OMINI-

11 Consiglio dei condomini é composto di t r e membri nominati 
_ f . . _ _ 

.tra i condomini. I l Consiglio dei condomini ha poteri consulti­

v i nonché i poteri derivanti dal presente regolamento. 
: ' i 
ART. 28 - LOCAZIONI DELLE PROPRIETÀ1 INDIVIDUALI- ! 
i 
'Ogni Condomino che intende locare l a sua proprietà è tenuto a 1 

inserire nel contratto di a f f i t t o l'obbligo del rispetto del re 

golamento condonxLniale e sarà responsabile, i n solido con i l suo 
f- " . " i 

conduttore d i tutte le eventuali violazioni del regolamento,dan 

n i ecc. provocati dal conduttore stesso. Si precisa i n partico-i 
i 1 
lare che i l condomino non può servizi dell'opera dell'Amrrunistra 
, . . - _. . 

! i 
tore per l'eventuale riscossione di quote coridcmiriiali d e l l ' i n -
'. f 
q u i l i n O j O d i canoni di locazione. .. . j 
| , _= - ~~ 1 

ART.30 - ACCESSO ALLE PROPRIETÀ' TJTOIVIDUALI- .] 
T : ~ " ' ~ " "'"] 

Ciascun condomino non può opporsi a l l a v i s i t a d ella sua proprie­

tà individuale da parte dell'Anriùnistratore dietro semplice \ 

preavviso,nè può impedire che nella sua proprietà vengano.esé-

jguitì lav o r i 'urgenti 'e necessari che interessino l e ' p a r t i comu-]'-
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n i d e l l ' e d i f i c i o . 

ART.31 - ASSICURAZIONE- _ 

L'intero e d i f i c i o deve essere assicurato contro i danni derivar 

t i da incendi,da azione da fulmine j?_da responsabilità c i v i l e . 

I l capitale da assicurare dovrà corrispondere a l _valore_attua-! 
T" 
Ile d e l l ' e d i f i c i o e dovrà essere modificato_al_yerificarsi d i 
'eventuali variazioni d i valore d e l l ' e d i f i c i o stesso. _ j 

!Dal capitale da assicurare contro g l i incendi va_ escluso i l va-
i 

|1 o r e dell'area e quello delle fondazioni^ _ 
1 " ' ~ " 
ART.32-VENDITA- • _ _ _ ' _ 
I l Condomino che vende J^tto_ o_parte _de!Qe_ unità i i m i o b i l i a r i j 
• i 
i ! jda l u i possedute é tenuto a notificare a l i ' anTTiinistratore co- j 
i i 

pia dell'atto di vendita. In mancanza di t a l e cerrunicazione egli 
1 ! 
sarà tenuto i n solido^coli 7acquirente a tuttì_gli oner±_derivan 
... . . - . - - - - - - - -. -

t i dal condominio. _\__ 
T ' " " ] 
i I 
ART.33 - FRAZIONAMENTO- j 

pAxalora nella proprietà̂ p̂ .„un pianoro frazione _ d i piano suben-j_ 

_ ^ r i n o più t i t o l a r i , p e r , successione. per vendita frazionata o..per___ 

j i l t r a causa legittima g l i interessati doyrarfl-ig_.esibire...ali.1 amr_J ._ 
— • - • • - 1 

i . . • 
mani st rat ore 90pia_autentica_del_relatiyo atto_e_.prpcedere Jdi 

" i 

| j 
accordo col "medesimo,alla divisione dei jru.llesi^„attribuiti_al! 

i 
] 

del fondo d i riserva. - ~ _ j_ 

ART.34 -SPESE E TASSE RELATIVE ALLA REGISTRAZIONE.,TRASCRIZIONE J 

ECC.DEL REGOLAMENTO DI CaVTXKTNIO. 
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Le spese e tasse tutte relative al presente atto,sua redazio­

ne, compilazione dei suoi allegati,suo deposito per rogito nota 

rile,sua registrazione e trascrizione a favore e contro l a 

impresa costruttrice e contro e a favore dei f u t u r i acquiren­

t i delle singole unità immobiliari dello stabile,sue conse -
i 

guenziali e dipendenti,come quelle per_una copia,autentica i n : 

bollo dell'atto stesso per 1 1 Amministratore del' Condominio e 

una copia autentica i n carta uso bollo per l 1 impresa e per i 

singoli condomini, saranno a carico dei ccrKicmini i n proporzio­

ne ai millesimi da ciascuno posseduti- j 

ART. - 35 -

Ad ogni effetto d i legge t u t t e l e norme o riferimenti contenu-
; t i nel presente regolamento debbono intendersi per patto espre's 

j so parte integrante dei . t i t o l i di proprietà e-dei c o n t r a t t i d i 

' locazione riguardanti le singole unita urmobiliari e sono ob- i 

.^bligatorie per t u t t i i condomini e loro successori ed aventi ! 

'causa a qualunque t i t o l o - ^ _____ __ - __ >_ 
. . „ „ . . . „ _ . . , 

i 
\Tali norme devono intendersi integrate da tutte JLe a l t r e norme 
; i 

! generali e pa r t i c o l a r i i n materia di condominio d i immobili_ 
: i 
: I 
: urbani derivanti dal codice civile,dalle .leggi, speciali,dai _re.-
I - ; j l 
! gol amenti^ comunali edall 'Autorità di Pubblica Sicurezza. _ j _ 
ì " - i 
I ! 
I I I presente regolamento d i condominio .dovrà essere richiamato-^ 
• i ì \ 
! nei suoi.estremi i n ogni futuro contratto d i trasferimento d i j 

i 
roprietà o d i locazione dovendo esso far parte integrante e. | b 
sostanziale d i t a l i contratti, e come tale deve intendersi' ac-J 
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: cettato per se, successori ed aventi causa a crualurique t i t o l o 

da ogni acquirente o locatario senza alcuna eccezione, riserva : 

• o modifica. 

: ART.36- _-_ _ _ 

' I l presente regolamento potrà essere modificato con delibera- i 

; zione dell'Assemblea dei condomini da adottare secondo l e mag­

gioranze previste nel regolamento stesso e dalla legge s u l l a 

.base delle tabelle allegate al regolamento stesso, 

i Dette modifiche peraltro non potranno comunque riguardare l e j 

\e speciali inserite nel presente, negli a t t i d i compra- l 

'• vendita o d i a l t r i t i t o l i d i provenienza r e l a t i v i a lle singole: 
.... ..... I 
j | 
• unità immobiliari dello stabile,le quali clausole costituendo | 
j ' " " { 
| sempre d i r i t t i e doveri preminenti non potranno i n t e r f e r i r e j 
; I 
; sulle proprietà l i m i t r o f e non condornirtiali così come non potrah 
| —~ - • j 
i no limitare l'uso delle proprietà individuali. \ 
i • 

I ART.37- ; 
ì ' 
LA richiesta dell'Amministrazione del Condominio e previo con- | 

i gruo avviso ogni corrìemino dovrà consentire che ne l l ' intemo ! 

jj__ell'unità immobiliare d i sua proprietà s i proceda,pur con i I 
t | 

|__dovuti riguardi,ad ispezione,opere,lavori d i qualsiasi genere I 

-.9^^_LL a r m^^ s^ r a 2 :'- o n e del condominio ritenga debbano eseguirsi! 

i_p^r_la_ conservazione e manutenzione delle cose di proprietà _] 

! comune. ; 



-RELAZIONE TECNICA-

-Premessa: 

L'uso ed i s e r v i z i d e l l ' e d i f i c i o oggetto d e l l a pre­

sente elaborazione d i c a r a t u r a m i l l e s i m a l e sono d i ­

s c i p l i n a t i da un apposito Regolamento Condominiale, 

Le t a b e l l e elaborate rappresentano l a s p e c i f i c a z i o n e 

d e i c o e f f i c i e n t i , i n m i l l e s i m i , a t t r i b u i t i a ciascuna 

unità i m m o b i l i a r e avente r e d d i t o p r o p r i o * 

1 T i n g r e s s o , p e r g l i appartamenti, é ubicato i n f r e g i o 

a l l a V ia Sbarre S u p e r i o r i , e d a l l a smessa via,per i l 

t r a m i t e d i una rampa d i accesso,é p o s s i b i l e raggiun­

gere i l o c a l i deposito a l piano c a n t i n a t o e i box ga­

rage con annesso c o r t i l e . 

I magazzini sono a c c e s s i b i l i per i l t r a m i t e d i serrali, 

de poste i n p a r t e s u l l a V i a Sbarre S u p e r i o r i ed i n 

p a r t e s u l l a V ia C a n t a f f i o . 

l ' e d i f i c i o condominiale consta d i un unico corpo d i 

f a b b r i c a , é s e r v i t o da una s o l a s c a l a e s i sviluppa 

su q u a t t r o p i a n i d e s t i n a t i a l l a residenza,un piano 

t e r r e n o a d i b i t o a magazzini ed un piano seminterrato 

a d i b i t o a d e p o s i t i . -

L'ubicazione é ad angolo t r a l a Via C a n t a f f i o e l a 

Via Sbarre S u p e r i o r i . -

GABELLA " A " d i Comproprietà Generale. 

^a t a b e l l a " A " esprime,in m i l l e s i m i , i l valore d e l l e 



proprietà dei s i n g o l i condomini fed é estesa a l l e 19 

unità i m m o b i l i a r i del complesso,~ 

]?er l a formazione d i questa t a b e l l a s i é p a r t i t i d a l ­

l a s u p e r f i c i e globale d i ogni unità immobiliare a l l a 

quale hanno concorso s u p e r f i c i i d e a l i per b a l c o n i e 

verande.-

A l l e s i n g o l e unità i m m o b i l i a r i sono s t a t e a t t r i b u i t e 

opportune c o e i f i c i e n t a z i o n i d i r a g g u a g l i o che tenes­

sero conto,per l e unità a b i t a t i v e , a n c h e d i f a t t o r i 

v a l u t a t i v i d i altezza del piano,orientamento,lumino­

sità, esposizione ed u t i l i z z a z i o n e . -

S i é o t t e n u t a con 1 1 elaborazione d e i c o e f f i c i e n t i , ; 

una s u p e r f i c i e ideale molto .prossima a q u e l l a e f f e t ­

tivamente goduta da ogni unità ridotta,successivamen 
i 

t e , p e r proporzione,a v a l o r i d i m i l l e s i m i d i compro- ' 

prietà*-

Questa t a b e l l a serve per l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese, 

'comuni a t u t t o i l complesso come l a d i v i s i o n e d e l l e ' 

spese d i a m m i n i s t r a z i o n e , r e s t a u r o , p u l i z i a e t i n t e g g i a 

t u r a d e l l e f a c c i a t e e d e l l e r i n g h i e r e d e i b a l c o n i , 

anche se d i proprietà esclusiva,nonché per l e tasse 
! i 

e l e a s s i c u r a z i o n i r i g u a r d a n t i l ' e d i f i c i o n e l suo i n : 

sieme,per l'impianto d i smaltimento d e l l e acque pio—' 

vane,per l e tub a z i o n i d i adduzione e fo_gn.auti p r i n c i ­

p a l i , e , i n genere,"per t u t t e l e spese r e l a t i v e a l l a con 



servazione d e l l 1 edificiò,alle i n n o v a z i o n i non v o l u t ­

t u a r i e o,comunque,deliberate dall•assemblea d e i con­

domini d e l l 1 e d i f i c i o . -

I n senso più generale serve per l a maggioranza assem 

bleare e per l' e v e n t u a l e r i c o s t r u z i o n e d e l l ' i n t e r o 

e d i f i c i o . -

TABELLA " 3 " d i comproprietà d e l l e unità che s i 

s ervòno d e l l a s cala e per l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spe­

se r e l a t i v e a l i ' a n d r o n e . -

E' s t a t a r i c a v a t a d i r e t t a m e n t e da q u e l l a d i compro­

prietà generale e comprende l'elencazione d e l l e quo­

te d i comproprietà r e l a t i v e a q u e l l e unità che u t i ­

l i z z a n o Tper l'accesso,! 1 endrone.-

Serve per. r i p a r t i r e l e spese che interessano t u t t i i 

condomini che s i servono dell'androne ed i n p a r t i c o ­

l a r e per l e spese d i p u l i z i a , a b b e l l i m e n t o e manuten­

zione d e l l o stesso.-

TABELLA " C " p e r - l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese r e l a t i ­

ve a l l a t e r r a z z a d i uso esclusivo d e l l e unità che s i 

servono d e l l a s c a l a . -

S' s t a t a d e r i v a t a da q u e l l a d i comproprietà generale 

assegnando 1/3 d e l l e spese a carico d e i condomini che 

hanno l'uso esclusivo d e l l a terrazza,e l a rimanente 

Quota d i 2/3 d e l l e spese a carico d i t u t t i i - p a r t e c i 

p a n t i i l condominio.-



TABELLA " I) " per l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese r e l a -

t i v e a l i a manutenzione o r d i n a r i a e s t r a o r d i n a r i a d e l ­

l a s c a l a e dell'ascensore.-

Questa t a b e l l a é s t a t a c o mpilata,derivandola da quel 

l a d i comproprietà generale,secondo i c r i t e r i s t a b i 

l i t i d al Codice C i v i l e che pone 1/2 d e l l a spesa a 

ca r i c o d i t u t t i i condomini che usufruiscono d e l l a 

s c a l a e dell' a s c e n s o r e , i n ragione dei s i n g o l i appar­

tam e n t i , e l ' a l t r o 1/2 i n misura pr o p o r z i o n a l e a l l ' a i 

tezza d i ciascuna unità i m m o b i l i a r e . 

La t a b e l l a sarà u t i l i z z a t a per r i p a r t i r e q u a l s i a s i 

;spesa a t t i n e n t e l a manutenzione o r d i n a r i a e straor-) 

d i n a r i a d e g l i elementi che compongono l a scala,non- ; 

•che l a r i c o s t r u z i o n e t o t a l e d e g l i s t e s s i elementi,e 

l a p u l i z i a d i p i n t u r a e i l l u m i n a z i o n e del vano scala, 

1'impianto e l e t t r i c o r e l a t i v o , l a manutenzione o r d i n a ­

r i a e s t r a o r d i n a r i a per i l funzionamento d e l l ' i m p i a n 

;to ascensore,la luce e l a f o r z a motrice,1'ammorta­

mento ed i n genere q u a l s i a s i spesa che abbia a t t i n e n 

sa con l a conservazione ed i l funzionamento d e l l ' i m ­

p i a n t o . -

TABELLA " E " per l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese r e l a ­

t i v e a l l a rampa d i accesso a l c o r t i l e -ZONA 1 - . -

.Questa t a b e l l a é s t a t a a l l e s t i t a tenendo conto che 

concorrono a l l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese r e l a t i v e a 



questa zona t u t t i i condomini con esclusione d e i pro­

p r i e t a r i d e i magazzini a l piano terreno e con l ' a g ­

g i u n t a d i una quota d'uso per l a proprietà Sarica, 

estranea a l condominio,che risulterà a c a r i c o d e i 

Germani N e r i a c u i s p e t t a l'onere per l'azione d i r i ­

v alsa n e i c o n f r o n t i d e l Sarica.-

Dal punto d i v i s t a d e l l e quote a t t r i b u i t e a ciascun 

utente d e l l a zona s i é operato con c r i t e r i d i qquità 

the hanno f a t t o s c a t u r i t e anche l'uguaglianza d e l l e 

:quote.-

Ciò I n considerazione d e l f a t t o che s i é i p o t i z z a t a 

una parità d i d i r i t t o , a ciascun u t e n t e , n e l l ' u s o d e l l a 

rampa e non s i sono i n d i v i d u a t i condomini che hanno, 
1 t 
'in conseguenza d e l l a l o r o proprietà,necessità d i un ; 

uso p a r t i c o l a r e d e l l a rampa.- ; 

.La s u p e r f i c i e d i r i f e r i m e n t o u t i l i z z a t a ha un valore' 

•puramente convenzionale u t i l i z z a t o appositamente per' 

jquesta t a b e l l a , -

TABELLA " E " per l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese r e l a t i -

•2__§ a l l a manutenzione o r d i n a r i a e d i e s e r c i z i o d e l l a ; 
i 
• s t r a d e l l a p r i v a t a d i proprietà dei germani N e r i -

2 Zona-.-

.Questa t a b e l l a é s t a t a preparata con c r i t e r i p e r f e t ­

tamente analoghi a q u e l l i d e l l a t a b e l l a " E " con 

l ' e s c l u s i o n e d e i ^ p r o p r i e t a r i d e i d e p o s i t i d a l l a rìpar 

riccardo.barlaro
Rettangolo



t i z i o n e d e l l e spese*-

TABELLA " G- " per l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese r e l a ­

t i v e a l l a manutenzione o r d i n a r i a e d i e s e r c i z i o d e l l a 

s t r a d e l l a p r i v a t a d i proprietà d e i germani Ne r i - 3 

Zona-e d e l l e p a r t i c o n d o m i n i a l i d e i box i n t e r r a z z a . 

La .-necessità d i questa t a b e l l a , c h e é s t a t a a l l e s t i t a 

con c r i t e r i perfettamente analoghi a q u e l l i d e l l a 

t a b e l l a " E " d e r i v a d a l l a c i r c o s t a n z a che dall'uso 

d i questa zona rimane esclusa anche l a d i t t a Sarica* 

TABELLA " H " per l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese ±ela-

t i v e a l l a manutenzione o r d i n a r i a , e d i e s e r c i z i o d e l l e 

rampe d i accesso a i s e m i n t e r r a t i - A Zona - ?-

Le spese r e l a t i v e a l l a 4 zona,oggetto d i questa t a ­

bella,seno s t a t e d i s t r i b u i t e i n p a r t i uguale t r a g l i 

u t e n t i d i d e t t a zona che, comprende 2 rampe separate* 

La s u p e r f i c i e d i r i f e r i m e n t o ha anche i n questo caso 

un valore puramente convenzionale,-

TABELLA I " per l a r i p a r t i z i o n e d e l l e spese r e l a ­

t i v e a l c o r t i l e esterno a i p o s t i macchina ed a l l e 

p a r t i c o n d o m i n i a l i dei box garages.-h" Zona-«-

Questa t a b e l l a comprende l ' e l e n c a z i o n e d e l l e quote 

d i comproprietà r e l a t i v e a q u e l l e unità che u t i l i z ­

zano l a zona,ed é s t a t a r i c a v a t a , c o n c r i t e r i d i 

equità i n funzione d e l l 1 uso,partendo d a l l a s u p e r f i ­

cie complessiva d'egli appartamenti d e l l ' i n t e r o eòi-

riccardo.barlaro
Rettangolo



f i c i o , o t t e n e n d o una s u p e r f i c i e media convenzionale 

per appartamento e aggiungendo a questa l a s u p e r f i ­

cie r e a l e d i ogni b o x a ­

l a s u p e r f i c i e o t t e n u t a é s t a t a r i d o t t a , p e r p r o p o r z i o ­

ne,a v a l o r i d i m i l l e s i m i d i comproprietà.- • 

Reggio C a l a b r i a , l i 25-Giugno 1 9 8 5 . -

I n g . FRANCESCO COS^ÀMlffe? 
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ALLEGATO  11 

Consuntivo 2018 - Preventivo 2019 

Spese Condominiali 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 



CONDOMINIO NE.VE. 
Via Sbarre sup. 38/d 89133 Reggio Calabria AMMINISTRATORE AVV. LUIGI RELIQUATO 

C.F.: 92044310800 C/C postale n. 86830049 - IBAN: IT 36 H 0760116300 000086830049 

BILANCIO PREVENTIVO Anno 2019 ( 0 1 / 0 1 / 2 0 1 9 - 3 1 / 1 2 / 2 0 1 9 ) 

SPESE GENERALI Competenza 
2019 

CONTO CORRENTE POSTALE (Spese, Bollettini e Imposte) TabA1 € 200,00 
COMPENSO AMMINISTRATORE TabA1 € 1.102,40 
ASSICURAZIONE TabA1 €1.403,00 
CERTIFICAZIONE+770 TabA1 €150,00 
CANCELLERIA TabA1 €50,00 
MANUTENZIONE TabA2 €500,00 
ACQUA TabA3 €120,00 
ENEL TabB1 € 1.300,00 
PULIZIA SCALA Tab B2 € 1.464,00 
MANUTENZIONE Tab B3 € 250,00 
ASCENSORE TabC € 698,60 
INDIVIDUALI 1 € 105,00 

TOTALE SPESA € 7.343,00 

TOT TAB. A € 3.525,40 
TOT TAB. B € 3.014,00 
TOT TAB. C € 698,60 
TOT INDIV. €105 
TOTALE € 7.343,00 

Salvo Errori e/o Omissioni emendabili in Assemblea L'Amministratore 



CO
NDO

M
INIO

 NE.VE. 
VIA

 SBARRE SUP 36/D
 89100 REGGIO

 CALABRIA 

R
IPA

R
T

O
 201%

 
Am

m
inistratore LUIGI RELIQUATO

 

Spese Generali: 
€ 3.525,40 

Totale spese: 
€ 3.014,00 

riparto 
spese generali 

riparto 
totale spese 

riparto 
spese ascensore 

Tabella A 
Tabella B 

NOM
INATIVO

 
m

illesim
i 

quota 
m

illesim
i 

quota 
m

illesim
i 

quota 
spese ind. 

Quota 
m

ensile Totale spese 

1 Alessandro Andrea 
56,113 

€203,50 
48,45 

146,04 
48,45 

€33,85 
€5,00 

€32,37 
€388,39 

2 Alessandro Andrea (Luigi) 
71,073 

€257,76 
61,37 

184,97 
61,37 

€42,87 
€5,00 

€40,88 
€490,60 

3 Accardi M
aria Anna 

72,364 
€262,44 

62,48 
188,33 

62,48 
€43,65 

€5,00 
€41,62 

€499,42 
4 Neri Francesco 

74,07 
€215,20 

80,62 
80,62 

€5,00 
€18,35 

€220,20 
4 Mazzù Dom

enica 
€53,42 

242,98 
€56,32 

€5,00 
€29,81 

€357,71 
6 Foti M

aria Teresa 
60,077 

€217,88 
65,39 

197,07 
65,39 

€45,68 
€5,00 

€38,80 
€465,63 

7 Gangem
i Vincenzo 

76,172 
€276,25 

82,90 
249,87 

82,90 
€57,92 

€5,00 
€49,09 

€589,04 
8 Costantino Franco 

72,589 
€210,90 

97,32 
97,32 

€5,00 
€17,99 

€215,90 
8 conduttore 

€52,35 
293,31 

€67,99 
€5,00 

€34,89 
€418,65 

10 Costarella Annunziata 
58,88 

€213,52 
78,93 

237,90 
78,93 

€55,14 
€5,00 

€42,63 
€511,56 

11 Acclavio Vittoria 
74,649 

€270,73 
100,08 

301,64 
100,08 

€69,91 
€5,00 

€53,94 
€647,28 

12 Paviglianiti G
.ppe/Caterina 

70,367 
€255,20 

113,56 
342,28 

113,56 
€79,34 

€5,00 
€56,82 

€681,81 
13 Velonà Patrizia/Caccam

o 
57,073 

€206,98 
92,11 

277,63 
92,11 

€64,35 
€5,00 

€46,16 
€553,96 

14 Am
broggio Francesca 

72,36 
€262,44 

116,79 
351,99 

116,79 
€81,59 

€5,00 
€58,42 

€701,02 
15 Arcidiaco Carm

ine 
18,92 

€54,97 
€5,00 

€5,00 
€59,97 

16 Arcidiaco L.zo/Carm
ine 

19,332 
€56,16 

€5,00 
€5,10 

€61,16 
17 Paviglianiti Carm

elo 
83,892 

€243,73 
€5,00 

€20,73 
€248,73 

18 Velonà antonino 
9,46 

€27,48 
€5,00 

€2,71 
€32,48 

19 Gangem
i Antonino 

9,666 
€35,06 

€5,00 
€3,34 

€40,06 
20 Europa Sas 

34,081 
€123,60 

€5,00 
€10,72 

€128,60 
21 Gangem

i Vincenzo 
9,46 

€27,48 
€5,00 

€2,71 
€32,48 

I Totali 
1000,60 

€3.527,05 
1000,00 

€3.014,00 
1000,00 

€698,60 
€105,00 

€612,05 
€ 7.344,65 

Spese ascensore: 
€ 698,60 

salvo errori e/o om
issioniM

o L'am
m

ini 

riccardo.barlaro
Rettangolo

riccardo.barlaro
Rettangolo



CONDOMINIO NE.VE. 
Via Sbarre sup. 38/d 89133 Reggio Calabria AMMINISTRATORE AVV. LUIGI RELIQUATO 
C.F.: 92044310800 C/C postale n. 86830049 - IBAN: IT 36 H 0760116300 000086830049 

BILANCIO CONSUNTIVO Anno 2018 ( 0 1 / 0 1 / 2 0 1 8 - 3 1 / 1 2 / 2 0 1 8 ) 

ENTRATE 
uuote dei uonaommi al J i / i ^ u i b 8.885,09 

SPESE GENERALI Competenza 
2018 

Pagato 
2018 

CONTO CORRENTE POSTALE (Spese, Bollettini e Imposte) TabA1 € 175,90 € 175,90 
COMPENSO AMMINISTRATORE TabA1 € 1.218,05 € 1.218,05 
ASSICURAZIONE TabA1 €1.403,00 € 1.403,00 
CERTIFICAZIONE +770 TabA1 €369,18 € 369,18 
CANCELLERIA TabA1 €50,80 € 50,80 
MANUTENZIONE TabA2 €2.479,87 € 2.174,87 
ACQUA Tab A3 €110,70 € 
ENEL Tab B1 € 1.016,43 € 1.016,43 
PULIZIA SCALA TabB2 € 1.354,00 € 1.110,00 
MANUTENZIONE TabB3 € 89,76 € 89,76 
ASCENSORE TabC € 607,46 € 129,32 

TOTALE SPESA € 8.875,15 € 7.737,31 

TOT TAB. A € 5.807,50 
TOT TAB. B € 2.460,19 
TOT TAB. C € 607,46 

SPESE INDIVIDUALI Competenza 
2018 

Pagato 
2018 

Alessandro Andrea (Luigi) € 3,50 € 3,50 
Accardi Maria Anna € 0,36 € 0,36 
Neri Francesco € 10,79 € 10,79 
Foti Maria Teresa € 0,72 € 0,72 
Gangemi Vincenzo € 1,80 € 1,80 
Cristarella Annunziata € 9,72 € 9,72 
Paviglianiti Carmelo € 8,99 € 8,99 
Acclavio Vittoria € 1,44 € 1,44 
Europa SaS € 24,68 € 24,68 

TOTALE SPESA € 62,00 € 62,00 

TOTALE USCITE (al 31/12/2018) 7.737,31 

CREDITI 
Quote da Condomini 

TOTALE € 1.215,09 

DEBITI 
Canone idrico integrato (Comune di RC) € 110,70 
CENTER CLEAN € 305,00 
Real Ascensori (2017-2018) € 946,74 

TOTALE € 1.362,44 

Salvo Errori e/o Omissioni emendabili in Assemblea L'An^itnictratare 
A vvTL u ig i ̂ w f̂ q/j ato 

riccardo.barlaro
Rettangolo



CO
NDO

M
INIO

 NE.VE. 
VIA

 SBARRE SUP 36/D
 89100 REGGIO CALABRIA

 
Am

m
inistratore LUIGI RELIQ

U
ATO

 

R
IPA

R
T

O
 2018 

Spese Generali: 
€ 5.807,50 

Totale spese: 
€2.460,19 

Spese ascensore: 
€ 607,46 

riparto 
spese generali 

riparto 
totale spese 

riparto 
spese ascensore 

Tabella A 
Tabella B 

NOM
INATIVO

 
m

illesim
i 

quota 
m

illesim
i 

quota 
m

illesim
i 

quota 
conguagli 
anni prec. 

spese 
ind. 

Totale spese 
Quote 

Versate 
conguagli 

1 Alessandro Andrea 
56,113 

€349,76 
48,45 

119,20 
48,45 

€29,43 
€181,10 

€679,50 
€673,31 

€6,19 
2 Alessandro Andrea (Luigi) 

71,073 
€443,01 

61,37 
150,98 

61,37 
€37,28 

€209,10 
€3,50 

€843,87 
€837,52 

€6,35 
3 Accardi M

aria Anna 
72,364 

€451,05 
62,48 

153,72 
62,48 

€37,96 
-€54,71 

€0,36 
€588,38 

€687,00 
-€98,62 

4 Neri Francesco 
74,07 

€238,27 
80,62 

80,62 
-€11,72 

€10,79 
€237,34 

€372,00 
-€134,66 

4 Mazzù Dom
enica 

€223,41 
198,33 

€48,97 
-€57,39 

€413,32 
€402,00 

€11,32 
6 Fotì M

aria Teresa 
60,077 

€374,47 
65,39 

160,86 
65,39 

€39,72 
-€54,82 

€0,72 
€520,95 

€511,31 
€9,64 

7 Gangem
i Vincenzo 

76,172 
€474,79 

82,90 
203,96 

82,90 
€50,36 

€74,13 
€1,80 

€805,04 
€631,00 

€174,04 
8 Costantino Franco 

72,589 
€233,51 

97,32 
97,32 

-€13,36 
€220,15 

€248,00 
-€27,85 

8 conduttore 
€218,95 

239,42 
€59,12 

-€63,14 
€454,35 

€583,00 
-€ 128,65 

10 Cristarella Annunziata 
58,88 

€366,98 
78,93 

194,19 
78,93 

€47,95 
-€50,37 

€9,72 
€568,47 

€460,00 
€108,47 

11 Acclavio Vittoria 
74,649 

€465,30 
100,08 

246,21 
100,08 

€60,79 
€103,30 

€1,44 
€877,04 

€949,74 
•€ 72,70 

12 Paviglianiti G.ppe/Caterina 
70,367 

€438,61 
113,56 

279,39 
113,56 

€68,98 
€371,78 

€1.158,76 
€642,09 

€516,67 
13 Velonà Patrizia/Caccam

o 
57,073 

€355,74 
92,11 

226,62 
92,11 

€ 55,95 
-€68,83 

€ 569,48 
€750,00 

-€180,52 
14 Am

broggio Francesca 
72,36 

€451,05 
116,79 

287,32 
116,79 

€70,94 
-€76,84 

€732,47 
€946,12 

-€213,65 
15 Arcidiaco Carm

ine 
18,92 

€60,87 
-€7,10 

€53,77 
€61,00 

-€7,23 
16 Arcidiaco L.zo/Carm

ine 
19,332 

€62,19 
-€6,57 

€55,62 
€63,00 

-€7,38 
17 Paviglianiti Carm

elo 
83,892 

€267,94 
€289,61 

€8,99 
€566,54 

€566,54 
18 Velonà antonino 

9,46 
€30,43 

-€8,92 
€21,51 

€35,00 
-€13,49 

19 Gangem
i Antonino 

9,666 
€60,25 

-€8,47 
€51,78 

€51,78 
20 Europa Sas 

34,081 
€212,43 

€428,59 
€24,68 

€665,70 
€665,70 

21 Gangem
i Vincenzo 

9,46 
€30,43 

-€14,28 
€16,15 

€33,00 
-€16,85 

I Totali 
1000,60 

€5.809,44 
1000,00 

€2.460,19 
1000,00 

€ 607,46 
€1.161,09 

€ 62,00 
€10.100,18 

€8.885,09 
€1.215,09 

salvo errori e/o om
issioniJìoJJam

nynistratore 

riccardo.barlaro
Rettangolo

riccardo.barlaro
Rettangolo



 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO  12 

Valori Quotazioni Immobiliari O.M.I. 

Valori Borsino Immobiliare 
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Elenco comparabili - Stimatrix 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ricerca compravendite n. 15708 - REGGIO DI CALABRIA (RC) - Fabbricati
 Stampa ricevuta spese  Vedi tutorial  Hai bisogno di aiuto? Siamo a tua disposizione!

1) Stock immobiliare › 2) Ricerca potenziali › 3) Verifica potenziali › 4) Acquisto atti

Parametri di ricerca Potenziali trovati (20) Compravendite trovate (0)

Questi sono gli immobili potenzialmente compravenduti trovati tramite la ricerca.
Ora devi individuare gli immobili che ritieni più simili e vicini all'oggetto di stima (visualizzandoli anche su mappa)
Su ogni immobile individuato devi utilizzare la funzione 'Verifica' per scoprire se se si tratta veramente di compravendite (piuttosto che successioni, leasing o altro).
Tutte le compravendite che verranno trovate saranno disponibili nell'apposita sezione Compravendite dove potrai procedere con il recupero dell'atto.

Cerca

Foglio Particella Categoria/Qualità Classe

Consistenza Min Consistenza Max Rendita Min Rendita Max

 Applica filtro

 Elenco potenziali  Vedi potenziali in mappa

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865211 RC/103 416 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

2 S1 889,00 mq 4.958,61 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865215 RC/103 418 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

3 T 52,00 mq 338,38 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865219 RC/103 413 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

4 T 48,00 mq 364,41 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865212 RC/103 359 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

1 6 48,00 mq 228,07 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865222 RC/103 355 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

1 T 93,00 mq 441,88 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865218 RC/103 355 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

1 T 71,00 mq 337,35 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865217 RC/103 348 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

3 S1 21,00 mq 136,65 €
Non è una compravendita Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865221 RC/103 413 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

4 T 12,00 mq 91,10 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865205 RC/103 348 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

4 T 10,00 mq 75,92 €
Non è una compravendita Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
865220 RC/103 478 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

1 T 35,00 mq 166,30 €
Non è una compravendita Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
865203 RC/103 413 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

4 S1 220,00 mq 1.670,22 €
Non è una compravendita Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
865204 RC/103 478 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

2 T 39,00 mq 217,53 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
865214 RC/103 416 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

2 S1 31,00 mq 172,91 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
865207 RC/103 413 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

4 S1 212,00 mq 1.609,49 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
865206 RC/103 413 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

4 T 56,00 mq 425,15 € Dettaglio

865216 RC/103 413 C 2 -Magazzini e
locali deposito

dal 08/05/2018
al 08/05/2016

4 T 52,00 mq 394,78 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica
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-1
865209 RC/103 355 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

2 T 10,00 mq 55,78 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-2
865208 RC/103 18 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

3 T 55,00 mq 357,90 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-2
865210 RC/103 153 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

1 T 8,00 mq 38,01 € Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-3
865213 RC/103 416 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 08/05/2018
al 08/05/2016

1 S1 17,00 mq 80,77 € Dettaglio

IPV
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Ricerca compravendite n. 23880 - REGGIO DI CALABRIA (RC) - Fabbricati
 Stampa ricevuta spese  Vedi tutorial  Hai bisogno di aiuto? Siamo a tua disposizione!

1) Stock immobiliare › 2) Ricerca potenziali › 3) Verifica potenziali › 4) Acquisto atti

Parametri di ricerca Potenziali trovati (20) Compravendite trovate (2)

Questi sono gli immobili potenzialmente compravenduti trovati tramite la ricerca.
Ora devi individuare gli immobili che ritieni più simili e vicini all'oggetto di stima (visualizzandoli anche su mappa)
Su ogni immobile individuato devi utilizzare la funzione 'Verifica' per scoprire se se si tratta veramente di compravendite (piuttosto che successioni, leasing o altro).
Tutte le compravendite che verranno trovate saranno disponibili nell'apposita sezione Compravendite dove potrai procedere con il recupero dell'atto.

Cerca

Foglio Particella Categoria/Qualità Classe

Consistenza Min Consistenza Max Rendita Min Rendita Max

 Applica filtro

 Elenco potenziali  Vedi potenziali in mappa

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305951 RC/104 542 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

2 S1 203,00 mq 1.132,28 €
Non è una compravendita  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305966 RC/104 313 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

3 S1 8,00 mq 52,06 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305967 RC/104 961 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 S1 12,00 mq 57,02 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305963 RC/104 961 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 S1 12,00 mq 57,02 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305950 RC/104 555 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

3 T 35,00 mq 227,76 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305952 RC/104 961 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 S1 12,00 mq 57,02 €  Dettaglio

1305953 RC/104 961 C 2 -Magazzini e
locali deposito

dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 T 34,00 mq 161,55 €  Dettaglio

1305957 RC/104 961 C 2 -Magazzini e
locali deposito

dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 T 37,00 mq 175,80 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305962 RC/104 407 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

2 T 36,00 mq 200,80 €
E' una compravendita  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305964 RC/104 961 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 S1 16,00 mq 76,02 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305961 RC/104 351 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

3 T 20,00 mq 130,15 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305965 RC/104 961 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 S1 13,00 mq 61,77 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

+1
1305959 RC/104 69 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

3 T 202,00 mq 1.314,49 €  Dettaglio

1305968 RC/104 69 C 2 -Magazzini e
locali deposito

dal 22/04/2019
al 05/07/2017

3 T 202,00 mq 1.314,49 €
E' una compravendita  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
1305958 RC/104 961 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 S1 6,00 mq 28,51 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
1305955 RC/104 808 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

3 T 23,00 mq 149,67 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
1305956 RC/104 50 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 T 54,00 mq 256,58 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-1
1305954 RC/104 577 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

3 T 24,00 mq 156,18 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica
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-2
1305960 RC/104 961 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

1 T 28,00 mq 133,04 €  Dettaglio

Probabilità Intestati ID Foglio Particella Categoria/Qualità Periodo Classe Piano Consistenza Rendita Stato verifica

-2
1305949 RC/104 555 C 2 -Magazzini e

locali deposito
dal 22/04/2019
al 05/07/2017

3 T 31,00 mq 201,73 €  Dettaglio
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