AVY,. PAOLO NOCKTL

ViaRoma ® - 16121 Genova

Tel. ALO.SR.75.75 c-mail: paaionoceliiwmail,eom

E.I1. 385718
(3.E.: dott.ssa A. Lucea

TRIBUNALE DI GENOVA
UFFICTO ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 385/18.
3° AVVISO DI VENDITA

11 solloseritto Avv. Paolo Noceti, Professionista Delegato alla vendita nominato in data 08,01.2019
dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari di Genova dott.ssa Ada Lucca ex art, 591 bis ¢.p.c., a norma

dell’art, 490 c.p.c.,
AVVISA

che il giorno 19 febbraio 2020 alle ore 13.00 presso I’ Aula 46 postazione B, piano i1l del Tribunate
di Genova (16121, Piazza Portoria 1), procedera alla VENDITA SENZA INCANTO tclematica
sinerong a partecipazione mista dei seguenti beai immobili, nello stato di fatto ¢ di dirvitto in cui
si trovane, anche in riferimenio alla Legge n. 47/85, al DP.R. n. 380/01 ¢ al DM, n. 3708 ¢
successive modificazioni, alle vigentl norme di legge per quanto non espressamente indicato ¢ formo
il disposto dell’art. 2922 ¢.c., e meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza estimativa in atii,

BENI OGGETTO DELLA VENDITA

LOTTO UNICO |

Ubicazione: (ienova (GE), Via Vecchia ¢iv. 34 int. 5

Diritto venduto: Piena proprieta 100%

Descrizione: appartamento distinto con I'interno 3, posto al ptima piano compasto da composta da
ingresso - soggiormo, tre camerc, cucina, bagno e ripostiglio oltre & porzione di giardino. Impianto di
riscaldamento autonomo, _
Identificazione catastale: I’immobilc & accatastato al NCEU di Genova, Sevione STA, Foglio 32 -
Mappale 187 - Sub. 9 —z.c. 5 - Categoria A/3 - Classe 5 - Vani 6,5 - R,.C, € 721,75.

Confini: Fappartamento cosl confina: a nord con i muri- perimetrali su distaceo, o est con i muri
perimetrali su cavedio interno e vano scala, a sud con ’appartamento interno 8, ad ovest con i musi
perimetrati su distacca,

Notizic ex art. 173-quater disp, att. c.p.c.

1l pits ampio fabbricato & stato edificato in forza del Progetlo Edilizio n. 126 del 1903, progetto
autarizzato con il Decrelo n, 320 del 21/07/1903 e quindi antecedente il 1942.

Il CTU ha rilevato che 'immobile risulla non conforme alla planimetria deposiiata in catasto
(mancatoe riporlo delle finestra nel scrvizio igienico) ed ineitre sussistana alcune difformita interne
consistenti nell’allargamento del varco che collega I’ingresso ¢ la cucina e la formazione di una box
doccia in muratura nel servizio igienico a discapito della cucina. Sirimanda alla perizia,
I.”aggiudicatario potrd ricorrendone i presupposti avvaterst detle disposizioni di cui all’art. 46,
cotmma 5, del DPR 380401 ¢ arl, 40, comma 6, L. 47/85,

Secondo quanto segnalato dal CTU le difformild accertate potranno esserc rcgolarizzate ai sensi
dell’art. 22 comma 3 della IR, 16/2008 con un importo di circa 4.000,00 suro,




State dell’immohile: come da Consulenra Tecnica di Ufficio agli atil del fuscicolo processuale
Pimmaobile risulta occupato dagli csecutati,

L’immobile ¢ di classe energetica G con EPylarn 233,82 kWhim?anno come da attestato di prestazione
energetica n. 07201839418 rilasciato il 06.11.2018 {prot, PG/2018/0318113 del 20.11,2018),

La vendita ¢ soggeita ad hmposta di Registro, '

I heni tuili sone meglio descritti nella relazione di stima a firma dell’esperto CTU Geom. Giulio
Invernizzi, che Uofferente ha Lonere di consultare ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutio
cic che concerne V'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanii sui beni medesimi,

PREZZO BASE Eura 41.500,00 (guarantamilacinguccento/00)

Se Iofferta ¢ pari o superiore al prezzo basc come sopra determinato, la stessa & senz’altro accolia.
Sono ammissibili anche offerte inferioni a tafe prezzo, fino al limite del 75% del prezzo base {offerta
minima pari ad Eure 30.375,00 per il lotto unico). In tal caso le offerte valide inferiori al prevzo
saranno prese in considerazione salo se il delegalo ritiene che ad una vendita suceessiva non si potra
oltenere un prezzo superiore.

In caso di pluralitd di offerte ammissibili, si procederd immediatamente alla gara tra wili gli ofterenti
at sensi defl’art, 573 c.p.c. partendo dall’olerta pit aita con rilancio minimo fissato in Euto 1.000,00
(si precisa che in fasc di rilancio in aumento in caso di gara non & consentito I’ inserimento di importi
con decimali).

TEMPI PAGAMENTOQ

L’aggiudicatario dovrd versare il residuo prezzo, defratto quanto gia versato a titolo di cauzione, a
mani del Professionista delegato entro il texmine massimo di giorni 60 dall’aggiudicazione con
assegno circolare non trasferibile intestuto a “lisec. lmm.re Trib. GE 385/18” gvyero tramite
bonifico bancario. L*offerente pud indicare un termine pin breve, circostanza che sard valutata dal
Professionista Delegato ol fini dell’individuazione della migliore offerta.

Si avvisa moltre che, apgiudicatario che non intenda avvalersi della tacoltd di subenirare nel
contratto di finsnztamento previsto dall’arl. 41, comma 5, D.Lgs 385/1993, dovra versare
direttaritente allu banca che ha concesso il mutuo fondtario (Intesa Sanpaclo S.p.a.f), entro 60 gioeni
dall’aggindicazione, lu parte del saldo prezzo di aggiudicuzione nei limiti del ecredito
complessivamente vantato dalla stessa, ai sensi dell’art. 41, comma 4, D.Lgs 385/93. L'aggiudicatario
che nan provveda al versamento nel termine stabilito & considerato inadempicnte ai sensi dell’arl, 587
C.p.C.

CUSTODE: So.VeMo. Sl
Corsa Europa, 139
16121 Genaova (GE)
Telefona: 010/5299253
Emuail: immoaobiliarc@sovemao, com

- NLB. la pubblicita, le madalitd di presentazione delle domande e lc condizioni di vendita sono regolute

dalle “Disposizioni generali in muteria di vendite immobiliari” allegate al presente avviso e di cni
costifuiscono parte integranie,

Genova, li 09 dicembre 2019
Avy. Paolo Noceti

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
DISPOSIZIONT GENERALT
IN MATERLA DI VENDITE IMMOBILIARI

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1) L'asta si svolgerd mediante vendila tolematica sinerona a purlecipazione mista, nel rispeito
defl’ordinanza di delega ¢ della normativa regolamentare di eui all’att, 161 ter disp. att.
¢.p.c., nanchd in base al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32, In
patticolare, si provedera all’apertura delle busle cartacee ¢ telematiche relative alle offerle
per l’acquisto senza incanle del bene immobile. Le buste presentatc con la modalita
cartacea saranno aperte alla presenza del professionista delegato ¢ degli offerenti ¢ saranno
inserite nella piattaforma weww. astelelematiche.it a cora del professionista delegato. Lo
buste presentate con la modalita telematica saranno aperte dal delegato iramite la
piattaforma del gestore della vendita telematica www.astetelematiche.it. Jn seguito- alle
necessare verifiche sulla regolarita formale della partecipazione e sut versamento della
cauzions, il delegato provyede all’ammissione o meno dei parfecipanti alla vendita. Coloto
che hannoe formulato Pofferta con modalith telematica partecipano alle operazioni di
vendita con la medcsima modaliid, coloro che hanno formulato 1'offerta cartucea
partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita, In caso di gara, gli cventuali
rilanci saranno formulati nelia medesima unita di terapo, sia in via telematica, sia
comparendo innanzi a) delegato alla vendita

2y Gli interessali all’acquisto - escluso it debitore ¢ gli altri soggetii a cul & fatto divicto dalla
legge — poltanno prescntare Pofferia itrevocabile di acquisto in forma cartacea o
telematica in base atla modalita di partecipazione scclta. L*offerta d’acquista €
irevocabile fino alla data dell’udienza [issata per 1'esume delle offerte @ comunque per
almeno 120 giomi dalla sua presentavione. Quest’ullima deve ossere presentata, can la
specifica modalita in seguito indicata, entro le ore 12:00 del gioro 17 fehbraia 2020
(anfecedente a quello dell’udienza di vendita). Per la presentazionc delle offerte in
formato cartacce presso lo sindio del Professionista Delegato sito in 16121, Genova,
Via Romz 973, si raccomanda agli offerenti di prendere appuntamento tclefonico al
numero 010587575, Si raccomanda agh offerenti di inftervenire all’apertara delle
buste. '

1) Ciascun pattccipanie, per esserc amimesso allu vendits, deve prestare cauzione a garanzia
dell’offerta, di importo pari almeno al 10% de! prezzo ofterto, secondo la modalitd o
seguito indicata. Si precisa che, nel cast ammessi di versamento della cauzione tramite
bonifico bancario, lo stesso dovra essere cffettuato in mado tale che Vaceredito delle
somune abbia luogo entro il giomo lavarativo precedente I’ udicnza di vendita tclematica.

43 L’importo della cauzione versata swrd trattenuto in caso di rifiute dell’acquisto. J.a
restituzione dclla cauzione versata tramite bonifico dai non aggindicatari, avvervd sul conto
corrente ufilizzato per il versamento della cauzione ed al netto degli eventuali oner sc
applicati dal!'istituto di credito.

5y L offorta d*acquisto sard inefficace se pervertd non seguendo Ja modalita indicata efo oltre
la tempistica prevista; o se sara inferiore di oltre un quario rispetto al prezzo base d’asta
indicato: o sc I'offerente presterd-cauzione con 1o maodalita stabilite nel presente avviso di
vendita it misura inferiore al decimo del prezzo da Jui offerte,



PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA CARTACEA

L'offerta di acquisto deve essere presentata, cntro la predelia tenmipistica previo appuntamento
telefonico allo 010.58.75.75 o via e-mail paolonocetif@gmail.com presso lo studio del
professionista delegato in Genova, Via Roma 0. Sulla busta dovranno essere annotale, a cura
del delegato, le sole generalith, previa identificazione di chi presenta 1°offerta, che pud anche
essere persona diversa dall’offerente, il nome del professionisia delegato, la data e I'ora del
deposito e la duta della vendita.

Nessun’altra indicazione, né numero o nome deila procedura, né il bene per cui € stata
presentata |’ offerda, né ’ora dells vendita o altro, deve cssere apposia sulla busta.

L'offerta di acquista in bollo (€ 16,00) dovra contenere:

- il cognome ¢ nome, luogo e data di nascita, codice fiscale cio partita IVA, residenza,
domicilio, stato civile, regime patrimoniale, qualora il soggefto offerente risieda fuori
dal territorio dello Stato & non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello
Stato, dovra indicare i! codice fiscale rilasciato dall’autoria fiscale del paese di
residenza o analogo codice identificativo come previsto dall'art, 12 ¢. 2 del D.M, n, 32
del 26.2.2015: se Vofferente & coniugato in comunione legale di beni dovranno esscre
indicull anche i dati del coniuge, invece, per escludere il bene aggiudicato dalla
comunionc legale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la
dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile; se |*offerente ¢ minorennc,
Pofferta dovra esserc solioseritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice
Tutelarc allegata in copia autentica; se I'offerente & un interdetto, un inabilitato o un
amuninistrato i sosiegno  Uofferta  deve  essere sottogcritta  dal  tutore o
dall’amministratore di sostegne, previa autorizzazione del giudice tutelarc allegata in
copia antentica;

- I'ufficio giudiziario presso if quale pende la procedura,

_ Tanno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o altro dato identificative del lotto;

- Iindicazione del refercnte della procedura;

. la data c ora fissata per Iinivio delle operazioni di vendita,

- il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potrd essere inferiore al prezzo base
indicato nell’avviso di vendita, ridotto in misura non supcriare ad un quarto (art. 572
c.p.c.), NOTA BENE: ai sens: dell’art. 572 comma 3° cp.c, nel caso in oul le
offerle siano inferiori tispetlo al prezzo stabilito nell’avvise di vendita, ma in
misura non supcriore ad un guarto, il Delegato potra far lnogo alla vendita quando
ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo supcriore con una nuova
vendita e non siano stafe preseniate istanve di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c..

- il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni ¢aso non superiore a 60 giorni
dall’aggiudicazione ¢ non soggetto a sogpensione feriale);

- I'importe versato a titolo di cauzione, non infariore al 10% del prezzo offerto;

- la data, I’istituto mittente ed il numero dell’assegne cireolare non trasferibile allegato
per il versamento della cauzions,

- I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizin di stima, del certificato
encrgetico ¢ del presente avviso; La partecipazione alla vendita implic la conoscenza
intcerale ¢ 1’acceftazione incondizionata di quante conicnuta nell’ ordinanza di vendita,
nel presente avviso, nella relazione peritalc € nej suoi ailegatl

- Tesplicita dispensa degli organi  della procedura dalla produzione sia della
certificazione di conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato
di prestazione chergelica, con manifestazione della volonta di provvedere dircttamente
a1ali incombenze;



Pofferentc  dovra aliresi eleggere domicilio o dichiarare la residenza  nella
circoscrizione del Tribunale di Genova. In mancunza le comunicazioni saranno fatte
presso la Cancelleria del Tribupale (cx art, 174 disp. att. ¢.p.c.).

ovenfuale richiesta di tassazionc calcolata sul “prezzo valore” ¢ di agevolazione
acquisto prima-casu (oltre ad eventuali alte tipi di agevolazione fiscale).

Nel caso di pin soggetti potrd esserc presentata un’unica offeria, purché completa dei dati
di tutti gli offerenti. L’offcrta dovrd esserc sottoscritta dall’offerente/dagli offerenti e
dovranno esscre allegati i documenti successivamente individuati.

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

Lofferta di acquisto deve cssere presentafa tramite il module web “Offerta Telematica”
messo a disposizione dal Ministero della Giustizig, che permette la compiluzione puidata
dell*offerta telematica per partecipare ad un determinato esperimento di vendita, cd a cui ¢
possibile accedere dallu scheda del lotto in yendita presenie sul pordale www astelelematiche.it.
Dal modulo web & scaricabile il ®manuale utente per la presentazione del)’ offerta telematica™
1.’ offerla d’acquisto telematica ed § relativi documenti allegati dovra cssere inviata all’indirizzo
PEC del Ministero della Giustizia alfertapyp.desiaéigiustiziacert.it @ si intenderd depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta conscgna da parte del gestore
di posta clettronica cerlificat del Ministero della Giustixia.

Liotferta, a pena di inammissibilita, dovia cssere sottosctitta  digitalmente, ovverosia

utilizzando wn cortificato di firma digitale in corso di validita rilusciato da ua organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatorl acereditati, e trasniessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015,

In alternativa, & possibile trasmetterc Iofferta ed | documenti allegati a mezzo di casella di
posta clettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art, 12, comma 4 ¢ dell’art. 13
dol D.M. 1. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
olettronica cerlificata uttesta nel messaggio (o in un suo allegato) di uver provveduto al rilastio
delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente avvera di calui che dovrebbe
sottoscrivere 'offerta (questa mwodalita di trasmissione dell’offlerta sard concretamentc
pperativa una volta che suranno eseguite a cura de] Ministere della Ginstizia le formaliti di cui
all’art, 13, comma 4 de! DM, n. 3272015).

L ’offerta d’acquisto & isrovocabile e deve contenerc i dati identificativi dell’art. 12 del DM 32
del 2015 tra cui

il cognome e nome, luoge ¢ data di nascita, codice fiscale efo partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il seggetto offerente risieda fuori dal territorio delle Staio e non abbia
un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stafo, dovrd indicare il c¢odice [iscale
rlasciato dall*autorita fiscale del pacse di residenza o analogo codice identificativo
come previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 39 del 26.2.2015; se Pofferente & coniugato
in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i daii del coniuge, inveee,
per escludere il bene aggindicato dalla comunione Jegale & nccessario che il contuge,
tramite i partecipante, renda la dichiarazione ptevista dall’art. 179, del codice civile,
allegandola all’offerts; sc I'offercnte & minorenne, 'offerta dovra esscre soitoscritta
digitalmente - o, in alternativa, frasmessa tramite posta eleftronica certificata pet la
vendila telematica - da uno dei genilori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se
Uolferente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostcgno V'offerta deve
essore solfoscriia - o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la



vendifa telematica - dal (ntore o dall*amministratore di sostegno, previa autorizzazione
del giudice tutelarc;

. I’ufficio gindizario presso il quale pende lu procedura;

- |’anno e il numecro di rolo generale della procedura;

- il numero o altro dato identificativo del lotta;

- l'indicazione del referenie della procedura,

. ladata e I'ora fissata per I"inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto, che pofrd essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base; NOTA
BENE: #i scnsi defl'art. 572 comma 3° c.p.c, nel caso in cui Je offerte giano infetiori
tispetto al prezzo stabilite nell’avviso di vendita, ma in misura non superiore ad un
quarto, i] Delegato potrd fur luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia setia
possibilit di conseguire un prczzo superiore ¢on una nuova vendita e non siano state
presentate islanze di assegnazione ai sensi dell’art, 588 c.p.c..

- il termine per il versamento del saldo prezzo {in ogni caso non superiore a 60 giomni
dall’aggiudicazione ¢ non soggetto 4 sospensione feriale),

- Yimporto vetsato a titolo di cauzione;

- lu data, lorario e il numero di CRO del bonilica effeltuato per il versamenio della
cauzions;

- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebirata Ja somma oggetto del bonifico;

- Jindirizzo della casella di posta eletironica certificata o della casclla di posta elettronica

cettificata per la vendita telematica utilizzata per trasmetters Pofferta e per riceverc le

comunicazioni previsie:

Peven(uale recapito di telefonia mobile ove ricevere lc comunicazioni previste.

1. offerente dovid versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pati ai dieci per
cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamentc tramitc bonifico buncario sul conto corrente
bancario intestato alla Procedura Fsecutiva (“Esee, Imm.re Trib. GE 385/18™) al seguente
IBAN IT06Y0326801400052197372300, ¢ tale importo sara trafienuio in caso di rifiuto
dell’acquisto.

11 bonifico, con causale “Proc. Hsceutiva n, 3852018 R.G.E,, lotto n. 1, versamento cauzione”,
dovrd esscre effettuato in modo (ate che I'aceredite delle somme abbia luogo entro il giormo
lavorativo precedente I’udienza di vendita lelematica.

I.:offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente parl ad €
16,000 in modalita tclemutica, salvo che sia esentato al sensi del DPR 447/2000. 11 bollo pud
esscre pagato tramite carta di crediio o bonifico bancario, lramite il servizio “Pagamento di
bolli digitali® presente sul Portale dei Servixi ‘Telematici hilps;#pst.giustizia.it, seguendo le
istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione deliofferta tclematica”.

ALLEGATI ALL? OFFERTA Cz’&RTACEA O TELEMATICA

All'offerta dovranno esserc allegati:

- copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente,

- la documentazione attestantc il versamento (segnalamente, copia della contabile di
avvenuto pagamen(o) tramile bonifico bancario sul conto della procedura dell’imporio
della cauzione, da cui visulfi il codice IBAN det conto cotrente sul quule & stata
addebitata la somma oggelto del bonifico finaitre
In caso di offerta cartacea inserire U'assegno circolare non frasferibile intestalo a
“Fsec, imm.re Trib. GE 385/187'f,




Ia richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o "prezzo valore™), salva la
facalia deposiiatla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del
saldo prezzo, unitumentc al quale dovranno esscre depositate le spese a carico
dell'nggiudicatario ex art.2, comma settimo del DM, 22720155

- se il soggetto offorente & extracomunitario, copla del permesso di soggiomo in corso di
validita; :

- se il soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione legale dei heni, copia del
documento d'identita ¢ copia del codice fiscale del coniuge {salva la facoltd del
deposito successivo all’csito dell’aggiudicazione ¢ del versamenta del pre2zo);

- se il soggello offerente & minorenne, copia del documento d*identita ¢ copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggelto che sottoscrive I*offerla, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione,

- se il soggelto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno,
copia del documento d’identitd & copia del cadice fiscale del soggetto oflercnte e dcl
sogpetto che soltoserive Iofferta, nanche copin del provvedimento di nomina del
sattosariitore ¢ dell*autorizzazione del gindice tutelare;

- se il soggetto offerentc & una sociela ¢ persona giuridica, copia del documento {ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui tisuliino i poteri ovvero la
procura o Vatto di nomina che givstifichi i poteri;

. se Pofferta & formulata da pili persone, copia della procura rilagciata per atto pubblico
o seritivea privata aufenticata in favore del soggetto che effcteua offerta ¢ che ha
I'csclusiva facoltd di formulare eventuali offerte in aumento.

1 offerente dovra altresi dichiarare eventuale volontd di avvalersi della progedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 385 ¢.p.c..

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLY, OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALTLA
: VENDITA

All’udienza di deliberazione sulle offerte, colora che hanno scelto la presentazione dell’offerta
cartacen doveammo recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro
che hanno scelto la preseniazione telematics dell’offerta, dovranno pattecipare online ovunque
g trovine, csclusivamente tramite ’arca riservata del sito www.astetctematiche i, accedendo
alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almene 30 minuti prima
dell'inizio delle opetaziani di vendita, sulla casella di posta elettronica cexlificata o sulla casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per irasmettere I"offerta,

i precisa che anche nel ¢aso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico
afferente, 'aggiudicazionc potra comumque esserc disposta in suo favore,

Tn caso di wnica offerta, sc Pofferta & per un importo parl o superiore al prezzo base d’asta
sopra indicato il delegato procedera all*aggiudicazionc all’unico offerente; se I’oiferta & pet un
importo pari o superiore all’offerta minima, ma non inferiore di ollre ¥ rispetto al prezzo base
d’asta, T'unico offerente sard dichiarato aggindicatario solo dopo aver oftenuio *assenso dal
Giudice dell’Esecuzione il quale potrd disporre nuove vendite, se 1o riterrd conveniente, giusto il
disposto dell’art. 572 comma 3% epe e salvo che una dei creditori non abbia presentato istanza di
assegnazione dell’immaobile ai sensi dell’art, 588 cpe.

Nell*ipotesi di presentazione di pig afterte valide si procederd a gava tea gli offerenti con la
modalitd sincrona mista sul prezzo offerto pit alto (fantg, anche in presenza di due ¢ pit offerte
di identico imparta); Ja gara, quindi, avia inizio subito dopo [*apertura delle offerte ed il vaglio
di ammissibiliia di tutte lo offerle ricevute. ln caso di gara, trascorsi due minuti dall*ultima
offerta, senza che ne scgua un’altra maggiore, I'immobile sard aggiudicato ali’ultimo offerentc.




In caso (i adesione alla gara:

- qualora alt’esito della stessa I’ offerta maggiove formulata sia pari 0 superiore al prezzo
base d’asta, il hene sard aggiudicato al maggior offerente;

- qualora I'offerla maggiore formulaty sia di importo pati o superiore all’ offerta minima
ma inferiore al prezzo base d'asta, il maggior offerente sard dichiarato aggiudicatatio
solo dopo aver ottenuio L’assenso dal Giudice dell’Fsceuzione il quale potra disporre
nuove vendite, s 1o riterrd conveniente, giusto il disposto delt*art. 572 comma 3° ¢pe €
salvo che uno dei creditori non abbia presentato istanza di assegnazione dell’immobile
ai sensi dell’art. 388 cpe.

In caso di mancata adesione alla gara il bene sard aggindicato al migliore offerentc se la sua
offerta sara di importo pari o superiore al prezzo base d’asta. Qualors, inveee, la migliore offerta
sia (i impotto parl o superiore all’offerta minima, ma inferiore al prezzo a base d’asta il bene
vend aggiudicato at miglior offerente solo dopo solo dopo aver oftenuto I"assensa dal Giudice
dell’Esecuzione il quale poird disporre nuove vendite, se lo vitorrd convenicute, giusto il
disposte dell*art. $72 comma 37 ¢pe.

Ne| caso in cui non vi siano state offerte in sument(o in fuse di gara {dimostrando cost la muncata
volontd di ogni offerente di aderire alla gara), J’aggiudicazione avverrd sulla scorta degli
elementi di seguito elencati (in ordine di prioritd).

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo o(ferto, maggior importo della cauzione versata;

- & parita altrest di cauzions prestata, minor iermine indicato per il versamento del prezzo;

- a patitd aliresl di termine per i vorsamento de! prevzo, priorith temporale nel deposito
dell”offerta. '

1] gestore teenico deila vendita telematica, Aste Giudiriarie Inlinea Spa, allestisce ¢ visualizza
sul proprio sito un sistema automatico del termjve fissata per la formulazione dei rilanci. In caso
di gara, (rascorsi due rinuti dall’ultima offerta, senza chc ne segua un’altta maggiore,
P'immonbile sara aggiudicalo ali’ultimo offerente. J rilanci ¢ le osservazioni di clascun offerente
telematico saranno tiportati nell’ntea riservata del sito wwsw, astetclemafiche.it e resi visibili aglt
altri partecipanti ed al delegato alla vendita. La piattalorma sostituira, nell’area riscrvala ai
pattecipanti, 1 nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri glementi distintivi in grado di
assicurare Ianonimato. 1 dati contenuti nelle otferte cartacee nonché i rilanei & le osservazioni
dei partecipanti alla vendita comparst avanti al delegato saranno ripottati da quest’ultimo
nell’area riservata del sito wwiv.astelelomatiche.it e resi visibili a coloro che pattcciperanne alle
aperazioni di vendita con modaiit telematiche,

Ceyminata la vendita, il professionista delegato procederd all’eventunle aggiudicazione, e stilera
apposito verbalc.

L VERSAMENTO SALDO PREZZ0O AGGTUDICAZIONE
L'aggiudicatario dovrd versare medinte assegno circolare ovvera bonifico bancario sul conlo
carvente della procedura il residuo prezzo (detratto I'imporlo gid versafo a titolo di cauzione),
ncl termine indicato nell’offerta o, in mancanza, ncl termine di 60 giorni dall’aggiudicazione
(termine non soggetto a sospensione foriale); nello stesso tepmine ¢ con e medesime maodalita
I'ageiudicatario dovri versare [ ammontare delle imposte di repistro, ipotecarie e catastall, nella
nuisura prevista dalla legge poste & sUo carico. unitamente alla quota di compenso speltante al
professionista delegato ex att.2, comma se(timo. D.M. 227/2015 (come indicatagli dallo s(cssa
professionis(a).

Tl mancato versumenta nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al
pagamento degli oneri tributati, alla cancellazione dellc trascrizioni ed iscrizioni pregindizievoli,




alla trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni gltra spesa di legge, comporterd che il
gindice dell'esecuzione con deereto dichiarera la decadenza dell’aggindicatario e pronuncera la
perdita della cauzienc a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai sensi
dellPart. 587 cpe ¢ 177 disp. att. epe.

T.a vendita & soggelta alle imposte di registro, ipatecaric e catastali nella misura prevista dalla

legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell aggiudicatario.

TP T L L L

Al sensi dell’art. 585 c.p.c., I'aggindicatario potrd versarc il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immeobile oggelto della vendita, rivalgendosi preventivamente alle
banche che offiano delto servizio.

Qualory uno dei creditori sia un Tstituto di Credito fondiario, I*aggindicatario, nel tetmine
prevista per il pagamento, dovid versare direttamente. all’Istituto di Credito Fondiatio, la parte
del prezzo corrispondente al capitale ed agli jntoressi per cui I"Istitute procede, nslla misura
fissute nell’ordinanza di vendita ¢ che comungue sard comunicata dal delegato,

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbigne azionatoe un contratto di mutuo
fondiario, V’aggiudicatario, ai sensi deli’art.41 comma S del D. Lgs, 1/9/93 n.3835, ha facoltd di
subentrare nel contratte di mutuo purché entro 15 (quindici) giomi dalla data di aggiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disguidi
od omissioni nell’indicazione dcl calcolo da parte dell’istituto di credito o confestazioni del
medesimo da patte dell’aggiudicatario non polrannd essere addottc come plusta causa per il
mancato versamento del prezzo e I'aggiudicatario sard lenuto al pagamento nel termine indicato
nell’offerta oppure nel termine di 120 giorni all’esito della gara.

CONDIZIONI GENERAJL1 DI VENDITA

i.a vendita avvicne nello stato di fatto e 3 diritto in cui i beni si rovano, con lutte Je eveniuali
pertinenze, aceessioni, ragioni ed azioni, servitl allive e passive, anche in riterimento alla
Legge 1. 47/85 came modilicato ed integrato dal DPR 38072001, ¢ fermo il disposto dell'art.
2922 c.c., nonché alle condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione alla vendila
telematica sinctona @ partecipazionc mista, ai sensi del DM 32/2015" (pubblicato sul sito
www aatctelematiche. if).

Ia vendita & a corpa e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranna dar luogo ad
aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. l.a vendita forzata non ¢ soggetta allc
normc concernenti la garanzia per vizi o mancanzi di qualita, né pol1d cssere 1evocata per aleun
motive. Conseguentemente, P'esistenza di eventuali vizi, mancanza di gualita o difformitd della
cosa venduty, oneti di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici avvero
derivenii dalla eventuale nccessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagatc da! debitore, per quulsiasi
motive non considerati, anche se occulti ¢ comundue non evidenziali in perizia, non pofranne
dar luogo ad gleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid fenuto conto
nella valutazione dei beni. . Per la destinazione utbanistica del terreno, di cui all’art. 30 del DPR
6 gingno 2001 n. 380, e le notizie previsle dall’art, 46 del medesimo DPR e dall’art, 40 della
Legge 28 febbraio 1985 n. 47, si fa vinvio alla perizia. Pet ghi immobili realizzali in violazione
della normativa urbanistica editizia I'aggiudicatario potrd ricorrese, ove consentito, alla diseiplina
dell’art. 40 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del DPR
6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione 0 permesso in sunatorig nel
termini previsti dalla legge.



L*immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecutie e da trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellatc a cura € spese della procedura, Le eventuali spese di
amministeazione dell’anno in corso e dell’anno precedente la vendita non pagate dal debitore
suno a carico dell*aggindicniatio

Qualora 'aggiudicatario non lo esenti, il custode procederd alla liberazione dell’immabile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese 4 cavico della procedura.

Opni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggindicatario cosi come il 50%
degli onorari e delle spesc soslenute dal delegato per la frascrizione del decreto di trasterimenta,
Tulte le altiviti che o norma defl’arl, 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o
davanti 4l Giudice dell’Esecuzione, sono escguite dal Professionista delegato presso it suo
studio.

VISITA DELLTMMOBILE

Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richicsta di visita al benc deve avvenire tramile il pottale delle
vendite pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’insetzions, raggiungibile tramite la maschera
di ricerea del sito hitps:i/pvp.ciustizia.it, & presente il pulsante per la richiesta di prenotazionc
della visita che apre 'apposito modulo. Maggioni informazioni possona esscle reperite presso il
Custode, So0.VeMo. S.r.l. Corso Europa, 139 - 16121 Genova (GE), Telefono: 010/5299253,
Email: immobiliare@sovemo.conl.

Per supporio tecnico durante le fasi di repistrazione e di partccipazione, & inoltre possibile
ricovere assistenza, contattando it gestore teenico Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. al seguenti
recapiti;

e numecro verde ud addebito ripartito: §48.58.20.31

o telefono: 0386/201141

e email: assislenzaiastetelematiche.it
I recapiti sopra indicati sono attivi dal luncdi al venerdi, dulle ore 9:08 alle ore 13:00 ¢ dalle ore
14:0+} ulie ore 18:00.
La partecipazione alla vendila implica la conoscenza inlegrale e I accettazione incondizionata di
quanto contenuto nel presente avviso ¢ nella relazione peritale,

T.a pubblicita sard effetivata a norma dell'art. 490 del c.p.c. sceondo le modulita stabilite dal
GO
- pubblicazione dell'ordinanza ¢ dell’avviso di vendita, sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giuslizia; :
. pubblicarzione dell’ordinanza, dell’avviso di vendity unitamente alla perizia sul sito
internct www.astegindiziarie ity
- pubblicazione internet. unitamente alla perizia di stimy, almeno 45 giorni prima della
vendita, sul sito wwiw.cambiocasa.it, winw.genovaogrinotiziei, sui siti gestiti dalla A
Manzoni & C Spa. (ossia weaw.inmobiliare.il, www.entiiribunali.it,
www.genova.repubblica.it, a cura del delegato e u spese dol creditors procedente,

Si segnala che il Tribunale non si avvale di mediatori ¢ che negssun compenso per mediazione
deve esser dato ad agenzie immobiliari,

Per lutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge-

ATTESTAZIONE DI CON FORMITA

Al senal 8 per a¥ nffeutl det.combinata diapesta degll ..
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