e . RE. 8750016
e TRBUNALE CIVILE DI GENOVA, i
xh
Sezione VII°
Fallimenti e Esecuzrom Immobiliar .
Procedura di'éﬁpfopﬁﬂzione- immobiliare promossa-cla . ¢

- GE:llmo Dot .DAVNI ..

*****

"?'1 aﬂ’Ordlne desr Nchitetu della Provincia & Genava &l n°1581 -
fzenswaiom Genova, Via Colombo . 19/6 sc. - tal, .01@/860_9-38_»55 Pec .

n.20-22 di Via Emanuele Pontiroli.

| LOTFO UNICO appartamento sito nel Comune di Boglrasco in provincia di b
Genova, appartamento int. N.1A, posto al piano terra del fabbricato Civw:- BRI



Quota Intera proprietd delf fmmoba!e sito in comune di Bogliasco in.
| ‘provincia di Genova, facente parte del fabbricato indicato con i ciw. n.20-
292 di Via Emanuele. Pontiroli e pil prectsamente

_appartamento dlstmto con lintero n. 1A, posto al piano tema, composto
da: mgresso piccoio ripostiglio ncavato nel vano scala a quota 1,67 dal'_
pawmento Cucing, soggiomo, due camere, disimp'e:gno e locale bagno |
con altezza pari a.'-2,_70 m circa, e un balcone con un ripostiglio ex locale :
WG Con -altezza paria 270 m tfirca,— o

| 'fff-ffriorda commer::fale ma. 2,00

: 12~ =Calcolo sy erﬁc:e v:rtuaie |
.:.._.:;_.._s:_s.uperfc:e v:rtuale 89,85 mq +25%O ,92+30%3,70 mq+5®%9 00mg

3 - Identificativi catastali

f‘ZL appartament@ risulta- cosi censito al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del
"31Comume di Boghasco provincia di.Genova, :ntestato al.

per la quota dell'intera proprieta in regime di separazione dei beni:
Foglio 7; mappale 969, sub. 9, cat. A3, classe 3; cons. 5 vanj superficie
Catastale 92 mq, totale escluse aree scoperte 91 fnq, rendita catastale Furo
826,63 |

ubicazione: Via Emanuele Pontiroli n. 20 n.22, piano T, intermo 1A.



1 suddetto sub.9 deriva da Variazione del 10.11.9011 in at dal

10.11.2011: Fusione con cambio di 'destinazione d'uso dej precedenti -

 sub.7 e sub.8 che derivano dal frazionamento del sub.1

1.4 - Regolarita catastale

Lo stato dei luoghi & nél complesso conforme alla Planimetria Catastale del -
1011 2071 a firma del geom. Andrea Gardella (vedi Allegato n.1) ad
| eccezione del varco del locale bagno. che e fesgemente spostato verso-
. Nord difformita c:he comunque non necessrta di rego!anzzazaone edilizia o
| I._.catastate

g 5 C@ﬂﬁ'ﬂi

'ff':'}ﬁ.;_,:@%?renze'-:appﬁﬂam"f’“to‘

NOrd ~ con Via Emanuele Pb.ntirolir

Est -~ conciv. n.24 di Via Emanueie Pontirofi: -

Sud - con distacco e Via statale Aureha | |
est a ‘con vano scala e d;stacco su civ. n.18 di \/"a Emanuele |
| | Pont;roll

9 DESCRIZIO__ \E SOMA

__ 'jj _---:55'ar@t§¢;gst:ch_e- Zona: semicentrale residenzisle con qualche
| - pbss_-ibi-!ita di parcheggio.

la zona & préwista' dei servizi di
urbanizza_zio_ne primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale

Collegamenti pubblici: Stazione Ferroviaria di Bogliasco a circa

170 m a piedi, autostrada - casello di



Genova-Nervi, svincolo ‘autostradale 4
circa 5,4 Km.

3._:'STATO--DI ..-POSSESSO |

Al momento del sopralluogo era presente la sigra S e
- mmobﬂe fisu Ita libero.

4, ’l Vincoli ed onen QIU!‘!diﬂ che resteranno a carico. dell acguirente

41. 1. Domande giudlzzah o altre trascrizioni pregiudizievol;; nessuna
419 Convenzsonf matnmon:ah e prowedlmentl di assegnazione casa:

) ccanxugale nessuno

" ";.';:in data _...529 11 201 0.in f@rza di roqgto Notaso Silvestro Ferrandmo rep.

_";i--__n 188 249, registrato a Genova in_dlata 01 12,9010, ed & stato. vmcolato |

_'__ermanentemente ai_sensj de!l art@ della legge n. 12241 989 quale

' Q_ert;nenza dell’'unita zmmob liare sxta :n in Boqhasco \/:a E Pontiroh Civ. n. 20

int. n. 1A In forza di tale vincolo di destmazmne e Dertsnenz;ahta si_potra

dtsporre del box soora descritto soltanto unitamente all'appartamento dj

Cui e stato costituito pertinenza.

4.1.4. Altre limitazioni d’'uso: nessuno



42 Vincoli ed oneri ri_giuridici che S4ranno canceflati a cura_e spese della
o] rocedur

| 4.2.1.' lscﬁzioni' lpoteca’ Vofontaria— Concessmne a garanzna di mutuo - n.

~ Res. Part, 4664 del 19. 07 2010 - a favore «

per il dmtto o] propneta per la quota di 1/1- contro . N p.'e_r'

lintera quota di propneté in regime di separazrone dei beni; Ipotecg -

| Volontana- ConceSSione a garanZia di mutuo - n. Res. Part. 4899 del
0219, 015-afavore. |

R, per l| dmtto dz proprieta per la quota di 1/1- contro .
e Der 1 intera quota d! propneta in regime di separamone dei. benl |
422 Pfgnoramenu Verbale d: Pisnoramento Immobili Reg. Part 97145 del
21 12 2016 a favore CONDOMIN!O VIA PONTIRCDU 20 Bcaghasco per i
- ."fdintto di propneta per. la quota di 1/1 contro o l per l'intera ,_
quota di prepneté | - o

. ;91 384 el 9.4/1 o1 98 - a favore ._Z e e i regime d

cemun;one legale, -per hntera quota ds propneta contro e i
____'f'regime dn comun;one lega[e c:on L., perla ---quoté di 1/
| _.dell mtera proprietd e, . p regime di comunfone Iega!e con

e . s perla quota di 1/2 deflintera proprieta

Atto di Compravendlta Atto Notaio A!fonso DAquarone rep. n. 93038
del 06.11 2003 - n. Reg. Part. . 95317 del 14/11/2003 - a favore -

In regime di separazione dei beni, per lintera quota di proprieta -

contro a favore =~ o per fintera quota di proprieta in regime



Codi “s'eparazione dei beni;
Atto Unilaterale d'obbiligo di edahz:a Atto Notaio Alfonso DAquarone rep.
n. 93038 del 06.11 9003 n. Reg. Part. . 95318 del 14/1 1/9003 -afavore
Comune di BOGUASCO per lfntera quota di propneta contro |
N regime ol separazione dei bem per lintera quota d: proprieta.
[ I N comune of Bogliasco- ha C/?/asz‘o ai vincolare con vincolo o
- desﬁnazirone a parcheggio pﬁvaz‘o a{f pertinenza dellimmobite /o .s;oazzo
cope/z‘o per mq 15, 50 naividuati al iano e‘eﬁ'a costituentt barte de/
o map,o 269 de/ 15 7 e tale vincolo e efficace qua/e Imitazione &/ ditto 06'
__ ._pfo,oﬁez‘a deg// sltual e Successivi ,oro,oﬂez‘aﬂ o avent/ causa a qua/szasx_ |
, z‘/fo/o | | | |
- Come Si evsnce dai cert!ﬁcatl tpocatastah ﬁno alla data del 19/0‘!/901 7 non
g nsultana uitenon lscrfz;om e Trascnzsmr In capo alf’ rmmobﬂe ngnorato
- 424 AItre hmntaz:onl d'uso: nessuna; | |

- 4 3 Onen di reqo!ar:??azione urbamst:co—edmzfa e catastale

4.3. 1 di confomwsta urbanistico ed:hzra nessuno
43. 2.di confonmta catastale nessuno |
- 5. ALTRE

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile € 600,91, saldo spese

amministrazione straordinaria € 1 0.077,02, spese legali € 4.435,99 saldo
-consuntivo esercizio 9016: € 15.078,46

Spese ordinarie  annue di. gestione dell_’immobﬂe, | preventivo. esercizio
2017: € 549 35,

Spese amministrazione ordinaria scadute ed insolute alla data della perizia:

€ 15.620,89.



Attualmente noN sono stati deliberati lavori di Amministrazione Straordinaria.
-l condominio & amministrato dal Dott. Riccardo MARCHICY,

Non ési‘s_te il Regolamento di Condominio del Caseggiato, (vedi Allegato

| 61 Attuah orometan Il bene oggetto d; penz:a tdentlﬁcato come Fg. 7,

mapp 262 sub.7, A/B appartamento int. n.1A Va Pontiroli Civ. n.20 efg. 7 |

mapp. 262 sub.8, C/6 autonmessa Via Pontiroli civ. n.29, & pervenuto

propneté a wtn regime di separazzone dez beni, per la

guota dell intera propne:ta in virt di atto di compravendzta a rog;to Notato- L

- Sllvestr@ FERRANDINO del 02.07. 9010 rep n. 17294 trasc:ntto presso la
. consewatona di Genova Ef ‘IQ 07 2010 n Reg Part 1 5589, per acqunsto |
B fattoneda, e ,Jer la piena propneté |

“l box, ‘cosi come nsu!ta dalf’ atto umiatera!e: d'obbligo a rogito del Notaxo -
Alfonso DAcquarone in data 06.11 9003 trascritto a favore del comune di -
. Boghasco a Genova ﬂ 14, 11 2003 n. Reg. Part, 95318 rAsulta vincolato con
vincolo permanente di destmazwne ad uso autorimessa quale pertinenza

dell'unitd immobiliare,

6.2 Precedenti proprietari:

Al predetto - .o quanto sopra ¢ pervenuto in brop,ri'eté per
acquisto fattone dé e e e, €T la quOta dellintera proprieta in
virtx‘;_ di atto di compravendita a rogito Notaio Alfonso D’ACQUARQNE del
06.11.2003, rep. n. 93038, trascritto presso Ia Conservatoria di Genova il
14.11.2003 N. Reg. Part. 95317 alsuddetto ! ... . _ . il bene e

pervenuto per l'intera quota di proprieta per acquisto fattone dai coniugi in



regime di c:,omunio_ne Iegale Locw —w per fa quota di 1/2 della piena
proprietd e .~ pera quota di 1/2 della piena propriets, in
virtd di atto di compravendxta a rogito Notaio Angelo NOLI del 30.11. 1998,

rep. n. 45879 trascritto presso la conservatoria di Genova il 24 12.1998 n. o

: Reg Part. 91384

V;sta la struttura delt ediificio, in muratura portante Fepoca di’ costruzione
del fabbricato cu; immobile appamene e antecedente ai primi- anni del
'900. o |
in ottemperanza ai dISDOStf degis artt. 40 della tesge 28/2/1 985 n47 e 46
comma 5, dei D.PR. 6/6/2001 n.380: ledn‘icno e antecedente all’ entrata in
| :v:gore deﬂa L1150/42 (17 ottobre 19492), pertanto presso iUfﬁCiO Edlilizia
~ Privata dlel comune. di Boglxasco non risulta depositato alcun 'Pr'o'getto .'
| originario dell’ ZdlﬁCiO € non risulta rilasciato il Decrzto cli ab:tablllté in quanto
- antecedente aﬂa dlata dii entrata in vigore def RD. n. 1265 dei 27/07/1 934,
Testo Unico defle Leggi Saritarie. |
partamento
Limmobile & gia stato oggetto delle seguenti pratiche edilizie (vedi Allegato
n.2): R
» Pratica edilizia .n.131_'/98 — Permesso di costruire n.99/03: Cambio di
destinazione d'uso da negozio ad abitazione con modifica ai
prospetti in Via Pontiroli 92 — Richiedenter: ) - |
* Pratica edilizia n.14/2007 - Permesso di costruire n.30/09 per la
variante alla concessione edilizia n22/03 e Autorizzazione

Paesistica n.14/07 a seguito di voltura deila pratica edilizia n. 131/08:



- Richiedente: I
ln data 06.11 9003 con atto notanie a rogito del notaio Alfonso

DAcquarone la propneté dell :mmobi!e: ¢ stata trasferita da "~

e contestualmente vincolato con
v;ncoio a destmazaone parchegglo pnvato di pertinenza, il box
previsto nel progetto. |

Pratica ediilizia n. 14/07 - Rfchiesta ‘permesso di aglbihta in data
30.04. 2010 integrazioni in data 15/09/9010 r;lasc:o per Silenzio-
Asserso i in data 14.11 2010

Trasfenme:nto vincolo  di asservimento box Prot. 10869 del

29 10 2010 trasferimento del v;nco!o di destmazlone a parcheggxo L

su[l Jmmob:ie adibito ad autorlmessa sito in Boshasco an Sant Hano'_ -

e zdenttﬁcato al NCEU al Fg 7 mapp. 1301 sub 14 cat c/e.
L fmmobde sopra descntto e stato acquistato e vincolato ai sensi

int. 1A dalla ssg ra. el . in data 9_9 11 SZO‘!O 'ﬂ’! forza di
atto a rogtto Notaio Silvestro Ferrandmo rep. n. 188 942 registrato a
Genova in data 01.12.2010.

Trasferimento vincolo di asservimento box Prot. 11793 del
23112070 - Nula osta  del comune df Bogiasco ala
“liveralizzazione” del locale identificato al NCEU. al Fg 7, mapp.
262 sub. 8 cat. C/6 dal vincolo di pertinenzarall’appartamento. |
Pratica edilizia n.97/0011 - DIA.  obbligatoria - n30/11 -

Trasformazione dell’accesso su strada in finesta e cambio di

destinazione d'uso del box contraddistinto con il civ. 922 di Via



Pontiroli in  superficie abitabile  da  annettere  alfadiacente
appartamento int. n.1A del 'ci\) 90 di Via Pontiroli, Pratica edilizia
n.63/2011 - Autorizzazione Paesistica n.30/11 e Comumcazxone
Fine Lavori i in data 08.11.2011. |
! I-box identsﬁca‘to- alN.CEU. al Fg 7, mapp. 1301 sub. 14 cat. C/6 Sito in Via
'Sant’i.lario nel comune di Bogliasco e vincolato ai sensi dellart.9 della L.
129/1989 alf appartamento di Via Pontirofi ciw.20-99 int. 1A é stato
autor zzato con: |
. Pratfca edilizia n. 69/9007 in data 25.07. 2008 - Permesso di

__ costmire n. 37/08 per la reahzzaznone di autonmessa interrata
. pertmensze ex art9 L. 1952/89 in Va Sant llario con Autonzzazrone_' :

~ Paesistica. n. 39/07

. Pratica edmzta n. 66/9009 Permesso i costru;re n. 9/10, Vanante al
~ Permesso di costru:re n.37/08 per la realszzaz;one di tre ulterion
| box nell’ autonmessa in V”a Sant llano o
~ & Richiesta di Agibihta parziale per i box C;omple-tati, in data
12072011 con riascio del certificato per  silenzio-assenso
trascorso |l termine di 45 giomi dal deposito della dichiarazione di
conformita ediilizia defla parte comp[etata.'
E' stato quindi eseguito un rlievo den‘appartamento e gli elaborati | della
restituzione grafica dello stato dej luoghi sono stati allegati alla presente
(vedi Allegato n.5). | |
Lo stato dej luoghi corrisponde ane risuttanze planimetriche degh elaborati
grafici allegati alla D.LA. n.30/11 e alla Planimetria Catastale, ultima. in atti

Lresentata in data 10.11.2011.



Lo _strﬁmento Urbanistico vigerite & la Variante Integrale al PRG, approvata
‘Calla Regione Liguria con D.P.GR. 222 del 19/12/2002, come. modificata
dalle varianti approvate con: Prow DII’ Provincia n. 941 del 1602 2006
Prow. Dir Provincia n. 4769 del 1.09. 2008 Prowv. Dir Provincia n. 4548 del
27 07.2009. L'immobile ricade in Zona omogenea R - zone residenziali:

‘6.9 SOTTOZONE. RESIDENZIALI R - TESSUTO ST ORICO ORGANIZZATO E
MRSZZATO |

Caratteristiche della zona:

':arzef.C@_rattzrizzate.dalt’esistenza diun 'téssuto edilizio co'n'soﬁdatd 'c"ostituito |

da organlsml arch:tettomc; compostl da case a schiera e/o inlinea anchese

| nmaneggnate e/o amphate a carattere preva]entemente stonco Amblto
- _consewaznone e riqualificazione - Struttura del tessuto: po!anzzato (saturo)
) lep edilizi di. rferimento : a schlera linea e blocco | |
"‘!nterventl ammessi: manuteanone ordlnarfa e straordinana restauro e
r;sanamento consewatfvo nstrutturazsone edmzra funzionale, nstmtturaznone :
edilizia organica, ncemposszzone edzhzza e ricomposizione urbanistlca per i
scah ed!ﬁCl incompatibili, rea!szzazmne cli elementi accessori ed arsness: alle
attivita ammesse demoltzzone, frazionamento, cambiamento  dj
destinazione d'uso neﬂ‘ambito delle attivita ammesse. |
Modalita di attuazione: intervento diretto
Attivita ammesse: - residenza; - studi e uffici; - commerciali al dettaglio, |
pubblici esercizi, artigianali primarie di servizio limitatamente ai piani terra; -
servizi e attrezzature pubbliche limitatamente ai piani terra;

Parcheggi ammessi - tutte le tipologie - Tutti gli interventi sull’edificato



e_sistente devono essere conformi agli “Indlirizzi generali 'sull'attuazione degli
- lntewentl — Criteri o’ mtervento sul patnmomo edilizio eSistente” (ve_:_di

Allegato n.6). |
I fabbncato in oggetto non nsulta v;ncofato dalla parte I1° del D.lgs. 99
,- genna:c} 2004 n.42 € ssmmii. sulla tutela del patrsmonio storico
arch:tettonico (ex lege 1089/1 939) A mvece vincolato dalla parte lI* del
- D. Lgs. 22 gennaio 2004 n.42 e ssmm.ii. suua tutela dei beni ambxental (ex

'Iege 1497/1 939) — Beliezza o Ins:eme Fasc:a costlera nel comune di

Boghasco Pfeve (vedl Aﬂegato n.3).

ok appartamento ant n. 1A, & posto al plano terra del fabbncato CMCO n. QO -
:22 di Via Pontmroh ed;ﬁcxo di 4 piani fuon terraeun pfano sem:nterrato
R caseggiato di :mpaanto antico e situato lungo la via Aurelfa fn prossnmzta |
'd ella stazione ferrov:ana del comune di Bogliasco, la zona & semta da
B mezzi pubblici e c'e poca poss;bmta dli parchegsgio. |
La struttura portante: del fabbricato & in muratura portante e | tetto é a due
| falde con manto di ‘copertura in marsigliesi. |l caseggiato e stato oggetto di
| la\(on i manutenzione straordiinaria riguardante le facciate e il vano scala.
L?appar_tamento,_ recentemente | ristrutturato, & abbastahza luminoso, ¢ in
buone condizioni, pavimentazioni, rivestimenti di bagno e cucina ed infissi
~ $ONho in ottimo. stato di conse:rvazzone | locali esposti a Sud soprastanti la

Statale via Aurelia hanno vista a mare.

Caratteristiche Strutturali

Strutture verticali: muratura portante




Solai:

| in legno .
Coperturé*: tibc!osia: a falde con .str_uitura lignea
| e manto in marsigliesi
| stato di manutenzione: discreto
Scale: | tirologia: in muratura con pedata in

‘marmo e pianerottoli in piastrelle di .
CIs, ubicazione: intemna - servo scala |
| assente

stato di manutznzime;,buono

1. Componenti Edmz;e: e Costruttlve-

o '-:Pavzmenta:«:!one esterna

: Maraapsede con pavzmentazione in|

mattonata

| stato di manutenzione: buono

1 "Péreti esterne prospetti:

| intonacate e tinteggiate  stato i |

=-m-aim,itenzzc:me buono

Portone atrio

in legno tmteggzato verde ad un'_

battente

condizioni: buone

Portoncino ingresso:

ad un battente in legno

| condizioni: buone

Infissi esterni:

infissi a doppio battente con

doppio vetro in legno e persiane in

| legno, le camere che affacciano su

Via Pontiroli sono dotate di scuri




intemi in legno e prive di persiana

condizioni: buone

Porte 'i_hteme In le_gno_' tamburat_o
| condiizioni: buone
Cucina: | pavimento e riv_estimento in
pi_astrelle di gres porcellah&b
condizioni: buone
Bagne “compos.'to. da lavabo, bidet, vaso e
| N doccsa pavumento e nvest&mento in
| | prastrelle di's gres porcellanatc
- ;c;,_:ondtz;c_::n:: buone |
Pavnmentf . R in-piastr_e_{!é_ di gres .po{ceuah'ato |
| | condiizioni: buone
| .-P_'a_reti:_ N 'i'ntonacate: e.;.tinteggia‘te_. |
condizioni: buone
*'lmpianti:._ )
' Citofonico: esistente
Ascensore: no
Gas: ad erogazione urbana
Idrico: con contatore condominiale e

suddivisione consumi in base alla
lettura dei contatori di oghi unitd

abitativa

__Epggatura:

separata e allacciata alla  rete



comunale

| Temi’c_c_) e-Raffrescamenfo: B fmpian’to di riscaldamento e
| produzione acqua calda autonomo |
con caldenna a gas nel npc:st;gho
| estemo e impianto

raffrescamento con unitd esterha e

split a parete

11.1. Criteri di stima |
- Per la valutazione si ritien'e di potere “appliéare i método' 'di stima sintetico

_comparativa effettuata suifa base ds prezz1 dn mercato notf relatM alla

e locality; afferentt cespiti ass;milab:!r per carattznstlche e cons;stenza a quello

- in argomento osgetto direcenti contrattazmni di cui sz ha notizsa

" la stima - del valore venale terrda  inoltre conto dell’ espossz;one
dell onentamento del piano e del grado di finitura , nonché dello stato di
conservazzone e manutenmone ela data d! costruzuone del fabbricato di
| cui lunzta rmmobtkare in questione fa parte.

L'analisi dei valori di mercato in Zona, riferiti al metro quadro di superfic icie
lorda virtuale come in precedenza calcolata costituira infine ia base per la
de:tenmnaz:one del valore venale dellimmobile considerato libero.

11.2. Fonti di informazione

Acquisizione diretta presso le agenzie di mediazione immobiliare dells
Zong;
esame della banca dati dei valori di mercato espressi dall' Osservatorio

Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio;



esame della banca dati dei valori di mercato espressi dall Csservatorio
-~ FLALP; |

acquisizi'ohe' dei. dati di mercato 'desuhti dagli annunci di | vendita
immobiliare  proposti dai - principali Quotidiani locali e dai settimanali
specializzati, | | |

1.3,

Provincia. Genova - Comune Boglsasco - FaSCIa/Zona Centrale/ Centro di

uotazioni lmmcbihan Osservatono Mercato !mmobllzare

B 3ffas<:o Codice Zona B1 Mlcrozona T-Anno 201 6 — Semestre 2 -

Tpotogta prevalente Abataz;om civili — Destinazione: Resadenz:ale

- Abitazioni di tipo econom;co va!on desuntn dalle tavole dell'Omi (vedi
? Aﬂegato n. 4) | | o

* Valore max = 9.900 =€/mq

B -\_/al@re-__mgdlo = 0450 €/mq

B Valore. min = 2.000 €mg

11.4. Stima --dd- velore a base d'asta -

 Lotto Unico: appartamento della superficie virtuale pari a mq 92,19 circa

Nella .deteminazione del valore a mq si & tenuto conto dello stato o
- manutenzione delf fmmoblle e deﬂe parti comuni e del vincolo quale
pert;nenzsahta del box adibito ad autor:messa sito in Bogliasco Via Sant'llario
e identificato al N.C.E.U. al Fg 7, mapp. 1301 sub. 14 cat. C/6, non oggetto
di pignor_am‘ent_o, pertanto si applica come valore di mercato un valore pari
a €/mqg 2.200,00.

Valore intera quota immobile:

Mg 92,19 x €/mq 2.200,00 = € 202.818,00 che si arrotondano ad €




200.000,00

Quota ; € 200 000 00

la vendsta e soggetta ad imposta di regi istro.

Stan_te le caratteristiche del_l’appartamento oggetto di pignoramento, la |
scnvente ritiene’ che lo stesso non sia divisibile in lotti, se non a fronte di

| onerose opere edslme

. Nello stato attuale l lmmobﬂe rfcade in Classe Energetlca “F” con Prestaz;one

:energetlc:a slobaie par: ad un Valore attuale dli 187 57 K\X/h/mq anno con -

- i mtervento conaghato sullimpianto, di sost;tumone della caldaia tradizionale ©

._.con un modelio a condensaz:one é poss:bxle apportare un mlghoramento
delle prestazxc:)nl energet!che globali tale da consesulre Classe Energetica -
E con una Prestazione energet;ca g!obale pari ad un Vafore ragg;unglbﬂe -

i 161 70 K\X/h/mq anno (vedi Allegato n.7).

| 14.1 Omrazbni peritali

. nominata con ordlnanza esperto nella procedura sopra elencata
dallll.mo Giudice dellEsecuzione, Dott. F. DAVINI;, |

- giuramento in data 97/04/901 7;

- awWiso delle parti dell'inizio delle operazioni perstah fissate per |l gfomo 29
maggio 2017 mediante invio di raccomandata a8 mezzo di Posta Elettronica

Certificata il Creditore procedente e raccomandata con ricevuta di ritormo e

POsta prioritaria I'esecutata;



- fissazione del sopralluogo in data 8 giugno 2017 alle ore 10,00, mediante

invio di raccomandata a mezzo di Posta Elettronica Cértiﬁ'cata il crediitore

| procedehte e invio di faccomandata con rice\kuta di rtomo e posta

pnontana l'esecutata; |

- pnmo accesso Ufficio Edilizia Privata del Comune dli Bogliasco in-data 8
| giugno 2017 |

- Istanza di-pref’og'a in .data 11 luglio 2017 per la difficile repe.ribilita presso il
- Comune di Bogliasco, della documentazione necessaria a verificare la
conformita urbanistica-edilizio. | | -

- secondo accesso Ufficio Ediiizia Privata el Comune di Bogliasco in dlata

. Wigogot7 S |

- 14.2. Ac:certamentl mresso Enti ed Uffici. Pubth -

- ac:cesso ‘presso | AgenZIa dell’Entrate per lachiSIZlone delle vusure
stonche e de!!e Plantmetne Catastate di lmp!anto e ultima in Att; |
- accessi presso FUfficio Ed;hzna anata del Comune di Bogliasco per verifica
es;stenza._ di autorfzzazmnl_ .amm_:nistr§bve ed es:stenza‘ del Decreto
~ Agbiita;
- verifiche eseguite per l'accertamento dell esistenza di Vincoli storico-
architettonfcr e ambiental;;
Genova 5 settembre 2017
In fede
| HCT dU. Arch. Monica Corsiglia
Formano parte integrante della presente relazione i seguenti Allegati:
Allegato n.1: Planimetria Catastale di Impianto, Planimetria Catastale

Ultima in Atti e Visura storica catastale



‘Allegato n:

Allegato n.3:

Allegaton.4:

i A !egat@ﬁ 5.

 Allegato n.6:

Allegato n.7:

- Allegato n.8:

Allegato n.9:

Allegato n.10:
Allegato n.11:

Documentazione ed elaborati grafici delle pratiche

edilizie presentate presso I'Ufficio Edilizia Privata del

‘comune di Bogliasco

Stralcio  mappa dei '\'/:_ncoli; paesaggistici Re.gi'one. |
Liguria e decreto n. 070005 del 28.01.1949 - Vincolo

Paesistico Bellezza dInsieme: Fascia costiera nel -

comune di Bogliasco Pieve

Quotazzona della Banca Dati- dell Osservatono del

-Mercato lmmob:ha{e delf’ Agenzsa del Temtono Q°

semestre 2016 e deﬂ Osservatono F l A, I P

Restltuzsone graf ca de:l nhe:vo deﬂ lmmcbcle Stato

Attuale | o
~ Stralcio Cartcgrafa deila Vanante lntegrale al PRG.

approvata dalla Regione ngurza con D.P, GR. 292 del
19/1 Q/Q.OOQ- come modificata dalle varianti approvate

con: Prowv. Dir Provanc:la n. 941 del 16.02. 2006 Prow.

Dir Provincia n. 4762 del 109 2008 Prow. Dir
Provincia n. 4548 del 27.07.2009

Attestato di Prestazione Energetica

Rendiconto amministrazione ordinaria anno 901 6,
preventivo amministrazione ordinaria anno 2017 e
fiepilogo situazione contabile immobile pignorato.
Documentazione fotografica

Scheda Riassuntiva

Altestazione di invio copia relazione alle parti



