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Lotto n. 2:

Immobile e terreni siti in Bargagli (GE), Via Martini Aimone

2.a) Verifica della completezza della documentazione di cui all’art. 567 c.p.c.,
segnalando al G.E. gli atti mancanti o inidonei;........

L’articolo del c.p.c. menzionato prevede che al ricorso per la vendita dell'immobile
pignorato debbano essere uniti I'estratto del catasto e delle mappe censuarie, i certificati
delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato e il certificato del tributo diretto
verso lo Stato.

Dal fascicolo depositato sul portale Polisweb del Processo Civile Telematico, lo
scrivente ha potuto prelevare la relazione notarile a firma della Dr.ssa Maria Landolfo,

nonché l'estratto di mappa catastale contenente i mappali in questione.

2.c) Suddivisione dellimmobile stimato in lotti autonomi

Le particelle catastali in esame devono giocoforza essere considerate un lotto unico
poiché risultano in capo ad un solo proprietario ed anche perché suddividendole si
rischierebbe di creare qualche fondo intercluso con le problematiche che ne

deriverebbero.

2.c.1) Identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali

| beni in questione hanno accesso da Via Martini Aimone, nel Comune di Bargagli
(GE).
Essi risultano iscritti al Catasto con i seguenti identificativi, cfr. visura (all. "A"),
planimetria catastale (all. "B") e stalcio di mappa catastale (all. "C"):

e Alloggio popolare censito al Catasto Urbano del Comune di Bargagli, foglio 6,
mapp. 928, cat. A/4, cl. 2, Sup. catastale mq. 76;

e Bosco ceduo censito al Catasto Terreni del Comune di Bargagli, foglio 6, mapp.
71, cl. 2, Sup. catastale mq. 450;

e Seminativo irriguo arborato censito al Catasto Terreni del Comune di Bargagli,
foglio 6, mapp. 72, Sup. catastale mq. 390;

e Seminativo irriguo arborato censito al Catasto Terreni del Comune di Bargagli,
foglio 6, mapp. 92, Sup. catastale mq. 320;

e Seminativo irriguo arborato censito al Catasto Terreni del Comune di Bargagli,
foglio 6, mapp. 384, Sup. catastale mq. 200.

| confini indicati nell'atto di provenienza (all. "D"), sono ben visibili nello stralcio di
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mappa catastale (VAX) qui allegato sub. "C".

2.c.2) Sommaria descrizione dei beni — cfr. fotografie qui allegate sub. “E"

Dai dati sopra enunciati si evince che i beni pignorati risultano costituiti da un
immobile e da un appezzamento di terreno circostante, quest’ultimo avente superficie
pari a 1.360 mq. catastali.

Nelle fotografie allegate € visibile lo stato dei luoghi; per una migliore lettura delle
medesime si allega anche la planimetria dei luoghi con l'indicazione delle posizioni di
scatto delle riprese fotografiche. Tale indicazione & approssimativa e in alcuni casi
potrebbe anche non corrispondere; il suo scopo & solo quello di dare un’indicazione di
massima dello stato dei luoghi.

A poche decine di metri dallo spigolo del campo di calcio inizia il sentiero che si
insinua nel mappale n. 92.

Lungo il sentiero, sulla sinistra, completamente coperto dalla vegetazione, &
ubicato il fabbricato (mapp. 928) che risulta trovarsi in condizioni di degrado tanto da
potersi definire, allo stato attuale, una sorta di rudere.

| muri perimetrali, in pietra, risultano eretti ma privi di intonaco, sia all’interno che
all’esterno; sugli stessi poggia la struttura del tetto realizzata in legno e dotata di un
rivestimento piu o meno funzionante, con diversi tipi di materiale.

Il solaio del piano terreno (in struttura lignea) non risulta agibile, tantoché non &
stato possibile accedere all'interno della costruzione.

Il sentiero prosegue scendendo verso valle e consente di raggiungere la porzione di
terreno sottostante il fabbricato che risulta perd non visibile e non accessibile da tale lato.

L’individuazione dei confini dei terreni non & agevole, poiché i soli riferimenti sul
posto risultano essere il campo sportivo, il rudere pignorato ed il sentiero. Solo nella parte
sottostante il rudere si rileva la presenza di un confine fittizio realizzato da chissa chi con
strumenti "di fortuna" (pali, una rete da letto, una rete in plastica, ecc.) e tutto da

verificare.

2.c.3) Proprieta attuale del bene e presenza di diritti reali, riportando I'evoluzione

della proprieta negli ultimi venti anni"

| beni oggetto di pignoramento risultano nella piena proprieta della Societa
esecutata (100%).

Come indicato nella Relazione Notarile qui allegata sub. "F", essi risultano
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pervenuti alla medesima a seguito dei seguenti passaggi di proprieta:

2.c.3.1) - Immobile a destinazione abitativa (C.U., Fg. 6, mapp. 928)
- Terreno in localita Sotto Vasce (C.T., Fg. 6, mapp. 71)
- Terreno in localita Sotto Vasce (C.T., Fg. 6, mapp. 72)

Tali immobili risultano di proprieta della Societa Edilrossi SRL per acquisto da
Servadio Sandro in virtu di atto di compravendita del Notaio Aurelio Morello in data
07/10/2005 (Rep. 117074).

A Servadio Sandro gli immobili erano pervenuti per acquisto da Moresco Edelvezio
in virtu di atto di compravendita del Notaio Lorenzo Anselmi in data 14/12/1995 (Rep.
6372).

2.c.3.2) - Terreno in localita Sotto Vasce (C.T., Fg. 6, mapp. 92)
- Terreno in localita Sotto Vasce (C.T., Fg. 6, mapp. 384)

Tali immobili risultano di proprieta della Societa Edilrossi SRL per acquisto da
Servadio Sandro in virtu di atto di compravendita del Notaio Aurelio Morello in data
07/10/2005 (Rep. 117074).

A Servadio Sandro gli immobili erano pervenuti per acquisto da Moresco Giovanni
Aldo in virtu di atto di compravendita del Notaio Lorenzo Anselmi in data 14/12/1995
(Rep. 6372).

2.c.4) “Stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento o comunque con data

certa anteriore"

| beni in esame risultano nel pieno possesso della Societa esecutata e non risulta

registrato alcun contratto di locazione che li riguardi (cfr. all. "G").

2.c.5) Esistenza di formalita, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all’acquirente, ivi compresi i vincolo
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico; riporti I'informazione sull'importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,

su eventuali spese condominiali nhon pagate negli ultimi due anni anteriori alla
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data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene

pignorato.

Dovranno essere indicati:
- le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia ancora
in corso ed in che stato) ed altre trascrizioni;

- gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

- le convenzioni matrimoniali - previa acquisizione di copia dell'atto di

matrimonijo - e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al
coniuge
- gli altri pesi o limitazioni d’uso (es.: oneri reali, obbligazioni propter rem,
servitu, uso, abitazione, assegnazione al coniuge, ecc.); in particolare
verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e
se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei
suddetti titoli;
Dalle informazioni reperite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Bargagli, per i
beni in esame risulta che gli stessi:

1) risultano ubicati in zona sottoposta a vincolo paesaggistico (cfr. all. "H") poiché
ubicati a distanza inferiore a 150 mt. dal Rivo Fossu Du Bazzan;

2) risultano ubicati in zona sottoposta a vincolo idrogeologico poiché ubicati nelle zone
PG3A e PG3B (Elevata Suscettivita al Dissesto) del Piano di Bacino del Torrente
Bisagno (cfr. all. "I"), nonché in zona FC del medesimo per la presenza di frana
complessa quiescente;

3) trattandosi di abitazione monofamiliare non risultano né la costituzione di un
Condominio e né l'esistenza di un Amministratore;

4) in relazione ad eventuali procedimenti giudiziari in corso, dalla lettura della
documentazione agli atti si rilevano solo i procedimenti che hanno determinato la
procedura di esecuzione in corso di svolgimento;

5) per quanto riguarda eventuali convenzioni matrimoniali, trattandosi di proprieta
societaria I'aspetto pare irrilevante;

6) per quanto riguarda la sussistenza di particolari gravami a carico dei terreni in esame,
quale "l'uso civico", lo scrivente, non avendo rilevato nulla nell’atto di provenienza, si &
rivolto agli Uffici della Regione Liguria, competenti in materia, dai quali ha
"faticosamente" ricevuto informazioni che paiono escludere tale possibilita,

considerato che l'ultimo funzionario interpellato direttamente per le vie brevi interne,
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non ha fornito alcuna comunicazione che confermasse la presenza di tale vincolo (cfr.
all. "J").

2.¢.6)

Esistenza di formalita, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che

comunque risulteranno non opponibili al’acquirente;

Dovranno essere indicati:
- le iscrizioni ipotecarie;

- i pignoramenti ed altre prescrizioni pregiudizievoli.

Nella certificazione notarile presente nel fascicolo sono riportate le iscrizioni e

trascrizioni ipotecarie registrate alla data del 14/06/2017 e piu precisamente:

2.c.7)

verbale di pignoramento immobili trascritto presso la CC.RR.I. di Genova il
14/06/2017 ai nn. 18646/12751, a favore Banco BPM SPA con sede in Milano;
ipoteca giudiziale da Decreto Ingiuntivo iscritta presso il la CC.RR.II. di Genovaiil

07/07/2016 a favore Banco Popolare Societa Cooperativa con sede in Verona;

Verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene, anche dal punto di
vista della corrispondenza con le mappe catastali, nonché l’esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. In caso
di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del
D.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti,
verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la
verifica, ai fini dell'istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art.
40, comma sesto, della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma
quinto del D.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il

conseguimento del titolo in sanatoria;

| beni in esame ricadrebbero in zona di "Verde Pubblico attrezzato" secondo le

previsioni del P.U.C. vigente. Poiché le previsioni degli strumenti urbanistici che non

vengono attuate entro dieci anni dalla loro approvazione, decadono, la zona in esame

assume le previsioni di carattere generale preponderante fra quelle contige, in questo

caso lazona Ep (Agricolo produttiva).
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La stessa previsione (per ora decaduta) potrebbe essere indicata nel prossimo
P.U.C..

Le verifiche operate hanno permesso di accertare per quanto riguarda l'unita
immobiliare a destinazione abitativa, nel 1996 e nel 2006 erano stati depositati due
progetti edilizi per il suo recupero edilizio (progetti nn. 16/1996 e 29/2006) che non
hanno perd trovato definizione a causa del mancato deposito della documentazione
integrativa richiesta dagli Uffici comunali, con cid cadendo in prescrizione. La situazione
edilizia legittimata, in assenza di precedenti elaborati, pud pertanto essere considerata
quella raffigurata nello stato esistente del primo progetto, quello del 1996, visibile nell’all.
"K".

Inoltre non risulta depositato agli atti nessun certificato di agibilita poiché la costruzione
dellimmobile risale molto probabilmente ad epoca antecedente I'entrata in vigore del
Regio Decreto 27 luglio 1934 n. 1265.

Raffrontando lo stato dei luoghi con i disegni dello stato preesistente al progetto del 1996,
non pare di rilevare, per quanto potuto accertare senza accedervi allinterno, grosse
difformita. La struttura € quella originaria, solai e copertura anche. Si pud pertanto

reputare 'immobile in regola dal punto di vista della legittimita edilizia.

2.c.8) Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.)

L’immobile non necessita di A.P.E. poiché allo stato attuale non risulta abitabile

poiché privo di serramenti, coibentazioni, impianti, solaio, ecc..

2.d) Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzi tutto se I'immobile sia
comodamente divisibile in natura, identificando in questo caso il lotto da separare
in relazione alla quota del debitore esecutato ovvero i lotti da assegnare a ciascun
comproprietario con gli eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la

valutazione della sola quota indivisa.

| beni oggetto di pignoramento sono per intero di proprieta della Societa esecutata e

vanno considerati un lotto unico.

2.b) Determinazione del valore di mercato dell’immobile .....

Nella determinazione del valore di mercato I'esperto procedera al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale del valore per metro
quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le

correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata
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per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici
non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali
spese condominiali insolute. In ogni caso ai fini della valutazione tenga conto
dell'attuale crisi di mercato in atto facendo altresi riferimento a quelli che sono i
valori OMI minimi e medi, escludendo i massimi tranne casi particolari e motivati
ed andando anche sotto i valori minimi OMI se emerga che i prezzi reali siano

sotto tale soglia;

Per la valutazione dei beni in esame, verranno presi in considerazione i seguenti
parametri:

) la superficie commerciale dell'unita abitativa (comprensiva dei muri perimetrali
sino a 40 cm. di spessore e delle tramezze interne);

. il piu probabile valore commerciale a mq. attribuibile ad un immobile simile nella
zona (cfr. all. "L") con applicazione di una riduzione in percentuale a causa delle
condizioni in cui si trova 'immobile ed in previsione dei costi per ricondurlo ad una
situazione di ordinarieta;

. valore dei terreni circostanti I'immobile.

Si ha cosi:

2.b.1) Unita abitativa (mapp. 928)

e superficie commerciale unita abitativa: mq. 70

e valore unitario unita abitativa: €/mq. 800,00
Valore unita abitativa:
mq. 70 x €/mq. 800,00 x 0.10 (coeff. totale di
riduzione) € 5.600,00

2.b.2) Terreni (mapp. 71-72-92-384)

Per operare questa stima lo scrivente ha considerato il V.A.M. (Valore Agricolo
Medio) riportato sul sito web dell’Agenzia del Territorio, relativo allanno 2013 (ultimo

aggiornamento per la Provincia di Genova), con cid determinando:

mapp. 71 Bosco ceduo (0,045 ha) x €/ha 4.486,00 = € 201,87
mapp. 72 Seminativo irr. arborato (0,039 ha) x €/ha 34.689,00 = € 1.352,87
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mapp. 92 Seminativo irriguo (0,032 ha) x €/ha 30.203,00 = € 966,50
mapp. 384  Seminativo irriguo (0,02 ha) x €/ha 30.203,00 = € 604,06
€ 3.125,30

Concludendo, il valore complessivo dei beni pignorati relativi al lotto n. 2 si pud
quantificare sommando quanto ottenuto per il mappale 928 (€ 5.600,00) con il valore

ottenuto per i mappali 71-92-384 (€ 3.125,30), per un totale di circa

€ 8.125,00 (€uro Ottomila cento venticinque/00)

-0-0-0-0-0-0-0-0-

Ritenendo di aver compiutamente risposto ai quesiti postigli, lo scrivente deposita
la presente relazione, restando a disposizione per qualsiasi chiarimento.
Genova, 22/12/2018

L’ESPERTO NOMINATO
(Geom. Claudio MESSINA)
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‘ ‘ Tichisrariche protasalls =, GEOI92164 951 12/08/2003

Agenziu dE| Termitorio Planimetria di =.i.v.in Jerune di Bargagli

Lextalika Batto Varaoe oiw,
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Genova Z Crovello Bholano
E lios: & Teevikta all'albe:
IR Gecmatri

Paxrticella: 328

Sukalterns: Frow. Gencva H, 3£18

ISehuda n. 1 Baala 1: 200 |

PIANTA PIANO TERRENO

APPARTAMENTO
hmax=380m. hmin=260 m.

Comx Werdes Frivato ==

Verde Privato }E l k=
T T

Verds Privato

Yerde Privato

ARElalisians

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/02/2018 - Comune di BARGAGLI (A658) - < Foglio: 6 - Particella: 928 - Subalterno: 0>
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PIANTA PIANO SEMINTERRATO

APPARTAMENTO
h=2.30 m.

Verde Priveto

“erde Priveto Yerde Privato

I~ dy
S Jerde Privaio — SRIENTAMENTD

Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2018 - n. T45529 - Richiedente: MSSCLD62B15D969J
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO "D"

Repertorio numero H?’I{]?&‘I Fascicolo numero 19555
VEMDITA = i
— REPUBBLICA [TALIANA = _.“"'\

Il giorno 7 ottobre 2005 (sette ottobre duemilacingue), in Genova, via Agostino
Castelli, 15 rosso, = -
Dinanzi a me, dottor Aurelio MORELLQ, notaio in Genova, iscritto nel ruolo dei
distretti notarili riuniti di Genova e Chiavarl, sono personalmentie Comparsi; ==

da una parte: (TGP ocometra, nat n data @G

casalinga, nata a in data 4 ottobre
, geometra, nato a

tutti domiciliati in Genova (G che agiscono nel
presente atto i primo nella sua qualita di presidente del consiglio di i
amministrazione e, come tale, legale rappresentante, e tutti e tre, gquali—S
amministratori gui riuniti in consiglio che deliberano I"acquisto di cui Infr

N

apitale sociale euro 15.300,00; —

commerciante,
residente in Genov codice

di stato civile coniugata, e in regime dicx

fiscale
e dall’altra parte:

separazione dei beni.
Detti comparenti, della cui identita personale io notalo sono certo, convengono
guanto seque (dopo aver rinunziato all’assistenza del testimoni, sussistendo |

requisiti di legge). s
1) 0 vende all-¢iIIIIIININGD
che compra, Uintera proprieta su guanto segue: =
casa in comune di Bargagli (GE), localita Sotto Vasce, iscritta al catasto urbano
di Bargagli (G1AE), foglic 6, mappale 928, categoria A4, classe 1, vani 3,5,
rendita catastale euro 151,84, Dati catastali cosi risultanti, in seguito a
denunzia di accatastamento del precedente fabbricato rurale mappale 73, I
data 12 agosto 2005, numero 2889.1/2005, protocollo GED192164, ~ -
Tale casa, dislocato su due piani (terreno e sotto strada), confina, da tutti i
lati, con terreno mappaie 72.=
Euahtunamnu pertinenze della gasa In guestione, e sano compresi in questu
contratto: == -
1) terreno in comune di Bargagh {(GE), localita Sotto Vasce, Iscritto al catasto
terreni di Bargagli (G1AE), foglio 6, mappale 71, categoria bosco ceduo, classe
2, ettari O, are 4, centiare 50, reddito dominicale eurc 0,23, reddite agrario
euro 0,12; «
i1y terreno in comune di Bargagli (GE), localitd Sotto Vasce, iscritto al catasto
terreni di Bargagli (G1AE), foglio 6, mappale 72, categoria seminativo irriguo
arborato, classe unica, ettari 0, are 3, centiare 80, reddito dominicale euro
4.53, reddito agrario eura 3,73; -
I11) terrenc in comune di Bargagli (GE), focalila Sotto Vasce, iscritto al catasto
terreni di Bargagli (G1AE), foglio 6, mappale 92, categoria seminativo irriguo,
classe unica, ettari 0, are 3, centiare 20, reddito dominicale euro 3,14, reddito
agrario euro 2,3 1;
V) terrano in comune di Bargagli (GE}, localita Sotto Vasce, iscritto al catasto
terreni di Bargagh (G1AE), foglio 6, mappale 384, categoria seminativa irriguo,

41 ,ﬁsﬁdbcagedg.ggbogbm b84be96585
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classe unica, ettari 0, are 2, centiare 0, reddito dominicale euro 1,96, reddito
agrario euro 1,45, ]
Tali terreni, costituenti un unico corpo, nel fore compresso confinano: a nord, . -
per linea di confine spezzata, con fosso Bozzan, e quindi, proseguendo in pianta
N senso orario: a levante, con terreni mappall 74 e 364; a2 nord - est, con
terreno mappale 94; a sud - est, con terreno mappale 96; a sud - ovest e sud -
est, con terrenc mappale 33; a sud - ovest, con terreno mappale 70; a nord e,
chiudendo, a sud - ovest, con terreno mappale 69. ——y |
2} Quanto venduto € negoziato con tutti gli accessori e le pertinenze N !
immobiliari, che ne sono servizio e ornamento. Con l'accesso alla strada\
pubblica situata a ponente del mappale 92. — —
3) La parte vendiirice presta garanzia per evizione;, €, cid stante, 1%
n

compratrice presta il suo gradimento a quanto vendutole, nello stato di fatto |
cui si trova, visto e placiuto. .
La parte venditrice dichiara che i suoi titoli di acquisto di guanto ora vendut
SONo i seguenti, r
A) Quanto ai terreni mappali 71 ¢ 72 e al fabbricato rurale mappale 73: atto
rogito notaio Lorenzo ANSELMI, di Genova, in data 14 dicembre 1995, registrato
a Genova atti civilt in data 2 gennaio 1996 al numero 44, trascritto a Genova in
data 11 gennaioc 1996 al registro particolare V54. Venditore in tale atig;

Edelvezio MORESCO. g&“

B) Quanto ai terreni mappall 92 e 384: Io stesso atto rogito notaio ANSELMI ' |
sopra citato. Uenditare,_. o i %

veva acquistato gl'immo

di , deceduta in
registrata a Genova in data 1 dicembre 1977 al numero 41 del volume 3806, )¢

trascritta a Genova in data 4 febbraio 1978 al registro particolare 1836. La ‘»‘5

defunta lascio a succederle per legge i figli
( Successivamente, con atto rogito,. ( '2
notaio Luigi SIRI, In allora alla residenza di Borzonasca, in data 17 dicembre==f &
1877, registrato a Chivari in data 6 gennaio 1978 al numero 157, trascritto a g
Genova in data 17 gennaio 1978 al ragistro particolare 836, tali eredi diviserﬂb- S

la citata eredita; e (NG furonc assegnati gl'immoebili di cul ++#
: il

1 (e

m acguistato gl'immobili damm

successions o (EEGEINEENNND, ceccduts I G
@G -otr:ta 2 Genova in data 10 gennaio 1977 a3l numero 21 del
volume 3719, trascritta a Genova in data 21 novembre 1978 al registro

particolare 17355, La defunta lascid a succederle per legge Vunice figlio

Are™

Giovanni Alda. = \
4) La parte venditrice, da me notaio ammonita sulle conseguenze penali delle 'ﬁ
dichiarazioni false e reticenti, dichiara, ai sensi della legge 15/1968, che le
opere di costruzione della casa sono state iniziate prima dell’1 settemhbre §
1267. La parte venditrice garantisce la regolarita urbanistica dell’immobile
venduto; precisando che, nel medesimo, non seno mal state eseguite opere che \
avrebbero dovuto essere assentite con licenza, concessione, autorizzazione a <
permesso a costruire, Segnatamente, il venditore dichiara che la apere, dedotte
nella domanda di autorizzazione pratica edilizia 16/19896, non sono mai state

realizzate e che quella pratica edilizia € stata archiviata, = : b

W
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Il venditore dichiara inoltre che i terreni venduti non fanno parte di alcuna
lottizzazione; e che soggiacciono alla disciplina edilizia dei terreni agricoli,
parché non ricadenti in nessuna zona di plano regolatore: dal momento che é
decaduto il vincolo esprapriative (relativo alla realizzazione di verde pubblico

attrezzato) previsto dal piano regolatore generale approvato il 5 marzo 1999. r+

Il venditore, infine, garantisce che né sui terreni in questione, né su quelli
confinanti, esistono persone aventi diritto alla prelazione agrana; € che
comunque tutti | confinanti dei terreni stessi hanno dichiarato di non voler
asercitare alcuna prelazione sulla presente vendita,
5) Il prezzo della presente vendita & di euro 40.000,00 (quarantamila e zero
centesimi), che la parte venditrice quietanza, pagato con uno dei mezzi di legge.
Prezzo costituente un tutto unitario, e tuttavia cosi sceverato: euro 37.800,00,
per la casa; euro 100,00, per il mappate 71; euro 1.000,00, per il mappale 72;
euro 500,00, per il mappale 92; euro 500,00, per il mappale 384. —

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale, manlevando da ogni
responsabilitd il competente conservatare dei registri immobiliari. ————

&) Gli effetti della presente vendita decarrono dalla data odiena.
La presente vendita sconta imposta di registro a aliquota normale: -
Quest'atto & da me scritto, ai sensi di legge, sopra centoventi righe e guindi su
due fogli, secondo la legge sul bello; da me poi letto al comparenti, che o

approvano in ogni sua parte conforme alla loro espressa volonta, e insieme a me

pttoscrivo ’a;)o al margini dei fogli precedenti 'ultimo, ——————_
7‘? / ; ,.-"" 'r._"__\. '—} aﬁ? '“.:-.‘:“‘] \
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ALLEGATO "E"

ALLEGATI FOTOGRAFICI
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Geom. Claudio Messina Via A. Guglielmotti, 20/19 16156 Genova Tel./fax: 010 697.80.93 | ﬂ
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===m=em=m QETABTOME NOTARILE === e
======= [JREICASIONE, LESCRIZIONE E DATI CATASTALLI
B = —=m===== DECLI IMMOBILI e s ————
A Domune dl SENDVR O (GE Ssessesias it e
1} Locals macarzing in VIALE YTRETNTA CENTURIONE DRADCT-
L2 nr.10L ripaztace rel C.F. di GENCYA Eer-ona Urbana GED =,
o33 punla 488 auab. 1, cte. C42, <lasse ¥, pieng TE, matrl
3, o 8 Bvro Bid, 27, gLueta varlazioneg del

quadri R
DESCESR01L pratacolle nr.SR0Z96052 ser diversa disbribczione

e | apazi izkarn ¢ Tlgtrrutrurarione: T e o A I I

B) Comuane dl IARGAELI [(GL)! =seossesssssssmmmmmmmeieioe

) Apperstamants In VIA MARTINZ AIMONE riportate nel CUF.
41 BAIGARGLT &l Fl.8 p.lla 528, etg. Af4, classe 2, piano
TE-52; wanil 3;3; r.c. Bure 177,14, glista dostituzione dal
12/08/2008 protocslle nr.GEDO1S92164, obriginato Halla seppras-
sione del EF1.6 p.lla T3 o o s

3 Terreno alla LOCALITA' S0TTD VASCE riportaza nal C.7.
di BARGAGLI &i TFL.F p.lla Tl; oclesse Z; metrl ouadri 4507,
r.t, Burg 2,23 r.a. Buro 0,127 smmmEmsms—mmem o=

4} Terranc = la DCALITR!Y SCTTO VARCE :'1'_[:.-:-:'3'__.:1 nel C.T.

di BAREAGLT a. Fl.& pilla 72, eclasgse J, metrl guedrsx 3290, |

F.2, Turs 4,83 r.a, Tucg 3,735, - R ————

Comuna di BARGAGELL [HH) ; ==cossssssssewsms s v
Bl Terreno a.la ZDOBRLITA' L0100 VASDE riportate ae. O.7T.
dl 3SARGAGLT al FPL.E p.lla 52, classe O, mnezrl guadrl 320,
r.d. 2era 3,14 r.a, Ivrag 2,31 o it L

&) Terrene alla LOCALITA' EOTTO VASDE riporzeto aec. C.T.

41 PBARGAGLI ml Fl.€ p.lla 384, classa U, mpatr]l guadrsi 200,
r.d. Buro 1,36 r.a. Buro 2,45
s enses s DICHIARASIONE NOTARILE

i Le soktosaritta dott.zsa MARTA LANDOLEOS,

Yoltusng, wonsaltatl 1 registel el Catas

ael Tesritorie compatante

S O SR e ESERE 0 9 ) S L B i)

I CHTAMRLA
Assumendons persorale rassonsgakzillita = 15 O O
rizulta

= ahe Ll'lImngbils 41 cu al punto A di propelata

| DO Fene

averte C — iscritta
al’a CCIAR di Geanova — a glote dl 1L 4l
ciena Erop »iaz2 Ca8s PREVATUTO o agjul ata 4
ol

fie par ngka MORELLO AdRELT tim] Le/ N4/ 32 IJ\I eI,

L3

LaThads 242448, Lraaorltto oresso la ConsexvatorLla dl Sanova

add! 290672009 a2l nr.Enina/14370; ===

suante sonTa A pm-"ﬂrnm per suscagsilone mTaria

— glustle deauncla aum. 28 vol. 53497 del J23/0471994,
trascritta presso la Conssrvatorlis di Cenowva addl 03508/13894

1

degedutz il

Mara Landolfn
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2f nmn.l1273=2/51546] ~ago’ abta da tegtarenlo oer notas  FIGAR
GIORGIC reglsctrato o Genovo 11 26/°1/1539C & nr.lh7538 v tra-

ai

bt preasa la Oongervartorls dl Gecows 2ddl 12701/188]

sorit

nn,1326/1476 con _g guale i1l da pudus laseis 2l ceniuvge

L FUTITSNORGNENERERSEE =090 090 ¥

nuda proprietar = i

= gl suindicats sopra & pezvaenubto

par scgu.stc dallas =zoclets

Il wictn di atfts di  comoravendlba per accar LUTGT  AKDRER

CHIARELZA, rep.lCh3Z349/14002, trascrizthbo presso la

rea c. GCenova acdl 12/04/15%7 al nn.60C2/ /4531 ===== =

1
il
)

ahe: g irmereklll di o zui sl purnte B Ooriscltano ol pro
srieta della soc:eca S IEIEGEEEED
seritza alia octAs di Senova al(D cer a2 auota o 12
di miena propriatd ad essa pervenutl per acqgulsno —
A, - vocti 4l atto 4. com-
pravandiza pex ngtar AUBRHELIC DAELLD  dsl OTHLLCr 2008, =
L1%C7%4, trageritho srasss la Congarvatoris dlf  Garova  addl
3SLLA2065 al noa . e0148/382153 e rettlficats da trasorizlone
del A0 0672006 na,l5831/11008 iz guante rella precedente nots

gone statl errpngamente invertlbl L1 soggettl a favore a con-

I-L'..':.: bl i %0 U A N L N
- a1l avindicate _ gli immebili riportati al
E asto Terreni el Fl.6 pilla 7L, FL.G p.lle T2 a FL.E pallis

perveniuti per acguiste da HORESDO ECELVEFIO

1 23/10/1936, i wirth d1 atze di compravendikba pay
notar ANSELMI LORENED del 1471271295, o, B3T2;, Etrascritto
Premzn l.a Consarvator. & di GEnovE &g L/DL/1B8s Al

nn.lols/7T54; ! O = 7 R

= che gll  Lomohs L punzo @ rlsultane di pro-

goritta alla CoIRA di Gerncye al

di pilena proprietd ad essa pecveanuas. per acquisto ¢
;oo Am owireh di atts di com
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ALLEGATO "G"

cla.mes

Da: DP GENOVA - UT GENOVA 2 [dp.genova.utgenova2@agenziaentrate.it]
Inviato: giovedi 19 aprile 2018 09:13

A: ‘cla.mes@alice.it’

Oggetto: I: richiesta informazioni per consulenza tribunale -—

Buongiorno,
non risultano registrati contratti di locazione aventi ad oggetto i beni immobili da Voi elencati della societa

Saluti

Diego Ferroni
Capo Team Atti 2

Da: cla.mes [mailto:cla mes@alice.it]
Inviato: mercoledi 18 aprile 2018 13:08
A: DP GENOVA - UT GENOVA 2

Oggetto: richiesta informazioni per consulenza tribunale --

Buongiorno.

In qualita di consulente tecnico del Tribunale di Genova, sono a richiedervi se sussistono eventuali contratti di

locazione aventi ad oggetto i beni immobili di seguito elencati, di proprieta deIIa_(C.F.:
e in caso positivo di conoscerne i dettagli:

o appartamento sito in Bargagli (GE), in Via Martini Aimone (Catasto Urbano del Comune di
Bargagli, Fg. 6, mapp. 928);

o terreni siti in Bargagli (GE), censiti al Catasto Terreni del Comune di Bargagli al foglio 6, mappali
71-72-92-384;

o magazzino sito in Genova (GE), in Viale Virginia Centurione Bracelli 10/L (Catasto Urbano del
Comune di Genova, Sez. GED, fg. 38, mapp. 496, sub. 1)

Allego, quale mia credenziale, il frontespizio della notificazione via PEC ricevuta dal Tribunale di Genova
avente ad oggetto la mia nominaa C.T.U..

Ringraziando e rimanendo in attesa di un vs. cortese riscontro, invio cordiali saluti.

geom. claudio messina
via a. guglielmotti, 20/13

16156 genova
ol (D

19/04/2018
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ALLEGATO "J"

REGIONE LIGURIA Genova, 03/12/2018
SETTORE STAFF DEL Prot. n.PG/2018/ 332 +30
DIPARTIMENTO AGRICOLTURA, Classiicazions. 2018/G7.1.1./2
TURISMO, FORMAZIONE E Allegat
LAVORO

Al CTU Geom Claudio
Messina
claudio messina. 1502 @pec. it

Settore Tutela del paesaggio
e, p.c. @demanio marittimo ed
attivita estrattive

Oggetto: Richiesta informazioni in materia di
usi civici

In riscontro alla Vs. PEC del 14/11/2018 (PG/2018/0314195) si comunica che la
regione Liguria non dispone di un archivio dei terreni gravati da usi civici e che, agli
atti dello scrivente Settore Staff del dipartimento agricoltura, turismo, formazione e
lavaro non ci sono pratiche relative a terreni gravati da "uso civico®™ situati nel
Comune di Bargagli (come gia comunicato con la nostra mail del 3/9/2018 inviata in
risposta alla vostra mail del 14/8/2018).

Con la medesima mail del 3/9/2018, era stato comunicato anche di contattare la
Dott.ssa Natta Rosangela del Settore Tutela del paesaggio e demanio marittimo ed
attivita estrattive (che ci legge per conoscenza) in quanto, il suo Settore dispone di
documentazione (in copia) proveniente dagli archivi del Commissariato per la
liquidazione degli Usi Civici del Piemonte e Liguria relativa ad alcuni Comuni Liguri.

Si chiarisce che é stato suggerito di contattare anche il Settore Tutela del
paesaggio e demanio manttimo ed attivita estrattive esclusivamente per verificare se
la struttura avesse documentazione utile per la Vs, ricerca di informazioni.

Distinti saluti,

Il dirigente
{l}l‘l:::}]t. Gianfrancu\ﬁicci]
f
| 9;}{_,& A“/L_/
f

U

Firmato Da: MESSINA CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66817dbc6d36a799b09b41b84be96585

=}



ke Y B

FSTRATIO CATASTALE - FOGLIO &

- -
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FROGETTO DI RFCUN LD F RIGAMAMENTS IGIENICO SENZA AUMENTO 11 VILUME UlL FABERIGATO
BT M BARMA ELEN BT A S0T TOVAXE u CINTEADRDISTINIO GO BMAPTAIL N, P2 F 78 AL FOGLIG
W, 6, BLCT DEL GO 121 BARGAGL! i e P ARCAGL |
e ]
FAVOLA N, 1 SEALA EHOO0: 11000, 160: i 4 . __...,.1
OGGETIO DELLA TAVOLA ESTEATTO DI FIANG REGOL ATORT, . ﬁ
EGTRATTO CATAS FALE, i Fass I
STATO DI FATTO: 1 IANTE SEZIONL, FROSPETT — e, |
(% Pl A Y S5, SAMDED SFEYV AT
&
PRO | 1T T A ARCHITETTO SEVEKING DESIDER! VIA MACELL DI SOLGLAIO/E
16122 GENOVA TEL: CA/2941200.F, D50 SRN SAC03 DOBDS ronty o

ORDINE DEGLI ARCHITETTI DI GENOVA  ISCRIZIONE N, 988
DATA : 4 MARZO.199€
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~=  ALLEGATO"L"

genzia
st rate fu
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Spazic dispcnibile ver
anno-azioni

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 2
Provincia: GENOVA

Comune: BARGAGLI

Fascia/zona: Centrale/BARGAGLI CAPOLUOGO
Codice zona: Bl

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Valori
Mercato « Locazione .
. . Stato N Superficie ; Superficie
Tipologia . cervativo (€/mq) (L/Ny  (E/maxmese) Ny
Min Max Min Max
Abitazioni o ale 1100 1600 L 41 53 L
civili
Abitazioni di
Lipo Normalc 800 1150 L 34 4.9 L
cconomico
Box Normale 800 1150 L 3.7 5 L
Posti auto Normale 750 1100 L 37 5 L
coperti
Posti auto . )
. Normale 680 920 L 29 4,1 L

scoperti
Ville e Villini  Normale 1600 2300 L 4.6 6,3 L
Stampa Legenda
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