
R.G.E.:

Giudice:

Esperto nominato:

Procedimento di esecuzione immobiliare promosso da:

 - Creditore procedente

– Debitore esecutato

-o-o-o-o-o-o-o-o-o-

Di seguito si elencano i quesiti cui lo scrivente è chiamato a rispondere:

accedendovi ed eseguendo ogni altra operazione ritenuta necessaria, previa

comunicazione scritta a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, al debitore,

al creditore procedente e ai comproprietari della data e del luogo di inizio delle

operazioni peritali.

Nella determinazione del valore di mercato l’esperto procederà al calcolo della

superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro

quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le

correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata

per l’assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali

adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo

stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici

non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali

spese condominiali insolute. In ogni caso ai fini della valutazione tenga conto

dell’attuale crisi di mercato in atto facendo altresì riferimento a quelli che sono i

valori OMI minimi e medi, escludendo i massimi tranne casi particolari e motivati
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ed andando anche sotto i valori minimi OMI se emerga che i prezzi reali siano

sotto tale soglia;

A questo fine l’esperto è autorizzato ad acquisire direttamente presso i rispettivi uffici,

previo avviso al creditore procedente, i documenti mancanti che si profilino necessari

o utili per l’espletamento dell’incarico, anche in copia semplice, con particolare

riferimento all’atto di provenienza e con unica esclusione della relazione notarile e del

certificato di destinazione urbanistica, unici documenti che deve necessariamente

produrre la parte a pena di decadenza.

riportando

l’evoluzione della proprietà negli ultimi venti anni

con l’indicazione, se occupato da terzi, del

titolo in base al quale è occupato, con particolare riferimento alla esistenza di

contratti registrati in data antecedente al pignoramento o comunque con data

certa anteriore;

, ivi compresi i

vincolo derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o

i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico; riporti l’informazione

sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su

eventuali spese straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia

ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due

anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato.

Dovranno essere indicati:

- le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia ancora in corso

ed in che stato) ed altre trascrizioni;

- gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

- le convenzioni matrimoniali - previa acquisizione di copia dell’atto di matrimonio -

e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge;

- gli altri pesi o limitazioni d’uso (es.: oneri reali, obbligazioni propter rem, servitù,
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uso, abitazione, assegnazione al coniuge, ecc.); in particolare verifichi se i beni

pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata

affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia

di proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

Dovranno essere indicati:

- le iscrizioni ipotecarie;

- i pignoramenti ed altre prescrizioni pregiudizievoli.

anche dal punto

di vista della corrispondenza con le mappe catastali, nonché l’esistenza della

dichiarazione di agibilità dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del

certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. In caso

di opere abusive, controlli la possibilità di sanatoria ai sensi dell’art. 36 del

D.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti,

verifichi l’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto

istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo

stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le

eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la

verifica, ai fini dell’istanza di condono che l’aggiudicatario possa

eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni

previste dall’art. 40, comma sesto, della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero

dall’art. 46, comma quinto del del D.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380,

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

dica innanzi tutto se l’immobile sia

comodamente divisibile in natura, identificando in questo caso il lotto da separare

in relazione alla quota del debitore esecutato ovvero i lotti da assegnare a ciascun

comproprietario con gli eventuali conguagli in denaro; fornisca altresì la

valutazione della sola quota indivisa.
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L’articolo del c.p.c. menzionato prevede che al ricorso per la vendita dell’immobile

pignorato debbano essere uniti l’estratto del catasto e delle mappe censuarie, i certificati

delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato e il certificato del tributo diretto

verso lo Stato.

Dal fascicolo depositato sul portale Polisweb del Processo Civile Telematico, lo

scrivente ha potuto prelevare la relazione notarile a firma della Dr.ssa Maria Landolfo (cfr.

all. "A"), nonché l’estratto di mappa catastale contenente la particella in questione.

L’immobile esaminato costituisce un lotto autonomo e risulta di proprietà della

Società esecutata.

L’immobile in questione, con destinazione a magazzino, è situato in Piazza Galileo

Ferraris 10/L/r a Genova e risulta iscritto al

con i seguenti identificativi:

 Comune di Genova, Sez. GED, foglio 38, mapp. 496, sub. 1, cat. C/2, cl. 7, Sup.

catastale mq. 143 (cfr. visura e planimetria catastale all. "B" e "C").

Nella mappa del Catasto Terreni (VAX) del Comune di Genova, il volume in cui è

inglobato il magazzino è individuato dal mappale 1042 del Foglio 40/C della Sez. A

(cfr. all. "D").

Come indicato nell’atto di provenienza (all. "E"),
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Il magazzino è situato al piano terreno di un volume facente parte

condominialmente del civ. 6 di Viale V.C. Bracelli, ma posto in aderenza al caseggiato

ed esternamente ad esso.

Il magazzino ha accesso carrabile contraddistinto con il civ. 10/L/r dalla via che

dalla sottostante Piazza Galileo Ferraris sale in aderenza alla fila di caseggiati costruiti

lungo il tracciato in salita.

La zona in esame ha caratteristiche prettamente residenziali, densamente popolata

e dotata di tutte le infrastrutture necessarie, nonché di un livello di urbanizzazione

consono per una zona semicentrale.

Il collegamento con il centro cittadino è garantito dai mezzi pubblici su gomma.

La costruzione dell’edificio, come ricavato dalla consultazione della

documentazione archiviata presso il Settore Edilizia Privata del Comune di Genova, è

avvenuta negli anni ’50, a seguito del progetto n. 905 del 1954.

La struttura portante della costruzione in cui è inserito l’immobile, è in cemento

armato; la costruzione medesima si sviluppa solo un piano, quello terreno ove è ubicato il

magazzino; la copertura costituisce il terrazzo calpestabile a servizio dell’unità

immobiliare del primo piano dell’edificio aderente (civ. 6 di V.le V.C. Bracelli).

Il caseggiato cui è annesso condominialmente il magazzino, si erge per nove piani

fuori terra.

Come detto, all’U.I. si accede dalla strada privata carrabile che sale da Piazza G.

Ferraris; non trattandosi di via di transito, il traffico è limitato al passaggio veicolare dei

soli interessati.

I prospetti dell’edificio di cui fa parte e del volume nel quale è inserito risultano in

mediocre stato manutentivo, come dimostrato dalla tinteggiatura che in alcuni punti

denota distacchi (cfr. foto allegate).

Il Condominio non è dotato di Impianto elettrico di messa a terra.

Si accede al magazzino attraverso un varco in facciata chiuso con serranda

elettrificata.

Di fianco al varco carrabile è presente anche un’apertura pedonale (passo

d’uomo) dotata di portoncino metallico.

All’interno il magazzino si presenta di forma rettangolare, realizzato su quattro

campate trasversali, determinate dalla struttura in cemento armato che lo costituisce.

L’altezza fra il pavimento e l’intradosso del solaio superiore di mt. 4,52, altezza
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ovviamente ridotta in corrispondenza delle travi di sostegno del terrazzo soprastante.

Nell’ultima campata verso il fondo del locale trovano posto i locali di servizio

(con h. interna mt. 2,40): antibagno, bagno (con vaso igienico e piatto doccia) e

spogliatoio; ed un soppalco realizzato con struttura in acciaio ed impalcato in legno,

avente altezza superiore pari a mt. 1,90.

L’immobile è dotato di vetrature apribili a vasistas nella parte alta delle pareti

rivolte a sud e ad est.

E’ presente l’impianto elettrico di F.M. e illuminazione, realizzato in tubo esterno,

con contatore e quadro elettrico collocati sulla parete verso l’ingresso.

Il locale è dotato di impianto di fornitura di acqua potabile e di smaltimento delle

acque reflue.

Il riscaldamento dell’acqua calda sanitaria avviene mediante scaldabagno

elettrico.

I locali igienici sono dotati di estrattore d’aria che sfocia nell’intercapedine retrostante,

fatto generalmente irregolare se non fosse stata ottenuta l’apposita autorizzazione in

deroga da parte dell’Ufficio di Igiene Edilizia della A.S.L. competente (cfr. all. "L").

Il magazzino si presenta in discrete condizioni manutentive, non denotando

particolari situazioni di degrado.

Pareti e soffitti sono tinteggiati ed il pavimento è in battuto di cemento.

Nella zona di ingresso esiste una fossa di ispezione a pavimento, dotata di

idonea copertura carrabile.

Il bene oggetto di pignoramento risulta nella piena proprietà (100%) della Società

esecutata.

Come indicato nella Relazione Notarile qui allegata sub. "A", l’immobile risulta

pervenuto alla medesima a seguito di acquisto da Chiesa Giuseppina e da Dellepiane

Franca in virtù di atto di compravendita del Notaio Aurelio Morello in data 12/06/2009

(Rep. 127744/24148).

A Chiesa Giuseppina e Dellepiane Franca l’immobile era pervenuto per

successione testamentaria  da Dellepiane Pio, a seguito di denuncia di successione n.

28, vol. 5447, del 05/04/1994 con la quale Chiesa Giuseppina ereditava l’usufrutto

mentre a Dellepiane Franca andava la nuda proprietà.
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pervenuto alla medesima a seguito di acquisto da Chiesa Giuseppina e da Dellepiane

Franca in virtù di atto di compravendita del Notaio Aurelio Morello in data 12/06/2009

A Chiesa Giuseppina e Dellepiane Franca l’immobile era pervenuto per

successione testamentaria  da Dellepiane Pio, a seguito di denuncia di successione n.

28, vol. 5447, del 05/04/1994 con la quale Chiesa Giuseppina ereditava l’usufrutto28, vol. 5447, del 05/04/1994 con la quale Chiesa Giuseppina ereditava l’usufrutto

mentre a Dellepiane Franca andava la nuda proprietà.
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A Dellepiane Pio l’immobile era pervenuto dalla Società A&G Parodi Srl di Genova,

mediante atto di acquisto a firma del Notaio Luigi Andrea Chiarella, rep. 105399/14008,

trascritto presso la Conservatoria di Genova il 12/04/1957 ai nn. 6002/4931.

,

L’immobile risulta occupato da cose di proprietà della Società esecutata che ne

detiene il possesso.

Non risulta registrato alcun contratto di locazione che lo riguardi, come indicato

nella comunicazione dell’Agenzia delle Entrate qui allegata sub. "G".

Nell’atto di provenienza (all. "E"), al 2° cpv. di pag. 3, si legge di un "Atto edilizio

di impegno per uso industriale preso nei confronti del Comune di Genova, a rogito Notaio

Armando Castiglione, n. 24203 del 10 aprile 1956, trascritto a Genova in data 16 aprile

1956 al registro particolare n. 4867, volume 3513.

Tale documento (cfr. all. "H") contiene l’impegno della Società costruttrice e dei

successivi aventi causa

 segue l’elenco dei mappali interessati che però oggi non

risultano più esistenti poiché trasferiti al Catasto Urbano e rinumerati.

Poiché, però, nell’atto di acquisto dell’immobile (all. "E") si fa menzione dell’atto

di impegno (all. "H"), si può concludere che l’immobile compravenduto (ossia quello in

esame) sia assoggettato all’impegno sancito, per cui

 in allora pattuita.

In merito alle ulteriori verifiche operate risulta che:

 l’immobile  è ubicato in zona sottoposta a vincolo edilizio ai sensi del

Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n. 42 e s.m.i.;

 l’immobile risulta urbanisticamente ubicato in ambito  (Ambito di

Conservazione dell’Impianto Urbanistico), zona nella quale sono ammessi solo
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piccoli magazzini privi di accesso carrabile (destinazione d’uso complementare

ai sensi art. 12 p.to 8.3 Norme Generali PUC).

Come rilevabile nell’estratto conto condominiale (all. "I"), alla data del

01/04/2018 il Condomino proprietario dell’immobile in oggetto risultava debitore della

somma di € 1.702,96, somma che, con l’eventuale perdurare dell’assenza di versamenti,

potrebbe essere aumentata con le rate previste successivamente e indicate nel

documento.

La gestione delle spese di esercizio condominiale è fatta annualmente dal 1° di

aprile al 31 marzo successivo.

Sul verbale relativo all’ultima Assemblea Condominiale tenutasi lo scorso

09/05/2018 si legge:

 AL 6° PUNTO DELL’O.D.G

 AL 7° PUNTO DELL’O.D.G

 AL 8° PUNTO DELL’O.D.G
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Dalla lettura dei riparti dei costi relativi alle spese condominiali ordinarie

sostenute nel corso degli ultimi due esercizi annuali, si riscontra per l’immobile in oggetto

un addebito annuale di circa 500,00 € (comprese le spese per il consumo dell’acqua

potabile incidenti per circa 120/130,00 €).

L’immobile ha una caratura condominiale pari a 22/1000.

Per una chiara lettura di eventuali vincoli di tipo condominiale si allega la copia

del Regolamento di Condominio ricevuta dall’Amministratore (cfr. all. "J").

In relazione ad eventuali procedimenti giudiziari in corso, dalla lettura della

documentazione agli atti si rilevano solo i procedimenti che hanno determinato la

procedura di esecuzione in corso di svolgimento.

Sulla documentazione visionata non risultano atti di asservimento urbanistici e

cessioni di cubatura.

Per quanto riguarda eventuali convenzioni matrimoniali, trattandosi di proprietà

Societaria, l’aspetto pare irrilevante.

-

-

Nella certificazione notarile presente nel fascicolo sono riportate le iscrizioni e trascrizioni

ipotecarie registrate alla data del 14/06/2017 e più precisamente:

 verbale di pignoramento immobili trascritto presso la CC.RR.II. di Genova il

14/06/2017 ai nn. 18646/12751, a favore Banco BPM SPA con sede in Milano;

 ipoteca giudiziale da Decreto Ingiuntivo iscritta presso il la CC.RR.II. di Genova il

07/07/2016 a favore Banco Popolare Società Cooperativa con sede in Verona;

 ipoteca per riscossione iscritta presso la CC.RR.II. di Genova il 18/02/2016 a

favore Equitalia Nord SpA con sede in Milano;

 ipoteca per mutuo volontario iscritta presso la CC.RR.II. di Genova il 10/08/2009

ai nn. 26788/5240 a favore di Banca Popolare di Novara SpA con sede in

Novara.

Lo scrivente ha potuto accertare che l’edificio cui è annesso il volume
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contenente l’immobile in esame, è stato costruito nella seconda metà degli anni ’50.

Dalla ricerca dei progetti edilizi depositati è emerso che, oltre al progetto

originario n. 905/1954, risulta depositato un condono edilizio (C/31483 del 26/03/1987) a

seguito del quale veniva rilasciato un provvedimento di autorizzazione al mantenimento

di opere edilizie abusive determinanti la realizzazione di un locale adibito a magazzino a

seguito di frazionamento del piano fondi.

Successivamente, con provvedimento di rettifica (n. 34604 del 15/04/2010),

veniva disposta la correzione del provvedimento n. 28702 del 15/04/1999 mediante la

sostituzione dell’elaborato grafico del Geom. Camurri con il nuovo redatto dal Geom.

Olita, a dimostrazione del fatto che "

 (cfr. all. "K").

In epoca successiva veniva depositata una Comunicazione Avvio Attività per

opere interne, ai sensi dell’art. 21, p.to 2, lettera C, della L.R. 16/08 e 45/08, mediante la

quale veniva denunciata la "

(cfr. all. "L")".

Confrontando pertanto la situazione rappresentata nel grafico progettuale di

quest’ultimo procedimento redatto dal Geom. Olita, situazione da considerarsi legittimata

dal punto di vista edilizio, con la situazione attuale riscontrata dallo scrivente, si riscontra

la realizzazione  di un soppalco lungo il fronte nord del magazzino avente un

impalcato di dimensioni pari a circa ml. 3,75x7,00 (mq. 26,25), realizzato con struttura

orizzontale in acciaio (travi IPE) e tavolato di calpestio in legno. L’altezza netta

soprastante all’impalcato risulta pari a mt. 1,90, mentre quella sottostante alle travi in

acciaio è di circa mt. 2,45.

Come non di rado accade, si verificano casi in cui le norme paiono essere

contraddittorie fra di loro. Infatti, in questo frangente vi è una situazione in cui all’epoca

dell’edificazione il costruttore ha sottoscritto un atto di impegno al mantenimento della

destinazione industriale per gli immobili del piano fondi; successivamente con condono

edilizio è stato sanato il cambio d’uso a magazzino di questa porzione del piano fondi e in

oggi le norme del P.U.C. vigente ammettono in tale zona solo

 (cfr. all. "M").
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Geom. Claudio Messina – Via A. Guglielmotti, 20/19 – 16156   Genova – Tel.: 320 4043009

Per cercare di chiarire questo aspetto lo scrivente ha scritto ai competenti Uffici

comunali in data 14/08/2018 (cfr. all. "N") senza ottenere però alcuna risposta.

L’attuale normativa prevederebbe, in caso di cambio di attività, la possibile

introduzione di tutte quelle funzioni che risultino ammesse dall’art. AC-IU-1 delle N.d.A

del P.U.C.. Peccato che l’atto di impegno contrasti con tali destinazioni, fatto che

potrebbe seriamente compromettere il rilascio di un’autorizzazione commerciale da parte

dellla C.A. se l’utilizzo dovesse prevedere una licenza o un permesso comunale per

l’inizio dell’attività in quei locali, fatto da tener ben presente.

Ritornando alla verifica della regolarità edilizia, il soppalco realizzato dovrebbe

essere rimosso, realizzando la rimessa in pristino dei luoghi. In alternativa potrebbe

essere depositato un progetto per il mantenimento dell’abuso realizzato che verrebbe

esaminato dagli Uffici competenti e eventualmente autorizzato (con pagamento di

sanzioni e oneri).

L’immobile non necessita di A.P.E. poiché si tratta di un magazzino ove non è

prevista la permanenza di persone se non per brevi operazioni di carico e scarico merce,

tantochè è sprovvisto di impianto di riscaldamento.

L’immobile in esame risulta per intero di proprietà della Società esecutata pertanto

non risulta necessaria la suddivisione in lotti autonomi.
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Geom. Claudio Messina – Via A. Guglielmotti, 20/19 – 16156   Genova – Tel.: 320 4043009

Per la valutazione dell’unità immobiliare in esame, verranno presi in considerazione

i seguenti parametri:

 (comprensiva dei muri perimetrali sino a

40 cm. di spessore, delle tramezze interne, di metà dei muri di confine);

 il più probabile  attribuibile ad un immobile simile nella

zona;

 riduzione in percentuale del valore stimato a causa dell’assenza della garanzia per

vizi del bene venduto: .

 Minor valore dovuto ai costi da sostenersi per il ripristino della situazione edilizia

legittima.

Considerato come valore adottabile a metroquadro la media fra quello minimo e

quello massimo espresso sulla scheda di zona dell’Osservatorio Immobiliare

relativamente ai magazzini commerciali (cfr. all. "O"), si ha:

[mq. 143 x (€/mq. 890,00 x 0,90)] = € 114.543,00.

Per la rimessa in pristino dell’immobile occorre smontare e smaltire il soppalco esistente,

intervento con un costo ipotizzabile in circa € 10.000,00 che, dedotti dall’importo sopra

individuato, determinano un
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ALLEGATI
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etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/02/2018 - n. T45528 - Richiedente: MSSCLD62B15D969J

Data: 10/02/2018 - n. T45528 - Richiedente: MSSCLD62B15D969J

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Geom. Claudio Messina       Via A. Guglielmotti, 20/19       16156     Genova         Tel./fax: 010 697.80.93

ALL.

ALLEGATI FOTOGRAFICI
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Foto n. 2

Foto n. 1

F
irm

at
o

 D
a

: 
M

E
S

S
IN

A
 C

LA
U

D
IO

 E
m

e
ss

o
 D

a
: A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e

ria
l#

: 
6

6
8

17
d

bc
6d

3
6a

79
9b

0
9b

4
1

b
84

be
96

58
5



Foto n. 3

Foto n. 4

F
irm

at
o

 D
a

: 
M

E
S

S
IN

A
 C

LA
U

D
IO

 E
m

e
ss

o
 D

a
: A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e

ria
l#

: 
6

6
8

17
d

bc
6d

3
6a

79
9b

0
9b

4
1

b
84

be
96

58
5
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Foto n. 6
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Foto n. 7

Foto n. 8
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Foto n. 10
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Foto n. 12
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Foto n. 14
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DP GENOVA - UT GENOVA 2 [dp.genova.utgenova2@agenziaentrate.it]

giovedì 19 aprile 2018 09:13

’cla.mes@alice.it’

I: richiesta informazioni per consulenza tribunale - EDILROSSI SRL

Page 1 of 1

19/04/2018

Buongiorno.
In qualità di consulente tecnico del Tribunale di Genova, sono a richiedervi se sussistono eventuali contratti di
locazione , di proprietà della

:

appartamento sito in Bargagli (GE), in
;

terreni siti in Bargagli (GE), censiti al
;

magazzino sito in Genova (GE), in

Allego, quale mia credenziale, il frontespizio della notificazione via PEC ricevuta dal Tribunale di Genova
avente ad oggetto la mia nomina a C.T.U..

Ringraziando e rimanendo in attesa di un vs. cortese riscontro, invio cordiali saluti.

geom. claudio messina
via a. guglielmotti, 20/13
16156 genova
tel. 320 4043009
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I: richiesta informazioni per consulenza tribunale - EDILROSSI SRL

In qualità di consulente tecnico del Tribunale di Genova, sono a richiedervi se sussistono eventuali contratti di

16156 genova
tel. 320 4043009
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Condominio : 023 Bracelli 6

Indirizzo : Viale Bracelli 6

Località : 16142 Genova  GE

C.F. : 80095620102

Amministratore : STUDIO PROFESSIONALE IMMOBILIARE SNC

Spett.le

Via del Camoscio 12/2

16142 Genova  GE

Num. Data Reg Causale Descrizione movimento Codice Unità Debiti Crediti Saldo

 01/04/18 Saldo iniziale Gestione Ordinaria 001.A.F1  1.702,96  1.702,96 Db

 41 10/04/18 Rate Condomini 1^ Rata Ordinaria 001.A.F1  104,50  1.807,46 Db

 42 01/07/18 Rate Condomini 2^ Rata Ordinaria 001.A.F1  100,00  1.907,46 Db

 43 01/10/18 Rate Condomini 3^ Rata Ordinaria 001.A.F1  100,00  2.007,46 Db

 44 01/12/18 Rate Condomini 4^ Rata Ordinaria 001.A.F1  100,00  2.107,46 Db

 45 01/02/19 Rate Condomini 5^ Rata Ordinaria 001.A.F1  100,00  2.207,46 Db

L’AMMINISTRATORE
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Via del Camoscio 12/2

16142 Genova  GE
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cla.mes [cla.mes@alice.it]

martedì 14 agosto 2018 16:06

’sportellounicoedilizia@comune.genova.it’

conformità urbanistica

Page 1 of 1

21/08/2018

Buongiorno,
sono il Geom. Claudio Messina e scrivo per chiedere un chiarimento.
Mi sto occupando della perizia di un immobile attualmente adibito a magazzino, oggetto di condono edilizio L.
47/1985 con il quale veniva sanata la "

".
E sin qui nessun problema.
Andando però a verificare l’ambito urbanistico in cui ricade, lo stesso risulta in AC-IU (Ambito di
Conservazione dell’Impianto Urbanistico), zona nella quale sono ammessi solo piccoli magazzini privi di
accesso carrabile (destinazione d’uso complementare ai sensi art. 12 p.to 8.3 Norme Generali PUC).
Il magazzino in questione ha una superficie netta di 130 mq ed ha l’accesso carrabile.
Mi chiedo: la destinazione attuale può essere contestata?
Personalmente direi di no visto che è stata legittimata dal condono e che è in essere da prima dell’entrata in
vigore del PUC (che stabilisce la limitazione sopra indicata).
Mi viene da pensare che tale limitazione possa essere applicata in caso di nuove costruzioni o di cambi d’uso
a destinazione magazzino, mentre in caso di mero cambio di proprietà possa continuare ad esistere.
Sbaglio?
Mille grazie.
claudio messina
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