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Pie {vede;e“ailegatg B}. ______
a.l) provveda quindi alla determinazione del valore di
mercato gell’immobiis{ accedendovi ed eseguendo ogni
altrxa qparazicne_n_ xitgnutg_ nec&gsg;ﬁa, ppe?ia‘

comunicazione scritta a mezzo raccomandata con ricevuta
di ritorme, al debitoref al creditore procedente ed ai
comproprietari della data e del luoge di inizio delle
operazioni peritali.

iniziava lettera

ito {vedere

allegato “Cr) . Dopo

ifleary  di

residenza del due proprietari {(vedere allegato “DY) =i &

oy i e R ot e S by o TE e e -
retthuata una (300 8 e B e I2E

_i;toafafia {vedere allegatc “E").
Nella determinazione del valore di mercato 1’esperto
procedera al calcolo della sgpgrficia _dell‘immobile{“

specificando quella commerciale,
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Applicando 1. N

esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni

della stima, ivi compresa la riduzione del vwvalore di
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mercate praticata per l’assenza della garanzia per vizi
del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in
'manieqa dis#inta per gli oneri di regolarizzazione
u:banistiqa, lo stato d’usc e di manutenzione, lo stato
di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non

eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,

& COMpRTare i1

Lonsiderando
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b)) faccia constare nella sua relazione, previa
suddivisione dell’immobile stimato in lotti autonomi:

“1. l’identificaz;ana del beng,_comprepsiva dei ¢on§ig; e
dei dati catastali ;

A guesto fine l'esperto & autorizzato ad acgquisire

direttamente presso i rispettivi uffici, previo avviso

profiline necessari o utili per 1'espletamento
delil’incarico, anche in copia semplice, con particolare

riferimento all’atte di provenienza e con unica

esclusione della relazione notarile e del certificatg d;
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R particella 111,

T

3,92 (vedere all. "O").

2. una sommaria descrizione del bene;
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3. la prquietalattuaie del bene e la presenza di
diritti reali, riportando l’evoluzione della proprieta

nggii ultimi vent’'anni,

i

notda

{(vedere allegato b = ) 1

4. lo stato di possessc del bene, con l’indicazione, se
occupato da terzi, del titolc in basg al quale =
|DEREBALS, coo parbicelens Riferivente aild Bgiytenss i
contratti registrati in data antecedente al pignoramento

o comungue con data certa anteriore;
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Afveéerg_Atto_di Provenienza all. "“P”).
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5. l'esistenza di formalita, vincoli © oneri, anche di
naturs condominiale, gravanti sul bene, che resterannoc

% . Gagine delliasguireate., &vi  cospresi 4.  wincoll
derivanti da contratti inpidenti sgila attitudine

edificatoria dello stesso o i1 vincoli connessi con il

suo carattere storico-artistico’

k|

s S . g oo By 8 & R e :
E" present 1l wvincolo al sensi art. i del
Pegdl 28 ra

LT ore

S i i B Bosigpm & PRONE T e B
w A, DELALLYD Bl A Chliurasi

riporti l’informazione sull’importo annuo delle spese

fisse di gestione ¢ di manutenzione, su eventuali spese
SERRCTSTETe s, b LIbErEes i e Sl selatduy e
non sia ancora sgadgtg{_su eventuali spese condaminiali
non pagate negli ultimi anni anteriori alla data della

relativi al bene pignorato.

‘Dovrannoe essere indicati:

~ Jle domande giudiziali (precisando, ove possibile, se

altre trascrizioni,
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- gli atti dilasservimentg_gxbanistici e cessioni di
cubatura
le convenzioni matrimoniali e provvedimenti di
assegnazione della casa coniugale al coniuge nonche
il regime patrimoniale dei coniugi uguto;izzando a
tale fine a prendere copia dell’atto di matrimonio;

- gli altri pesi o limitazioni d’usoc (es. oneri reali,

- abbligaziqpi prgp;e;j“ram,_ngegyitﬁ,_ uso, abitazione,
assegnazione al coniuge, ecc. ) in particolare
verifichi che i beni pignorati siano gravati da

censo, livelle o use civice e sSe vi sia stata

7

affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul
bene del dabithe_pignorato sia di_proprieté ovvero

= .derivante da alcgno dei sudgetti F;toli;

6. l’esistenza di fOrmalité,rvincol; e oneri, che

sarannc cancellati o che comunque risulterannc non

opponibili all’acguirente;,

nbovrannc essere indicati:

- le iscrizioni ipotecarie

- 1 pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudiziali

7. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica
:del bene, anche dal punto di vista_da;}a_corrispcndanzar

con le mappe catastali, nonché l’esistenza della

dichiarazione di  agibilita dello  stesso, previa ot
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‘acquisizione o aggiornamento del certificato di
-dsstinaz;one urbanistica ~ previsto dalla  vigente
normativa. In c¢aso di opere abusive, controlg; ;a_
possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del
decretc del Presidente della Repgbblipg del 6 giugno
2001, n. 380 a g;i eventuai; costi” de;;gm stessa;
altrimenti, verifichi l’eventuale presentazione di
istanze di condono, indicande il soggetto istante e la
normativa in forza della guale 1l'istanza sia stata
.pxesentatg,_lo stapy_dg;_g;pce@imentc,li cost; pex_il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, la_ vgrif;;a, ai f;géumﬁella istanza di
_condgno chg‘ “lfaggiudicatario possa eventuaimante
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. qs,_;qmma
quinto del dgcretq del P;esidente della repubbiica del 6

giugne 2001, n. 380, specificando il costo per il

conseguimento del titelo in sanatoria

Immebi le gostrulito a
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o4
¢
B 1 ¢l ammissione g ' ind:

ratlica complieta 2]

& stato gia inseritoc nel ribasso

cortesia in cancelleria (vedere all. “R.17).

d} Nel caso sir tratt; md; _____ quota %pdivisa, ”diga
;nnanzituttQ_geulfimmqbi;g sia cqmodamegte diyisibilemép”
natura, ”idantificande in questo caso il lotte da
separare in relazione alla quota del debitore esecutato
_ovverg i lotti da assegnare a ciascun comproprietario

con gli eventuali conguagli in denarc; fornisca altresi

la valutazione della sola quota indivisa.
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Almenc 30 giorni prima dell’udienza ex art. 569 c.p.c.,
A{prevista per il 10.7.2018 ore 10} l’esperto dovra

depqsitare la propria relazione in Cancelleria e

inviarne copia, a mezzo di posta ordinaria, ai creditori

_procedentiﬂ o intervenuti e al debitore, anche se non

costituito.
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