TRIBUNALE DI GENOVA

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Canepa Roberto, nell'Esecuzione Immobiliare 710/2018
del R.G.E.

promossa da

contro




SOMMARIO

HRCATLE0 cresensssancirsensrussassasiassmmsmans R e Fa s s e B O

PrEIIESSA e s coresemsonnssansismssrmssemnssssisiiasnsinsbisaibon B T s sas e R Y
Descrizione...... g e TR e el 5

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(O R A0 E1 T ) ) ————— N ——— ot A AR S g

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi, (C.T.: Fg. 25 Mapp. 403).......6
Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi, (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408) e

LOTED UECO oo ovesssesmsssesarssssseeasssessssssassssesassbss seeebesses s asesssasesn 4544444080465 4208 4581888 4R 4SRRI VR A 400 AR SRS RS 100 7

.....

Completezza documentazione ex art. 567

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(o 01 5B 0 T B ) R 5 .5 Pee————— L LSl 7

Titolarita....... I o eeaniatr e ssansam e pm et e A R ARSI sl 7

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(o 1 49 ) ) R 1 ) ———————— R 7

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica GE) Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg, 25 Mapp 4(}3)

...............

COTHEITH 1o sesss s ssoseseassesesessrasss s aasmanssasss ARS8 2R A 8RS8 44412 R 18RS RS 040 0 40125 TSROSO R S 0D 8

Bene N°1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE} - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(C.F.:Fg. 25 Mapp. 812).... RSO = T SRR SO SR e o et e o T 8

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi [C T Fg 25 Mapp 4()3)

.......................................................................................................

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408)
s e s i e et 8

.......................................................................................................

CONSIBANTA cunivamimimss e b T R R R EE T R BB iR s vher tin s 8

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1.
(C.F.:Fg. 25 Mapp. 812) S S RO GRS st rma A RS R TR P S AR 8

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica {GE) Via presso la Chiesa Verzi (C T Pg 25 Mapp 493}

...............

CroniStOria DALl CATASTAIT .o s sesiasasss s oo sas s s AR 2508 . |

Bene N°1 - Appartamento ubicato a Lorsica {(GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(C.F.:Fg. 25 Mapp. 812} ... el AR
Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 403)
............................................................................................................................................................................................. 10

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408}
.................. ; .10

......................................................................................




Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1.
(O 0 A= T ET40 1083 ) [———— e w10

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C T.:Fg 25 Mapp 403)

............

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408}
11

..............................................................................................................................................................................................

B A oo R S S s g R T S P LS e s s i1
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica {GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1

(C.F.:Fg. 25 Mapp. 812) s |
SLATO CONSETVALIVO ceoereorereecvvemrssnieerriossasini sssssssssssssessssis st sessssmssesssssess siliias e 12
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(OR300 030 U 1) ) IOR——————— T W — 12
R ey 7| O TpT— 12
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(C.F.:Fg. 25 Mapp. 812) ccccvsecee eeeeeeesseossee oot A8 1838 RE RS SR RAE AR RR AR R R SR AP E A RSRE SRR ESS 12
CaratteriStiche COSTIULHVE PreVAIBITE . it st s s 12
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(AR B3 T E0T K § ) I swem—————R 12
Stato di GCCUPAZIONE co.vmicssucessmssiserssamicnsssneess erca eiicibmransin it SR 13
Bene N°1 - Appartamenm ubicato a Lorsica (GE) Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(C.F.:Fg. 25 Mapp. 812] ... 13
Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (G E} Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 403)
............................................................................................................................................................................................. 13
Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408)
............................................................................................................................................................................................. 13
R T L L VL) | A —————EREEER 13
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(C.F:Fg. 25 Mapp. B12) .cmuimnsmmsmsssissnssnccsssssssssisssssssssprs s AW L A, 13
Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 403)
..................................................................................................................................................... o 115
Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408)
18

..............................................................................................................................................................................................

Formalita pregtudzzlevohw
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via pressola Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1

(C.F.:Fg. 25 Mapp. 812) .cmmurinirn L A = Tl T TP T 20
Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 403)
w2

.............................................................................................................................................................................................

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408)
eraeseesastsssbnesesests kabet ssebe RS RS AN SRR AR O R0 e AR IE SR RS KA AR SRR S RS 22

.........

NOrMAtiVa UrDARISTICA ccerrcemmmrsisssisssississss s sessssassssssrssmsasrasssssoss Y-

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(C.F 2P B 25 MAPP: B12) cecrrirricnrrrssssssssscsarssesspsirsessessssessess s s s s et s s T i s s e 23




Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 403)
- - oo 5 4 S R i 23

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408)
............................................................................................ 23

.........................

PR BV 1 R [ Wamemm—————_ 23

BeneN°1 - Appartameum ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(o 0 010 TP TS 5 ) I——————E 23

1 T A e 2110 L R ] 1 DORe———————————RER 24
RITS I ] PV T k- P————— et 28
Lotto Unico....vciinns st S B sseremiassar ey D
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 710/2018 del RGE. isassmmimsnsimmimman G0
Lotto Unico - Prezzo base d'asta: € 22.660,00 st AN S B




INCARICO

All'udienza del 17/12/2018, il sottoscritto Geom. Canepa Roberto, con studio in Via Nazionale, 108 -
16039 - Sestri Levante (GE), email info@quadricanepait, PEC roberto.canepa@geopec.it, Tel. 0185
4522337, veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.c. e in data 18/12/2018 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immaobili:

« Bene N°1- Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(C.F.: Fg. 25 Mapp. 812)

¢ Bene N°2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 403)

« Bene N°3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA
VERZI CIV. 42, PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. 812)

L edificio oggetto di stima, & costituito nel suo complesso da un fabbricato di tipo popolare su due
piani munito di accesso indipendente ubicato nel Comune di Lorsica, Via presso la Chiesa Verzi civ. 42
censito all'Agenzia del Territorio di Genova - sezione catasto urbano, foglio 25, mappale 812 con area
esterna pertinenziale (vedi all.to n°1).

Il fabbricato ricade in zona centrale del Comune di Lorsica precisamente in Localita Verzi; si
accede solo pedonalmente nelle vicinanze del fabbricato dalla strada pubblica tramite sentiero privato
per un breve tratto di c.caml. 20.00 (vedi all.to n® 1].

Tale fabbricato, composto da due piani, uno completamente fuori terra e l'altro seminterrato,
risulta destinato principalmente ad uso residenziale e confina a nord, sud e ovest con il mappale 403
del foglio 25 e a est con terreno mappale 407 del foglio 25(vedi all.to n® 1).

Tale fabbricato risalente ai primi anni del secolo scorso, realizzato con caratteristiche costruttive
e tipologiche dell’epoca, presenta struttura portante in pietra, solai con struttura in legno e copertura
piana con struttura latero-cemento, pareti interne parzialmente intonacate e tinteggiate, pareti
esterne intonacate con finitura in arenino; il tutto in pessimo stato di manutenzione e di conservazione
e bisognoso di urgenti opere edilizie di ristrutturazione totale. L'esposizione cardinale prevalente & a
SuUD.

L'immobile presenta al piano terra un'ampia zona soggiorno con angolo cottura e scala di
collegamento al piano primo (a chiocciola in ferro), dove troviamo un disimpegno per accedere ad un
bagno e ad una camera (accessibile anche dall'esterno).(vedi all.to 3).

La pavimentazione del soggiorno, del bagno e del disimpegno & in piastrelle di ceramica, mentre
al piano primo la camera non presenta alcun tipo di pavimentazione.

L'immobile si presenta privo di serramenti interne ed esterni e porte interne e ha un'altezza
interna di c.ca 2,65 m al piano primo e di c.ca. 2,80 m al piano primo. :

Il locale bagno si presenta privo di sanitari e rivestimenti.

—



In occasione del sopralluogo si & potuto accertare che I'immobile ¢ interessato da opere edili
di ristrutturazione; vale precisare che, allo stato attuale, 'immobile risulta in stato di abbandono e tali
opere risultano incomplete e sospese. (vedi all.ton® 7)

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 403)

L'appezzamento di terreno risulta sito in Comune di Lorsica (GE) Via presso la Chiesa di Verzi, e
identificato  al catasto terreni con il mappale 403 del foglio 25.
1 appezzamento di terreno contrassegnato dal mappale 403 ha un profilo del terreno a naturale
declivio.

Tale terreno, di forma irregolare, ha un’esposizione sud e risulta destinato a uliveto attualmente in
pessimo stato di conservazione e manutenzione.

L'appezzamento di terreno mappale 403 ha una superficie catastale pari a mg. 960 e confina a
Nord con la strada comunale e il mappale 402 del foglio 25, a Est con | mappali 407-812-408 del foglio
25, a Sud con i mappali 405-406 del foglio 25 e a Ovest con i mappali 401-402 del foglio 25. (vedi all.to
n®1)

Vale inoltre menzionare che l'immobile risulta accessibile solo pedonalmente dalla strada
comunale.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 408)

1'appezzamento di terreno risulta sito in Comune di Lorsica (GE) Via presso la Chiesa di Verzi, e
identificato al catasto terreni con il mappale 408 del foglio 25.
L’appezzamento di terreno contrassegnato dal mappale 408 ha un profilo del terreno a naturale
declivio. '

Tale terreno, di forma irregolare, ha un’esposizione sud e risulta destinato a bosco ceduo
attualmente in pessimo stato di conservazione e manutenzione.

L'appezzamento di terreno mappale 408 ha una superficie catastale pari a mq. 420 e confina a
Nord con il mappale 407 del foglio 25, a Est con il mappale 407 del foglio 25 e il mappale 9 del foglio
limitrofo, a Sud con il mappale 11-12 del foglio limitrofo e a Ovest con il mappale 403 del foglio 25.
(vedi all.ton® 1)

Vale inoltre menzionare che Iimmobile risulta accessibile solo pedonalmente dalla strada
comunale.




LOTTO UNICO

1l lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N°1- Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
(C.F.: Fg. 25 Mapp. 812)

« Bene N°2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 403)

e Bene N°3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 25 Mapp. 408)

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZ! 42,
PIANO T-1 {C.Fz KF{.’C, 25 n‘_\«fér}F’P. 3'] 2)
Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c., comma 2 risulta completa.

TITOLA RITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LO RSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. 81 2)

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
- [ e

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 403)

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:




BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(G 1.: FE 25 Mal . 300)

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
. I

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. 812)

L'immobile confina a nord, sud e ovest con il mappale 403 del foglio 25 e a est con terreno mappale
407 del foglio 25 (vedi all.to n® 1).

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.F: FG. 26 MAPP.403)

L'appezzamento di terreno mappale 403 confina a Nord con la strada comunale e il mappale 402 del
foglio 25, a Est con i mappali 407-812-408 del foglio 25, a Sud con i mappali 405-406 del foglio 25 e a
Ovest con i mappali 401-402 del foglio 25 (vedi all.to n® 1}

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 408)

L'appezzamento di terreno mappale 408 confina a Nord con il mappale 407 del foglio 25, a Est con il
mappale 407 del foglio 25 e il mappale 9 del foglio limitrofo, a Sud con il mappale 11-12 del foglio
limitrofo e a Ovest con il mappale 403 del foglio 25 (vedi all.ton® 1)

CONBIGRENIN

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. 812}

Destinazione = Sugn-a‘!ié e Superficie Coefficiente Superficie Allcaza Piano
Netia Larda Convenzionale

Soggiorno/K T 70 mg 36,20 mq 100 36,20 mg 265m terra

Camera ' 16,40 mg 22,70 my 1,00 22,70 mg 280m  primo

Bagno ‘ 530 mq 800mg L00 8,00 mq 280 m  primo

Disimpegno 2,00 mg 2,55 mq 1,00 2,55 my 280m  primo

Corte PT. T 68,00mg 48,00 mg 010 6,80 g 0,00 m  Terra




Corte P.1. 36,00 mg _ 36,0?] maq 0,10 '3,6061'(';'] i 0,60 m Primo
i:l“(':"l'aie smwrﬁrié convenzionale: 79,85 mq : .
Incidenza condominiale: 0,00 : %
“Superficie convenzionale complessiva: TFagbmg
I beni sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESS0 LA CHIESA VERZI
Destinazione Superticie Superiicie Cosfficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lovda Convenzionale
Terreno (mapp. 403) 960,00 mq | 960,00 mq 1,00 860,00 mq 000m  Terra

Totale superficie convenzionale:
incidenza cendominiale

Supesficie convenzionale complessivas

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRE

(C.T..FG. 25 MAPP.408)

Destinazione Superficie §upilf.¥“ﬁfj§l;' Cocfliciente
Netta Lorda
Terreno (mapp. 408) 420,00 my 420,00 :m';' ; VR

Totale superficie convenzionale:
Incidenza condominiate: |

Snpﬁxrt‘ici#}f,nu/ﬂ nzionale complessiva: |

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALL =

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE
PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. B12)

Periodo Proprietd
- Dal 09/08/2000 al 01/03/2019

- (PROPRIETA' 1/1).

I Titolari catastali corrispon&ono a queﬂi reali.

] -

960,00 my |

0,00 | W%

960,00 mg

$SO LA CHIESA VERZI

Su;:effi{tie Alterza Piano

Convenzionale
;1»2‘(),06 i‘nq . 0,00 m Terra
420,00 mq

pi

0,00

420,00 mq

VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,

ati catastall

Catasto Fabbricati
Fg. 25, Part. 812
Categoria A4
CLU, Cons. 25
Superficie catastale 360,960
Rendita € 65,85
- Piano T-1




BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESS0 LA CHIESA VERZ!
{C. T PG 25__ ?\?ﬁ}.PPh 40?31% )

Perisdo ] 3 Proprieta ' T pati catastali

Dal 07071975 2l 01/03/2019 “ Fatasto Terreni
: ER{1/1) | Fg. 25, Part 403
Qualita uhiveto
Ll
Superficie (ha are ca) 960
Reddito dominicale 1,98

Reddito agrario € 1,98

" Titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 408)

T Periedo [ Proprieta ' i o “Dati catastali

Dal 07/07/1975 al 01/03/2019 ! N ' Catasto Terreni
Fg. 25, Part. 408

QJualita bosco cedud
cl3
Superficie (ha are ca) 420
Reddito dominicale 0,17
| Reddito agrario €0.11

| Titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALL
BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. 812) .
' Catasto fahbricati {€F)

[rati identificativi o ' T pati di classamento

Sezione  Foglio | Part © Sub. Zona | Categoria L Classe @ Consistenza Superficic Rendita Piano Graliate
| [ Cens. | eatastale ;

% 812 ' R TR A 25 ' 6585 @ 11

Corrispondenza catastale

In seguito ad attenta analisi cartacea e dal sopralluogo effettuato, ta corrisponde
tra la planimetria catastale e lo stato attuale dei luoghi; pitt precisamente, emergono alcune difformita
consistenti in:

. mancata rappresentazione della tramezzatura interna al piano primo, in particolare in
corrispondenza del bagno e del disimpegno;

- mancata rappresentazione della scala di collegamento tra il piano terrae il piano primo;

- chiusura porta-finestra nel bagno al piano primo.

Per la regolarizzazione catastale dell'immobile occorrera depositare istanza DOCFA di aggiornamento
della planimetria catastale; per I'espletamento di tale pratica si preventiva una spesa pari a €. 500,00

e ———————————
g R -
<:;—.“.,___...._M::T'“h s 10



(euro cinquecento/00), compreso di diritti e onorario di professionista.

Per maggiori chiarimenti si prenda visione del certificato catastale e della planimetria catastale
allegata (vedi all.to n® 3).

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI

(ETE PR GOWAPRADET i
TN L, o S e TTET .
" Dati identificativi e T Dati di classamento
Foglio | Part. | Sub. T Porve. | Zoma | Qualiti Classe | Superficie Reddito Reddgito | Graffato
: . Cens. | © haareca  dowminicale agrario
& B e ,,,,, e PR ul:vem s ‘. o 5 1:98 . .. . WLQB,M ;

Corrispondenza catastale

In seguito ad attento sopralluogo, si € riscontrata corrispondenza tra la qualita di coltura indicata in
catasto e quella esistente.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 408)

T Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
"Foglie | Part. | Sub. | Pora " Zous | Qualita | Classe | Superiicie | Reddite | Reddito | Graffato
: ! Cens. | | haurees | dominicale | agra rie |
25 408 ? ' T " bosco 3 a0 B T AR % §
: : . ceduo ! ! ‘

Corrispondenza catastale

In seguito ad attento sopralluogo, si & riscontrata corrispondenza tra la qualita di coltura indicata in
catasto e quella esistente.

PA 1Tl

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZL 42,
PIANOT-1 (CE: FO.2SMAPP.BAZ]

L'immobile risulta ad oggi disabitato e in stato di abbandono; non risultano contratti di locazione in
essere.

g




uS__iI‘ATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 [C.F: FG. 25 MAPP, 812)

L'immobile risulta ad oggi disabitato e in stato di abbandono, come si evince dalla documentazione
fotografica allegata (vedi all.to n® 7)

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 (C.F.; FG. 25 MAPP. 812)

L'immobile pignorato non risulta né inserito in contesto condominiale né avente parti comuni con
altre unita immobiliari,

CA RATTERISTICHE COSTRUTTIVE IiREVALENTi

BENE N°® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PYAND T-1 (C.F. FG. 25 MAPP. B12)

Tale fabbricato risalente ai primi anni del secolo scorso, realizzato con caratteristiche costruttive
e tipologiche dell’epoca, presenta struttura portante in pietra, solai con struttura in legno e copertura
piana con struttura in latero cemento, pareti interne parzialmente intonacate e tinteggiate, pareti
esterne intonacate con finitura in arenino; il tutto in pessimo stato di manutenzione e di conservazione
e bisognoso di urgenti opere edilizie di ristrutturazione totale. L'esposizione cardinale prevalente & a
SuD.

L'immobile presenta al piano terra un'ampia zona Soggiorno con angolo cottura e scala di
collegamento al piano primo (a chiocciola in ferro), dove troviamo un disimpegno per accedere ad un
bagno e ad una camera (accessibile anche dall'esterno).

La pavimentazione del soggiorno, del bagno e del disimpegno ¢ in piastrelle di ceramica, mentre al
piano primo la camera non presenta alcun tipo di pavimentazione.

1 bagno si presenta privo di sanitari e rivestimenti.

L'immobile si presenta privo di serramenti interne ed esterni e porte interne e ha un'altezza
interna di c.ca 2,65 m al piano primo e di c.ca. 2,80 m al piano primo.

In occasione del sopralluogo si & potuto accertare che I'immobile ¢ interessato da opere edili di
ristrutturazione; vale precisare che, allo stato attuale, 'immobile risulta in stato di abbandono e tali
opere risultano incomplete e sospese. (vedi all.to n° 7)

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni: pessime e incompleto

Fognatura da realizzare

Idrico tipologia: sottotraccia
rete di distribuzione: tubi in ferro zincato,
condizioni: pessime e incompleto

Gas darealizzare




STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESS0 LA CHIESA VERZI 42,

——

Al momento dell'accesso all'immobile pignorato, effettuato in data 29/01/2019, al fine di prenderne
visione della consistenza fisica e dello stato , lo stesso risultava libero e non occupato da parecchio

tempo.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZ]
(C.T.: FG. 25 MAPP. 403)

L'immobile risulta libero.

Al momento dell'accesso all'immobile pignorato, effettuato in data 2970172019, al fine di prenderne
visione della consistenza fisica e dello stato , lo stesso risultava libero e non occupato da parecchio

tempo.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 408)

L'immobile risulta libero.

Al momento dell'accesso all'immobile pignorato, effettuato in data 29/01/2019, al fine di prenderne
visione della consistenza fisica e dello stato , lo stesso risultava libero e non occupato da parecchio
tempo.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. B12)

periode | T Proprieta Atti
Dal 09/08/2000  (CROCE ADELINA), nato a (LORSICAYil T S TITUZIONE
al 09/02/2002 {15/04/1920), proprietario per (PROPRIETA’ U —————
12/72). {CROCE ALDQO), nato a (LORSICA} il fagant Data Repertoria Raccolta
(30/06/1950), proprietario per (PROPRIETA" 2/72). e | N N

(CROCE ANTONIO), nato a (LORSICA] il L
. {14/05/1939), proprietario per {PROPRIETA' 2/72).
(CROCE ELISA), nato a (LORSICA) il (14/12/1922), :
 proprietario per (PROPRIETA’ 12/72). (CROCE - .
FELICINA], nato a (LORSICA) il {26/02/1947}, : '
 proprietario per (PROPRIETA' 2/72). (CROCE
| [VANO), nato a (LORSICA} il (05/09/1952),
 proprietario per (PROPRIETA' 4/72). (CROCE
; ROSALBA), nato a (LORSICA} il (26/07/1943),
. proprietario per (PROPRIETA’ 2/72). [CROCE b % i ik )
| SILVANA), nato a (LORSICA) il (09/02/1958]), : Registrazione
. proprietario per (PROPRIETA" 4/72). (CROCE S T - P T
STEFANIA), nato a [LORSICA) il (24/09/1960), Prosse | Data i Reg.N* Vel B
- proprietario per (PROPRIETA' 12/72). (CROCE ;
| VITTORINA), natc a (LORSICA) il (13/04/1932),
proprietario per (PROPRIETA’ 12/72). (DE
BENEDETT! PALMIRA), nato a (FAVALE DI
MALVAROQ) il (07/10/1919}, proprietario per

Prossg Bata 1 Reg gen. | Reg.part. i

 — : 13




" (PROPRIETA’ 4/72). (GARBARINO GIUSEPPINA},
| nato a [LORSICA] il (13/04/1932), proprietario per

[1al 09/02/2002
al 21/11/2005

" Dal21/11/2005
al 29/05/2009

{(PROPRIETA' 4/72]). Codice Fiscale/PIVA:
CRCDLNZODS5E6950

* [CROCE ADELINA), nato a (LORSICA) il

{15/04/1920), proprietario per {PROPRIETA’
12/72}. {CROCE ALDO), nato a (LORSICA} i
{30/06/1950), proprietario per {PROPRIETA' 3/72).

. (CROCE ANTONIO), nato a (LORSICA) il
© (14/05/1939), proprietario per (PROPRIETA’ 3/72).
© (CROCE ELISA). nato a (LORSICA} i} (14/12/1922),

proprietario per (PROPRIETA" 12/ 72). {CROCE
FELICINA), nato a (LORSICA) il (26/02/1947),

. proprietario per (PROPRIETA' 3/72). (CROCE

IVANO), nato a {[LORSICA} fl (05/09/1952),
proprietario per (PROPRIETA’ 4/72]. (CROCE

. ROSALBA), nato a (LORSICA) il {26/07/1943),

proprietario per {PROPRIETA 3/72). (CROCE

| SILVANA}, nato a (LORSICA) il (09/02/1958),

| proprietario per (PROPRIETA’ 4/72). (CROCE

| STEFANIA), nato a (LORSICA) il (24/09/1960),
 proprietario per (PROPRIETA’ 12/72). (CROCE

| VITTORINA), nato a (LORSICA) il {13/04/1932),

proprietario per (PROPRIETA" 12/72). (DE

| BENEDETTI PALMIRA), nato a (FAVALE DI

MALVARQ) il (07/10/1919), proprietario per
(PROPRIETA' 4/72). Codice Fiscale/ PIVA:

- CRCDLNZODSSE6950

" [CROCE ADELINA), nato a (LORSICA) il

(15/04/1920), praprietario per {PROPRIETA’
12/72). {CROCE ALDO), nato a {LORSICA} il

: (30/06/1950), proprietario per (PROPRIETA' 2/72).
- {CROCE ANTONIO}, nato a {LORSICA) il

| {14/05/1939), proprietario per (PROPRIETA’ 2/72).

' (CROCE ELISA), nato a (LORSICA} il (14/12/1922),
. proprietario per (PROPRIETA’ 12/72). (CROCE

| PELICINA}, nato a {LORSICA) il (26/02/1947),

. proprietario per (PROPRIETA’ 2/72). (CROCE

© IVANO), nato a {LORSICA) il (05/09/1952),

proprietario per (PROPRIETA’ 4/72]). (CROCE

| ROSALBA), nato a (LORSICA) il (26/07/1943),
. proprietario per (PROPRIETA’ 2/72). (CROCE

| SILVANAJ, nato a (LORSICA} il (0%/02/1958),

. proprietario per [PROPRIETA' 4/72). (CROCE

. STEFANIA), nato a (LORSICA) il (24/09/1960),
© proprietario per (PROPRIETA' 12/72). (DE

. BENEDETTI PALMIRA), nato a (FAVALE DI

MALVARQ) il (07/10/1919), proprietario per
(PROPRIETA' 4/72). (GARBARING GIUSEPPINA),

. nato a {LORSICA} il (13/04/1932), proprietario per
- {PROPRIETA' 4/72). (FERRETT! LORENZO). nato a
| (CHIAVARI} il (10/08/1959), proprietario per

- {PROPRIETA' 12/72). Codice Fiscale/PIVA:

| Dal 20/05/2009

al 27/10/2009

CRCDLNZODS4EBISK

(CROCE ADELINA), nato a (LORSICA] il
{15/04/1920), proprietario per (PROPRIETA’
12/72). (CROCE ALDO), nato a (LORSICA] #f

- {30/06/1950), proprietario per {PROPRIETA’ 2/72).

(CROCE ANTONIO), nato a (LORSICA) il

© (14/05/1939), proprietario per (PROPRIETA' 2/72}.
| [CROCE ELISA), nato a (LORSICA) il (14/12/1922).

. proprietario per (PROPRIETA' 12/72). (CROCE
 FELICINA), nato a {(LORSICA] il {26/02/1947),

. proprietario pes (PROPRIETA' 2/72). (CROCE

| IVANO), nato a (LORSICA) il (05/09/1952).

. proprietario per (PROPRIETA’ 6/72). (CROCE

ROSALBA}, nato a (LORSICA} il (26/07/ 1943),

Fhog |

SUCCESSIONE (di Garbarine Giuseppina)

§”F%ogram _ Data Repertorio  Raccolia
€ N© N
09/02/2002
C praserizions
Proesso " pata Reg. gen. Reg. part, |
""" Rogistrazione
“Presso | Data “Rep N | Vel N°
" CHIAVA ;"Dﬁ/ﬁigékaés"” e T
Rl

“SUCCESSIONE [di Croce Vittorina)

&

N e
CRIAL2005

Trascrizione

Presso Data “Hep. gen. | Rep. part. |
Re_gist.rai-imnc
[ Presso | “Data TReg. NS Vol N®
| CHIAVA ~ 10/03/2006 31 - 1057

Ri

SUCCESSIONE (i De Benadetti Palmiral

“Rogant | Data “Roperteria | Raccolta
< N\: i ‘\1')
: 29/05/2009
Trasceizione
. Presso Data 7 Ré‘i‘--ﬁ*’*": m‘gl"’”m

T Hepertorio | Raccolta

T —



 Dal27/10/2009
© al 24/12/2009

proprictario per (PROPRIETA’ 2/72). (CROCE
SILVANA), nato a {LORSICA) il (09/02/1958),
proprietario per (PROPRIETA' 6/72). (CROCE

 STEFANIA), nate & (LORSICA) il {24/09/1960),

proprietario per (PROPRIETA' 12/72). (GARBARINO

 GIUSEPPINA), nato a [LORSICA) i (13/04/1932),

proprietario per (PROPRIETA’ 4/72). (FERRETT!
LORENZ0), nato a (CHIAVARI) i (10/08/1959),

| proprietario per (PROPRIETA' 12/72). Codice
 Fiscale/P.IVA: CRCDLN20D55E6950

© (CROCE ADELINA), nato a (LORSICA) il

[15/0471920), proprietario per (PROPRIETA'
12/72). {CROCE ALDO), nato a {LORSICA} il
{30/0671950), proprietario per (PROPRIETA' 2/72).
{CROCE ANTONIO), nato a (LORSICA) it

{14705/ 1939), proprietaric per (PROPRIETA" 2/72).
{CROCE FABRIZID), nato a (CHIAVARI) il
(10/09/1966), proprietario per (PROPRIETA’ 6/72).
{PINASCO CATTERINA), nato a (COGORNO) il
(23/08/1938), proprietario per [PROPRIETA’ 6/72).
(CROCE FELICINA), nato a (LORSICA) il

. (26/02/1947), proprietario per (PROPRIETA' 2/72).
- {CROCE IVANO), nato a [LORSICA] il (05/09/1952),

proprietario per (PROPRIETA’ 6/72). (CROCE
ROSALBA), nato a (LORSICA) il (26/07/1943),

. proprietario per (PROPRIETA’ 2/72). (CROCE
| SILVANA), nato a (LORSICA) il (09/02/1958),
- proprietario per (PROPRIETA' 6/72). (CROCE

STEFANIA), nato a (LORSICA) il (24/09/1960),
proprietario per (PROPRIETA' 12/72). (GARBARINO

| GIUSEPPINA), nato a (LORSICA) il (13/04/1932),
| proprietario per {PROPRIETA" 4/72). (FERRETT!
| LORENZO), nato a (CHIAVARI) il (10/08/1959),

. proprietario per (PROPRIETA' 12/72). Codice
 Fiscale/PIVA: CRCDLN20DS4EG95K

' Dal21/12/2009
 {18/10/1979), proprietario per [PROPRIETA" 1/1).

- al 01/03/2019

'REPETTO ALESSIO), nato a (GENOVA) il

Codice Fiscale/PIVA: RPTLSS79R18D9698

Registrazione

Prosse Data  Reg N Vol N®

| CHIAVARI  30/11/2009 66 9990

“SUCCESSIONE (di croee Elisa)

“'Rogante | Data Repertorio  Raccolta
i e N
27/10/2009
" Trascrizione o
Presso | Data Reg. gen. Reg. part.
B " Registrazione
T M T~ I By
| CHIAVARI | 23/12/2009 | 163 4990
"COMPRAVENDITA
CRogaute | Pata | Repertorio | Raccolta
| Ne N
T 7 N It
| CARLO 3
| RIVARA

Trascrizione

““Presso | Data | Reg gen. | Reg. part. i
Rn'g.';isftmzk':;:'é '
Prossn T bata 7 TReg N© | Vel.N*
| CHIAVARI | 21/12/2009 169998 23278

' Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignébérﬁé:i"fé:" e

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

T e 15
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI

(C.T.: FG. 25 MAPP. 403)

" periods

bal 09/02/2002

' al21/11/2005

Dal 21/11/2005

- al 29/05/2009

(CROGE ADELINA), nato a (LORSICA) il
- {15/04/1920), proprietario per {PROPRIETA’

TProprieta

A

12/72). (CROCE ALDO), natoa {LORSICA) il

- [30/06/1950), proprietario per {PROPRIETA
| 3/72).{CROCE ANTONIO), nato a (LORSICA) il

{14/05/1939), proprietario per {PROPRIETA’
3/72). (CROCE ELISA], nato a {LORSICA} il

| {14/12/1922), proprietario per (PRO PRIETA’

| 12/72). (CROCE FELICINA}, nato 2 (LORSICA} it
| (26/02/1947), proprietaric per {PROPRIETA’

- 3/72). (CROCE IVAND), nato a (LORSICA} il

(05/09/1952), proprietario per {PROPRIETA’
4/72). {CROCE ROSALBAJ, nato a {LORSICA) I
[26/07/1943), proprietario per {PROPRIETA'
3/72). (CROCE SILVANA}. nato a (LORSICA} il

' (09/02/1958), proprietario per (PROPRIETA’

4,/72), [CROCE STEFANIA), nato a (LORSICA) il
{24/0971960), proprietario per {PROPRIETA’

12/72). (CROCE VITTORINA), nato a (LORSICA) i

(13/04/1932), proprietario per {PROPRIETA’

 12/72). (DE BENEDETTI PALMIRA). nata 3
| (FAVALE DI MALVARO) il {07/10/1919),
 proprietario per (PROPRIETA' 4/72).

T

"(CROCE ADELINA), nato a (LORSICA) il

- {15/04/1920), praprietario per {PROPRIETA’
- 12/72). (CROCE ALDO), nato a (LORSICA) il

. {30/06/1950), proprietario per (PROPRIETA’
. 2/72). (CROCE ANTONIO], nato a {LORSICA} il

(14/05/1939), proprietario per (PROPRIETA’

© 2/72). (CROCE ELISA), nato a (LORSICA) il
| (14/12/1922), proprietario per (PROPRIETA'
' 12/72). (CROCE FELICINA), nato a (LORSICA) il

{26/0271947), proprietario per {PROPRIETA
2/72). (CROCE IVANO), nato a (LORSICA} I

{05/09/1952), proprietario per {PROPRIETA'
4/72). (CROCE ROSALBA}, nato a (LORSICA} il

| (26/07/1943), proprietario per (PROPRIETA’

| 2/72). (CROCE SILVANA), nato a {LORSICA) il

| (09/02/1958), proprietario per (PROPRIETA’

| 4/72). ([CROCE STEFANIA), nato a (LORSICA} il
- {24/0971960), proprietario per (PROPRIETA'

. 12/72).{DE BENEDETTI PALMIRA), nato a

- (FAVALE DI MALVARO) i1{07/10/1919),

- [GARBARINO GIUSEPPINA), nato a {LORSICA) il

proprietario per (PROPRIETA’ 4/72).

 (13/04/1932), proprietario per (PROPRIETA’

© 4/72). (FERRETTI LORENZO), nato a (CHIAVARI)
| i1(10/08/1959), proprietario per (PROPRIETA’

12/72).

 Dal29/05/2009
| (15/04/1920), proprietario per (FROPRIETA’
' 12/72). (CROCE ALDO). nato a [LORSICA} il

| {30/06/1950), proprietaric per (PROPRIETA’
. 2/72). [CROCE ANTONIO), nato a {(LORSICA) i
- {14/05/1939), proprietario per (PROPRIETA’
- 2/72). {CROCE ELISA), nato a {LORSICA) it

- (14/12/1922), proprietario per {PROPRIETA’

- al27/10/2009

' 12/72). (CROCE FELICINA), nato a (LORSICA) il

(CROCE ADELINA}, nato 2 (LORSICA] il

| {26/02/1947), proprietario per (PROPRIETA’
| 2/72). (CROCE IVANO), nato a (LORSICA} il

(05/09/1952), proprietario per {PROPRIETA’
6772). {CROCE ROSALBA), nato a {LORSICA) il

SUCEESSIONE (di Garbarine Giuseppina)
" Rogante Data ‘Repertorio | Raccolla N°
N*® i
| 09/02/2002
a Presso pata Heg.gen. | Reg part.
“Registrazione

T Presse | Data feg. N¥ Val. N°
SRR §8f95j2003 v “é{;z

“SUCCESSIONE (di Croce Vittorina)

faccalta N°

Rogante | Data | Repertorio |
| | il ?
irascrizione
“Presse | Data “Reg. gen. Reg. part.
o Rs?éi'i'i'?;ifﬁ'ihﬁ&" i
T Presso | Data Mg N© T Vel N®
Eri‘[}ki'EAvKﬁ'l ‘;'4{{)'}3%]26{)'6” T 1057

SUCCESSIONT (di De Benedetti Palmira}
TRogaute | “Pata T Repertorio | Raccolta N*
: &

297082000
Trascrizione

Pressa | Data




Dal 27/10/2009
 al 24/12/2009

| Dal 21/12/2009
~ al 01/03/2019

" (26/07/1943), proprietario per (PROPRIETA’
| 2/72). (CROCE SILVANA), nato a (LORSICA} il

. {09/02/1958), proprietario per (PROPRIETA®
© 6/72). {CROCE STEFANIA), nato a (LORSICA] il
- [24/09/1960), proprietario per (PROPRIETA’

12/72). {GARBARINO GIUSEPPINA}, nato a
{LORSICA) il (13/04/1932), proprietario per

. [PROPRIETA' 4/72). (FERRETTI LORENZ0}, nato
a (CHIAVARI) il {10/08/1959), proprietario per

{PROPRIETA' 12/72).

* (CROCE ADELINA), nato & (LORSICA) il
- {15/0471920), proprietario per {PROPRIETA’

12/72). (CROCE ALDO), nato a (LORSICA} il

(300671950, proprietario per {PROPRIETA’
© 2/72). (CROCE ANTONIO), nato a (LORSICA) il

{14/05/1939), proprietario per {PROPRIETA’
2/72). (CROCE FABRIZIO), nato & (CHIAVARI) il

i {10/09/1966), proprietario per (PROPRIETA’
- B/72). (PINASCO CATTERINA), nato a

{COGORNO) il {23/08/1938), proprietario per
{PROPRIETA’ 6/72). (CROCE FELICINA), nato a
(LORSICA) il (26/02/1947}, proprietario per

* (PROPRIETA' 2/72). (CROCE IVANO), nato a

{LORSICA) il (05/09/1952), proprietario per

- {PROPRIETA’ 6/72). (CROCE ROSALBA}, nato a

LORSICA) il {26/07/1943), proprietario per

. (PROPRIETA" 2/72). (CROCE SILVANA), nato a

{LORSICA) il (09/02/1958), proprietario per
(PROPRIETA" 6/72). (CROCE STEFANIA), nato a

 (LORSICA} il (24/09/1960), proprietario per

© (PROPRIETA’ 12/72). (GARBARINO
| GIUSEPPINA), nato a (LORSICA) il (13/04/1932),

proprietario per (PROPRIETA’ 4/72). (FERRETTI
LORENZ0), nato a (CHIAVARI) il (10/08/1959),

- proprietario per (PROPRIETA' 12/72).

 (REPETTO ALESSIO), nato a (GENOVA) il
- {18/10/1979), proprietaric per (PROPRIETA'

| 1/1). Codice Fiscale/P.IVA: RPT LSS 79R18 D9

Registrazione

" Presso Data Reg. N° Vol. §°
CHIAVAR! 30/11/2009 66 B 9990
SUCCESSIONE (di croce Elisa)
 Rogante Data " Repertorio | Raccolta N©
. o

§  27710/2009

Traserinions
Presso ‘Data ' ﬁng pen. Reg. ;ﬁwi,

Registrazione

_' P]'t‘:ss‘x:”“é“ Data Reg, Ne Yol N*

' é}im?}iﬁ'{"" 2371272009 163 9990

COMPRAVENDITA
T Regante “”msa 77 Repertorio | Raccolta N°
| Lo

TNOTAIO f”ﬂ;"z‘ﬁ;’éﬂbﬁ' 51 '%A:fzaf

. CARLO

~ RIVARA
Trascrizione

o 7T S— e T

............. ﬁeglstfa?:m\s‘ .
" Presse ‘_ TDats T Reg N7 ; Vol N°
" CHIAVARI 21/12/2000 169998 o378

Per quanto rigﬁarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata; -

e La situazione della proprieta risulta attualmente invariata;




BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 408)

Perinda

Proprieta

Atti

T Dal 09/02/2002a | (CROCE ADELINA), nato a (LORSICA) il

~ (15/064/1920), proprietario per (PROPRIETA’
| 12/72). (CROCE ALDO), nato a (LORSICA} it

- (30705/1950), proprietario per (PROPRIETA'

21/11/2005

 Dal21/11/2005al

© 29/05/2009

| Dal29/05/2009 a1

| 27/10/2009

3/72). {CROCE ANTONI0}, nato a (LORSICA) il

| (14/05/1939), proprietario per { PROPRIETA’
| 3/72). (CROCE ELISA), nato a (LORSICA) il

- {14/12/1922}, proprietario per (PROPRIETA”
. 12/72}. (CROCE FELICINA), natoa (LORSICA)

| (26/02/1947), proprietario per (PROPRIETA"
- 3/72). (CROCE IVAND}, nato a {LORSICA) it

| (05/09/1952), proprictario per (PROPRIETA’

4/72}. (CROCE ROSALBA}, nato a (LORSICA} il
(26/07/1943), proprietario per (PROPRIETA’

- 3/72). (CROCE SILVANA), nato a {(LORSICA) il
- [09/02/1958), proprietario per{ PROPRIETA’
- 4/72) (CROCE STEFANIA), nato a (LORSICA} 1)

(24/09/1960), proptietario per (PROPRIETA’

| 12/72). (CROCE VITTORINA), nato a (LORSICA}
i (13/04/1932), proprietario per (PROPRIETA"
| 12/72). (DE BENEDETTI PALMIRA), nato a
| (FAVALE DI MALVARO} il (07/10/1919),
proprietario per (PROPRIETA' 4/72).

(CROCE ADELINA), nato a (LORSICA) il

. {15/04/1920), proprietario per {PROPRIETA’
| 12/72). (CROCE ALDD), nato a (LORSICA) il

| {30/06/1950), proprietario per (PROPRIETA’
. 2/72).(CROCE ANTONIO), nato a (LORSICA) #
| (14/05/1939), proprietario per (PROPRIETA'
- 2/72). (CROCE ELISA), nato a (LORSICA] il

- (14/12/1922), proprietario per (PROPRIETA'

12/72). (CROCE FELICINA), nato a (LORSICA) il
(26/02/1947), proprietario per (PROPRIETA’

| 2/72).{CROCE IVAND), nato a (LORSICA} il
- {05/09/1952), proprictario per (PROPRIETA'
© 4/72). (CROCE ROSALBA), nato & (LORSICA) il

(26/07/1943), proprietario per (PROPRIETA’
2/72). (CROCE SILVANA), nato a (LORSICA) il
(09/02/1958), proprietario per {PROPRIETA’
4/72). (CROCE STEFANIA), nato 4 (LORSICA] il
(24/09/1960), proprietario per (PROPRIETA

' 12/72). (DE BENEDETTI PALMIRA), nato a

 (FAVALE DI MALVARO) il (07/10/1919),

. proprietario per (PROPRIETA’ 4/72). i
{GARBARINO GIUSEPPINAJ, nato a (LORSICA) il

- {13/04/1932), proprietario per {PROPRIETA’

4/72). (FERRETTI LORENZO), nato a
{CHIAVARI] il (10/08/1959), proprietario per

. (PROPRIETA' 12/72).

(CROCE ADELINA), nato a (LORSICA) il
{15/04/1920), proprietario per (PROPRIETA’

| 12/72). (CROCE ALDO}, nato a [LORSICA] il

| (30/06/1950), proprietario per (PROPRIETA’
© 2/72). {CROCE ANTONIO), nato a (LORSICA} il
- (14/05/1939), proprietario per (PROPRIETA'
- 2/72).{CROCE ELISA), nato a {LORSICA} il

- {14/12/1922), proprietario per {PROPRIETA’

' 12/72). (CROCE FELICINA), nato a (LORSICA) il

{26/02/1947), praprietario per {PROPRIETA’
2/72). (CROCE IVANO), nato a (LORSICA} #]

. [05/0%/1952), proprietario per (PROPRIETA’

 6/72). (CROCE ROSALBA), nato a (LORSICA} il

SUCCESSIONE [di Garbarino Giuseppina)

Repertoria

Roganie Data
we
| 09/02/2002
. " Trasecizione
" Presso i Data R.a.';.p;;urﬁ.
“Registrazione
Presso Data | Iieg.";\i"’

CHIAVARI  06/05/2003

“Rogante | Data

217112005

 Repertorio

nNe

Trascrizione

Presso Data | Reg.gen.
' Regi&i?éﬂmm
T Presso Data Reg, N°
 CHIAVARI i 10/03/2006 = 31

SUCCESSIONE {di De Benedetti Palmira)

Ragante Data

29708/2008

Presso Data

Ry S PO

Repertorio | Raceolta NS

N

Trascrizione

Heg. gen,

Raccolta N°

N Reg, :mf‘t,‘

Vol Ne

“USUCCESSIONE (di Croce Vittovina)

" Raceoita N©

Reg. parl

Vol N°

U057

- Reg. part.
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| (26/07/1943), proprietario per PROPRIETA
| 2/72). (CROCE SILVANA}, nato a (LORSICA) il
| (09/0:2/1958), proprietario per (PROPRIETA’
© 6/72). (CROCE STEFANIA), nato a (LORSICA) il
- {24/09/1960), proprietario per (PROPRIETA'

12/72). (GARBARINO GIUSEPPINA), nato a
{LORSICA) il {13/04/1932), proprietario per

 (PROPRIETA' 4/72). (FERRETTI LORENZ0),
nato 2 (CHIAVARY) il (10/08/1959),

Dal 27/10/20093a)
24/12/2009

proprietario per (PROPRIETA' 12/72).

(CROCE ADELINA), nato a (LORSICA) il

. [15/04/1920), proprietario per {PROPRIETA’

- 12/72). {CROCE ALDQ), nato a {LORSICA} il

| (30/06/1950), proprietario per {PROPRIETA’

| 2/72). {CROCE ANTONIO), nato 2 (LORSICA} i
(14/05/1939), proprietario per (PROPRIETA’

 2/72). (CROCE FABRIZIO), naro a (CHIAVARI) I

| (10/09/1966), proprietario per (PROPRIETA’
| 6/72). (PINASCO CATTERINA), nato a

[COGORNOY i1 {23/08/1938), proprietario per

(PROPRIETA’ 6/72). (CROCE FELICINA), natoa

 (LORSICA) il (26/02/1947), proprietario per
| (PROPRIETA" 2/72). [CROCE IVANO), nato a

 (PROPRIETA' 6/72). (CROCE ROSALBA). nato a

(LORSICA) il {05/09/1952), proprietario per

| (LORSICA) il (26/07/1943), proprietario per

. (PROPRIETA 2/72). (CROCE SILVANA), nato a

| (LORSICA) il (09/02/1958), proprietario per

| (PROPRIETA’ 6/72). (CROCE STEFANIA), natoa
| {LORSICA) il {24/09/1960), proprietario per

(PROPRIETA’ 12/72). (GARBARINO
GIUSEPPINA), nato a (LORSICA) il

 (13/04/1932), proprietario per (PROPRIETA’
- 4/72). (FERRETTI LORENZO), nato a

(CHIAVARI) il {10/08/1959), proprietario per

(PROPRIETA' 12/72).

' Dal21/12/2009a
- 01/03/2019

REPETTO ALESSIO), nato a (GENOVA) il

| {18/10/1979), proprietaric per {PROPRIETA’
- 1/1). Codice Fiscale/ PIVA:

RPTLSS79R1BDI69E

Presso

CHIAVARI

Rﬁgauu—

“Presso

Presso

" CHIAVARI

Rogante

NOTAIO

CARLO

RIVARA

Pregso

Pressn

 CHIAVARI

 Per qua'nm rigﬁarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita ne

pignoramento;

e Lasituazi

risulta invariata;

lle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascr

one della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del

T 24712/2009

Registrazione
T 'iik-g.‘zsé“

| 30/11/2009 66

*GUCCESSIONE (di crace Elisa)

Data fteperioria

© 27/10/2009

Trascrizione

Data Reg. gen. .
Registrazione
Data li::;z."&“

Vol N°

9990

. Raceolta N°

| Reg. part.

NeiNe

TUCOMPRAVENDITA

T Repertorio
NP

Data

Sty

Traserizione

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

———
=

Raceolia N°

- 728

Data '”Rég'.'{:;‘n;
chiﬁt!‘u'f.imm
Data Reg. N° | Vol N°
21/12/2009 | 169998 23278
izione del
pignoramento




FORMALITA PREGIUDIZIEVOLT

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. 812)

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Chiavari aggiornate al 01/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca legale derivante da atto amministrativo
Iscritto a Chiavari il 04/08/2006
Reg. gen. 9177 - Reg. part. 1648
Quota: 1/12
Importo: € 120.604,10

A favore di Gest Line s.p.a.
Controi

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 60.302,05

Spese: € 60.302,05

Data: 31/07/2006

N° repertorio: 165034

N° raccolta: 48

« Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Chiavari il 28/01/2010
Reg. gen. 952 - Reg. part. 121
Quota: 1/1
Importo: € 56.320,00
A favore di Banca Popolare di Lodi spa

Contro N
Formaliti a carico della procedura

Capitale: € 28.160,00

Spese: € 28.160,00
Percentuale interessi: 5,00 %
Rogante: Not. Rivara Carlo
Data: 30/12/2009

N° repertorio: 170033

N° raccolta: 23307

o Ipoteca legale derivante da ruolo /art, 77 del d.p.r. n. 602 del 1973)
Iscritto a Chiavari il 12/08/2015
Reg. gen. 6441 - Reg. part. 747
Quota: 1/1
Importo: € 57.854,48

A favore di Equitalia Nord s.p.a.
Contro

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 28.927,24

Spese: € 28.927,24

Data: 07/08/2015

N° repertorio: 2161

N° raccolta: 4815




Trascrizioni

¢ Verbale di pignoramento
Trascritto a Chiavari il 07/11/2018
Reg. gen. 10365 - Reg, part. 8215
Quota: 1/1
A favore di BANCO BPM SPA
Contro

Formalita a carico della procedura

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZ]
(C.T:FG. 25 MAPP. 403)

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Chiavari aggiornate al 01/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

iscrizioni

o Ipoteca legale derivante da atto amministrativo
Iscritto a Chiavari il 04/08/2006
Reg. gen. 9177 - Reg, part. 1648
Quota: 1/12
Importo: € 120.604,10
A favore di Gest Line s.p.a.

Contr

Capitale: € 60.302,05
Spese: € 60.302,05
Data: 31/07/2006

N° repertorio: 165034
N° raccolta: 48

« Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Chiavari i1 28/01/2010
Reg. gen. 952 - Reg. part. 121
Quota: 1/1
Importo: € 56.320,00
A favore di Banca Popolare di Lodi spa
Contro
Capitale; € 28.160,00
Spese: € 28.160,00
Percentuale interessi: 5,00 %
Rogante: Not. Rivara Carlo
Data: 30/12/2009
N® repertorio: 170033
N° raccolta: 23307

» Ipoteca legale derivante da ruolo /art. 77 del d.p.r. n. 602 del 1973)
Iscritto a Chiavari il 12/08/2015
Reg. gen. 6441 - Reg. part. 747
Quota: 1/1
Importo: € 57.854,48

A favore di Equitalia Nord s.p.a.
Contr AR




Capitale: € 28.927,24
Spese: € 28.927,24
Data: 07/08/2015
N° repertorio: 2161
N° raccolta: 4815

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento
Trascritto a Chiavari il 07/11/2018
Reg. gen. 10365 - Reg. part. 8215
Guota: 1/1
A favore di BANCO BPM SPA

Contm—

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESS0 LA CHIESA VERZI
(CT:FG.25 MAPP.408)
Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Chiavari aggiornate al 01/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca legale derivante da atto amministrativo
Iscritto a Chiavari il 04/08/2006
Reg. gen. 9177 - Reg. part. 1648
Quota: 1/12
Importo: € 120.604,10
A favoredi ine s.p.a
Contm%
Capitale: € 60.302,05
Spese: € 60.302,05
Data: 31/07/2006
N® repertorio: 165034
N°® raccolta: 48

« Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Chiavari i1 28/01/2010
Reg. gen. 952 - Reg. part. 121
Quota: 1/1
Importo: € 56.320,00
A favore di Banca Popolare di Lodi spa
Contr
Capitale: € 28.160,00
Spese: € 28.160,00
Percentuale interessi: 5,00 %
Rogante: Not. Rivara Carlo
Data: 30/12/2009
N° repertorio: 170033
N® raccolta: 23307




e Ipoteca legale derivante da ruolo /art. 77 del d.p.r. n. 602 del 1973)
Iscritto a Chiavari il 12/08/2015
Reg. gen. 6441 - Reg. part. 747
Quota: 1/1
Importo: € 57.854,48
A favore di Equitalia Nord s.p.a.
Cont
Capitale: € 28.927,24
Spese: € 28.927,24
Data: 07/08/2015
N° repertorio: 2161
N°® raccolta: 4815

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento
Trascritto a Chiavari il 07/11/2018
Reg. gen. 10365 - Reg. part, 8215
Quota: 1/1
A favore di BANCO BPM SPA
Contr:

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N°¢ 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,

Il Piano Urbanistico Comunale vigente nel Comune di Lorsica classifica I'immobile pignorato in zona

AR.
BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI
(C.T.: FG. 25 MAPP. 403)

Si allega il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Lorsica per quanto riguarda i
terreni pignorati (vedi all.to n®5)

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESS0 LA CHIESA VERZI

Si allega il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Lorsica per quanto riguarda i
terreni pignorati (vedi all.to n® 5)

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LORSICA (GE) - VIA PRESSO LA CHIESA VERZI 42,
PIANO T-1 (C.F.: FG. 25 MAPP. 812)

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
L'immobile non risulta agibile.

A seguito dell'indagine effettuata presso I'ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Lorsica e
emerso che, inerente 'immobile oggetto della presente procedura, non sono stati reperiti titoli
abilitativi essendo 'immobile di remota costruzione.




Si precisa che in data 23 febbraio 2010 ¢ stata presentata Denuncia di Inizio attivita prot. n® 403
per opere di manutenzione straordinaria; mai autorizzata dal Comune, poiché in data 02/05/2010 &
stata richiesta documentazione integrativa prot. 470, senza alcun riscontro.

In seguito ad attenta analisi cartacea e dal sopralluogo effettuato, non si € riscontrata
corrispondenza tra lo stato preesistente dei luoghi (cosi come raffigurato negli elaborati grafici
depositati agli atti comunali di cui alla sopracitata D.1.A.) e lo stato attuale dei lu oghi; pili precisamente,
emergono alcune difformita consistenti in:

- mancata rappresentazione della tramezzatura interna al piano primo, in particolare in
corrispondenza del bagno e del disimpegno;

- mancata rappresentazione della scala di collegamento tra il piano terra ¢ il piano primo;

- chiusura porta-finestra nel bagno al piano primo.

Per la regolarizzazione urbanistico/edilizia dellimmobile, occorrera depositare presso l'ufficio
tecnico sezione edilizia privata del Comune di Lorsica istanza di accertamento di conformita ai sensi
dell'articolo 37, D.P.R. n. 380 del 06/06/2001; per I'espletamento di tale pratica si preventiva una
spesa pari a €. 2.000,00 (euro duemila/00), compreso di diritti e onorario del professionista.

Per maggiori chiarimenti si prenda visione dei titoli abilitativi allegati (vedi all.to n°® 6).

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

[l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un’attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pia probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

« Bene N° 1 - L'edificio oggetto di stima, & costituito nel suo complesso da un fabbricato di tipo
popolare su due piani munito di accesso indipendente ubicato nel Comune di Lorsica, Via
presso la Chiesa Verzi civ. 42 censito all'Agenzia del Territorio di Genova - sezione catasto
urbano, foglio 25, mappale 812 con area esterna pertinenziale (vedi all.to n°1}).

1] fabbricato ricade in zona centrale del Comune di Lorsica precisamente in Localita Verzi; si
accede solo pedonalmente nelle vicinanze del fabbricato dalla strada pubblica tramite sentiero
privato per un breve tratto di c.ca ml. 20.00 (vedi all.to n® 1).
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Tale fabbricato, composto da due piani, uno completamente fuori terra e l'altro seminterrato,
risulta destinato principalmente ad uso residenziale e confina a nord, sud e ovest con il
mappale 403 del foglio 25 e a est con terreno mappale 407 del foglio 25(vedi all.to n® 1)

Tale fabbricato risalente ai primi anni del secolo scorso, realizzato con caratteristiche
costruttive e tipologiche dell’epoca, presenta struttura portante in pietra, solai con struttura in
legno e copertura piana con struttura Jatero-cemento, pareti interne parzialmente intonacate e
tinteggiate, pareti esterne intonacate con finitura in arenino; il tutto in pessimo stato di
manutenzione e di conservazione e bisognoso di urgenti opere edilizie di ristrutturazione
totale. L'esposizione cardinale prevalente e a SUD.

L'immobile presenta al piano terra un'ampia zona soggiorno con angolo cottura e scala di
collegamento al piano primo (a chiocciola in ferro), dove troviamo un disimpegno per accedere
ad un bagno e ad una camera (accessibile anche dall'esterno).(vedi allto 3).

La pavimentazione del soggiorno, del bagno e del disimpegno ¢ in piastrelle di ceramica,
mentre al piano primo la camera non presenta alcun tipo di pavimentazione. L'immobile si
presenta privo di serramenti interne ed esterni e porte interne e ha un'altezza interna di c.ca
2,65 m al piano primo e di cca. 2,80 m al piano primo. Il locale bagno si presenta privo di
sanitari e rivestimenti. In occasione del sopralluogo si & potuto accertare che I'immobile (2
interessato da opere edili di ristrutturazione; vale precisare che, allo stato attuale, 'immobile
risulta in stato di abbandono e tali opere risultano incomplete e sospese. (vedi all.to n® 7)
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 25, Part. 812, Categoria Ad

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 22.400,00

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi.
L'appezzamento di terreno risulta sito in Comune di Lorsica (GE) Via presso la Chiesa di Verzi,
e identificato al catasto terreni con il mappale 403 del foglio 25. L'appezzamento di terreno
contrassegnato dal mappale 403 ha un profilo del terreno a naturale declivio. Tale terreno, di
forma irregolare, ha un’esposizione sud e risulta destinato a uliveto attualmente in pessimo
stato di conservazione e manutenzione. L'appezzamento di terreno mappale 403 ha una
superficie catastale pari a mg. 960 e confina a Nord con la strada comunale e il mappale 402
del foglio 25, a Est con i mappali 407-812-408 del foglio 25, a Sud con i mappali 405-406 del
foglic 25 e a Ovest con i mappali 401-402 del foglio 25 (vedi allto n°® 1). Vale inoltre
menzionare che I'immobile risulta accessibile solo pedonalmente dalla strada comunale.
ldentificato al catasto Terreni - Fg. 25, Part. 403, Qualita uliveto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1.920,00

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi
L'appezzamento di terreno risulta sito in Comune di Lorsica (GE) Via presso la Chiesa di Verzi,
e identificato al catasto terreni con il mappale 408 del foglio 25. L'appezzamento di terreno
contrassegnato dal mappale 408 ha un profilo del terreno a naturale declivio. Tale terreno, di
forma irregolare, ha un’esposizione sud e risulta destinato a bosco ceduo attualmente in
pessimo stato di conservazione e manutenzione. L'appezzamento di terreno mappale 408 ha
una superficie catastale pari a mq. 420 e confina a Nord con il mappale 407 del foglio 25, a Est
con il mappale 407 del foglio 25 e il mappale 9 del foglio limitrofo, a Sud con il mappale 11-12
del foglio limitrofo e a Ovest con il mappale 403 del foglio 25 (vedi allto n® 1). Vale inoltre
menzionare che immobile risulta accessibile solo pedonalmente dalla strada comunale.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 25, Part. 408, Qualita bosco ceduo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 840,00
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Identificativo corpo | Superficie Valore Valore = Quotain Totale
. convenzionale unitario complessivo vendita

BeneN°1- ' 80,00mq  28000€/mq €2240000 100,00 €22.40000
. Appartamento

- Lorsica (GE} - Via

presso la Chiesa Verzi

- 42, piano T-1 (C.T: Fg.

15 Mapp. 812)

BeneN°2-Terreno  96000mq  2,00€/mg €1.920,00 100,00 € 1.920,00
Lorsica (GE]} - Via 5
presso la Chiesa Verzi
(C.T.: Fg 15 Mapp.
403)
' BeneN°3-Terreno  420,00mg 2,00 €/mq €840,00 100,00 ~ €840,00
- Lorsica (GE) - Via f
- presso la Chiesa Verzi
(C.T.: Fg. 15 Mapp.
408)

:Vé!dre distima: € 25.160,00 |

Valore di stima: € 25.160,00

A detto valore si applicano i seguenti deprezzamenti:
e Deprezzamento per regolarizzazione difformita catastali (DOCFA) €. 500,00
s Deprezzamento per regolarizzazione difformita urbanistico/edilizia €. 2.000,00

Valore totale deprezzamentiv e immmmmisiosms s s s ibassiss s €. 2.500,00

Valore finale di stima: €. 25.160,00 - € 2,500,005 ...ccomirmismssmsanins €.22.660,00

Valore finale di stima: € 22.660,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Sestri Levante, i 19/03/2019

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Canepa
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ELENCO ALLEGATL:

v N°1 Estratti di mappa - Mappa catastale- Ortofoto

v N°2 Altri allegati - Planimetria

v N°3 Planimetrie catastali - Visure e planimetrie catastali

v N°4 Altri a]iegati - Visura ipotecaria (Aggiornamento al 01/03/2019)
v N°5 Certificato destinazione urbanistica - CDU

v N°6 Altri aliegati.- Titoli abilitativi

v N°7 Foto - Documentazione fotografica
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi civ. 42, piano T-1
Ledificio oggetto di stima, & costituito nel suo complesso da un fabbricato di tipo popolare su
due piani munito di accesso indipendente ubicato nel Comune di Lorsica, Via presso la Chiesa
Verzi civ. 42 censito all'‘Agenzia del Territorio di Genova - sezione catasto urbano, foglio 25,
mappale 812 con area esterna pertinenziale (vedi all.to n°1).

1l fabbricato ricade in zona centrale del Comune di Lorsica precisamente in Localita Verzi; si
accede solo pedonalmente nelle vicinanze del fabbricato dalla strada pubblica tramite sentiero
privato per un breve tratto di c.ca ml. 20.00 {vedi all.to n® 1).

Tale fabbricato, composto da due piani, uno completamente fuori terra e l'altro seminterrato,
risulta destinato’ principalmente ad uso residenziale e confina a nord, sud e ovest con il
mappale 403 del foglio 25 e a est con terreno mappale 407 del foglio 25(vedi all.to n® 1).

Tale fabbricato risalente ai primi anni del secolo scorso, realizzato con caratteristiche
costruttive e tipologiche dell’epaca, presenta struttura portante in pietra, solai con struttura in
legno e copertura piana con struttura latero-cemento, pareti interne parzialmente intonacate ¢
tinteggiate, pareti esterne intonacate con finitura in arenino; il tutto in pessimo stato di
manutenzione e di conservazione e bisognoso di urgenti opere edilizie di ristrutturazione
totale. L'esposizione cardinale prevalente & a SUD.

L'immobile presenta al piano terra un'ampia zona soggiorno con angolo cottura e scala di
collegamento al piano primo (a chiocciola in ferro), dove troviamo un disimpegno per accedere
ad un bagno e ad una camera (accessibile anche dall'esterno).(vedi all.to 3).

La pavimentazione del soggiorno, del bagno e del disimpegno & in piastrelle di ceramica,
mentre al piano primo la camera non presenta alcun tipo di pavimentazione. L'immobile si
presenta privo di serramenti interne ed esterni e porte interne e ha un'altezza interna di c.ca
2,65 m al piano primo e di c.ca. 2,80 m al piano primo. Il locale bagno si presenta privo di
sanitari e rivestimenti. In occasione del sopralluogo si & potuto accertare che I'immobile &
interessato da opere edili di ristrutturazione; vale precisare che, allo stato attuale, 'immobile
risulta in stato di abbandono e tali opere risultano incomplete e sospese. (vedi all.to n® 7)
|dentificato al catastoc Fabbricati - Fg. 25, Part. 812, Categoria A4

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: 11 Piano Urbanistico Comunale vigente nel Comune di Lorsica
classifica I'immobile pignorato in zona AR.

» Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 15 Mapp. 403)
L'appezzamento di terreno risulta sito in Comune di Lorsica (GE) Via presso la Chiesa di Verzi,
e identificato al catasto terreni con il mappale 403 del foglio 25. l.’appezzamento di terreno
contrassegnato dal mappale 403 ha un profilo del terreno a naturale declivio. Tale terreno, di
forma irregolare, ha un’esposizione sud e risulta destinato a uliveto attualmente in pessimo
stato di conservazione e manutenzione. L'appezzamento di terreno mappale 403 ha una
superficie catastale pari a mq. 960 e confina a Nord con la strada comunale e il mappale 402
del foglio 25, a Est con i mappali 407-812-408 del foglio 25, a Sud con i mappali 405-406 del
foglio 25 e a Ovest con i mappali 401-402 del foglio 25 (vedi all.to n® 1). Vale inoltre
menzionare che limmobile risulta accessibile solo pedonalmente dalla strada comunale.
Identificato al catasto Terreni - Fg 25 Part. 403, Qualita  uliveto
L'immobile viene posto in vendita per it diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Si allega il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Comune di Lorsica per quanto riguarda i terreni pignorati (vedi all.to n® 5)
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« Bene N°3 - Terreno ubicato a Lorsica (GE) - Via presso la Chiesa Verzi (C.T.: Fg. 15 Mapp. 403)
L'appezzamento di terreno risulta sito in Comune di Lorsica (GE) Via presso la Chiesa di Verzi,
e identificato al catasto terreni con il mappale 408 del foglio 25. L'appezzamento di terreno
contrassegnato dal mappale 408 ha un profilo del terreno a naturale declivio. Tale terreno, di
forma irregolare, ha un'esposizione sud e risuita destinato a bosco ceduo attualmente in
pessimo stato di conservazione e manutenzione. L'appezzamento di terreno mappale 408 ha
una superficie catastale pari a mq. 420 e confina a Nord con il mappale 407 del foglio 25, a Est
con il mappale 407 del foglio 25 e il mappale 9 del foglio limitrofo, a Sud con il mappale 11-12
del foglio limitrofo e a Ovest con il mappale 403 del foglio 25 (vedi allto n® 1). Vale inoltre
menzionare che immobile risulta accessibile solo pedonalmente dalla strada comunale.
ldentificato al catasto Terreni - Fg. 25 Part. 408, Qualita bosco ceduo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Si allega il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Comune di Lorsica per quanto riguarda i terreni pignorati (vediall.ton®5)

Prezzo buse d'asta: € 22.660,00




SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 710/2018 DEL R.G.E.

Bene N° 1 - Appartamento

TUbicagione: "'?“Lbrs"imfd"(GE') - Via presso la Chiesa Verzi 42, piano T-1
T Diritto reale: " Proprieta ' | Quota V5
Tipologis immobile: | Appartamento Superficie | 80,00mg
. Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 25, Part. B12,
| Categoria A4
“Siato conservative; | Liimmobile risulta ad oggi disabitato e in stato di abbandono, come si evince dalla documentazione

. fotografica allegata (vedi allto n® 7}

Descrizione: } T Ledificio nunéé,iiio di stima, & costituito nel suo complesso da un fabbricato di tipo popoiuafe su due piéiai

munito di accesso indipendente ubicato nel Comune di Lorsica, Via presso la Chiesa Verzi civ. 42 censito
all'‘Agenzia del Territorio di Genova - sezione catasto urbano, foglic 25, mappale 812 con area esterna
pertinenziale (vedi all.to n°1). 1l fabbricato ricade in zona centrale del Comune di Lorsica precisamente in
. Localita Verzi; si accede solo pedonalmente nelle vicinanze del fabbricato dalla strada pubblica tramite |
sentiero privato per un breve tratto di e.ca ml. 20.00 {vedi allto n° 1), Tale fabbricato, composto da due
piani, uno completamente fuori terra ¢ l'altro seminterrato, risulta destinate principalmente ad uso |
. residenziale e confina a nord, sud e ovest con il mappale 403 del foglio 25 ¢ a est con terrena mappale 407 |
| del foglio 25 (vedi all.to n® 1}. Tale fabbricato risalente ai primi anni del secolo scorse, realizzate con
. caratteristiche costruttive e tpologiche dell’epoca, presenta strutiura portante in pietra, solai con
| struttura in legno e copertura piana con struttura latero-cemento, pareti interne parzialmente intonacate €
tinteggiate, pareti esterne intonacate con finitura in arenino; il tutto in pessimo stato di manutenzione € di
conservazione ¢ bisogaoso di urgenti opere edilizie di ristrutturazione totale. L'esposizione cardinale
. prevalente & a SUD. L'immobile presenta al piano terra un'ampia zona soggiorno con angolo cottura e
- scala di collegamento al piane primo (a chiocciola in ferro), dove troviame un disimpegno per accedere ad
. un bagno e ad una camera (accessibile anche dall'esterno}.{vedi allto 3). La pavimentazione del soggiorno,
- del bagno e del disimpegno & in piastrelle di ceramica, mentre al piano primo la camera non presenta alcun
' tipo di pavimentazione. L'immobile si presenta privo di serrament] interne ed esterni e porte interne e ha
. un'altezza interna di ¢.ca 2,65 m al piano primo ¢ di c.ca. 2,80 m al piano prime. 1l locale bagno si presenta
| privo di sanitari e rivestimenti. In occasione del sopralluogo si & potuto accertare che limmobile &
 interessato da opere edili di ristrutturagione; vale precisare che, allo stato attuale, limmobile risulta in
 stato di abbandono e tali opere risultano incomplete e sospese. {vedialiton®7)

[ Vendita soggetia aivVAa: | NO

- Continuith trascrizioni | S
Cexart. 2650 c.e

- State di ucm;)#ziané{

“Hene N° 2 - Terreno

| Ubicazione: " Lorsica {GE) - Via presso la Chiesa Vera
g"t's'i%'ifl"si"ééa'!é“:mm' T Proprieta R ‘ T T omen A
T Tipologia immobile: i Terreno ‘ ‘ T Superficie | 96000mq
: identificato al catasto Terreni - Fg. 25, Part. 403, ; t
- Qualita uliveto
Descrizione: ) | 1'appezzamento di terrena risuita sito in Comune di Lorsica (GE) Via presso la Chiesa di Verzi, e

identificato al catasto terreni con il mappale 403 del foglio 25. L'appezamento di terreno contrassegnato
. dal mappale 403 ha un profilo del terreno a naturale declivie. Tale terreno, di forma irregolare, ha |
| uwesposizione sud e risulta destinato a ulivets attualmente in pessimo_stato di conservazione e




i

manutenzione. 1 appezzamento di terreno mappale 403 ha una superficie catastale pari a mg. 960 e
" confina a Nord con la strada comunale e il mappale 402 del foglio 25, a Est con | mappali 407-812-408 del

foglio 25, a Sud con i mappali 405-406 del foglio 25 ¢ & Ovest con | mappali 401-402 del foglio 25 (vedi

allto n° 1). Vale inoltre menzionare che I'immobile risulta accessibile solo pedonalmente daila strada

- comunale.

T Vendita soggetta a IVA:

Cexart, 2680 ces

State di occupazione:

| Ubicarione:

N0

SI

" Libero

" Lorsica {GE) - Via presso la Chiesa Verzi

| Diritta reale:

Proprieta

Bene N° 3 - Terreno

Quota 11

Tipologia immaobile:

. Terreno

?Sujw?fiﬁé 420,00 my

| Identificato al catasto Terreni - Fg. 25, Part. 408,
. Qualitd bosco ceduo

 L'appezzamento di terreno risulta sito in Comune di Lorsica (GE) Via presso la Chiesa di Verzi, e

identificate al catasto terreni con il mappale 408 del foglio 25, L'appezzamento di terreno contrassegnato
dal mappale 408 ha un profils del terreno a naturale declivio. Tale terreno, di forma irregolare, ha

un‘esposizione sud e risulta destinato a bosco ceduo attualmente in pessimo state di conservazione ¢
- manutenzione. Lappezzamenta di terreno mappale 408 ha una superficie catastale pari a mq. 420 e |
confina a Nord con il mappale 407 del foglio 25, a Est con il mappale 407 del foglio 25 e il mappale 9 del |
_foglio limitrofo, a Sud con il mappale 11-12 del foglio limitrofo e a Ovest con il mappale 403 del foglio 25
- {vedi all.to n° 1). Vale inoltre menzionare che I'tmmobile risulta accessibile solo pedonalmente dalla strada

- comunale,
%véﬁ'{ii&'saég'é&ééiilﬁz CNO -
Continuith traserizioni | Sl e
LN art. 2650 s !
Stato di occupazione: ‘“”"“;“';;ibggg
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