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INCARICO

All'udienza del 13/03/2018, il sottoscritto Geom. Corio Giorgio, con studio in Viale Brigate Partigiane,
12/15 - 16129 - Genova (GE), email geomcorio@gmail.com, PEC giorgio.corio@geopec.it, Tel. 010
7966153 Fax 010 7966153, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 20/03/2018 accettava
'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Via D. Cuneo 136B,
interno 2, piano 2-3

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Via dei Peirano snc

Bene N° 3 - Unita collabente ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Via dei Peirano snc
Bene N° 4 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 5 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 7 - Rudere ubicato a Leivi {(GE) - Leivi

Bene N° 8 - Rudere ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 9 - Rudere ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 11 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 12 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 13 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 14 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 15 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Bene N° 16 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Bene N° 17 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco

Bene N° 18 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
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LOTTO 1
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il lotto & formato dai seguenti beni:

e BeneN° 1 - Appartamento ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Via D. Cuneo 136B,
interno 2, piano 2-3

DESCRIZIONE

Appartamento in palazzina indipendente, posto al secondo ed ultimo piano abitabile, composto da 7
vani catastali ed accessori ubicato in zona centrale comodo ai servizi (parcheggi, uffici pubblici,
collegamenti infrastrutturali) che la zona offre. La locality in generale & prevalentemente a
connotazione agricola sebbene la parte di fondovalle in cui si trova il bene oggetio di stima sia invece
caratterizzata da numerose attivitd artigianali o di media connotazione industriale, agevolate dalla
presenza della viabilita provinciale che collega il levante con I'entroterra genovese. Le costruzioni che
vi si trovano variano da palazzine realizzate in epoche remote, a insediamenti risalenti agli anni '60 e
successivi sino ad arrivare alle tipologie piti prettamente industriali.

Le unita abitative della palazzina sono due, rispettivamente poste ai piani 1 e 2, oltre ad un locale
commerciale al piano terreno ed i relativi accessori di pertinenza delle unita. T

Per il bene in questione & stato effettuato un accesso assistito da SoVeMo in data 11/09/2019,
Custode delle chiavi: Sig, {proprietario}

Si é trattato di un accesso non propriamente forzoso ma gestito da SoVeMo poiché il proprietario
inizialmente non rispondeva alle mie comunicazioni e raccomandate a causa dell'indirizzo non
aggiornato che compare nella visura catastale. Dopo essere stato contattato dall'Istituto di Vendite
Giudiziario ha poi collaborato pienamente ed ha consentito 'accesso senza alcun problema.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Per quanto di competenza dello scrivente la documentazione pus ritenersi completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
. (Proprieta 1/1)
Codice fiscale
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. (Proprieta 1/1)
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CONFINI

A Nord ovest corte graffata al fabbricato, nord est vano scale comune, a sud est e sud ovest sottostante
corte graffata al fabbricato, sopra sottotetto stessa ditta, sotto appartamento sub 4-5 intestato a
soggetti non coinvolti nella procedura.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Ngtta Lorda Convenzienale
appartaments 8892 g Ti136 mq 1,00 111,36 mg 300 | 2
sottotetto 90,00 mq 106,43 mq 0,20 21,15 mgq 1590m | 3
Balcone scoperto 10,91 mq 10,91 mgq 0,25 2,73 mg 0,00m | 2
Baleone scoperto 15,20 mg 15,20 mg 0,25 3,80 mg 060m | 2
Veranda 4,56 mq 550 mg 0,95 522mq 300m 2
Totale superfiple convenzionale: 144,26 mq
Incidenza condoeminiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 144,26 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

1] piano sottotetto non & collegato direttamente ma & accessibile dal vano scale comune

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dal 24/09/1950 al 24/09/1990

Dal 24/09/1990 al 08/04/2002

Proprieta

Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 31, Part. 246, Sub. 6
Categoria A3

CL2, Cons, 7

Rendita € 0,31

Piano 2-3

Graffato 7

Catasto Fabbricati
Fg.31, Part. 246, Sub. 6
Categoria A3

CL2, Cans. 7

Rendita € 0,31

Piano 2-3

Graffato 7
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Dal 16/12/2014 al 25,/02,2019

Catasto Fabbricati

Fg. 31, Part. 246, Sub. 6
Categoria A3
CL.2,Cons. 7
Superficie catastale 152
Rendita € 433,82
Piano 2-3
Graffato 7

I titolari catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati {CF)

Dati identificativi Dati di clas'samentg.)-. -
“Sezione Foglie | Part. | Sub, | Zona | Categoria . Classe Consis'te.nza Su;ﬁe.rficie Rendita .-P_ial'm Gi‘affatq
. Cens. - catastale C B Lo
31 246 3 7 152 433,82 | 23 sub7_
Catasto terreni (CT)
Dati id_ent,iﬁ.cativi : . Dati di cIa.srsaméh_ljp‘
Foglio. | Part. Sub. _Pori. . Zona Qua]iié__ ' Classe | Superficie ' Reddito Reddito | Gr‘af_fat‘q._
’ : ' | Cens. ' - haare ca - | dominicale agrario | . g
31 246 ente
urbane

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi e la planimetria catastale corrispondono tra loro, cosi come i dati censuari
corrispondono con quanto indicato nell'atto di pignoramento.
Non corrisponde invece con l'atto di pignoramento l'indirizzo corretto dell'appartamento che risulta
essere, come da certificati comunali, Via Domenico Cuneo 384/2 e non quello relativo a Via Domenico
Cuneo 136B/2 riportato anche agli atti catastali.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile & in normali condizioni di manutenzione e tuttora abitato dal debitore con i suoi famigliari.
Le finiture, gli infissi e con tutta probabilita la parte impiantistica risalgono all'epoca di costruzione del
fabbricato con le inevitabili conseguenze per quanto riguarda il normale degrado che in ogni caso &
contenuto. Essendo un appartamento all'ultimo piano si notano tracce di condensa ed infiltrazioni in
alcune zone dei soffitti, cosi come sono presenti infiltrazioni dal lucernario del vano scale comune. Il
sottotetto, facente parte dell'unita, & accessibile dal vano scale comune, non & abitabile ed & utilizzato
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come parzialmente come deposito.

PARTI COMUNI

L'appartamento condivide con le altre unitd il vano scale e Ia corte esterna

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati reperiti dati in merito a servitiy, censo, livello e usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni: non é stata possibile la verifica;

Esposizione: Nord est, sud est, sud ovest, nord ovest;

Altezza interna utile: m 3,00;

Str. verticali: struttura portante in C.A. e tamponature in laterizio. La verifica esterna non fa
presupporre 'esistenza di particolari problematiche;

Solai: in ferro e laterizio in condizioni idonee all'uso (sempre da verifica esterna);

Copertura: A falde con struttura in legno e rivestimento in laterizio. Le falde sono contornate da un
cornicione in c.a. collegato alla soletta di copertura. I sostegni dell'orditura sono costituiti da pilastrini
in c.a. e mattoni. Viste le infiltrazioni del vano scale potrebbe esservi la necessita di interventi di
manutenzione del manto;

Manto di copertura: tegole in cotto non coibentate da verificare per eventuale manutenzione;

Pareti esterne ed interne: Tinteggiate al civile in normali condizioni di manutenzione;
Pavimentazione interna: piastrelie in ceramica

Infissi esterni ed interni: ante a battente in legno con avvolgibili in plastica, porte tamburate cieche e
con riquadri in vetro

Scale: in muraturarifinite in marmo;

Impianto elettrico, idrico, termico autonomo con calderina installata nella veranda;

Terreno esclusivo: (Es. giardino, ecc.)

Posto auto: posto scoperto su area comune

Soffitta costituita da sottotetto non abitabile accessibile dal vano scala comune

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dal debitore che & l'unico residente nell'unitd censito all'anagrafe
comunale (vedi certificato allegato sub doc 2)

PROVENIENZE VENTENNALI
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Periodo Proprista Atti
Dal 24/09/1990 al Costituzione
08/04/2002 ) :
Rogaute Data - Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione:
Presso Data Reg. gen. Reg; part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N®
Dal 08/04/2002 compravendita
.. Rogante . Data, Rgﬁertofi_o N> | RaccoltaN°
notaio rivara 0870472002 136168
. Trascrizione:
Presso Daté ) Reg. gén. Reg.' part.
- Registraziene -
. Presse ~ Data. : Reg. N° Vol N° -

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;

® Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allega alla presente l'atto di provenienza sopra citato (all. 9)

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Genova aggiornate al 23/02/2019
(all. 1 - 10), sone risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

e Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
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Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457

Quota: 1/1

A favore di

Contro

Formalita a carico della procedura
e Verbale pignoramento immobili

Trascritto a Chiavariil 16/01/2019

Reg. gen. 1665 - Reg. part. 1330

A favore di Banco BPM SPA

Contro '

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Secondo il Piano di Fabbricazione vigente del comune di San Colombano Certenoli, I'immobile ricade
in zona B-BS, che comprende le parti del territorio parzialmente o totalmente edificate a prevalente
funzione residenziale, tale da non essere sostanzialmente modificato. Le nuove costruzioni sono
soggette a fortissime limitazioni (se non vietate) ma sono consentiti i principali interventi sugli edifici
esistenti. Maggiori dettagli sono contenuti nello stralcio allegato sub doc, 6.

La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove l'immobile viene collocato:
- fasce di inondabilitd: IL FABBRICATO NON E' INTERESSATO;

- rischio idraulico: IL FABBRICATO NON E' INTERESSATO;

- aree storicamente inondabili:

- vincolo idrogeologico: 1L FABBRICATO NON E' INTERESSATO;

- rischio geologico: MEDIO;

- suscettivita al dissesto: MEDIA pg2

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile risulta agibile.

Licenza n° 29 del 14/09/1973, pratica n° 50 per "la costruzione di un fabbricato di civile abitazione
non di lusso”. Richiedente e proprietario sig

Licenza edilizia n® 38 del 28/5/76 in variante alla n® 29/73;

Permesso di abitabilita n° 39 del 26/3/1982;

Concessione edilizia in sanatoria n°6/02 del 28/06/2002 per:

- modifiche interne nel locale cantina al piano interrato;

- modifiche al magazzino sito al piano terra;

- realizzazione di due verande al piano primo e secondo (oggetto di stima) lato est;

- realizzazione di un lucernaio sulla copertura, lato vano scale,

Maggiori dettagli sono disponibili negli allegati 7-8.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

¢ Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE redatto dallo scrivente (all. 30).
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi corrisponde alla situazione rappresentata negli elaborati del condono edilizio del
28/6/02.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

I beni soggetti a pignoramento sono stati suddivisi nei seguenti lotti:

1) Appartamento sito in Comune di San Colombano Certenoli Via D. Cuneo 384/2, per la quota di 1 /1;
2) Terreni di cui ai punto 2 e 3 dell'atto di pignoramento per le quota di 1/6 e 1/4 nei Comuni di Leivi
e San Colombano Certenoli;

3) Locale ad uso magazzino sito in Via dei Peirano di cui al punto 2B dell'atto di pignoramento

compresa unita collabente;

I motivi di tale decisione derivano dalle seguenti considerazioni:

i) I'appartamento in piena proprieta & il cespite pilt appetibile e che potrebbe riscontrare maggior
interesse;

ii) la quota di 1/6 del locale ad uso magazzino (con annessa unita collabente) potrebbe interessare agli
altri cointestatari;

iii) I terreni, sicuramente meno appetibili per posizione e vocazione d'uso, con le rispettive quote di
comproprieta potrebbero interessare pil facilmente ai cointestatari.

Per tali ragioni si ritiene opportuno creare lotti in base alle tipologie sopra individuate.
Le singole vendite non sono soggette a IVA,

Lo scrivente ha ritenute opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N° 1 - Appartamento ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Via D. Cuneo 1368,
interno 2, piano 2-3
Appartamento in palazzina indipendente, posto al secondo ed ultimo piano abitabile, composto
da 7 vani catastali ed accessori ubicato in zona centrale comodo ai servizi (parcheggi, uffici
pubblici, collegamenti infrastrutturali) che la zona offre. La localiti in generale &
prevalentemente a connotazione agricola sebbene la parte di fondovalle in cui si trova il bene
oggetto di stima sia invece caratterizzata da numerose attivitd artigianali o di media
connotazione industriale, agevolate dalla presenza della viabilita provinciale che collega il
levante con I'entroterra genovese. Le costruzioni che vi si trovano variano da palazzine
realizzate in epoche remote, a insediamenti risalenti agli anni '60 e successivi sino ad arrivare
alle tipologie pili prettamente industriali. Le uniti abitative della palazzina sono due,
rispettivamente poste ai piani 1 e 2, oltre ad un locale commerciale al piano terreno ed i
relativi accessori di pertinenza delle unita.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 246, Categoria A3, Graffato sub 7 al catasto
Terreni - Fg. 31, Part. 246, Qualita ente urbano
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 120.457,10
Per la determinazione del valore & stato usato il metodo sintetico comparativo
monoparametrico prendendo in considerazione la media tra i valori OMI (da € 950 a € 1400), i
pochi valori di mercato reperibili in zona per immobili simili (€/mq 900) circa ed i valori
pubblicati dal "Borsino Immobiliare”, La ricerca effettuata ha permesso di accertare la scarsita
di offerta ed i valori poco elevati che si attestano in € medi 835 al di sotto del minimo OML
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Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale

corpo - convenzionale complessiveo vendita
Bene N°1- 144,26 mq 835,00 €/mg €120.457,10 100,00 £€120.457,10
Appartamento

San Colombano
Certencli (GE) - Via
D. Cuneo 1368,
interno 2, piano 2-3

‘Valore di stima: € 120.457,10

Valore di stima: € 120.457,10

Deprezzamento del 5,00 %

Valore finale di stima: € 114.434,24

Si applica il coefficiente di deprezzamento del 5% come richiesto nel quesito per assenza di garanzie
da vizi ed evizione.

LOTTO 2

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a San Colombane Certenoli (GE) - Via dei Peirano snc

Edificio in pietra di remota costruzione adibito a magazzino posto su due livelli scollegati tra

loro, ubicato in zona prettamente agricola e poco insediata sulla sponda destra del Torrente

lavagna, caratterizzata dalla presenza di fabbricati analoghi ed edifici dalla connotazione rurale

o precedentemente tale. Non vi & necessitad di parcheggio data la disponibilita di spazi ed i

servizi pill vicini si trovano sull'altira sponda del Torrente a margine della S.P. della

Fontanabuona nella zona maggiormente urbanizzata di San Colombano Certenoli,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 38, Part. 1308, Sub. 3, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 1.861,42

Le ricerche effettuate dal sottoscritto hanno permesso di appurare che vi & carenza di

informazioni dirette a riguardo di transazioni afferenti immobili analoghi a quello in esame.

Pertanto si & tenuto conto del valore OMI minimo (€ 295) e di quello reperibile dalla banca dati

del “Borsino Immebiliare” (€ 192). Considerando la tipologia e le condizioni del bene si ritiene

congruo il valore di €/mq 190 poiché ¢ inferiore al minimoe OMI che si riferisce a beni in

normali condizioni di manutenzione.

Detto cid occorre osservare che la sigra & usufruttuaria ed i sig.ri
rispettivamente nudi proprietari per quote di 5/12 mentre il sig.

é proprietario per 1/6.
Si procede quindi al calcolo dell'usufrutto partendo dalla formula Vnp =V / g*n con la quale si

110



determina, in prima istanza, il valore della nuda proprieta.

Quindi posto che:

V=valoredi € 11166,30

q = montante unitario composto dalla somma di 1 + 0,80 che & I'interesse legale come da fonte
"Avv. Andreani";

n = durata residua dell'usufrutto in base all'etd della usufruttuaria (anni 48) ed alla vita media
probabile residua (anni 37,1 per le donne) come da statistiche ISTAT.
V=€11166/(1+1,008)*37,1 = € 8,332,83

Dato che la quota pignorata & 1/6 del totale si avra:

€8.332,83 /6=€1.388,80

Bene N° 3 - Unitd collabente ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Via dei Peirano snc
Edificio in pietra di remota costruzione censito come unitd collabente, ubicato in zona
prettamente agricola e poco insediata sulla sponda destra del Torrente lavagna, caratterizzata
dalla presenza di fabbricati analoghi ed edifici dalla connotazione rurale o precedentemente
tale. Non vi & necessita di parcheggio data la disponibilitd di spazi ed i servizi pil vicini si
trovane sull'altra sponda del Torrente a margine della S.P. della Fontanabuona nella zona
maggiormente urbanizzata di San Colombano Certenoli.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 38, Part. 1308, Sub. 4, Categoria F2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Trattandosi di unita collabente Ia si ritiene priva di valore commerciale. Per tale ragione & stata

inserita nel lotto 2 assieme al magazzino,

Identificativo
corpy

Superficie -
convenzicnale

" Valore unitario

- Valore
complessivo:

‘Quotd in"

- vendita’

Totale

Bene N° 2 -
Magazzino

San Colombano
Certenoli [GE} - Via
dei Peirano snc

58,77 mq

190,00 €/mq

T T€11166,30

16,67

€ 1.861,42

Bene N* 3 - Unita
collabente

San Colombano
Certenoli (GE} - Via
dei Peirano snc

0,00 mq

0,00 €/mgq

€0,00

16,67

€0,00

Valore di stima:

€ 1.861,42

Valore di stima: € 1.861,42

Deprezzamento del 5,00 %

Valore finale di stima: € 1.768,35
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Si applica il coefficiente di deprezzamento del 5% come richiesto nel quesito per assenza di garanzie
da vizi ed evizione.

Dal valore finale occorre detrarre la somma di € 600 prevista per aggiornamento della planimetria
catastale

LOTTO 3

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quota di 1/6 di terreno agricolo di mq 3750 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di
Leivi ‘
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 37, Qualita Bosco ceduo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 280,43

Considerata l'impossibilitd di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.A.M. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 5 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricole di mq 3150 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di
Leivi

Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 40, Qualita Bosco ceduo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 235,56

Considerata I'impossibilita di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.A.M. pubblicati
dall’'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 2330 in prossimita di Via dei Peiranc nel comune di
Leivi

Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 54, Qualita Castagneto da frutto

L'immeobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 292,09

Considerata l'impossibilita di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.A.M. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 7 - Rudere ubicato a Leivi {GE) - Leivi

Quote di 1/6 di fabbricato diruto di mq 30 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 41, Qualita Fabbricato diruto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 2,24

Considerata l'impossibilita di procedere ad una stima comparativa sia per assenza di dati sia
per il valore nullo del fabbricato diruto, si procede all'individuazione del valore equiparando il
rudere al terreno su cui si trova, assimilandolo a quello ad esso adiacente. Quindi nel caso
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specifico verra considerato il Valore Agricolo Medio V.A.M. del confinante mappale 40 (bosco
ceduo).

Bene N° 8 - Rudere ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di fabbricato diruto di mq 16 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 230, Qualita Fabbricato diruto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 2,01

Considerata l'impossibilita di procedere ad una stima comparativa sia per assenza di dati sia
per il valore nullo del fabbricato diruto, si procede all'individuazione del valore equiparando il
rudere al terreno su cui si trova, assimilandolo a quello ad esso adiacente. Quindi nel caso
specifico verra considerato il Valore Agricolo Medio V.AM. del confinante mappale 54
(castagneto da frutto).

Bene N° 9 - Rudere ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di fabbricato diruto di mq 44 in prossimita di Via dei Peiranc nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 41, Qualiti Fabbricato diruto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 3,29

Considerata l'impossibilita di procedere ad una stima comparativa sia per assenza di dati sia
per il valore nullo del fabbricato diruto, si procede all'individuazione del valore equiparando il
rudere al terreno su cui si trova, assimilandolo a quello ad esso adiacente. Quindi nel caso
specifico verra considerato il Valore Agricolo Medio V.A.M. del confinante mappale 40 (bosco
ceduo).

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 890 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 53, Qualita Seminativo arborato irriguoc

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 514,66

Considerata I'impossibilita di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.AM. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 11 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 510 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 42, Qualitd Seminativo irriguo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 256,78

Considerata I'impossibilitd di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione de] valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.A.M. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio (vedi allegato).
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Bene N° 12 - Terreno ubicato a Leivi (GE] - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 110 in prossimit di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni ~ Fg. 3, Part. 14, Qualita Bosco misto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 10,77

Considerata I'impossibilita di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.AM. pubblicati
dall’'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 13 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 220 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 488, Qualitd Prato arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 35,08

Considerata ['impossibilita di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.A.M. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 14 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 2750 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di
Leivi

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 13, Qualita Seminativo arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 1.590,23

Considerata l'impossibilita di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.AM. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio {vedi allegato).

Al valore totale deve inoltre essere applicato il coefficiente di abbattimento del 5% richiesto
nel quesito per I'assenza di garanzia da vizi ed evizione.

Pertanto € 1.590,23 - 5% =€ 1,510,72

Bene N° 15 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Quote di 1/4 di terreno agricolo di mg 600 nel comune di San Colombano Certencli
Identificato al catasto Terreni - Fg. 38, Part. 664, Qualita Oliveto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieti {1/6)

Valore di stima del bene: € 469,89

Considerata I'impossibilitd di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.A.M. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 16 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Quote di 1 /4 di terreno agricolo di mq 415 nel comune di San Colombano Certenoli
Identificato al catasto Terreni - Fg. 38, Part. 1132, Qualita Oliveto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 325,01

Considerata l'impossibilitd di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
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procede all'individuazione del valore con l'ausilic dei Valori Agricoli Medi V.AM. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 17 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Quote di 1/4 di terreno agricolo di mq 870 nel comune di San Colombano Certenoli

Identificato al catasto Terreni - Fg, 38, Part. 1133, Qualita Oliveto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/6)

Valore di stima del bene: € 681,34

Considerata ['impossibilita di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.AM. pubblicati
dall'Agenzia del Territorio (vedi allegato).

Bene N° 18 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Quote di 1/4 di terreno agricolo di mq 174 nel comune di San Colombano Certenoli

Identificato al catasto Terreni - Fg. 38, Part. 1133, Qualita Oliveto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 136,27

Considerata I'impossibilita di procedere ad una stima comparativa per assenza di dati, si
procede all'individuazione del valore con l'ausilio dei Valori Agricoli Medi V.A.M. pubblicati

dall'Agenzia del Territorio (vedi allegata).

Identificative Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COTRO convenzionale complessivo vendita ;

Bene N° 4 - Terreno 3750,00 mq 0,45 =€/mq € 1.682,25 16,67 € 280.43
Leivi (GE) - Leivi
Bene N° 5 - Terreno 3150,00 mq 0,45 €/m§ €1.413,09 16,67 €235,56
Leivi (GE) - Leivi
Bene N° 6 - Terreno 2330,00 mq 0,75 €/mq €1.752,16 16,67 €292,09
Leivi (GE} - Leivi
Bene N° 7 - Rudere 30,00 mg 0,45 €/mq € 13,46 16,67 €2,24
Leivi (GE) - Leivi
Bene N° 8 - Rudere 16,00 mq 0,75 €/mq €12,03 16,67 £€2,01
Leivi (GE} - Leivi
Bene N° 9 - Rudere 44,00 mgq 045 €/mq €19,74 16,67 €3,29
Leivi (GE} - Leivi
Bene N° 10 - 890,00 mg 3,47 €/mq €£3.087,32 16,67 €514,66
Terreno
Leivi (GE) - Leivi
Bene N° 11 - 510,00 mq 30.203,00 €/mq € 1.540,35 16,67 €256,78
Terreno
Leivi (GE) - Leivi
Bene N° 12 - 110,00 mg 0,59 €/mq £ 64,58 16,67 €10,77
Terreno
Leivi (GE) - Leivi
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Bene N°-13 - 220,00 mq 0,96 €/mq €21041 16,67 € 35,08
Terreno
Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 14 - 2750,00 mq 3,47 €/mq £€9.539,48 16,67 €1.590,23

Terreno
Leivi (GE) - Leivi

Bene N° 15 - 600,00 mq 31.326,00 €/mq £ 1.879,56 25,00 £ 469,89
Terreno

San Colombano
Certenoli (GE) -
Prossimita 5.P. 32 del
Bocco -

Bene N° 16 - 415,00 mqg 3,13 €/mq £ 1.300,03 25,00 €325,01
Terreno

San Colombano B
Certenoli (GE) - ]
Prossimita 5.P. 32 del t
Bocco

Bene N°17 - 870,00 mq 3,13 £/mq £€2.725,36 25,00 €681,34 !
Terreno [
San Colombano
Certenoli (GE] -

Prossimita 5.P, 32 del ‘ f
Bocco i

Bene N° 18 - 174,00 mg 3,13 €/mq € 545,07 25,00 €136,27
Terreno : [
San Colombano f
Certenoli (GE)} - '
Prossimita S.P. 32 del
Bocco

Valore di stima: € 4.835,65

Valore di stima: € 4.835,65 )
Deprezzamento del 5,00 % .

Valore finale di stima: € 4.593,87 N

Si applica il coefficiente di deprezzamento del 5% come richiesto nel quesito per assenza di garanzie
da vizi ed evizione.

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Si segnala che il terreno di cui al punto A dell'atto di pignoramento indicato con il numero 1101 del L
foglio 4 del Comune di Leivi, é inesistente agli atti catastali e neppure compare nella documentazione
depositata tramite P.C.T. ;
Pertanto non verra considerato ai fini della stima.

Si segnala inoltre la difficolta incontrata nell'individuazione precisa dei vari terreni pignorati poiché a
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causa dell'acclivita e della folta vegetazione, il debitore non ha saputo indicare con certezza quali
) potessero essere i confini esatti e la posizione. A cid si potrebbe ovviare provvedendo ad attivita
topografiche dirilievo e riconfinamento per le quali lo scrivente resta a disposizione.

Assolto il propric mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Genava, 1i 27/02/2019

gg Aft. 568 c.p.c.
gi3Corio Giorgio
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a San Colombano Certenoli {GE) - Via D. Cuneo 136B,
interno 2, piano 2-3

Appartamento in palazzina indipendente, posto al secondo ed ultimo piano abitabile, composto
da 7 vani catastali ed accessori ubicato in zona centrale comodo ai servizi (parcheggi, uffici
pubblici, collegamenti infrastrutturali) che la zona offre. La localith in generale &
prevalentemente a connotazione agricola sebbene la parte di fondovalle in cui si trova il bene
oggetto di stima sia invece caratterizzata da numerose attivita artigianali o di media
connotazione industriale, agevolate dalla presenza della viabilitd provinciale che collega il
levante con l'entroterra genovese. Le costruzioni che vi si trovano variano da palazzine
realizzate in epoche remote, a insediamenti risalenti agli anni '60 e successivi sino ad arrivare
alle tipologie pill prettamente industriali. Le unitd abitative della palazzina sono due,
rispettivamente poste ai piani 1 e 2, oltre ad un locale commerciale al piano terreno ed i

relativi accessori di pertinenza delle unita.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 246, Categoria A3, Graffato sub 7 al catasto
Terreni - Fg. 31, Part. 246, Qualita ente urbano

L'immobile viene ©posto in vendita per il diritto di Proprietda (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondo il Piano di Fabbricazione yigente del comune di San
Colombano Certenoli, 'immobile ricade in zona B-BS, che comprende le parti del territorio
parzialmente o totalmente edificate a prevalente funzione residenziale, tale da non essere
sostanzialmente modificato. Le nuove costruzioni sono soggette a fortissime limitazioni (se
non vietate) ma sono consentiti i principali interventi sugli edifici esistenti. Maggiori dettagli
sono contenuti nello stralcio allegato. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente
Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilita: IL FABBRICATO NON E'
INTERESSATO); - rischio idraulico: IL. FABBRICATO NON E' INTERESSATO; - aree storicamente
inondabili: - vincolo idrogeologico: IL FABBRICATO NON E' INTERESSATO; - rischio geologico:
MEDIO; ~ suscettivita al dissesto: MEDIA pg2

Prezzo base d'asta: € 114.434,24

LOTTO 2

Bene N° 2 - Magazzinoe ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Via dei Peirano snc

Edificio in pietra di remota costruzione adibito a magazzino posto su due livelli scollegati tra
loro, ubicato in zona prettamente agricola e poco insediata sulla sponda destra del Torrente
favagna, caratterizzata dalla presenza di fabbricati analoghi ed edifici dalla connotazione rurale
o precedentemente tale. Non vi & necessita di parcheggio data la disponibilita di spazi ed i
servizi pill vicini si trovane sull'altra sponda del Torrente a margine della S.P. della
Fontanabuona nella zona maggiormente urbanizzata di San Colombano Certenoli.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 38, Part. 1308, Sub. 3, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in zona Omogenea Agricola EA del vigente piano
di fabbricazione in cui risulta prevalente l'interesse ad una sostanziale conservazione
dell'assetto in atto. La zona EA ricade in parte in settori del Piano Territoriale di
Coordinamento Paesistico dove la norma prevede per la porzione di area non insediata
I'inedificabilitd, consentendone altresi 1'utilizzo ai fini dell'asservimento. Sono consentite le
principali attivitd riguardanti il patrimonio edilizio esistente. Maggiori dettagli sono contenuti
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nello straicio del Piano di Fabbricazione relativo alla zona esaminata. La zona ricade inoltre nel
Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilita;
Il. FABBRICATO NON E' INTERESSATO; - rischio idraulico: IL FABBRICATO NON E'
INTERESSATO; - aree storicamente inondahili:IL FABBRICATO NON E' INTERESSATQ; - vincolo
idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: MODERATO R1; - suscettivita al dissesto: MEDIA
pg2 Anche se di per s¢ 'immobile non & soggetto a rischi idraulici degni di nota si rileva perd
che lo stesso & adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area &
inoltre sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA
VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA
VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI
QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata.

Bene N° 3 - Unita collabente ubicato a San Colombane Certenoli (GE) - Via dei Peirano snc
Edificio in pietra di remota costruzione censito come unitd collabente, ubicato in zona
prettamente agricola e poco insediata sulla sponda destra del Torrente lavagna, caratterizzata
dalla presenza di fabbricati analoghi ed edifici dalla connotazione rurale o precedentemente
tale. Non vi & necessita di parcheggio data la disponibilitd di spazi ed i servizi pid vicini si
trovano sull'altra sponda del Torrente a margine della S.P. della Fontanabuona nella zona
maggiormente urbanizzata di San Colombano Certenoli.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 38, Part. 1308, Sub. 4, Categoria F2
L'immobile viene posto in vendita per il  diritto di Proprieta (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in zona Omogenea Agricola (E), sottozona A del
vigente piano di fabbricazione in cui risulta prevalente l'interesse ad una sostanziale
conservazione dell'assetto in atto. La zona EA ricade in parte in settori del Piano Territoriale di
Coordinamento Paesistico dove la norma prevede per la porzione di area non insediata
I'inedificabilita, consentendone altresi 1'utilizzo ai fini dell'asservimento. Sono consentite le
principali attivita riguardanti il patrimonio edilizio esistente. Maggiori dettagli sono contenuti
nello stralcio del Piano di Fabbricazione relativo alla zona esaminata. La zona ricade inoltre nel
Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilita:
IL FABBRICATO NON E' INTERESSATO; - rischio idraulico: IL FABBRICATO NON E'
INTERESSATO; - aree storicamente inondabili:IL FABBRICATO NON E' INTERESSATO; - vincolo
idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: MODERATO R1; - suscettivita al dissesto: MEDIA
pg2 Anche se di per sé l'immobile non & soggetto a rischi idraulici degni di nota si rileva perd
che lo stesso & adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area &
inoltre sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA
VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA
VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI
QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata.

Prezzo base d’gsia: € 1.768,35

LOTTO 3

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quota di 1/6 di terreno agricolo di mg 3750 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di
Leivi

Identificatc al catasto Terreni - ¥Fg. 2, Part. 37, Qualith Bosco ceduo
L'immobile viene postc in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in zona Territori Non Insediabili T.N.L del vigente
PUC. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda 1'estratto delle norma di attuazione
allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove
I'immohile viene collocato: - fasce di inondabilita: IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - rischio
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idraulico: IL. TERRENO NON E' INTERESSATO; - aree storicamente inondabili:I. TERRENO
NON E' INTERESSATO; - vincolo idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: NO; -
suscettivita al dissesto: MEDIA pg2 Benché il terreno nen sia soggetto a rischi idraulici
specifici si rileva perd che lo stesso & adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di
esondazione, L'area & inoitre sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme” relativa al
"COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE
LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORS!I INTERNI PANORAMICI,
CARATTERISTICI ABITATI QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla
documentazione allegata.

Bene N° 5 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 3150 in prossimita di Via dei Peirano nel comune dj
Leivi

Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 40, Qualitd Bosco ceduo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in zona Territori Non Insediabili T.N.I. del vigente
PUC. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda l'estratto delle norma di attuazione
allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Pianc di Bacino del Torrente Lavagna dove
I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilitd: IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - rischio
idraulico: 1L TERRENO NON E' INTERESSATO; - aree storicamente inondabili:IL TERRENO
NON E' INTERESSATO; - vincolo idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: NO; -
suscettivita al dissesto: MEDIA pg2 Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici
specifici si rileva perd che lo stesso & adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di
esondazione. L'area & inolire sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al
"COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE
LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI,
CARATTERISTICI ABITATI QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla
documentazione allegata.

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 2330 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di
Leivi

Identificato al catasto Terreni - Fg 2, Part. 54, Qualitd Castagneto da frutto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in parte in zona Territori Non Insediabili T.N.L e
Territori di Presidio Ambientale T.P.A. del vigente PUC. Per il dettaglio degli interventi
ammissibili si vedano gli estratti delle norme di attuazione allegati alla presente. La zona
ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce
di inondabilita: IL. TERRENO NON E' INTERESSATO; - rischio idraulico: IL TERRENO NON E'
INTERESSATO; - aree storicamente inondabili:IL. TERRENO NON E' INTERESSATO; - vincolo
idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: NO; - suscettivitd al dissesto: MEDIA pg2
Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici specifici si rileva perd che lo stesso &
adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area & inoltre
sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA
DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA
VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORS! INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI
QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata.

Bene N° 7 - Rudere ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di fabbricato diruto di mq 30 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg 2, Part. 41, Qualitd Fabbricato diruto
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprietda (1/6}
Destinazione urbanistica: L.'immobile ricade in zona Territori Non Insediabili T.N.L del vigente
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PUC. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda 'estratto delle norma di attuazione
allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove
I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilitd: IL. TERRENO NON E' INTERESSATO; - rischio
idraulico: IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - aree storicamente inondabili:IL. TERRENO
NON E' INTERESSATO; - vincolo idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: NO; -
suscettivitd al dissesto: MEDIA pg2 Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici
specifici si rileva perd che lo stesso & adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di
esondazione. L'area & inoltre sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa a)
"COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE
LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI,
CARATTERISTICI ABITAT! QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla
documentazione allegata.

Bene N° 8 - Rudere ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di fabbricato diruto di mq 16 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 230, Qualitd Fabbricato diruto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in parte in zona Territori Non Insediabili T.N.L ed
in parte in zona Territori di Presidio Ambientale T.P.A. del vigente PUC, Per il dettaglio degli
interventi ammissibili si vedano gli estratti delle norma di attuazione allegati alla presente. La
zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove 'immobile viene collocato: -
fasce di inondabilita: IL TERRENQ NON E' INTERESSATO; - rischio idraulico: IL TERRENQ NON
E' INTERESSATO; - aree storicamente inondabili: IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - vincolo
idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: NO; - suscettivitd al dissesto: MEDIA pg2
Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici specifici si rileva perd che lo stesso &
adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area & inoltre
sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA
DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA
VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORS! INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI
QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata,

Bene N° 9 - Rudere ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di fabbricatoe diruto di mg 44 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 41, Qualitd Fabbricato diruto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in zona Territori Non Insediabili T.N.L del vigente
PUC. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda I'estratto delle norma di attuazione
allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove
I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilitd: IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - rischio
idraulico: IL. TERRENQ NON E' INTERESSATO; - aree storicamente inondabili:iL. TERRENO
NON E' INTERESSATO; - vincolo idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: NO; -
suscettivitd al dissesto: MEDIA pg2 Benché il terrenc non sia soggetto a rischi idraulici
specifici si rileva perd che lo stesso € adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di
esondazione. L'area & inoltre sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al
"COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE
LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMIC],
CARATTERISTIC] ABITATI QUALI CASTELLARO VILLA ONETQ E CERTENOLI" di cui alla
documentazione allegata.

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 890 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terrenmi - Fg. 2, Part. 53, Qualita Seminativo arborato irriguo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/6)
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Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in parte in zona Territori Non Insediabili T.N.L e
Territori di Presidic Ambientale T.P.A. del vigente PUC. Per il dettaglio degli interventi
ammissibili si vedano gli estratti delle norme di attuazione allegati alla presente. La zona
ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce
di inondabilita: IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - rischio idraulico: IL TERRENO NON E'
INTERESSATO; - aree storicamente inondabili:IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - vincolo
idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: NO; - suscettivitd al dissesto: in parte MEDIA
pg2 e nella zona centrale MOLTO ELEVATA PG4 Benché il terreno non sia soggetto a rischi
idraulici specifici si rileva perd che lo stesso & adiacente ad una zona a forte rischio
idrogeologico e di esondazione. L'area & inoltre sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di
insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA
DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI
PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di
cui alla documentazione allegata.

Bene N° 11 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 510 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg 2, Part. 42, Qualitd Seminativo irriguo
L'immobile viene posto in vendita per il dirittc di Propriet (1/6)
Destinazione urbanistica: L.'immobile ricade in zona Territori Non Insediabili T.N.1. del vigente
PUC. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda l'estratto delle norma di attuazione
allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del Torrente Lavagna dove
l'immobile viene collocato: - fasce di inondabilitd: IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - rischio
idraulico: IL TERRENO NON E' INTERESSATO; - aree storicamente inondabili:IL. TERRENO
NON E' INTERESSATO; - vincolo idrogeologico: PRESENTE; - rischio geologico: NO; -
suscettivita al dissesto: MEDIA pg2 Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici
specifici si rileva perd che lo stesso & adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di
esondazione. L'area & inoltre sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme” relativa al
“COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE
LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI,
CARATTERISTICI ABITATI QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI® di cui alla
documentazione allegata,

Bene N° 12 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 110 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 14, Qualith Bosco misto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in parte in zona Territori di Presidioc Ambientale
T.P.A. del vigente PUC. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si vedano gli estratti delle
norme di attuazione allegati alla presente, La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del
Torrente Lavagna dove limmobile viene collocato: - fasce di inondabiliti: FASCIA A (pil
elevata); - rischio idraulico: ELEVATO R3; - aree storicamente inondabili: AREE CON TEMPO DI
RITORNOG FINO A 50 ANNI; - vincolo idrogeologico: NO; - rischio geologico: MODERATO; -
suscettivita al dissesto: BASSA pgl Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici specifici
si rileva perd che lo stesso & adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di
esondazione. L'area & inoltre sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al
"COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE
LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI,
CARATTERISTICI ABITAT! QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla
documentazione allegata.

Bene N° 13 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi
Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 220 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
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Identificato al catasto Terreni - Fg 3, Part. 488, Qualitd Prato arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in parte in zona Territori di Presidio Ambientale
T.P.A. del vigente PUC. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si vedano gli estratti delle
norme di attuazione allegati alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del
Torrente Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilita: FASCIA A (pid
elevata}; - rischio idraulico: ELEVATO R3; - aree storicamente inondabili: AREE CON TEMPO DI
RITORNO FINO A 50 ANNI; - vincolo idrogeologico: NO; - rischio geologico: MODERATO; -
suscettivita al dissesto: IN PARTE MEDIA pg2 e IN PARTE (minima) ELEVATA pg3b Benché il
terreno non sia soggetto a rischi idraulici specifici si rileva perd che lo stesso & adiacente ad
una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area & inoltre sottoposta a vincolo
paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL
FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE
BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI QUALI
CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata,

Bene N° 14 - Terreno ubicato a Leivi (GE) - Leivi

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 2750 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di
Leivi

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part 13, Qualitd Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per i diritte di Proprieta (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in parte in zona Territori di Presidio Ambientale
T.P.A. del vigente PUC, Per il dettaglio degli interventi ammissibili si vedano gli estratti delle
norme di attuazione allegati alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del
Torrente Lavagna dove l'immobile viene collocato: - fasce di inondabilithi: FASCIA A (pil
elevata); - rischio idraulico: ELEVATO R3; - aree storicamente inondabili: AREE CON TEMPO DI
RITORNO FINO A 50 ANNI; - vincolo idrogeologico: NO; - rischio geologico: MODERATO; -
suscettivita al dissesto: IN PARTE MEDIA pg2 e IN PARTE (minima) ELEVATA pg3b Benché il
terrenc non sia soggetto a rischi idraulici specifici si rileva pero che lo stesso & adiacente ad
una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area & inoltre sottoposta a vincolo
paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA DELLA VAL
FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA VEGETAZIONE
BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI QUALI
CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata.

Bene N° 15 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Quote di 1/4 di terrenc agricolo di mq 600 nel comune di San Colombano Certenoli
Identificato al catasto Terreni - Fg. 38, Part. 664, Qualith Oliveto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieth (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona Agricola di Presidio Ambientale EA del
vigente Piano di Fabbricazione. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda l'estratto
delle norme di attuazione allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del
Torrente Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilita: NON INTERESSATO;
- rischio idraulico: NON INTERESSATO; - aree storicamente inondabili: NON INTERESSATO; -
vincolo idrogeologico: SI; - rischio geologico: MODERATO; - suscettivita al dissesto: MEDIA pg2
Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici specifici si rileva pero che lo stesso &
adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area & inoltre
sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA
DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA
VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI
QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata.
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Bene N° 16 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Quote di 1/4 di terreno agricolo di mq 415 nel comune di San Colombano Certenoli
Identificate al catasto Terreni - Fg. 38, Part. 1132, Qualith Oliveto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona Agricola di Presidic Ambientale EA del
vigente Piano di Fabbricazione. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda 'estratto
delle norme di attuazione allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del
Torrente Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilitd: NON INTERESSATO:
- rischio idraulico; NON INTERESSATO; - aree storicamente inondabili;: NON INTERESSATO; -
vincolo idrogeologico: SI; - rischio geologico: MODERATO; - suscettivita al dissesto: MEDIA pg2
Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici specifici si rileva perd che lo stesso &
adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione, L'area & inoltre
sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA
DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA
VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI
QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata.

Bene N° 17 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Quote di 1/4 di terreno agricolo di mq 870 nel comune di San Colombano Certenoli
Identificato al catasto Terreni - Fg 38, Part. 1133, Qualitd Oliveto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona Agricola di Presidio Ambientale EA del
vigente Piano di Fabbricazione. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda 'estratto
delle norme di attuazione allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacino del
Torrente Lavagna dove I'immuobile viene collocato: - fasce di inondabilitd: NON INTERESSATO;
- rischio idraulico: NON INTERESSATO; - aree storicamente inondabili: NON INTERESSATO: -
vincolo idrogeologico: SI; - rischio geologico: MODERATO; - suscettivita al dissesto: MEDIA pg2
Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici specifici si rileva perd che lo stesso &
adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area & inoltre
sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA
DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA
VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI
QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata.

Bene N° 18 - Terreno ubicato a San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco
Quote di 1/4 di terreno agricolo di mq 174 nel comune di San Colombano Certenoli
Identificato al catasto Terreni - Fg. 38 Part 1133, Qualitd Oliveto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona Agricola di Presidic Ambientale EA del
vigente Piano di Fabbricazione. Per il dettaglio degli interventi ammissibili si veda l'estratto
delle norme di attuazione allegato alla presente. La zona ricade inoltre nel Piano di Bacine del
Torrente Lavagna dove I'immobile viene collocato: - fasce di inondabilita: NON INTERESSATO;
- rischio idraulico: NON INTERESSATO; - aree storicamente inondabili: NON INTERESSATO; -
vincolo idrogeologico: SI; - rischio geologico: MODERATO; - suscettivita al dissesto: MEDIA pg?2
Benché il terreno non sia soggetto a rischi idraulici specifici si rileva perd che lo stesso @&
adiacente ad una zona a forte rischio idrogeologico e di esondazione. L'area & inoltre
sottoposta a vincolo paesistico "Bellezze di insieme" relativa al "COMPLESSO DELLA VALLATA
DELLA VAL FONTANABUONA, PERCORSA DAL TORRENTE LAVAGNA, CON RICCA
VEGETAZIONE BOSCHIVA E PERCORSI INTERNI PANORAMICI, CARATTERISTICI ABITATI
QUALI CASTELLARO VILLA ONETO E CERTENOLI" di cui alla documentazione allegata.

Prezzo base d'asta: € 4.593,87
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 909/2017 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO0 BASE D'ASTA: € 114.434,24

'_ . i Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: - San Celombano Certenoli (GE) - Via D, Cuneo 1368, interno 2, piano 2-3
Diritte reale: Proprieta Quota i/1
Tipelogia immohile: Appartamento Superficie | 144,26 mg

Identificato al catasto Fabbricatd - Fg. 31, Part, 246, : :
Categoria A3, Graffato sub 7 ] !
Identificato al catasto Terreni - Fg. 31, Part. 246,
| Qualiti ente urbano

State conservative: | L'immobile & in normali condizioni di manutenzione e tuttora ahitato dal debitore con i suoi famigliari. Le
7 finiture, gli infissi e con tutta probabilita Ja parte impiantistica risalgono all'epoca di costruzione del
fabbricato con le inevitabili conseguenze per quanto riguarda il normale degrado che in ogni caso 2
contenuto. Essendo un appartamento all'ultimo piano si notano tracce di condensa ed infiltrazioni in
alcune zone dei soffiit], cost come sono presenti infiltrazioni dal lucernario del vano scale comune, I1
sottotetto, facente parte dell'unitd, & accessibile dal vano scale comune, non & abitabile ed & utilizzato come
parzialmente come deposito.

Descrizicne: | Appartamento in palazzina indipendente, posto al secondo ed ultimo piano abitabile, composto da 7 vani )
' : - | catastali ed accessori ubicato in zona centrale comodo ai servizi (parcheggi, uffici pubblici, collegamenti i
. infrastrutturali) che la zona offre. La localith in generale & prevalentemente a connotazione agricola
sebbene la parte di fondovalle in cui si trova il bene oggetto di stima sia invece caratterizzata da numerose
attivith artigianali o di media connotazione industriale, agevolate dalla presenza della viabilitd provinciale
1 che collega il levante con I'entroterra genovese, lLe costruzioni che vi si trovano variano da palazzine
realizzate in epoche remote, a insediamenti risalenti aghi anni '60 e successivi sino ad arrivare alle
tipologie pilt prettamente industriali. Le uniti abitative della palazzina sono due, rispettivamente poste ai
piani 1 e 2, oltre ad un locale commerciale al piano terrenoe ed i relativi accessori di pertinenza delle unita. l

Vendita soggetta a IVA: NO

State di occupazione: ' | L'immobile risulta occupato dal debitore che & I'unice residente nell'unita censito all'anagrafe comunale ; [
S ‘ (vedi certificato allegato) :

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 1,768,35

. ‘Bene N° 2 - Magazzino ) o o P

Ubicazicne: _ . San Colombana Certenoli (GE). - Via dei Peirano snc ‘
.t g
Diritto reale: . = Proprieta Quota 1/6 L
Tipelogia immobile: Magazzino Superficie | 58,77 mq
o : " -| Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 38, Part. 1308, S
Sub. 3, Categoria C2

Stato conservativp: Immohile in mediocre stato manutentivo adibito a locale di depostto su due livelli. La muratura appare
’ comungue in condizioni accettabili cosl come la copertura anche se visto 'uso e la destinazione non
{ vengone richiesti particolari accorgimenti estetici o funzionali.

Descrizione: Edificio in pietra di remota costruzione adibito a magazzino posto su due livelli scollegatt tra loro, ubicato :
in zona prettamente agricola e poco insediata sulla sponda destra del Torrente Iavagna, caratterizzata dalla b
presenza di fabbricati analoghi ed edifici dalla connotazione rurale o precedentemente tale, Non vi & )
necessitd di parcheggio data la disponibilita di spaz} ed i servizi pill vicini si trovanc sull'altra sponda del
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Torrente a margine della 5.P. della Fontanabuona nella zona maggiormente urbanizzata di San Colombano
Certenoli.

Vendita soggetta a IVA;

NO

State di occupaziene:

Libero

Bene N° 3 - Unita collabente

Ublcazione:

San Colombano Certenoli (GE) - Via dei Peirano snc

Diritto reale: Proprietd Quota 1/6
Tipolegia immaobile: Unita collabente Superficie | 0,00 mg

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 38, Part. 1308,
Sub, 4, Categoria F2

Stato conservative:

Immobile parzialmente diruto prive di copertura ed inutilizzabile.

Descrizione:

Edificio in pietra di remota costruzione censito come unitd collabente, ubicato in zona prettamente
agricola e poco insediata sulla sponda destra del Torrente lavagna, caratterizzata dalla presenza di
fabbricati analoghi ed edifici dalla connotaziore rurale o precedentemente tale. Non vi & necessita di
parcheggio data la disponibilita di spazi ed { servizi piti vicini si trovano sull'altra sponda del Torrente a
margine della 5.P. della Fontanabuona nella zona maggiormente urbanizzata di San Colombano Certenoli,

Vendita seggetta a IVA:

NO

Stato di occupazione:

Libero

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 4.593,87

Bene N° 4 - Terreno

Ubicazione: Leivi (GE) - Leivi
Diritto reale: Proprieta Quota 1/6
Tipologia immobile: Terreno Superﬂfie 3750,00 mq

Identificato al catasto Terrent - Fg. 2, Part, 37, Qualita
Bosco ceduo

Stato conservativo:

Sitratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione: Quota di 1/6 di terreno agricolo di mq 3750 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Vendita soggetta a [VA: NO
Stato di occupazione: Libero

Bene N° 5 - Terreno

Ubicazione: Leivi (GE) - Leivi
Biritto reale: Proprieta Quota 1/6
Tip'ulogia immebile: Terreno Superficie | 3150,00 mq
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 40, Qualita
Bosco ceduo
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Stato conservativo:

Si tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione: Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 3150 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Vendita soggetta a IVA: NO
State di eccupazione: Libero

Bene N° 6 - Terreno

Ubicazione: Leivi (GE) - Leivi
Diritto reale: Proprieti Quota 1/6
Terrene Superficie ' 2330,00 mqg

Tipologia immobile:

Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 54, Qualitd
Castagneto da frutto

Stato conservativo:

St tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizioner Quote di 1/6 di terrenc agricolo di mq 2330 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Venrdita soggetta a IVA: | NO
Stato ¢i occupazione: Libero

Eene N° 7 - Rudere -
Ubicazicne: Leivi (GE] - Leivi
Diritto reale; Proprigta ) Quota 1/6
Rudere Superficie | 30,00mq

Tipolegia immobile:

Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 41, Qualita
Fabbricato diruto

State conservativo:

Si tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descriziope: Quote di 1/6 di fabbricato diruto di mg 30 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Vendita soggetta a IVA: NO
Stato di occupazione; Libero

Bene N° 8 - Rudere

Ubicazione: | Leivi{GE) - Leivi
Diritto reale; Proprieta Quota 1/6
Tipologia immobile: Rudere Supertficie | 16,00 mgq
Identificato al catasto Terreni - Fg, 2, Part. 230, Qualita
Fabbricato dirute

Stato conservativo:

Si tratta di terreno agricelo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione:

Quote di 1/6 di fabbricato diruto di mq 16 in prossimiti di Via dei Peirano nel comune di Leivi

Vendita soggetia a IVA:

NO

128



.

Stato di occupazione:

Libero

Bene N* 9 - Rudere

Ubicazione: L.eivi (GE] - Leivi
Diritte reale: Proprietd Quota 1/6
Tipelogia Ilmmebile: Rudere Superficie | 44,00 mq-
: Identificato al catasto Terreni - Fg, 2, Part. 41, Qualita
Fabbricato diruto

Stato conservativo:

Si tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione: Quote di 1/6 di fabbricato diruto di me 44 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Vendita sdggetta alVA: | NO
Stato di occupazigne: Libero
Eene N° 10 - Terreno
Ubicazione: Leivi (GE} - Leivi
Diritto reale: Proprieta Quota 1/6
Terreno Suliei'ﬁcié 890,00 mg

Tipologia i.mmohile:

Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part, 53, Qualita
Seminativo arborato irriguo

Stato conservative:

Si tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione:

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 890 in prossimiti di Via del Peirano nel comune di Leivi
Vendita soggetta a FVA: NO
Stato di occupazione: Libero

Bene N° 11 - Terreno

Uhicazione:

Letvi (GE) - Leivi
Diritte reale: Proprieta | Quota 1/6
Tiﬁclogia immabile; Terreno Supéi‘ﬁcie 510,00 mg

Identificato al catasto Terrent - Fg, 2, Part. 42, Quality
Seminativo irriguo

Stato conservative:

Sitratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione: Quote di 1/6 di terreno agricolo di mg 510 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Vendita seggettaa IVA: | NO
Stato di occupazione: Libero

Bene N° 12 - Terreno
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Ubicazione: Leivi (GE)} - Leivi
Diritto reale: Proprieta Quota 1/6
Tipologia immobile: Terreno Superficie | 110,00 mg
Identificate al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 14, Qualita
Bosco misto

Stato conservative:

Si tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mg 110 in prossimitd di Via dei Peirano nel comune di Leivi

Descrizione:
Vendita soggetta a IVA: NO
State di occupazione: Libero

Bene N° 13 - Terreno

Ubicazione: | Leivi (GE) - Leivi
Diritto reale: Proprietd Quota 1/6
Terreno Superficie | 220,00 1mg

Tipelegia immobiie:

Identificato al catasto Terreni - Fg, 3, Part, 488, Qualit
Prato arborato

State conservativo;

Si tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione: Quote di 1/6 di terreno agricolo di mq 220 in prossimita di Via dei Peirano nel comune di Leivi
Vendita soggetta a IVA: NO
Stato di occupazione: Libero

Bene N° 14 - Terreno

Ubicazione: Leivi (GE] - Leivi
Diritte reale: Proprieta Quota 1/6
Tipologia immobile:

Terreno Superficie | 2750,00 mg
Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 13, Qualith .
Seminative arborato

Stato conservativo:

Si tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Quote di 1/6 di terreno agricolo di mqg 2750 in prossimitd di Via dei Peirano nel comune di Leivi

Descrizione:
Vendita soggetta a IVA: NO
State d4i occupazione: Libero

Bene N° 15 - Terreno

Uhbicazione:

San Colombane Certenoli (GF) - Prossimita 5.P. 32 del Bocco

Diritto reale:

Proprietd Quata 1/6
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Tipologia immobile:

Terreno Superficie | 600,00 mq
Identificato al catasto Terreni - Fg. 38, Part. 664,
Qualit Oliveto

Stato conservativo:

Si tratta di terrenc agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione; Quote di 1/4 di terreno agricolo di mng 600 nel comune di San Colombano Certenoli
Vendita soggetta a IVA: | NO
State di occupazione: Libero

Bene N° 16 - Terrena

San Colombano Certenoli (GE) - Prossimita 5.P. 32 del Bocco

Ubicazione:
Diritto reale: Proprieta Queta 1/6
Tipolugia immobile: Terreno Superficie | 415,00 mq
Identificato al catasto Terreni - Fg. 38, Part. 1132,
Qualita Oliveto

Stato conservativo:

Si tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva

Descrizione: Quote di 1/4 di terreno agricolo di mq 415 nel comune di 5an Colombano Certenoli
Vendiia soggettaaIVA: | NO
Stato di o'ca:upazione: Libero

Bene N° 17 - Terrena

Ubicazione:

San Colombano Cortenoli (GE] - Prossimita 5.P. 32 del Bocco

Diritto reale: Proprieta Queta 1/6
Tipelogta immohile: Terreno Superficie | 870,00 mq
Identificate al catasto Terreni - Fg, 38, Part. 1133,
Qualita Oliveto

Stato conservativo:

Sitratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva,

Descriziene:

Quote di 1/4 di terreno agricolo di mq 870 nel comune di San Colombano Certenoli
Vendita soggetl:a alvA: NO
Stato di occupaziene: Libero

Bene N° 18 - Terrena

Ubica.zinne:

San Colembano Certenoli (GE) - Prossimita S.P. 32 del Bocco

Diritte realé: Proprieti Quota 1/6
Tipolegia immobile: Terreno Superficie | 174,00mq
Identificato al catasto Terreni - Fg. 38, Part. 1133,
(Qualita Oliveto

Stato conservativo:

5i tratta di terreno agricolo per cui tale precisazione non rileva.
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Quote di 1/4 di terreno agricolo di mg 174 nel comune di San Colombanoe Certenoli

Descrizione:
Vendita soggetta a IVA: NO
Stato di occupazione: Libero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN COLOMBANO CERTENOLI (GE) - V1A D. CUNEO
136B, INTERNO 2, PIANO 2-3

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part, 8457
Quota: 1/1

A favore di

Contrc

Formalita a carico della procedura
Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 16/01/2019
Reg. gen. 1665 - Reg. part. 1330

A favore di Banco BPM SPA

Contre

Formalita a carico della procedura

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SAN COLOMBANO CERTENOLI (GE) - VIA DEI PEIRANO

SNC

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobhili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contro

Formalita a carico della procedura

BENE N° 3 - UNITA COLLABENTE UBICATO A SAN COLOMBANO CERTENOLI (GE) - VIA DEI
PEIRANO SNC

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

Afavoredi’

Contro

Formalita a carico della procedura
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A LEIVI (GE) - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contro

Formalita a carico della procedura

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A LEIVI (GE} - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contro

BENE N° 6 - TERRENG UBICATO A LEIVI (GE) - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore.

Contro

BENE N° 7 - RUDERE UBICATO A LEIVI {(GE) - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contro
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BENE N° 8 - RUDERE UBICATO A LEIVI (GE) - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore

Contro

BENE N° 9 - RUDERE UBICATO A LEIVI (GE} - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen, 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A LEIVI (GE) - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pigneramento immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contro

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A LEIVI (GE) - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contrc

Formalita a carico della procedura
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BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A LEIVI (GE) - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg, part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contro

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A LEIVI (GE) - LEIVI

Trascrizioni

Verbale pignoramentc immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen, 10863 - Reg, part, 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contre

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A LEIVI (GE) -~ LEIVI

Trascrizioni

BENE N° 15 - TERRENO UBICATO A SAN COLOMBANO CERTENOLI (GE) - PROSSIMITA S.P.

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/6

A favore di

Contro

32 DEL BOCCO

Trascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/4

A favore di

- Contro
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BENE N° 16 - TERRENO UBICATO A SAN COLOMBANO CERTENOLI {GE) - PROSSIMITA S.P.
32 DEL BOCCO

Trascrizioni

¢ Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/4
A favore di
Contro

BENE N° 17 - TERRENO UBICATO A SAN COLOMBANO CERTENOLI (GE) - PROSSIMITA S.P.
32 DEL BOCCO

Trascrizioni

s Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Chiavari il 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part. 8457
Quota: 1/4
A favore di
Contro

BENE N° 18 - TERRENO UBICATO A SAN COLOMBANO CERTENOLI (GE) - PROSSIMITA S.P.
32 DEL BGCCO

Trascrizioni

» Verbale pignoramento immeobili
Trascritto a Chiavariil 28/11/2017
Reg. gen. 10863 - Reg. part, 8457
Quota: 1/4
A favore di
Contro

137



