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TRIBUNALE DI GENOVA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARL
VERBALE DI UDIENZA

0GGI 6113?0\0\ ALLE H. AL3D INNANZI AL G.E._Dei eceotin
SONO COMPARST:
pravy. Cacols Siotoro Pussadere WPER) S M, \Wintio. (oficell pon ABLBINCAREA

Chiede Iapplicazione dell’art. 41 D.Ivo 385793

1’AVY. PER
1PAVY. PER
L*AVYV. PER
L?AVV. PER
L AVYV. PER
L2 AVYV. PER
LPAVY, PER
LPAVYV. PER
L’AVV. PER

L avy. Caele Sokw Prespdt®  CHIEDE DISPORSILA VENDITA

L G.E. |
PROVVEDE COME DA ORDINANZA CHE VIENE ALLEGATA AL PRESENTE
VERBALE E CONCEDE 2 APPLICAZIONE DELL?ART. 41.D. Tyo 385/93.




TRIBUNALE di GENOVA

Qezione VII Civile - Fallimentare

Procedura N. 304 |\ R.G. Esecuzioni

VERBALE DI CAUSA e ORDINANZA

Opgpt & lvl\‘ll@\ff) 2018 innanzl al dott. Roberto BRACCIALINI sono

comparsi:

le parti chiedono la vendita
11 Giudice;

Nomina quale“t@f@éﬁéd&;. se non gid diversamente nominato SQV&MO stl
11 Giudice

Dispone la vendita del compendio oggetto di espropriazione

dtenuto di dover delegare il compimento delle operazioni di vendita

Delega alle operazioni di vendita.
11 dott./la dott.ssa Avvocato Commercialista Notaio in Genova
po WA o FEBLA
Delega alle oprerazioti di pubblicita sul portale delle vendite pubbliche
1] delegato

Individuazione del gestore della vendita delematica
Rimette la scelta al delegato

1l delegato prenderd visione del fascicolo telematico. Procederd con un controllo sulla
regolaritd ptocessuale degli atti (avendo cura di verificare la cosretta estensione del
contraddittorio ai creditosi iscritti ¢ non intervenuti € a1 5gﬁ[g;g;;@ig§g;ﬁﬁg‘n¢.in.-tﬁm;_pﬂt,m)
& ulli peria di stma depositata dalllesperto gia nominato dal giudice (se ad esempio
sono state indicate le corrette iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, se la divisione in

Jotti & oppottuna in telazione allo stato dei “Tuogh, se sono stati apportati i cotetti

g;ﬁeguamenti di stima).
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Procederd a verificare la regolare costituzione dei fondi spese di cui infra. Depositera

suddette attivitd
Salvo diversa determinazione del GF, individuerd i valore delPimmobile pignotato.-
u’ahzzando la perizia (valore di stima al netto delle riduzioni operate dallo sumatore) I

el quale fornira, del compendio pign()lato sia una descrizione
mmaria di tipo co sminetciale sia una descrizione catastale, riporterd le indicazioni

previste dall’art. 173-quater disp. att. c.p.c., e porri in vendita 1 beni con le modalita della
VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA ovvero sia con modalitd telematica
che con modalita cartacea.

A) 1l delegato:

1. verifichera se la vendita & stata disposta in uno o pit lotti ed il prezzo a base d’asta
degli stessi;

. stabilird il giozno, successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, per
la convocazione delle patti e degli offerenti davanti a sé per la.deliberazione sull’offerta e
per Peventuale gara tra gli offerenti;

4. stabilird: o per chi uvsufiuira della modalitd di presentazione cartacea: il luogo di
presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta chiusa secondo le
modalita previste dall’art. 571 c.p.c.) presso un suo tecapito, indicando che la cauzione
(in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovra essere versata mediante
assegno citcolare o vaglia postale inserito nella busta chiusa contenente Pofferta; o per
chi usufruird della modaliti di presentazione telematica: le offerte di acquisto devono
petvenire dagli offerentl entro le ore 12,00 del glorno precedente esclusivamente in via
teleratica, previa registrazione, all'interno - del portale
htip:/ /venditepubbliche.giustizia.it, secondo le modalith meglio precisate nel’avviso di
vendita anche per quanto figuarda la cauzione;
5 stabilira il modo ed indicherd in |

e sio il feimdie pet il vers da effettuassi su conto
cotrente intestato alla procedura da aprire a cura del delegato presso una banca di sua
scelta; nei casi in cui il GF ha disposto Papplicazione dellact. 41 T.U.B. Pageiudicatario

| verserd in_ogni caso il saldo prezzo al delegato 1l quale, trattenute le somme
prevedibilmente necessarie per spese di proceduta, provvederd a vessare il dovuto al
creditore fondiario nel pit breve tempo possibile (comunque entto un tegmine di
7/10p2); -
6. redigerd un avviso di vendita (secondo il modello allegato) contenente tutti i dati che
possono interessare il pubblico e provvedera ad effettuare la pubblicita sul pottale delle
vendite pubbliche e sui giotnali sottoindicati
7. effettuera Ja pubblicita, almeno 45 giorni prima della data fissata per Pesame delle
offerte relative alla vendita, sul Portale delle Vendite Pubbliche e suI porfale
www.astegiudiziatie it, www.cambiocasa.it e www.Genovaoget poj;{;_i_c;.;t, st s1to internet

e h G g
R SRS



v

R

del Trbunale di G(;g;;&%D e sui sii pestiti dalla Manzoni_ & C spa ovvero
S JmmoBilate L, W entietabunali i e worw genoyasepubblicat, Sul sito interict
T Fribanale di Genova dovianno essere pubblicate anche la presente ordinanza e la
relazione di stima oscurata del nome dei debitori. 1! delegato provvederd a comunicate
Pesito della vendita a al gestore della pubblicitd perché provveda di conseguenza,

Il delegato doveas| ecificate, nellayviso di.vendita:

e che tutte le attivita, che a norma degli artt. £71 e ss c.p.c. devono essere compiute
in cancelletia, o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal
giudice dellesecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso il
recapito dallo stesso fornito;

i, che sono a catico della parte aggiudicataria le tasse ed imposte di vendita, il cul
impotto dovid essere detegminato a cura del delegato e versato
dallaggiudicatario unitamente al saldo del prezzo;

i il nominativo del custode, nominato dal giudice con sepatato provvedimento, e il
recapito dello stesso nonché il numeto di telefono;

B) esaminerd le offerte nel giotno indicato al precedente punto 3), procedendo secondo

le seguenti direttive! '

o saranno dichiarate inefficac: le offerte pervenute ole il termine di cui al precedente
punto 2); le offerte inferior di oltre un quatto al valore dellimmobile come sopta
detettminato; le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita di cui al
precedente punto 4y, '

e PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: - se Poffetta & pati ©
supetiore al valore delPimmobile come precedentemente stabilito Ja stessa & senz’altro
accolta; - se il prezzo offerto & inferiore tispetto al prezzo stabilito in misura non
supegore ad un quatto, Vofferta & accolta salvo che il delegato non sitenga di rimettetre
gli atd al GE evidenziando e imotivando sull’esistenza. di una serla possibilith di
conseguite un Prezzo maggiote COn una nuova vendita sempse che non siano state
presentate istanze di assegnazione;

e PER IL CASO DI PRESENZA DI PIL’ OFFERTE: - sempte € comungue i
delegato invitera pli offerenti ad una gara sullofferta pitt alta; il delegato aggiudicherd il
bene al maggiot offerente salvo che tatie le offerte presentate siano inferiori al prezzo
gtabilito purché in misuta non supetiore ad un quario € il delegato non ftitenga di
dmettere gli atti al GE evidenziando e motivando sull’esistenza di una seria possibilita di
conseguire un Prezzo maggiote con ufia AuoOva vendita sempre che non sono stafe
presentate istanze di assegnazione.

o PER 1L CASO IN CUL LA GARA NON ABBIA LUOGO: - se almeno un’offerta e
uguale o supetiore al prezzo determinato nellavviso di vendita, il delegato aggiudicherd il
benc al maggior offerente; - se tutte le offerte presentate fosseto infedosi fino ad un
quarto del prezzo come determinato nellavviso di vendita il delegato aggiudicherd al
miglior offerente {tenendo conto dell’entitd del prezzo, delle cauzioni presentate, delle
modaliti e dei tempi di pagamento € di ogni altro elemento utile), salvo che il delegato
non ritenga di rimettere gli atti 2l GE evidenziando ¢ motivando sull’esistenza di una
seria possibilita di conseguite un prezzo maggiore con una nuova vendita sempre che
non siano state presentate istanze di assegnazione; - se tutte le offerte, tenendo conto del
patametd sopra indicati, fossero di uguale valore il delegato aggiudichera~il bene
allofferta presentata per prima;




o redigera il verbale relativo alle suddette operazion; : e
C) in_tutd i casi di asta deserta;, e per i caso di mancanza di provvediment di
assegmwione ex artt, 588 e 589 cp.c. Rrbvvederﬁ a fissare le date delle ulteriont Vendite’__j
avanii a sé, entro 180 oiorni dalla data delPinfruttuoso_espetimento, di vendita, con
dﬁbassamento del prezzo di1/4 secondo le modalita di cui sOpra.

effettivamente compiute (numeti di esperiment, valori di asta, ragioni della mancata
vendita, sui costi maturati e previa acquisizione di relazione del custode, sulle condizioni
del bene ed ogni altra indicazione sitenuta utile); per il caso di mancata avocazione della
delega il delegato, passati 30gg dall’accettazione della comunicazione da parte della
cancelleria, provvedera con ulterdori tibassi fino al limite di € 15.000,00 raggiunti i quali
rmettera il fascicolo al GE per 1 provvedimenti di competenza ex art. 164-bis disp. Att,

C.p.c. previa acquisizione di apposita relazione aggiornata del custode;,

E) il delegato provvedera ad autorizzate Iassunzione dei debiti da palte
dell’aggindicatatio o dell’assegnatario a norma delP’art. 508 ¢
Iy il delegato provvederd a predisporre ili:
comunque
oppute a date tempesttvo avviso al gmdice del mancato versamento del prezzo e/o delle
spese di trasferimento (con le seguentl modalita: il delegato procedera a liquidate le
imposte ed a richiedere all aggludlcatano il versaménto delle stesse, unitamente al saldo
piezzo ma con due versamenti d1ff€:1ent{ sul conto cotrente della’ Piocedum
provy 3 f_agamento delle. 1mposte con . 11 modello F23 che pLovvedeLa a
deposftale come da successiva lettera J);

G) piedlsposta la.bozza di decxeto _ﬂ_ deiegato bl ;}_echela_ al plu presto davant al giudice

senza indugio e

“effettuata e - del sqldo piezzo umtamente aJl
Veﬂtennah e le 1sp6210n1 ipotecatie sulli

e invitando

Bl delegato piovvedela a prelevare dal conto intestato alla procedura ¢ somme
occorrenti per il pagamento delle cancellazioni delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle
iscriziomi ipotecarie (spese a catico della procedura esecutiva) ed effettuare la
segisttazione, trascrizione e voltura nel termine previsto dalla legge;

J) salvo_casi di_eccezionale complessita, entrto 45 giorni dalla scaden:
assegnato ai creditosi per il deposfto delle note. precisazione. del credi 2
tto di c_ﬁstribuzlone contenente la graduazione dei creditori che vi paiteqpano da
trasmettete alla cancelleria del giudice corredato dalla nota dettagliata delle spese, anche
gia prelevate, e onorari, per la liquidazione, e delle note di precisazione dei crediti
depositate dai creditori comprensive delle note spese legali; 2l momento del deposito del
progetto “di distribuzione il delegato depositera tutta la documentazione concernente
latoviti delegata (in originale per 1 fascicoli ancora parzialmente cartacer). Nella
predisposizione del progetto il delegato si atferrd alle istruzioni allegate alla presente
delega.
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K) il delegato provvederd al pagamento delle singole quote solo dopo che it giudice avrd
dichiatato esecutivo il progetto ¢ ordinato i pagament;
L) spetta al delegato la sichiesta alla cancelleria della copia del decteto di trasferimento
registrato da inviare alPaggiudicatagio. 1 termini assegnati al professimﬁsﬁi sono sospesi
pet i pesiodo 1/31 agosto.
Viene assegnato al delegato un fondo spese:;
creditore procedente o del creditore ¥ .
entto trenta giorni dalla richiesta del delegato, ‘qutoLzzAlo s
‘pubblicazione del primo ayviso di vendita ‘quale acconto sul -
Non satanno concessi al prolessiopista delegato ultedori acconti e, per il caso ci
estinzione anticipata della procedura o revoca delPincarico, il GE provvederi a liquidate
il compenso spettante, con eventuale conguaglio anche restdtutorio, a valere sino ad
esaurimento dell'incarico.
1l delegato, nella prina relazione, darh atto del versamento del fondo spese. In mancanza
i GE provvedera ad “attivare Ja ptocedura di estinzione della procedura pes venit messo
di interesse a proseguire nella procedura.
Viene costituito.un. ulteriore fondo spese, da versarsi nel medesimo termine, cosi
u@ quale fondo per pubblicifd. cartaces ed.interpet oltre ad&%@%ﬂoﬁj
pet loto in vendifa quale fondo per pubblicazione sul portale vendite pubblicherale™™

composts; - € 1.00

fondo spese verra richiesto dal delegato al procedente per ogni tornata pubblicitatia. :
fTTSelegato, sicevuto il fondo spese, provvedera ad aptire conto corrente bancatio su cul
le sormme verranno fiversate, conto che sara utilizzato anche per i depositl cauzionali dei
soggett che patteciperanfio all’asta in via telematica.

11 delegato provvedera a pagaie con il med imo fondo, previa emissio e di regolare
fatoata nel confront. del proc (o_di_chi abbia effettivamente vetsato il fondo-
spese), pet le pubblicitd effettuate,

Comunque le spese di pubblicitd satanno a catico del creditore procedente o del
creditote ipotecario di primo grado se divetso.

A cura del delegato la presente ordinanza dovra essere not
SeTioiscrit non comparsi all'udienza. o

ezz0 pec) al
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Da ultimo, delégato ed ausiliati si atterranno alle indicazioni, istruzioni e
prescrizioni integrative circa formulari per AVVISO DI VENDITA, SCHEMA
DI RELAZIONE-TIPO, relazioni: allegati, depositati dallo scrivente in
Cancelleria a disposizione dei professionisti e delle parti per la du i
in attesa di pubblicazione sul sito web del Tribunale!

elegato presa visione del fascicolo compiletd quanto prima e depositera
scheda di CONTROLLO PERIZIA e successivamente, a inizio e canclusione
delle operazioni delegate, i RAPPORTI di cui al modelli di cui sopra.
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AVVISI ¢ PRESCRIZIONI formanti patte integrante dellodierno.

provvedimento sono transitoriamente disponibili presso la CANCELLERIA e
saranno quanto prima pubblicate sul sito www.tribunale.genova.it \

11 giudice

Roberto BRACCTATINT

IL CANCELLIRRE
Annamaria \Yogo




