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Procedura di liquidazione del patrimonio
Ricorrente: (SIS
Liquidatore: dr. Federico DIOMEDA

Decreto di apertura della procedura di liquidazione del patrimonio

emesso dal Tribunale di Genova il 02.07.2018 rep. 1651 frascritto a

Genova il 12.07.2018 RG 24398 RP 18430 oyiiiiGmllly -

favore della massa dei creditori.

Patrimonio immobiliare oggetto di liquidazione
A - Appartamento in Genova Bolzaneto via Costantino Reta c.n. 15

int. 11
B - Magazzino in Genova Bolzaneto via Pasquale Pastorino ¢.n. 36

int. 132

Relazione di perizia
Il sottoscritto ing. Marco Cortinois libero professionista con studio in
Genova via Lanfranconi 1/7A, iscritto allAlbo dell'ordine degli
ingegneri della Provincia di Genova al n° 4419 e nellElenco dei Perit
del Tribunale della medesima unita & stato incaricato dal liquidatore
del procedimento in oggetto dr. Federico Diomeda di redigere la
perizia tecnico-estimativa degli immobili in liquidazione.
STUDIO TECNICO CORTINOIS

V1A LUIG!I LANFRANCON]I, <:;v6 ;zlit(;iﬁgi'ﬁ

TEL. 010,562208 - FAX 010.5530369
CE /BL 02289150993

R.F.
01/2018



STUDIO TECNICO CORTINGIS

Ing. Marce Cortinois Ing. Stefano Cortincis

Effettuati i sopralluoghi in data 11.10.2018 alla presenza del
ricorrente  sig. Domenico Pirrd e reperita la necessaria
documentazione presso i competenti uffici lo scrivente relaziona
guanto segue.

A - APPARTAMENTO IN GENOVA BOLZANETO VIA C. RETA 15 INT. 11

In Genova, quartiere di Bolzanetb, nella casa segnata con il civico

n° 15 di via Costantino Reta appartamento interno n° 11 posto al

quinto piano e ultimo;

- fra le coerenze da nord ed in senso orario; muri perimetrali su
distacco verso rio Acquamarcia, vano scale, appartamento int. 12,
muri perimetrali su cortili e distacchi di altra proprieta; |

- censito al Catasto Fabbricati di Genova Bolzaneto Foglio 18,
mapp. 224, sub. 12, ZC4, Cat A/3. Cl. 1, vani 5, mq. 70, RC
335,70 in capo a NI Het la piena proprietd in regime
di separazione dei beni.

L'immobile & cosi meglio identificato

Allegato 1 - Planimetria toponomastica
Allegato 2 - Piantina catastale

Allegato 3 - Visure Catastali

Allegato 4 - Documentazione fotografica

» Descrizione sommaria

Fabbricato di tipo economico popolare in sufficienti condizioni
manutentive generali costruito nei primi decenni del ‘900 ubicato
alla periferia della delegazione di Bolzaneto. Appartamento al

quinto ed ultimo piano senza ascensore composto da vano di

Tribunale di Geneva - Sexione Fallimentare ~ RG 01/18
Ricorrente: Domenlco Pirrrd

Liguidatore:dr. Federico NOMEDA
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ingresso-soggiorno, disimpegni, n° 2 camere, cucina e gabinstto
con doccia come risulta dalla piantina catastale conforme.
Finiture interne di tipo corrente in buono stato, riscaldamento
autonomo a gas, buona luminosita ed esposizione.
Fotografie nn 1 +3 : prospetto e accesso al fabbricato
Fotografienn 4 +7 : atrio e vano scale
Fotografie nn 8-9 : scala diingresso
Fotografie nn 10-11 : n°2 camere
Fotografie nn 12 -13 : cucina
Fotografie nn 14 -15 : gabinetto con doccia
La consistenza commerciale ai fini della stima & assimilata alla
superficie catastale lorda aggiornata al 2015 di mgq. 70.
Le valutazioni che seguono saranno comunque a corpo e non a
misura. 5

» Proprieta e stato di occupazione
Immobile pervenuto in proprieta di RisHNENRE i1 forza di atio
di vendita 29.07.2005 rogito notaio Bonini rep. 45024 racc. 7847
trascritto il 03.08.2005 RP 23470 RG 38790 Allegato 5.
Al momento del sopralluogo I'appartamento & risultato occupato
dalla famiglia del sig. Pirro.

> Regolarita edilizia e certificazione energetica
Immobile compreso in un fabbricato di costruzione antecedente al
01.09.1967 databile verosimilmente primi decenni del 1900.
La distribuzione interna dell'alioggio risulta sostanzialmente

conforme alla piantina catastale Allegato 2, depositata il

Tribunale di Genova - Seiene Fallimentare ~ RG 01/18
Ricorrente: Domenico Pirrro

Liguidatore:dr, Federice DIOMEDA

Relazione di perizia d'Ufficio
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Ing. Marco Cortinois ing. Stefano Cortinois

11.05.2005 per precedente planimetria errata,

Non si riscontrano recenti opere di modificazione interna o esterna

0 cambi d'uso, presso gli archivi comunali non sono disponibili né

il certificato di agibilita né il progetto originario di costruzione del

fabbricato.

Come risulta dall’Attestato di Certificazione n° 39711/14 Allegato

6 |la Prestazione energetica globale risulta in classe F.

» Presenza di vincoli e formalita

Non risultano vincoli storico-ambientali specifici sull'immobile.

L'’Amministratore pro-tempore del Condominio sig.ra Giorgia

GCosso con mail 26.10.2018 Allegato 7 ha comunicato il debito

attuale per spese condominiali scadute di € 3.893,52, ad 0ggi non

risulta deliberata alcuna spesa straordinaria.

Come risulta dall'ispezione ipotecaria Allegato 9 sullimmobile in

oggetto gravano le seguenti formalita;

*In data 03.08.2005 RP 9594 RG 38791 iscrizione di ipoteca a
garanzia di mutuo rogito 29.07.2005 not. Bonini n. 45025/7848

*in data 12.07.2018 RP 18430 RG 24398 trascrizione decreto di
procedura di liquidazione patrimonio Tribunale di Genova rep.
1651 del 02,07.2018.

» Stima dell'immobile

La stima dellimmobile in liquidazione viene compiuta a corpo e
non a misura, a titolo di confronto si espone di seguito una
valutazione sintetica noti i prezzi medi unitari per appartamenti

liberi in condizioni normali applicati in zona.

Tribunale di Genova - Sevione Fallimentare - RG 01/18
Ricorrente: Domenico Pirrrd

Liquidatore:dr. Federico DIOMEDA
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Per quanto si rileva dalle quotazioni immobiliari aggiornate
dell'Agenzia del Territorio Allegato 8, i prezzi unitari per immaobili
di tipo economico simili in zona per condizioni normali variano da
€/mq 840 ad €/mqg 1.250.
In base alle caratteristiche generali e particolari dell’immobile di
cui si & relazionato si assume per confronto in via prudenziale il
prezzo unitario di €/mg 800 applicato alla superficie commerciale
lorda catastale di mq 70 per cui:
mq 70 x €mq 800 = 56.000
I valore commerciale dell’appartamento in oggetto per la
proprieta intera, a corpo e non a misura, nel suo stato attuale, &
stimato pari a:
€ 56.000 (cinquantaseimila)
ek e sk ek
APPARTAMENTO VIA RETA 15
Allegari

1.  Planimetria toponomastica

2. Piantina catastale

3. Visure catastali

4. Doc. fotografica

5. Atto di provenienza

6. Certificazione Energetica

7.  Mail spese amministrazione
8.  Quotazioni O.M.1I.

9. Ispezione ipotecaria
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B - MAGAZZINO IN GENOVA BOLZANETO VIA PASTORINO 36 INT. 132

In Genova, quartiere di Bolzaneto, nell'edificioc ad uso

prevalentemente commerciale segnato con il c.n. 36 (gia 34) di via

Pasquale Pastorino, locale uso magazzino con soppalco interno n°®

132 (gia 707} posto al settimo piano (ottavo fuori terra);

- fra le coerenze da nord ed in senso orario: locale int. 130, muro
perimetrale su distacco, locale int. 134, corridoio condominiale

- censito a Catasto Fabbricati di Genova Bolzaneto, Foglio 17,
mapp. 58, sub 402, ZC 4, Cat. C/2, Cl. 4, mg. 89, sup. cat. mqg 98,
RC 344,74, in capo a Pirrd Domenico per la piena proprieta in
regine di separazione dei beni.

E’ annesso a detto locale gquale accessorio un locale uso servizio

igienico posto al medesimo pianc a confini: altro locale, altro

servizio igienico, passaggio condominiale, altro servizio igienico.

L’immobile & cosi meglio identificato

Allegato 10 : Planimetria toponomastica

Allegato 11 : Piantina catastale

Allegato 12 : Visure catastali

Allegato 13 : Documentazione fotografica

» Descrizione sommaria
Ampio fabbricato destinato ad accogliere attivita produttive
commerciali ristrutturato neglli anni 70 in scarse condizioni
manutentive generali, posizione comoda prossima al casello
autostradale di Bolzaneto, I'immabile soffre di carenti disponibilita

6
Ricorrante: Domenico Pirrd

Liquidatore:dr, Federico DIOMEDA
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di parcheggio.
L'unita in oggetto posta al settimo piano raggiungibile solo
pedonalmente tramite disimpegni condominiali, ascensori, & un
montacarichi, & composta da due locali intercomunicanti di altezza
circa 3 m e tramite scala interna a chiocciola un soprastante locale
soppalcato di altezza ridotta. Al piano, raggiungibile tramite il
corridoio comune, un piccolo servizio igienico.
I’immobile ad uso magazzino € privo di impianto di riscaldamento
la luminosita & sufficiente per l'uso le condizioni di manutenzione
buone, in Allegato 13 la relativa documentazione fotografica:
Fotografie nn 16 <19 : prospetto e accesso al fabbricato
Fotografie nn 20+23 : disimpegni interni
Fotografie nn 24+26 : locali principali
Fotografie nn 27+28 : locale soppalco
Fotografie nn 29 -30 : gabinetto indipendente
La consistenza commerciale ai fini della stima & assimilata alla
superficie catastale lorda compensata per destinazione e
caratteristiche di mq. 98 (di cui mqg. 89 locale principale).
Le valutazioni che seguonc saranno comungue a corpo e non a
misura.

> Proprieta e stato di occupazione
Immobile pervenuto in proprieta diineehENR- forza di atto
di vendita 13.05.2005 rogito notaio Bonini rep. 44374 racc. 7660
trascritto il 17.05.2005 RP 13982 RG 23080 Allegato 14.

Al memento del sopralluogo f'immaobile & risultato libera.
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> Redolarita edilizia e certificazione energetica

Fabbricato ristrutturato in forza di Licenza Edilizia n° 572 del

15.04.1975 e Varianti n. 817/78 n. 1126/80 n°1317/81 e n. 53/83.

Presso gli archivi comunali non & disponibile il certificato di

agibilita.

La realizzazione abusiva del soppalco in struttura fissa all'interno

dellunita in oggetio & stata regolarizzata con domanda di

Condono Edilizic n° 2611 del 09.12.2004 e con il rilascio del Titolo

abilitativo edilizio in Sanatoria n° 2981 del 07.01.2008 Allegato 16

Non risultano medificazioni successive per le quali fossero richiesti

provvedimenti  amministrativi. La  distribuzione interna

dellimmobile & sostanzialmente conforme alla piantina catastale

Allegato 11.

Magazzino prive di impianti di riscaldamento e servizi escluso

dall'obbligo di dotazione dell’ APE.

> Presenza di vincoli e formalita

Come risulta dall'ispezione ipotecaria Allegato 15 sull'immobile in

oggetto gravano le seguenti formalita:

* Pregressa iscrizione del 17,05.2005 RP 5034 RG 23081 ipoteca
volontaria a garanzia di mutuo rogito notaio Bonini 13.05.2005 n°
44375/7661.

Estinzione totale del 27.12.2012
Cancellazione totale del 28.01.2013
* Pregressa iscrizione del 20.12.2012 RP 4506 RG 36407 ipoteca

volontaria a garanzia di mutuo rogito notaio Bonini 19.12.2012 n°®

Tribunale di Genova - Sezione Fallhmentare - RG (1718
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3615/2688.

» Trascrizione del 12.07.2018 RP 18430 RG 24398 Tribunale di
Genova Decreto 02.07.2018 rep. 1651 di apertura della
liguidazione del patrimonio.

Non risultano vincoli di tipo-storico specifico dellimmobile.

Come risulta dalla comunicazione mail Allegato 18 lo Studio

Loreti quale Amministratore pro-tempore del complesso

contenente l'unitad in oggetto indica a carico della stessa spese

complessive da pagare nel periodo 2017+2019 di circa € 3.877,55

salvo migliore verifica. Sono previste spese non ancora

quantificabili per 'adeguamento antincendio del fabbricato.

L'immobile & soggetic a Regolamento di Condominio rogito

12.04.1984 notaio Voiello registrato a Genova il 02.05.1984 n°

9800 trascritto il 09.05.1984 RP 10773 (Allegato 19)

» Stima dell'immobiie

La stima dell'immobile in liquidazione viene compiuta a corpo e
non a misura, a titolo di confronto si espone di seguito una
valutazione sintetica noti i prezzi medi unitari per magazzini liberi
in condizioni normali applicati in zona.

per quanto si rileva dalle quotazioni immobiliari aggiornate
dellAgenzia del Territorio Allegato 17, i prezzi unitari per
magazzini simili in zona per condizioni normali variano da €/mq
580 ad £/mg 850.

In base alle caratteristiche generali e particolari dell'immobile di

cui si @ relazionato si assume per confronto in via prudenziale il

Tribunale di Genova - Sezione Fallimentare - RG 01718
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prezzo unitario di €/mqg 460 applicato alla superficie commerciale
lorda catastale di mq 98 per cui:
mq 98 x €/mq 460 = 45.080
Il 'valore commerciale del magazzino in oggetto per la proprieta
intera, a corpo e hon a misura, nel suo stato attuale, & stimato
pari a:

€ 45.000 (quarantacinquemila)

Rk Heredke Hedks

MAGAZZINO VIA PASTORINO 36

Allegnsi
10. Piantina toponomastica
11. Piantina catastale
12.  Visure catastali
13. Documentazione fotografica
14. Atto di provenienza
15. Ispezioni ipotecarie
16. Sanatoria 2981/08
17. Quotazioni O.M.1.
18. Mail Amministrazioni Loreti
19. Regolamento di Condominio

derksk sk derksk

Il sottoscritto resta a disposizione per ogni ulteriore possibile

chiarimento in merito.
Ringraziando porge ossequi.

Genova, 22.01.2019
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