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Esecuzione Immebiliare NJS1202047
BARCACARIGE SERA

i wummnn Geonn Faim) Quadri tscritto al Collegho déi Geomend della Provinela di Genova al 5 2190,
nominalo esperto fetla causs in Lplg,iiifc, venivo-invitato dalf'fllustrissimo GAUE a risponderc al seguenie quesilo:

a) Verificht Pésperto innanzitutto lo completezsa delli documertazione di cui-alare. 576 c.p.c: . segrialanids al
G.E. gl aui mancand o infdonel;
provveda quindj afla determinazione del valore di mercato dell’immabile, accedendovi ed eseguendo ‘ogni .
alirq: operazipne: ritenuta- necessaria, previe comunicazione scritta @ mezzo raccomandata con' ricevuta di
ritorno, of debitore, al creditore procedente ¢ ai compratori deila data.e del J‘uuga di Inizio-defle operazioni
peritali,
Nella determinazione del voloré di mercato-l'ésperio procederd ol eoleolo della superficle dellimmobile,
specificando  quella - comnerciale, del valore per metro quadro e del valore - complessive, esponenda.
analiticatente gl odeguameriti'e le correzioni della stima, ivi compréesa ly ridurione: del valore di mereato
praticata per 'assenza della: giranzia-per vizi del bene venduto, e precisando 1ali adeguamenti. in manieru
distinta per.gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’use e di manutenzione, lo:stato di possesso, |
vincali-e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonghé per le eventuali spese
di condominio. insolute: In. ogni case ai fini della va!umzzone tenga conlo dellattuale: orist di mercate in atto
facendp altrest riferimento a quelti che-sono. i valorl OMI minimi e médi, escludendo. i massimi tranne casi
particoladl, ed undando anche sotio valori minimi OMIse'emerga che i prezzi reali siano-satéo tale soglia:

b} Faccimoonsidre nella suu reluzione, previa suddivisione dell immobile stimato in lotti. autonoimi:

1) Llidentificazione del bene, comprensiva def confind el dati catastali;

A guesto fine I’ esperio € uytorizeato-ad acquisire dm*tfameme presso i rispettivi ufficl, previo
avvise. al cmd:m:e preceddente; T documenti mancanti §he si profiling necessari o wtili per.
Pespletomento. defl*incarico, anche in capia semplice, con particolare nfermmnto all’arter. di
provenienza e con. unica esclusione della relazione notarile ¢ del certificato. di destingzione
urbanistica, unicidocumenti che: deve tiecessariamente produrre.la parte o pena ld decadenza,

2)  Una soiimarig-deserfdione del bene;

3} La prapried-ottuale del bene ella presenza di dirini reali, riporiando eviduzione della proprieta
negli aleimi venri anni; _

4) Lo stato di possesso del bepe, con Pindicozione, se-occupata da terzi, deltitolo in buse-ul quale é
accupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrari in-data antecedente_al
pignorainento o comungue.con data certa anteriore;

5). L'esisténra di formalita, vincofi o oneri, anche di natura condominiale, gravanii suf hene, che
restergnno-a carico dellacquirente, ivi compresi i Vvincoli derivanti da contratci incidenti siilla
attiudine edificaioriy deéllo.stessu o1 vincoli Sonniessi con i sto. Carattere storico- -ariistico; riportt
Finformazione sullimporto aninuo dellé spese fisse di gestione ¢ di manutenzione su eventuali.
spese straordinarie gia deliberate anche se-il felative debito non $ia-ancora scadito, su' evenuiali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni-anteriori alia data della perizia, sul costo di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato,

.

Dovranno gssere indicati;

~Le domande: gindiziati{precisundo, ove possitille, se'la causda sia incord i corso ed in chie
staio} ed dlite traseriziomi;

-Gli it di asservimenio urhanistici e cessiont di cubiatiry;

-Le convenzioni mateimoniall e provedimenti di assegnazione deila case comiugale al
conivige nonché il regime patrimoniale del ‘coniugi autorizzando @ tol fine a prendere
vopia dell*otto di matrimenio;

~Gli aliri pesi o limitazioni d*uso { es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitg, uso,
abituzione, assegnazione al coniuge, ecc.) in particolare verifichi che i béni pignorati
sidno gravati’da censo, fivello a usp clvico ¢ s vi Sia state offrancazione da tali pes,
awiro che i diritta sul Bigne del debitore pligneiato sta di frdpriced dvvero.derivanie da
aleuno det suddait titoliy
6)  Persisterza di formalitd, vincoli ¢ oneri, che savanmy cancellari o che cosmunqgue viselteranng non
opponibili all*acquirente;
Dovranne essere indicati:

Giudice Dr. Dott,sa Paola Zampieri
_Perito Geom. Fabio Quadd
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Esecuzione Immobiiare N, 512/2017
BANCA CARIGE 5.P.A.

- Le Iscrizioni ipotecarie
-1 pigrioramienti ed altre trascrizioni pregidizievoli
7) La verifica della regolarita edilizio e wrbanistica del bene, anche dal pumto di vista della

corrispondenzd con le mdppe catastali, nonché-Uesistenzu della dickiorazione di agibilitg delto
stessa, previa gequisizione e aggiornainento di- certificate di- destinaziene urbanistica previsto
dalla vigente normativa. In ¢ase di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria af sensi
detl’articalo 36 del decreto- del Presidente della Repubblica del 6 Giugno 2001, n°380 e gli
eventuali costa della stessa; aftrimentd, verifichi Peventuale presentazione di istanze i condono,
indicando il soggetio istante ¢ fa normativa in forza della quale Uistanza sia stata presentata, lo
stato del procedinrento, § costi per it conseguimento del troly in sunatoria e te eveniuall oblazioni
git corrisposié v do corvispondere; in ogni oltro case, la verifica, of fini delld istanza di condone
che P'aggiudicotorio possa eventualmente presentare , che gli immaobill pignoroti §i troving nelle
condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, dello legge 28 febbroio 1985, n°47 ovwvero
dellarticolo 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubbliva del 6.giugna 2001, n®
380, specificande if-casto per il consegquimento del titelo in sanatoria.

&) Rediga, anche avvalendosi di un delegato abilitato, 'attestazione prestazione energetica,

e} Nel caso si rani di quota indivisa, dica inmanzinuteo se Pimmobile sia cormodamente divisibile in natura,
identificand¢ in questo caso il lotto da separare in relazione oila quota det debitore esécutate ovvero i loti da
assegnare a ciascun comproprietario coh gl eventuali conguaght in denaro; fornisca alirest la valutgzione
della sola quota indivisa.

L'esperto dovrd:

- Sospendere le operazioni peritali in caso di impossibilitd di accedere all’immobile, ¢ gvvertire il
giudice ¢ il creditore procedenie, ai fini della nomina di custode giudiziario producendo copia
delle raccomandata A.R. inviata allesecutato in cui st chiede di accedere all’immobile al fine di
verificare se la eomunicazione sin giunta per tempty;

- Riferire immedictamente ol gindice di ogni richiesia di sospensione del corso delle operazioni peritali,
informando  contestualmente la parte che Pesecuzione potrd essere sospesa solo con
provvedimenta del giudice su ricorso delle medesima porte, cui oderiscana futti gli altri creditori;

- Formulare tempestiva istanza di vinvio della udienza in caso di impossibilitg di osservanza del
termine di deposito, proveedendo aliresi alla notifica delle parti..

Almeno 30 guy. prima del’udienza ex art. 569 cpe esperto dovrd depasitare la propria relazione in concelleria e
inviarne copia a mezzo di poste ordinaria , ai creditori procedenti o intervenuti ¢ al debitore, anche se costituiio.
Tati adempimenti dovranno risultire da apposite anestezione redotte dall’esperto e allegata ofPoriginule
depasitato della relazione .

Nel caso in cui le porti abbiano foito pervenive all’esperto note alla velozione , Pésperro dovrd comparire
all*udienza per essere sentito a chiarfmenti.

OPERAZIONI PERITALL
Le operazipni peritali hanno aveto la seguente sequenza temporale
- In data 21 dicembre 2017 inviavo ali’esecutato raccomandata A/R ove lo avvisavo che in dara 09 gennaio
2018 effettuato 1] sopralivogo all’interno dell’ immobile esecutato invitandolo ad essere presente.
- In data 09 gennaio 2018 si procedeva al sopralluego al’interno deli'immobile esecutato andato 3 buon fine.
L e - . "

A,

RS

Giudice Dr.. Dott.sa Paola Zampieri
. Perito Geom. Fabio Quadri
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Esecuzxone lmmobiliare N, 5122017
BANCA CARIGE §.P.A: coniro.

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

L'immobile oggelio di stima ricade aliinternn. del fabbricato sito in Comune. di Genova Loc, Pegli
Volut; Via Capitano del Bopolo.civ: 4, e precisamente:

- Appartamente silo in Comurie di. Genova Pegli Voltsi, Via Gapitano del Papolo civico 4 ‘interno 2
(pianc priino), censito all'Agenzia del Territorio di’ Genova — sezione catasto urbano SEP, foghio 55,
mappale 174, subalterno 30 (vedtallio n°1-5:6). _

L'appartamento, postoial planoe primo del fabbricato, & accessibile dal vano scala condominiale NON
dotato di inipianto di-ascensore.

L'edificio, composto da cinque piani [uori terra, risulte sutldiviso o 2® 8 unitd Immobiliari a uso
restdenziale:

Tale fabbricato realizzato neghi primi anni del 900°, ha caratteristiche costrutiive o tipologiche
dell'epoca, presénta strultura porfaste in.pielta e maltoni , solai in lalero-Cénlento, coperturs a tetto in abbaini di
ardesta , pareti in inationd dntonscate con finiura al civile, 11 tutto fiv buoiy stato’ i manutenzione,

L'appariamento gggetto di stima, posto af piano pritoo del fabbricate, &.composio da soggiorno, da cui si
accede a due camere da letio e @l conddoio, che consente a sud volia Faccesso alla sala da prapzofcucina,
ripostiglio e bagno. (vedi doc. Fotografica allin 9).

E?immobile sviluppa nna supvrﬁc:e lorda complessiva. di circa mq 100.00 di coi utili c.ca mg
80.00 oftre ad una superficie lorda di circa mig 3,26 di balcone, #§ tutio per ima superficie commerciale di
mq. 10160 (vedi ali.to n® 5).

Tl bagna e-la-clicind hannd pavimento in graniglia e rivéstimenia i cevamica i sapitaii del $ono i vetro
cliina m:_h’posni da box doceia, Javanidino e w.c:

La pavimentazione dei: restanti Tocali € in graniglia alla veneziand con pareli interne e soffitti

intonacate ¢ finite al civile ¢ tinteggiate. Le porte imerne soug in legno tamburato, mentre i serramenti interni-

sono in alluminio con-vetrocamerz'ed esterni in petsiane alla genovese sempre in alluminio. La porta di ingresso
& di tipn blindata.

impianto eletirico ¢ sottostraccia provvisto di salvavita e di zmpmnm citofonico,

E impiamto di fiscaldasioato & di t;pa autonomo conradiatori in ghisa & calderina pasta sul balcone,

L'esposizigne cardindle. prevalente & a EST :con visuale sul cortile condominialé con scarsa visuale

panorarnici visio il plano di elevazione (primo); H tutto privo di elementi di pregio (vedi allto n® 1-5- )

L'appartamento-confifia a nord con il fabbiicato ¢iv. 2, a est con il cortile condominiale, a sud con
appartamento civ. 4/1 ead-ovest con Via Gapuanu del Popolo.

L'appartamerito risulta essere di proprietd.del Sig.:

aer-Ja guota di 100071000, nate..

Identificato al catasto fabbricat:
Ditta intestata a: _ 7
- per la quota di 1060:/1000, nato &
sezionefarbana SEP .. foglio 55, mappale 178 subalterno 30; categoria A/, classe 6, consistenza 6 vani
~fendita Coro557,77..
Permighion chiarimenti vedasi certificato catastale e planimetria catastale allegati (vedi-all.to n® 6).

Ghudice D Dott.sa Pauld Zampieri
Perity. Geom, Fabip Quadri
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Esecuzione Immobiliare N, 5122007
BANCA CARIGE 5.P.A. coniro

2. DESCRIZIONE SOMMARIA DEL CONTESTO URBANO

Cararteristiche della zona: periterica residenziale a teaffico scorrevole con parcheggi insufficient.
Servizi della zona-servizi primard sufficienti, cosi come i collegamenti con | servizi pubblici di trasporto.
Caraiteristiche delle rane limitrofe; prettamente a destinazione residenziale; presenti altresi attivitd commerciali.

3. STATO DI POSSESSQ

Alla data_del sopralluoga Pappariamento_contraddistintg site in Comune di Genova Via Capitano del Popolo
civico 4 erno 2, risultava occupato dall’esecutatn come da certificato i residenza

chesiallega {yediallion® 71,

4, VINCOLY ED ONERI GIURIDICT:
4.1 Vincol ed oneri givridici che resteranno a carico deil’acquirente

4.1.1.  Domande giudiziali o altré trascriziont pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
413 Atti di-asservimento urbanistico: Nessuna

4.1.4  Altre limitazioni d'uso. Nessuna

4.2 Vincoli ed oneri ginridici che saranuo cancellati a cura e spesé della procedura

4271 Iscrizioni:
~ Ipoteca Volontaria iscritia o Gehova il ol Registro Particolare n® a fovore di BANCA
CARIGE S.PA. e contrey . per un importo di € 440.000,00 a garanzia del cdpiiale €

220.000,00 per la durata di 15 annid.
L'ipoteca & riferita alla piena proprietd dell'immobile cggeuo detla presente procedura,

- Ipoteca Legale iscrivta a Genove if al Registro Particolare n® q favore di EQUITALIA NORD
S.PA. e contro per un importo di € 279.634,64 a garanzia del capiwale € 139.817,32.
L'ipoteca & riferita alla piena proprietd dell'immobile oggetto della presente procedura.
« Jpoteca Gludiziale iscritta a Genova il ‘ol Registro Particolare n® a favore di BANCA CARIGE
S.PA. - CASSA DI RISPARMIC DEGENC )‘»A E IMPERIA ¢ contro , e un importo di
€ 170.000,00, _
Liipoteca & riferita alla piena proprleta dell'immobile oggetto della presente procedura.

- Ipoteca oniministrativa/riscossione iscritta a Genova i uf Registro Particolare n® 1 favore di
EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE 8.PA. ¢ contro per un importo di €
110.840,98.

17ipoteca @ riferfta alla piena proprietd dellimmobile oggetto deila presente procedura,

4.2.2. Pignorament

- Pignaramento trascrifto a Genova il { Registro Particolare n® o favore di BANCA CARIGE
$.£A. - CASSA DI RISPARMIO [ GENOVA E: }‘MP{“ RIA € contro ' , nascente da alto
giudiziario emesso dal Tribunale di Genova in data n® ¢l Repenwrio, per un importo di €

106.224,56, oltre interessi successivi g spese oveorrende, -
1 pignoramento & riferito alla piend proprietd dellimmaobile oggetn délla presente procedura
Per migliori chiarimenti vedasi certificazione notatile ¢ visure effettuate-presso Fagenzia del Tervdtorio Ufficto

Giudice Dr. Doti.sa Pacla Zampier
Perit Geony, Fablo Quadri
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_ Esecuzione Immobiliare N. 512/2017
BANCA CARIGE S.P.A, conirg

Provinciale.di Genova — Servizio Pubhlicith Immobiliave (vedi allio n° 2),
423, Alve irascrizioniz Nessuns
424 Alue limizion! dusor Nessuna

4.3, Giodizie di conflormita urbanistico — edilizia e catastale.
4.3.1. Gonformitd urbanistico edilizia:

A seguito dell'indagine effertnata presso Pufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Genova, sia -
tramite indagine on-line che visura cartacea, non risultano pratiche edilizie presentate relativamente: all immobile
esecutio, '

Relativamente alla ricerca storica di costruzione dellintero fabbricato yisolia. che Pinhmobile o reite
della presente procedura é stato edificato in data anteriore al 01 settcmbre 1967, Ppil precisamente iv data
22 noverbre 1939 risulta essere stato censity per la prima yolta. (vedi all.to 6)

Non risulta rilasciato il decreto di Agibilit

In merito.al: giudizio.di conformitk urbanistica in mancanza ¢ tioli edilizi fdlasciati considerg
probaturia la planimetria eatastale datata 22 novembre 1939,

Dal confronto tra la predetta pladimetria e o stato rilevato sui hiogh, sirileva una leve difformitd di
tramerzaturainterng in corrispondenza del locale bagao.

Per'ia regplerizzazions ubanisticosedilizia dell immahile vocorrer depositare presso Pafficio techico
sezione etlilizia privala del Comune di Genova istanza i sccertamiento di conformita-ai senst dellarticolty:37,
BLPR, n, 380 del 06/0642001; per Pespletameity ditale pratica; compreso i oporario del professionista, diritti e
ballt, si preventiva wia spesa part a € 1.300.00 {enro milletrgeento/00), olire sapzione di 516,00 € (eurd

. cinguecentosedici/00),

432, Confariniid coiustile:

L'appartamento oggetto della presénte. procedurs  visulta ‘sesianzishnente conforme a Yrnto
rappresentate aghi atti catastali faua eccezione la tramezza inferna divisoria ta fa eucing e §l bagho, che &.5lat .
rimossa, _

Per la regolarizzazione catastale de_i]_?immobile_oc-:_on"er_é-depﬁsitam'i,st_anza- DOCEA di. Correzione
il cul costo preventivain ammonta -ad € 500,00 {euro ¢inquecenio/N0), compreso i bolli. e ororario di
professionisia.

ali.lo.n® B).
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

A seguito di collogui con FAmministiatore pro-tempore del fabbricato ove ricade lMimmgbile
opeettc detla:nresente pracedura, .

300 enersele segieriti posizioni relativaerite all igmibile esecifato riguardanti gli ultimi
‘dué anni anteriori-alla data delia presente perizia:

Spese ordinarie annue medie di gestione déll immobile: e.ca €, 800,00
Spese insolute gestione sino al. 2018 (preventiva ) €£3800,00

Per maggiorl chiarimentt st prenda-visione della dicumentazione condorininiale {vedi alllo 10).

Firmato Da: QUACRI FABIC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialg: 30009582caal06cchdfod0d42(81b69d

Limniobile non dispoue dell”Attestata di prestazione engrgetiva (APE) ¢ fiértaiito come. richiests
dal Gid'E ¢ stato predisposio ed allegato alla presente relazione - CLASSE G (vediallito 2® §)

Giudice Dr. Dottsa Paola Zampier
... Perito Geo uads
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Esecuzione lmmobiliare N, 51242017
BANCA CARIGE S.P.A. contro

6. ATTUALE PROPRIETARIO E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuale proprietavio (dal o oggiy
. per la quota di 100071000, nato a

in forza di aito di vendita a rogilo Notalo Gian Giuseppe Bonanni del rep. regishrata
a Genova il al n° » Lascritta in data: al Registro Particolare n°

4.2, Precedenti proprietari

- . . per la quota di 1/3, ndta a | _ il
- per-la quota & 143, nata a s 1D
- _ per'la-quota di /3, nato a il

Per migliori chiarimenti vedasi certificazione notarile & visure effettuate presso 'Agenzia del Territorio Ufficio
Proviuciale di Geniova - Servizio Pubblicith tmmobiliaié —(vedi albto n® 2}

7. PRATICHE EDILIZIE

- Non risultano preseritate edilizie presentate; '
- pon risulta rilasciato Decreto di Agibilith (vedi cap. 4.3.1)

Calcolo superlicie reale LORDA, véale UTILE, COMMERCIALR
Limmobile ha-un'altezza interna di ml. 3.15

| Destinazione Sup, forda | Sup. qtile- Coefficiente { s:]g. lorda x coeff)
Cucinafsala da pranzo | 17,30 0,00
Ripostiglio 0,95 0.00
Camera 1 17,20 0,00
Camera 2 15,40 0,00
Soggiomo 18,00 0,60
Corridio 5,10 0,00
WC '
o TOTALE APPTO
Balcone
TOTALE

Accessori:
Limmobile non dispone di pertineaze ad use ésclusivo
Esposizione e panoramicitad:

L’espusizione cardinale prevalente ¢ a EST con visuale sil coriile condominiale con scarsa visuale
panoramica visto il piano di elevazione (primo) il tutto privo di clermenti di pregio {vedi all.to n® 1-5-6}.

CGiudice Dr. Dott.sa Paola Zampierl.
Perito Geom. Fablo Quadi
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Esecuzione Inmobiliare N, 5122017
BANCA CARIGE S.P.A, comlro

Caratteristiche descrittive;
Caraueristiche striturali

Murature perimetrali maleriale: Plofre ematton
' condizlotiiy buone,
Solat ‘tipologia: soletta fndalevo cemento, condizioniz buone., ’
Copertur tipologia: a-falde comlastre di copertuss in abbaini di ‘
ardesia

Condizioni: buons

Componenti edilizie e Costruttive:

Pavim. ntema materiale: in graniglia tipo* veneziang”
condizioni: buone _

Portone di ingresso tipologia: doppia anta, blindare
materiale:legno, condizioni : buone

Paret] esterne materialer intonacy tinteggiato i buono stato
condizioni; buone

Rivestitherito ubicazione: bagno eLucing, ma{orm}f:, piastrelle di
Ceramica,,
condizionis blione

Porte inteine tipolopiaa battente; matetiale; }egno Eau:am
Condizione © biione;

Infissi esterni serramento if alluminio con vetrocamera

(‘ondizmm ‘buone
persiana. alla “genovese” |
r_omiazmm Hiohe

(1

in alluminio

Impianti;
Elattrico tipologia: $ottotraccia, tensione: 220°V;
condizioni; buone
Note: con salvavita ¢ citafons
Foppatura upologsa fete di smaltimenio; tabi in PV
B recapito: rete comunale,
Idrico tipologia: sotioteaceia,

alimenlazione: diretfa-da'réte comunalg,
seted distribuzione: tubi fo fero zincaro,
condizioni; buone

Termita {ipologia: autonome {caldaia sul balcone)
alimenlazione: metano mzndmc. sretesdi.
distribuzione:: tubl in Tame,
diffusort: radiatori alluminio
congiziont; buoné.,
conformitdl-conforme

Gas tipalogia: sovtoraccia,

alimentazione: metan, rete i
d:t;mbunoﬁe* (b iy ferro,
condmnm huone
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L. iinmobile si si presentd el suo complésse in un brons stats di conservazione e di manuienzioie, come s
evince dalla dociumentazione forografica allégata (vedi ail.te n° 7

Giudice Dr. Dottsa Paola Zampieri
Perito Geom, Fablo Quadrl
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Esecuzione Immaobiliare N. 512/2017°
BANCA CARIGE 8.P.A, contro: ™

8.. VALUTAZIONE DET BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA PROCEDURA (LOTTO 1)

8.1 Criteri di Stima

Valore di mercate desunto da indagini di mercato relative ad immobili recentemente compravenditi e con
caraiteristiche-analoghe o similari a quello oggetto. di stima: valore unitario ritenuto congrao per |’ immebile
sito in Comune di Genova, Vi Capitano del Popola.civ. 4 int: 2 pari a €/ mq. 700,00,

Per 1 calcoli della superficte commerciale (Superficie loyda + superficie deglt annessi opporumamente
ragguagliata) si rimandaalla tabella sopya viportata.

8.2 Fonti di informazione

Agenzia del Territorio di Genova - sezione catasto wbano, Conservatoria dei Registii immabillar, ufficio
tecnico di Genova, Agenzie immobiliari della zona, valori OMI {Valori Osservatorio Mercato inmobiliare
dell’'Agenzia det Territorio) e valeri guida casa FIATP,

8.3 Valutaziene corpi

ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e
conunerciale ponderale quota
LOTTIO1 appartamento 101660 £, 700,00 €. 71.120,00

Vale precisare che nella banca dagi delle guotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate (O.M.1, - Osservatorto
Mercato Tmmobiliare anne. 2017 T sem, ) ripovta-per 1 zona in opgeuo { tipologia Abitaziont di tijio economico )
un segmento-di valore compreso tra il valore minimo pari a €/mq. 910,07 e il valore massimo pari a €/my,
1350,00 (codice di zana D43 microzona 16). (Vedi allio 3)

Wale precisarg che la vendita dell'immobile va soggetta ad imposta di regdistro.

8.4 Adeguamenti e correzioni alla stima

Riduzione del valore per V'assenza di garanzia per viz} £ 3000,00
del bene venduto;

Spese tecnichie di regolarizzasione urhanistica: £.1.300,00
Sanzioni Urbanistiche € 516,00
Spese tecniche di regolarizzazione catastale: € 500,00
Riduzione per stato d'uso e manuiénziong ' £ 0,00
Riduzione per stato di possesso: £0,00
Riduzione per oner-giuridict non eliminabili: € 0,00
Riduzione spese candominiali insolute: € 806,00
Fotale adegnamenti e correzioni alla stima £ 6.116,00

8.5 Prezzo base d'asta defl'immabile

Valore deliimmohile al netto delie decurtazioni nelio stato di fafto-in ¢l si trova:

{ 7142000 - 6.116,00) = €. 65.004,00 (sessantacinquemilaquattro,00),

_{2) €& 65.000.00

(*} Valore arrotondato

Giudice Dr. Dott.sa Pacla Zampieri

Perito Geom. Fabio Quadri o (“"“)
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Esecuzione Immobiliare N. 512/2017
BANCA CARIGE 8.P.A, contro

2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMORBILE OGGETTO DELLA VENDITA

L'immobile oggetta di stima ricade. allinterno. del fabbricato siio in Comune di Genovi Loc. Pegli
Voltri, Via Vado civ. 384, e precisamente::

- Locale ad uso box n° 15, sito-fn Comune di Genova Pegli Volui, Via _\'ia{io- Livico 38A {piano primo),
censito- alf Agenzia del Teniiorio. di Genova ~ sezione catasto urband SEP, foglio 55, mappale 190,
subalierng 75 (vediall.o n®1-11912),

1L bex, posto al pimo primo dell*autorimesss, & accessibile agevolmente con rampa -carrabile -dal
prospeto.nord del fabbricato prospiciente Via Vado.

L gutorlmessa, composta da tre piand, di-cul uno seminterrato e dye fuord terra,-eisultasuddivisa inu® 35
uhitd immobiliari a 0so box (pianv seminterrato e piand primo) e n® Faduso magazrino/negozio {piano terra).

Tale fabbricate realizzato neéi primi anni. del 900°, ha caratteristiche costrultive tipologiche dell’epoca
#l suo esterna, mentre allinteriio € Statn -oggeite nell’antio’ 2002 di trasformazions edilizia von carbio: di
destinazione d'uso da Cinemy ad autorimessa, locali cammerciali , magazzini. presents struktura porlanie inpietia
e mationi , solai in latero-cemento, copertura a-tetto in abbaini di ardesia paredt in malloni intohacale don
findtura al civile, i’l_’a_m_;o in-buony state di manutenzione,

L’immobile sviluppa una superficie lorda complessiva di cirea mq 45,00 di cui vtili c.ca-mg 3800,

il tutto per una superficie commerciale di mq. 45,00 (vedi all.to n° 11)..

L pavimentazione del locale ¢ in cemento elicotierato con pareti interne e soffin non intonacate, La
seryanta ¢ in alluminio e-antomatizzata,

Lininobile confina a-6vési c¢on la corsia di tianevia condominiale, a sud con il Box 8° 168 ¢ a neid e
ovest con il fabbrican civi 20 di Via Vado.
L'appartamento risulta essere di propriets del Sig:

- per la quata di 1080/ 000, pato:a.

Tdenificato alb catasty fabbricat:
“Ditla inteslata a:
. perla quota:di 100073000, nato-a
sezione urbuna SEP, foglio 55, mappale 150 subaligrne 75, categoria C/6; classe 6, consistenza 6 vani
- rendita €urn 557,77, ' '

Per migliori chiariment vedasi vertificato catastale e planimelria eatastale allegati (vedi all.io u®12y.

2. DESGRIZIONE SOMMARIA DEL CONTESTO URBANO
Carateristiche della zona: periferica residenziale a wrafl ico scorrevole:cou parcheggi insuificient.

vervizi della zona: servizi primard sufficient], cosi come i-collegamenti con i servizi pubbliei di trasporto.
Carattgristiché delle zone limitrofe; pretamente a destinazione residenziale; presenti altresi attivita commerpiali

Giud'ice.D'r.rDms.sa-}!aoig-:Zampie_a-i
.. Perito Geom, Fabio.Quadii
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Esecuzione lmmobiliare N, 5122017
BANCA CARIGE S.P.A, contro

3. STATO DI POSSESSO

Alla data del sopralluogo 1l box n® 15 sxm in Comune di Genova Via Vado clvico 38A, rsaltava a disposizione
cell'esecutato

4, VINCOLIED ONERI_ GIURIDICL:

4.1 Vinceli ed oneri ginridici che resteranne a carico dell’ acquirente

411, Domande giudiziall o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2  Convenzioni marrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4313 At di asservimento urbanistico: Nessuna

414 Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.2 Vineoli ed eneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1 Iscrizioni;

- Ipoteca Volontdaria iscritta o Genova il ol Registro Pardicolare n® a favore di BANCA
CARIGE S.PA. ¢ contro., per un importo di € 440.000,00 a garanzig del capitale €
220.000,00 per la durara di 15 anni,

L'ipoteca @ riferita alla piena propriéta del’immobile oggetto della presente procedura,

- Iptteca Legale iceritte’'a Genova il { Registro Particalare i a favore @i EQUITALIA NORD
S.PA. e contro ', per un importa di € 279.634.64 a garanzia del capitale € 139.817,32,
Lipotecs @ riférita alla plena proprieta dell'immehile oggetto della presente procedura,

- Ipoteva Giudiziole Isevitta « Genova it al Registro Particolare n® ¢ favore di BANCA CARIGE
S.PA. - CASSA DI RISPARMIO DI GENOVA E IMPERIA e contio " per un importo di
€ 170.000,00.

Lipoteca & riferiia alla piena proprieta dell'immobile oggetto della presente procedura.

- Ipoteea ampiinistrativasriscossione iscrittd o Genova il Registro Particolare n® a favore di
EQUITALIA SERVIZI DI RISCOQSSIONE S.PA, econtro per un importo di £
110,840,98.

Ll ipoieca & viferita alla piena proprietd dell'immobile aggetto della presente procedura.

4.2.2,  Pignoramenti

- Pignordmienio trascritto o Genoya Il : Registro Particolare n® 4 fovare di BANCA CARIGE
S.PA. - CASSA DI RISPARMIO DI GENOVA E IMPERIA ¢ contro.) |, nascente da atio
gindiziario emesso dal Tribunole di Genova indata n* di Repertarm per un fmporto di €

106.224,56, oltre interessi successivi e spese-occorrende.
If pignoramento & riferito alla piena proprietk del'immobile oggetto della presente procedura

Per migliori chiarimenti vedasi centificazione notarile ¢ visire effetiuate presso PAgenzia del Tegritorio Utficio
Provinciale ¢i Genova - Servizio Pubblicita Immobiliare (vedi alk.to n® 2.

4.2,3,  Altre trascrizioni; Nessuna
4.2.4  Altre Hinitazionl duso: Nessuna

IS

Giudice Dy Dottsa Paola Zampieri
Perito Geom. Fabio Quadii

Firmato Da: QUADRI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A. NG CA 3 Serialif: 30009582caal06ccbdfad0d42f81b89d
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Esecuzione lmmobiliare N 512,*201 7
BANCACARIGES.PA. conire

4.3.  Giudizio di-confornita urbanistico — edilizia e catastale
4.3.0, Conformitd urbdmistico edilizia:

A seguito dell'indagine effettvata presso: Fufficio Tecnico Edilizia Privata def Comune di Genova; sia
tramite-indaging on-liae chie visura.cariacea, &emerso che erente ]’ immabile oggetio-della presente procedura
& statovilasciato it ségueme tolo abilitativer .

= {oncessione,. pdrzialmwte in sanatdria, 4 manwnire e complétare - opere i variante ai- lavori di
ristrotturazione  ( da Ginematografo o Locali commerciallf autorimessa ) (provvedimento n. 839-del
0771002002y;

11 sottoseritte C.1.U. ha potuto accertare; dal raffronto tra lo stato attuale dell’imwnobile.e di quanto
sopra riportato, la sestanziale conformita edilizio/urbanistica dell’immobile ai fitoli’ abilitativi rilasciati:

Risulta depusititg 1 m Provineia il progetto del cemento atmats (vedi allio v” 13)
Non risulta rilasciate al momento rilasciato il decreto di Agibilina,

Per il rilascio.del decreto di agibilitd ogcorrera predisporre pratica presso il comune & Genova il cui
res;)tel«%memos compreso di vnorario.di evenwale professionista, divicd e bolli, si preventiva una spesa pari:a €.
1. .J{)G 09 (eum millecingiecento 106)

Per maggiori chiarimenti-si prenda visione dell’elabitiato grafico allepaté alla concessioue, parzidnienie in
sanatorid . 839.del07/1072002 (vedi all1on® 13)

43,2, Conformitg catastale:

L' immobile:oggetto delia presente procedura risults sostanzialmente conforme a: quanto dsulia ceasito.
aghi atti catastalt.

Per maggiort chiatimenti si prenda visiong del certificalo catasale e della plavimetris catastale allegata (vedi
atlion® 12}

5. AETRE INFORMAZIONI PER 1L ACQUIRENTE
A segito di colloqui con V" Amministratore pro-tempore del fabbricato ove ricade Immobile
opgetts dellanresente nrocedurs,
» S0R0 emerse le seguenti posizioni relativamente

allimmebile ssecutato riguardanii gli ultimi due anni anteriori alla data della presente perizia:

Spase ordinarie annue medie di gestione dell® immobile: Gca €. 1.200,00
Spese-insolute gestione sinb al 2018 (preventivio) € 416552

Permiaggiori chiarimént si prenda visiong della documemazions condom En-i_'a'Ie {yedi alllo 15)
6. ATTUALE PROPRIETARIO E PRECEDENTI'PROPRIETARI:
G.1 Atwale proprietario-(dal 27/09/2006 ad ogglk
- per la guota di 100071000 natora;
in-foarza. di serittura privata-autenticata nelle soltoscrizioni dal Notaio Armando SALATin daga

s Tegisiraiy g Geuogva i aln®
6.2, Precedenti proprietari

Giudice De. Doitsa Paola Zampieri
. PerioGeom, FabioQuadet”
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Esecuzione mmobiliare N 5‘12/2()1?
BANCA CARIGE S.P.A. contro ~ ’
{dal 23/04/2003 al 27/09/2006)

. per la gquota di 1/2, nata a He cod. fisc,
- % per fa gaota di1/2, nato a il ad, fisc.

in forza di soriltwa priviata auteénticata nelle sottoscrizioni dal Notaio Maria Paota COLA in data
rep. registrats a Genova il | " & frascritta a Genova in data Taalne

(dal 20/10/1999 a} 23/0472003)
- ner Ia quota di 100071000, con sede a Genova, cod. fisc.

in forza di ateo di compravenditza rogito Notaio Maria Paola COLA del i rep.
régistraty e trascritts s Genova b data stn®’

Per migliori chiarimenti vedasi certificazione notarile visure effettuate presso P'Agenzia del Territorio Ufficio
Provinciale di Genova —Servizio Pubbliciid lmmobiliare « (vedi all.to n® 2},

7. PRATICHE EDILIZIE

- Concessione, parzialmente in sanatoriz, o matitenere e completare opere in varianie ai lavori di ristrutturazione
(provvedimento n. 839 del 07/10/2002);
- Non risulta rilasciato Decreto df Agibilitd (vedi cap. 4.3.1)

Calcolo sitperficie reale LORDA, reale UTILE, COMMERCIALL
LYimmaobile ha uiv'altezza interna di mi. 2,85.

Bup.COMMERCIALE |

Destinazione Sup. forda | Sup. utife | Coefficiente (sup. lor daxcoeff)

OTALE BOX 38,00

Caratteristiche deserittive:

Caratteristiche struiiurali

Murature perimetrali materiale: Pistre o mattoni
condizioni: buone.
Solat tipologia: sojetta in latero cemento, condizioni: buone .
Coperiura tipologia: a falde con lastre di copertura in abbaini di
‘ardesia

Condizioni; buone

Componenti edilizie ¢ costruttive:

Pavim, Interna materisle: cemento elicotierato
coridiZioni: huone
Portone di ingresso tipologia: serranda automatizzata
mateviale alleminio, condizioni  boone
Pareti imerne maleriale: non intonacate condizioni; buone
Impiang;
Eleurico tipologia: sototraccla, tensione: 220V,

condizioni: buone

L’ immabn!e ei presenta nel sud complesso in un buono stato di conservazipne e di manutenzione, come si
i ) i vedi all.te n® 14
Giudice Dr. Dott.sa Paota Zampiert
. Perito Geom.. Fabio Quadti
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Esecuzione hnmobiliaze N. 512/2017
BANCA CARIGE §.B.A. contro
8. VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA PROCEDURA (LOTTO 2):
8.1 Criteri di Stimia
Valore di mercato. desunto: da indagini -di mercato, relative ad immobili. recentemente carpravenduti e con _
caralleristiche analoghe o-similari @ quello oggetto di stima; valore wmitaiio tienuto congroo per- b Tmmnbie. B 1
“sit in Comune di Genova, Via Vado civ. 38A pari a € myg. 1,000,00,

Per i caleoli defla superficie commerciale (Superficie Torda + superficie degli anpessi opportunamente
ragguagliata) si rimanda alla 1abells sopra ripottata,

8.2 Fontidiinformazione
Agenzia del Territorio di Genova — sezione catasto urhano, Conservatoria dei- Registri Immobiliar, ufficio
tecnic’ di Genova, Agenzie immobiliarl della zona, valovi OMI (Valori Osservatorio Mercaty Tmimobiliare

dell'Agenzia de) Territorio) e valoyi guida casa FIAIP.

8.3 Valuwtazione corpi

1 - Immobile Superficie Vailore ii‘i_le'.l.’i.J.'lllEd.i'ﬁ Valore diritto e
Lommerciale ) pmnd{:ralg-_ )  quota
LOTTIO 2 hiox 45,00 €:.1.000,00 £:.45:000,008

Vaie precisare-che netla hanca dati delle quotazioni immobiliari deli'Agenzia delle Entrate {O.M.I. ~ Osservatorin
Mercato Immehiliaie anne 2017 1 sem. ) ¥iporia perla zona in oggeno ( tipologia Autoimessa ) un ségmento.di
valore compresa tra il valore miniing pari a €./mg. 950,00 e i} valore massimo pari a €/mq. 1350,00 (codice di
zona D43 microzona 16). (Vedi all.ta n® 3). '

Vale precisare che la vendira dell'immaobile va soggetta ad imposta di registro.

8.4 -Adeguamenti e correzioni alfa stinia

Riduzione del valore per'assenza di garanzia per vizi 1€ 1:500,60.
del bene veidito: e

Speselecnicliedi repolarizzaiione tibanistica: € 150000
Sanczioni Urbanistiche ' ' £ 0,00
Spesetecniche di repnlarizzazione chtastale: _ € 0,00
Riduzicne per-stito d*uso emanitenzisng ' € 060
‘Riduzione perstdio di possessor _ £ 0,00
Riduzione per oneri glutidici non-eliiinabili: __LE000
Riduzione spesé condominiali insoluie €4,165,52
Totale adepuamenti e coxrezioni alla sdma £:7.165,52

8.5 Prezze base d'asta delliminobile

Vatore dellimmobile sl netto delle decurtazioninellostato di Faitoin.cui 8 wova:

ARGJAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 30009582¢a20060chdfod0d42r81b894

(45.000,00 ~7165,52 ) =€ 37.834,48 ( tfenmsett_emilauttocen_totrenmqt_lattro,a.iﬁ)_.

(*) Valore arrotondato

Gindice Dr. Dott.sa Paola Zampiert
... Perito Geor, Fabio Quadri
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BANCACARIGE Sp.A

9, VAULUTAZIONEDEIBENLIMMOBILIOGGETTO DELLAPROCEDURA:

R T immobile. Valoredidtts
quata.

JBex o eamonopo

Valore complessivo ot v wommmnaiiatirnans wio danisipsdais

Vale precisate che Ja vendividelinamobile vaspgreta ad inigosia dl egistio:

SestriLevaite; 07 aprife. 2018
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Esecuzipne Immobiliare N, 512/2017
BANCA CARIGE 8.P.A. contro

INBICE ALLEGATI

- all.to n® 1 - Estratto di mappa catastale — Ortofoto .
(Comune di Genova - sez. SEP fg. 55 mapp. 176196, scala 1:1000y;

- all.to n® 2 — Centificazione notarile e visura ipotecaria aggiomata alla data di redazione della perizia;

- alLto n® 3.~ Valori OMTY Agenzia délle Enfrate

- all.to n® 4 - Attestazione i deposito in cancelleria della relazione peritale e di invio della medesima { vid posta
ordinaria) al creditore procedente e al dehitore

Immgbile sito in Via Capitano del Popele civ, 4 int. 2 -

- allto n® 5 - Planimetria dell*appartamento sito i Comune-di Genova, Via Capitano del Popolo civ. 4 int, 2
(N.C.E.U.; sez. SEP fg. 55 mapp. 178 Sub. 30, scala 1;100);

- all.to n° 6 - Visura catastale e planimetria eatastale inerenti Pappartamento sito in Comune di Genova,
Via Capitano del Popolo civ. 4 int. 2;
(N.C.E.U.: sez. SEP fg. 55 mapp. 178 Sub. 30, scala 1:100)

~allin n* 7 ~ Certificato di residenza del

~aikto n® 8- Copia attestaio di centificazione enesgetica relative all'appartamento oggetto di procedura;

- all.te n° 9 ~ Documentazione fotografica;

- alli1o n® 10 ~ Documentazione condominio {rendiconto-cansuntive e preventive);

Dmimobile sito in Via Vado civ, 38A n° 15

- gll.to 0* 11 - Planimerria del box n° 15 sito in Comune di Genova, Via Vado civ; 38A;
(N.CE:U.: sez. SEP fg. 55 mapp. 190 Sub, 75, scala 1:100);

- all.to n® 12 - Visura catastale e planimetria catastale inerenti il box n° 15 sito in Comune di Genova,
Vla Vado clv. 38°% (N.CEU.: sez. SEP fg, 55 mapp. 178 Sub. 30, scala 1:100);

- alL.to n° 13 ~ Documentazione urbanigtica;
-allton® 14—~ Dacumentazione fotografica;

- alLton® 15 ~Documentazione condominio frendiconte consuntivo e preventivaj;

Giudice D, Dott.sa Paola Zamgpier!
Perito Geom. Fablo Quadri
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