R.G. 619/2018

TRIBUNALE ORDINARIO DI GENOVA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice Esecutore Dott.ssa Ada Luceca

Procedura promossa da:

contro

RELAZIONE DEL PERITO

Il sottoscritto Geom. Piero Mattei, con studio in Genova, Via
Talamone 12/22, iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della
Provincia di Genova al n® 3089, nominato perito esperto nella procedura in
epigrafe, il giorno 25 settembre 2018 in qui gli veniva affidava l'incarico di
rito.

CONCLUSIONI DEFINITIVE
Quota di proprieta: 1/1
Regime patrimoniale: nubile
Iscrizioni e trascrizioni (v. allegato c):

. ISCRIZIONE del 01/06/1990 - Registro Particolare 2879 Registro
Generale 13990 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 0 del
28/05/1990 TPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO

2. TRASCRIZIONE del 27/07/1991 - Registro Particolare 12810

Registro Generale 18748 Pubblico ufficiale UFF.GIUD.CORTE
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R.G. 619/2018

D'APPELLO Repertorio 3222 del 10/07/1991 ATTO GIUDIZIARIO -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
TRASCRIZIONE del 21/04/1993 - Registro Particolare 7333 Registro
Generale 9617 Pubblico ufficiale UFFICIO SUCCESSIONI
Repertorio 10/5398 del 10/03/1992 ATTO PER CAUSA DI MORTE -
CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

. TRASCRIZIONE del 17/11/2004 - Registro Particolare 33659
Registro  Generale 54694 Pubblico ufficiale TRIBUNALE -
ESECUZIONI IMMOBILIARI Repertorio 1109/1 del 08/11/2004
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO
IMMOBILI

. TRASCRIZIONE del 17/03/2005 - Registro Particolare 7522 Registro
Generale 12629 Pubblico ufficiale ANSELMI LORENZO Repertorio
45935/9661 del 08/03/2005 ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA

. TRASCRIZIONE del 01/08/2006 - Registro Particolare 24041
Registro Generale 39830 Pubblico ufficiale COLA MARIA PAOLA
Repertorio  10990/7979 del 27/07/2006 ATTO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA
ISCRIZIONE del 01/08/2006 - Registro Particolare 9586 Registro
Generale 39831 Pubblico ufficiale COLA MARIA PAOLA Repertorio
10991/7980 del 27/07/2006 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

. TRASCRIZIONE del 10/09/2018 - Registro Particolare 22981

Registro Generale 30359 Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI
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R.G. 619/2018

Repertorio 7510 del  11/08/2018 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Stato di possesso: Piena proprieta

Valore stimato: € 36.900,00

Premesso:

* di aver effettuato visura dei progetti depositati riferiti al fabbricato
oggetto della presente relazione e conservati presso I’ Archivio Storico
del Comune di Genova in data 2 ottobre 2018 e di aver estratto copia
della documentazione successivamente descritta (v. allegato E);

* diaver effettuato visura aggiornata dei dati catastali e della planimetria
in data 28 settembre 2018 (v. allegato A);

¢ di aver effettuato ispezione ipotecaria aggiornata in data 28 settembre
2018 (v. allegato C);

* di aver effettuato accesso presso I'immobile unitamente all’incaricata

della SO.VE.MO. S.r.l. e la sorella della Signora S
AEs in data 15 ottobre 2018 (v. allegato G);

* di aver richiesto copia dell’atto di acquisto all’Archivi Notarile in data
2 ottobre 2018 e di averne ritirato copia in data 9 ottobre 2018 (v.
allegato F);

* di aver richiesto all’amministrazione pro-tempore lo stato debitorio a
mezzo email ordinaria in data 23 luglio 2018 e sollecito a mezzo PEC
in data 3 settembre 2018 e di aver ricevuto i dati necessari in data 5
settembre 2018.

cosi risponde per capitoli:

A) Completezza della documentazione ex art. 567 C.P.C.
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R.G. 619/2018

Esaminata la documentazione in atti lo scrivente pud confermare che
la stessa ¢ completa ed esaustiva.
B) Oggetto di stima

Oggetto della presente relazione di stima & un appartamento posto al
piano primo del condominio sito in Genova Via dei Landi civico 13 interno 4.
B/1) Composizione ed identificazione dell'appartamento

L’immobile ¢ composto da:
* ingresso/disimpegno;

e due camere da letto;

* cucina;
* bagno;
* dispensa;

+ disimpegno;
* due poggioli.
Confini
L'immobile confina a nord con pareti divisorie con I'interno 5 e con
vano scale, ad est con parete perimetrale verso il condominio civico 11 di Via
dei Landi, a sud con pareti perimetrali verso Via dei Landi, ad ovest con pareti
divisorie verso I'interno 3 ed il vano scale, sotto con I’androne condominiale e
con linterno 1, sopra con appartamento soprastante facente parte del
medesimo edificio (v. allegato B).
Dati catastali
L'immobile risulta censito presso 1'Agenzia delle Entrate Direzione
Provinciale di Genova Ufficio Provinciale — Territorio Servizi Catastali come

segue:
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R.G. 619/2018

* sezione SAM, foglio 39, mappale 2335 (gia 442), subalterno 5, categoria
A/3, classe 3, consistenza 4,5 vani, rendita € 418,33 (v. allegato A);
« ditta:
+ CHRTENANAI e o in GEIEDY (| SUTReTembRy
., C ¢ CUNERTPGZEDSR. proprieta per 1/1.
° Provenienze
L'immobile risulta essere di proprieta della Signora {eida Maribe)

@RS - scguito di atto a rogito Dott.ssa NemisnBewisg@eih datato 27

luglio 2006, repertorio n® 10990 (v. allegato F).

Provenienza atto a rogito Dott. Ettore Seghezza di Genova del 15
dicembre 1982 rep. N° 64454, registrato a Genova il 22 dicembre 1982 n°
21652, trascritto a Genova il 30 dicembre 1982 n°® 21647.

B/2) Descrizione del contesto, del fabbricato e dei beni oggetti di stima

L'unitd immobiliare oggetto della presente relazione fa parte di un
condominio destinato da terra a tetto a civili abitazioni, posto in fregio a Via
dei Landi.

1 fabbricato ¢ stato edificato sulla base dell’autorizzazione edilizia del
13 luglio 1935 n° 1134, progetto prot. n. 165 del 13 luglio 1935 (v. allegato
E).

L'edificio ¢ privo del decreto di abitabilita poiché costruito prima
dell’entrata in vigore della relativa normative.

Le parti comuni dell’edificio di cui I'unitd immobiliare fa parte sono
in discrete condizioni di manutenzione, I’appartamento & in discrete
condizioni di manutenzione.

B/3) Stato di possesso
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R.G. 619/2018

L'unita immobiliare in forza del citato atto di compravendita risulta
essere di proprieta della Sig.ra I GG

Al momento del sopralluogo I'immobile risulta occupato
dall’esecutata e dai suoi familiari.
B/4) Regolarita edilizia ed urbanistica

L’unita immobiliare non ha subito modifiche e risulta essere conforme
al progetto depositato presso il Comune di Genova ed alla planimetria
catastale depositata presso I’Agenzia delle Entrate della Provincia di Genova
Servizi Catastali.
B/5) Situazione debitoria nei confronti del condominio

All’atto della stesura della presente, sentita I’amministrazione
dell’edificio, risultano i seguenti debiti relativi alle spese ordinarie scadute per

un totale di € 5.737,03:

L]

€ 2.256,61 relativi all’amministrazione ordinaria;

* € 1.210,58 per rata conguaglio riferita alla manutenzione del prospetto
ovest;

* € 931,35 relativi alle rate numeri 1, 2, 3, 4 e 5 relativi ai lavori
integrativi ed extra preventivo per la manutenzione del prospetto
ovest;

* € 19542 per rata unica per rimborso danni da infiltrazioni e
manutenzione prospetto ovest;

* € 1.160,69 per spese legali per decreto ingiuntivo e di cui all’atto di
precetto datato 29 luglio 2016.

C) Stima sommaria

Appartamento:
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R.G.619/2018

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche dell'unitd immobiliare.
dello stato di manutenzione, si ritiene di mettere a calcolo il seguente valore
basato sulle quotazioni dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare tenuto
dall'Agenzia delle Entrate per I'anno 2017, semestre 2:

* Provincia: GENOVA

* Comune: GENOVA

¢ Fascia/zona: Semicentrale/CANTORE TU.A

* Codice zona: C22

* Microzona: 37

* Tipologia prevalente: Abitazioni civili

* Destinazione: Residenziale

* Tipologia Abitazioni di tipo economico

* Stato conservativo Normale

* Valore Mercato (€/mq) min 720,00 max 1.050,00

Tenuto conto dello stato di conservazione dell’immobile e delle
condizioni del mercato immobiliare in zona, & giudizio dello scrivente
applicare il valore a mq indicato nell’OMI pari ad € 720,00 abbattuto dal 10%
come da indicazioni del G.E. portando pertanto il valore a mq ad € 648,00:

57,00 m* X €/mq 648,00 = € 36.936,00

Per quanto sopra lo scrivente ritiene, che il piit probabile valore di

mercato puo essere fissato in € 36.900,00 (euro

trentaseimilanovecento/00).

Quanto sopra ad evasione dell'incarico ricevuto, restando a

disposizione per quant'altro necessario e/o richiesto.
p
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R.G. 619/2018

Genova, 17 ottobre 2018 Geom. Piero Mattetry | NG

/%0

Allegati:

allegato A — Planimetria e visura catastale;
allegato B — Documentazione fotografica;
allegato C — Ispezione ipotecaria;

allegato D — Attestato di Prestazione Energetica;
allegato E — Estratto progetto assentito;

allegato F — Atto di acquisto;

./-JV

allegato G — Verbale SO.VE.MO. S.r.1. relativo al sopralluogo.
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