| STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI

| Esecuzione Immobiliare: R.E.: j

ALLEGATO 1

Relazione di stima formato privacy
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Geom. LUCA PALLAVICINI
Via Antiochia, 5/4
16129 Genova
Tel. ~ fax 010313500
luca.pallavicini @libero.it

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E.: Dott. Andrea BALBA
Esecuzione immobiliare R.E.: 609/2017
Giudizio di esecuzione promosso da:
Procedente
Avv. Carlo Castagnola
contro
— Esecutati
I
intervenuto
Condominio Via Ravenna, civico n. 9 in persona el legale
rappresentante ed amministratore pro tempore - Sig. Luca
Bernacchioni-. Avv. Paolo Gioffre

intervenuta

Relazione di stima del consulente tecnico d’Ufficio inerente

quota pari alla piena proprieta dell’unitd immobiliare sita in:
- Genova — Via Ravenna, civico n. 1 interno 9 ad uso abitativo.
INTRODUZIONE

I.1 Incarico e premesse.

1.2 Svolgimento operazioni peritali.

1.3 Criteri di stima.

1.4 Oggetto della stima.

2) PROCESSI ESTIMATIVI
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geom. Luca Pallavicini

2.1 Ubicazione, indicazioni generali, elementi costruttivi ¢ caratteristiche
del bene.

2.2 Confinanti.

23 Consistenze.

2.4 Dati catastali.

2.5  Provenienza e proprieta.

2.6 Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio.

2.7 Regolarita edilizia - vincoli.

2.8 Decreto di abitabilita.

2.9  Stato di occupazione dell’immobile.

2.10  Oneri di natura condominiale gravanti sul bene che, resteranno a
carico dell’acquirente.

2.11  Criteri di stima - prezzo base d’asta.

3) RIEPILOGO E CONCLUSIONI

3.1  Riepilogo.

3.2  Conclusioni.

INTRODUZIONE

1.1 Incarico e premesse.

Hl.mo Signor Giudice dell’Esecuzione, il sottoscritto geom. Luca
Pallavicini, libero professionista con studio im Genova, Via Antiochia,
civico 5/4 ~ Telefono 010313500 -, iscritto all’Albo dei Geometri della
Provincia di Genova con il n. 2602 e nell’elenco dei Consulenti Tecnici del
Tribunale della predetta citta, con provvedimento della S.V. veniva

nominato perito estimatore nel Giudizio di Esecuzione promosso da

contro |
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geom. Luca Pallavicini

con incarico di procedere alla stima del bene pignorato interessato
dall’esecuzione in epigrafe, giuste indicazioni contenute nella nota di
trascrizione del verbale di pignoramento, onde determinare dello stesso il
pill probabile valore di comune mercato, dopo averne verificato lo stato
urbanistico e catastale, descritto ed indicato 1 confini ed ogni altro elemento
utile per I’esperimento di un pubblico incanto.

1.2 Svolgimento delle operazioni peritali.

In evasione dell’incarico ricevuto, lo scrivente provvedeva, in primo
Iuogo, a prendere visione degli atti afferenti le provenienze dell’immobile di
cui frattasi.

Raccolte le indicazioni del caso provvedeva poi ad eseguire, presso
I’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Genova — Territorio, le
ricerche e le visure atte ad acquisire le certificazioni ed i dati identificativi
degli immobili medesimi (allegato 2 - 3).

Successivamente, provvedeva a svolgere ricerche presso 1'Ufficio
Tecnico del comune di Genova ai fini della verifica della conformita
urbanistica dell’unita immobiliare (allegato 4).

Ultimate tali incombenze eseguiva visure presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Genova volte a verificare [esistenza di iscrizioni e
trascrizioni di pregiudizio - gravanti sui beni di cui trattasi.

Reperita la documentazione di cui sopra provvedeva poi — coadiuvato
da personale dell’Istituto So.Ve.Mo. S.r.l. nominato custode del cespite in
discorso -, a dar corso ad un sopralluogo in loco, esperito in data 12 Aprile
2018, al fine di effettuare rilievi atti alla determinazione delle consistenze ed

alla individuazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché
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geom. Luca Pallavicini

dei comodi e deghi incomodi propri degii immobili.

Ulumate le operazioni peritali di cui sopra, eseguite le pilt opportune

indagini di mercato, provvedeva poi a redigere la presente relazione peritale,
1.3 Criteri di stima.

Tenuto conto dello scopo della stima, nella redazione dei conteggi volu
ad acconsentire la determinazione del valore dei beni in oggetto, lo scrivente
ha ritenuto opportuno procedere con il solo metodo “per comparazione
diretta” considerato che la zona ove risulta ubicato il bene in oggetto &
caratterizzata, prevalentemente, da un mercato immobiliare interessato da
transazioni sull’esistente.

La stima per comparazione si basa infatti sul principio che lega, in una
determinata zona, il valore di immobili vicinori e/o comunque assimilabili
tra di foro con altrl ad essi comparabili, per caratteristiche e consistenza.

Pertanto il valore dell’unith immobiliare & stato determinato, sulla base
delle pilt recenti compravendite avvenute in zona tenuto conto di parametri
oggettivi di natura intrinseca, quali consistenza, esposizione, stato di
conservazione, tecnologia costruttiva, grado di finitura etc., od estrinseca,
quali ubicazione, disponibilita di parcheggio, distanza dai mezzi pubblici e
dalle infrastrutture, rumorositd etc., nonché in base at comodi ed agli
incomodi propri del cespite in esame quali dimensione, forma, regolarita etc.

I parametro tecnico utilizzato nei conteggi ¢ il metroquadro, atteso che
quest’ultimo & il parametro comunemente usato nelle transazioni attuate in
zona, poiché di pin facile determinazione e/o reperibilita.

I parametri di natura economica invece sono stati individuati attraverso

la consultazione delle pill note fonti specialistiche del settore (Agenzia delle
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geom. Luca Pallavicini

Entrate Ufficio Provinciale di Genova — Territorio — Osservatorio Mercato
Immobiliare, FIAIP., etc.), nonché per indagine svolta presso strutture
primarie commerciali operanti in ambito locale.

I valori assunti per la comparazione sono stati adottati con comrezioni, in
aggiunta o diminuzione, a fronte dell’esperienza dello scrivente, tenuto
conto in particolare dello stato d’uso ¢ delio stato di manutenzione del bene
esaminato nonché delle caratteristiche dello stesso al fine di conferire al
risultato della presente stima il massimo equilibrio possibile.

1.4 Oggetto delia stima.

Forma oggetto della stima il bene indicato nella nota di trascrizione
dell’atto di pignoramento immobiliare del 04/07/2017 Rep. n. 5774/2017,
trascritto alla CC.RR.IL di Genova in data 27/07/2017 R.G. 24355 R.P.
17029:
unitd immobiliare sita nel Comune di Genova — Via Ravenna, civico n. 1
interno 9.

PROCESSI ESTIMATIVI

Atteso che forma oggetto della presente relazione di stima I'unita
immobiliare interessata dall’esecuzione in epigrafe, si evidenzia e si
ripropone che la stima sotto estesa si & consolidata sulla base di un processo
estimativo che ha tenuto conto delle risultanze dei rilievi in loco, di tutte le
condizioni influenti, nonché dello scopo specifico della stima, per cui il
prezzo posto a base d’asta & da assumersi a corpo ¢ non a misura e nello
stato di fatto in cui effettivamente si trova, ben noti e gradite alle parti
acquirenti con stato urbanistico e catastale come da indicazioni contenute

negli allegati.
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geom. Luca Pallavicini

Cio premesso di seguito si riportano 1 processi estimativi ¢ Ia
valorizzazione dei beni in oggetto.

2.1 Ubicazione, indicazioni generali, elementi costruttivi e
caratteristiche dei beni.

L’unitd immobiliare ad uso abitativo oggetio di stima & sita a Genova —
circoscrizione II Centro Ovest -, nella delegazione di San Teodoro, al piano
primo delPedificio contrassegnato dal civico n. 1| di Via Ravenna,
contraddistinta dall’interno n. 9.

L’immobtle di cul l'unith ¢ parte integrante & ubicato in zona
semicentrale della citta nell’ambito di insediamenti a prevalente carattere
residenziale, il cui sviluppo urbanistico & risalente indicativamente alla meta
degli anni 50° e nisulta ormai saturo di possibili interventi edificatori.

Il quartiere ¢ ampiamente servito da attivitd commerciali e servizi di
primaria necessita, fermo restando i disagi derivanti ai residenti ed alle
attivita commerciali, dalla carenza di aree ad uso parcheggio pubblico e/o
privato.

L’immobile in questione consta di numero nove piani, di cui uno
seminterrato € otto fuori terra, avenit destinazione d’uso residenziale e, dove
trovano posto altresi, alcuni locali adibiti a cantine e box.

L’edificio oggetto di analisi, ha struttura portante reticolare costituita da
travi e pilastri in calcestruzzo armato confezionato in opera.

Gli orizzontamenti sono invece formati da un impalcato continuo
costituito da solette presumnibilmente realizzate in materiale latero-cemento
tipiche dell’epoca; la copertura risulta essere piana,

Le caratteristiche architettoniche dei prospetti rispecchiano quelle

0
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geom. Luca Pallavicini

dell’epoca costruttiva - risalente alla meta degli anni ‘50, contraddistinti da
elementi semplici e lineari rifiniti in tinta.

Internamente 1'immobile & servito da un ampio vano scala dotato di
ascensore ed & fornito degli impianti tecnologici correnti, per gli edifici di
questa tipologia {(citofonico, allaccio alla rete di distribuzione del gas,
elettrico, fognario, idrico e termico).

L’atrio di ingresso - dotato di portone in metallo e vetro —, &
pavimentato con elementi in marmo, le scale hanno pedate in marmo, alzate
in ardesia e ballatoi ultimati in graniglia. Le pareti sono ultimate con
rivestimenti marmorei (per quanto concerne ["atrio) e coloritura (scale). 11
parapetto a servizio del vano scala, &€ composto da una ringhiera in metallo e
vetro, sormontata da corrimano in materiale ligneo.

Lo stato conservativo generale dell’immobile & buono.

L’unith immobiliare oggetto di stima & posta al piano primo del
fabbricato ed & composta da ingresso, soggiormo, cucina, camera da letto, un
locale igienico, due ripostigli oltre ai disimpegni, ed ha annesso altresi un
balcone

L’ unita in oggetto & esposta prevalentemente a nord — ovest e gode di
sufficiente illuminazione naturale, I’altezza interna & parl mediamente a mt.
3.00.

Lo stato conservativo generale dell’unitd immobiliare & buono.

Quali fimture presenta:

- serramenti interni ed esterni in PVC, questi ultimi costituitl da persiane

avvolgibili: stato conservativo buono,
- porte interne in legno: stato conservativo buono,
7
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geom. Luca Pallavicini

- pavimentazione costituita prevalentemente da graniglia e piastrelle di
ceramica: stato conservativo buono;

- finitura delle pareti ¢ dei soffitti in tinta, ad eccezione del locale igienico ¢
della cucina entro i quali sono presenti rivestimenti ceramici:

stato conservativo discreto;

- apparecchi igienici di tipo corrente: stato conservativo
discreto;

- impianto elettrico: sotto fraccia;

- impianto di riscaldamento: centralizzato;

- produzione dell’acqua calda: autonoma.

Per quanto concerne la conformita degli impianti alla normativa vigente, in
mancanza di idonee certificazioni, la stessa potra essere accertata
esclusivamente da tecnici impiantisti qualificati.
2.2 Confinanti.

L’unita espone le seguenti coerenze:
- a nord: muro perimetrale prospiciente Via Ravenna;
- a est: unith immobiliare contraddistinta con ’interno n 10;
- a sud: unitd immobiliare contraddistinta con I'interno n 8 e in parte vano
scale condominiale;
- a ovest: muro perimetrale prospiciente distacco e in parte unitd

immobiliare contraddistinta con I’interno n 8.

2.3 Consistenze,

Il cespite oggetto di stima, a fronte dei rilievi eseguiti in sito e tramite
Pausiio della relativa planimetria catastale, sviluppa e seguenti

consistenze:

Esecuzione R.E. l/ Condominio
Via Ravenna, 9

=
o
]
o
o
2]
i
Rac]
3
93]
o
<
[
<
o
L
o
<
juv
[S]
<
=
s
(1.
ot
joss
L
Q
o
.
=
&
Q
o
@
0
aQ
[
w
Z
Qe
>
L4
e
=
L
a.
<«
Q
2
=}
P
Q
2
il
£
g




geom. Luca Pallavicini

- superficie utile appartamento circa mq. 57.00
- superficie lorda appartamento circa mq. 67.00
- superficie balconi circa mq. 2.00

Determinazione superficie commerciale tramite il criterio della Superficie
Esterna Lorda e 'applicazione di coefficienti di riduzione per le pertinenze.
Superficie lorda appartamento: mq. 67.00
- superficie balcone computata in misura pari ad 1/2 (balcone insistente su
prospetto principale): mqg. 1.00

Totale superficie commerciale mq. 68.00
24  Dati catastali.
L’unitd immobiliare oggetto della stima risulta censita presso

- Territorio - in capo a

L
- proprietario per la quota di 1/2 e —
I - cprictaria per la
quota di 1/2 con i seguenti dati di classamento:
- Sez. GEC - foglio 10 — mappale 171 — sub. 8 — cat. A/3 ~ classe 3 — vani
4,5 — superficie catastale mgq 65 totale escluse aree scoperte mq 65 - R.C.
€ 639,12 -
2.5 Provenienza e proprieta.

Il cespite in esame risulta pervenuto al Signor _ €
alla — dalla | nia

Rosa, con atto di compravendita a rogito Notaio Grilli Giulio di Genova

Repertorio n. 18804/8865 del 15/10/2003, trascritto alla CCRR.IL di
9
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geom. Luca Pallavicini

Genova il 20/10/2003 R.G. n. 38125 R.P. 23062. All’epoca in cui avvenne il
rogito, ghi esecutati risultavano rispettivamente celibe e nubile.
2.6 Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio.

Come risulta dalla certificazione notarile sostitutiva del certificato ipo-
catastale redatta dal dott. Antonio Trotta Notaio in Pavia, nonché dalle
verifiche ultertori espletate dallo scrivente, sull’immobile in oggetio
risultano le seguenti iscrizioni ¢ trascrizioni di pregiudizio:

01) Iscrizione in data 20/10/2003 — R.G. n. 38125 R.P. n. 23062 di atto di

vendita Notaio Grilli Giulio di Genova Repertorio n. 18804/8865 del

15/10/2003 a favore o | NN - I -

contro (

02) Iscrizione in data 20/10/2003 ~ R.G. n. 38126 R.P. n. 10152 di ipoteca

volontaria Repertorio n. 18805/8866 del 15/10/2003 derivante da

concessione a garanzia di mutuo a favore . con sede in

Milano per € 200.000,00 contro [ NG - DS

03) Iscrizione in_data 03/03/2017 — R.G. n. 6751 R.P. n. 1213 di ipoteca

legale derivante da ruolo esattoriale n. 4209/4817 del 02/03/2017 a favore di

per € 5599194 ¢

contro — gravante sulla quota di Y2 relativa

all’tmmobile in oggetto della procedura esecutiva.

04) Trascrizione in data 27/07/2017 — R.G. n. 24355 R.P. n. 17029 del

verbale di pignoramento immobiliare Repertorio n. 5774/2007 del

04/07/2017 a favore e contro

I - N - 'ammontare di €.
10
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geom. Luca Pallavicini

§1.536,71 oltre intercssi e spese.
2.7 Regolarita edilizia.

In relazione alla regolarita edilizia dell’immobile oggetto di stima, si
sottolinea che presso P'ufficio preposto del Comune di Genova risulta
depositato agli atti il progetto originale dell’edificio rubricato con il n.
08671956, approvato con ordinanza del Sindaco n. 3121 del 17/12/1956.

A seguito della disamina degli elaborati grafici - costituenti parte
integrante del progetto suddetto - lo scrivente ha riscontrato che lo stato
attuale dell’'unita immobiliare & difforme alla versione del progetto
approvato, come peraltro ebbero gid ad accertare i tecnici dell’allora
Ripartizione Ispettorato Edilizio del Comune di Genova nel verbale redatto
in data 16/07/1958 “... nella costruzione del caseggiato ... apportata
qualche lieve variante non prevista nella suddivisione interna e nella
ubicazione del portone d'entrata ..."”

Pil dettagliatamente le difformita riscontrate in seno all’unita corrente, sono
ascrivibili ad una diversa distribuzione interna, nonché ad alcune modifiche
prospettiche, risalenti all’epoca di costruzione, la cui scansione si ripete ai
vari livelli costituenti il fabbricato.

Successivamente in data 03/04/1995 prot. n. 703, & stata presentata una
D.LA. ai sensi dell’art. 8 del D.L. n. 88 del 27 Marzo 1995, afferente la
realizzazione di opere interne, ai fini della predisposizione di una diversa
distribuzione dell’unita di cui trattas:.

Attraverso la disamina degli elaborati grafici - costituenti parte integrante

della D.IA. suddetta - lo scrivente non ha riscontrato difformita.

In merito alia possibilita di procedere alla regolarizzazione delle

11
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geom. Luca Pallavicini

difformitd originarie sopradescritte, lo scrivente a seguito delle verifiche

esperite presso 'ufficio Tecnico del Comune di Genova, ritiene che il

procedimento da intraprendere, sia quello previsto dall’art. 48 della Legge

Regionale 16/2008 comma 1) e 2): si richiama testualmente ...

Articolo 48

{Opere in difformita da titoli edilizi rilasciati prima del 1° settembre 1967)

I

Le opere in difformita da licenza edilizia eseguite prima del 1°
settembre 1967 od in corso di realizzazione a tale data non rientranti
nella definizione delle opere interne di cui all’articolo 22, comma 2,
purché gia accatastate all’epoca di loro esecuzione e munite di
certificato di abitabilita o di agibilita, sono regolarizzabili, sotto il
profilo  amministrativo, mediante invio al Comune, da parte del
proprietario  della  costruzione o dell’'unita  immobiliare, di
comunicazione corredata da relazione descrittiva delle opere realizzate
e da dichiarazione asseverata sulla data di esecuzione delle medesime e
sut dati catastali e di abitabilita o agibilita.

Ove le opere in difformita di cui al comma I concretino variazioni non
gla accatastate all’epoca della loro realizzazione o non risultanti dal
certificato di abitabilita o agibilitd sono regolarizzabili mediante invio
al Comune di comunicazione di cui all’articolo 22, comma 3, lettere a),
b) e c), preceduta dal versamento della somma di euro 516,00.

Ove le opere in difformita di cui al comma 2 concretino variazioni in
aumento della superficie della costruzione o della unita immobiliare
fino alla soglia di 10 metri quadrati, la somma da corrispondere & pari

a euwro 5.164,00. Ove le variazioni in aiumento siano di entita superiore

I2
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geom. Luca Pallavicini

e sino alla soglia di 20 metri quadrati la somma da corrispondere ¢
pari a euro 10.328,00. Nel case di variazioni di maggiore estensione la
somma da corrispondere & preventivamente determinata dal Comune,
su richiesta dell’interessato, tra un minimo di euro 15.492,00 ed un
massimo di euro 46.476,00, tenendo conto delle caratteristiche
dimensionali e funzionall della porzione interessata.

4. I Comune, ricevita la comunicazione e la attestazione di versamento di
cul ai commi 2 e 3, ove richiesto, certifica ["avvenuta presentazione.

5. Ove le opere di cui ai commi 1, 2 ¢ 3 risultino realizzate in aree od
edifici gia soggetti al vincolo di cui alla legge 29 giugno 1939, n. 1497
(Protezione delle bellezze naturali) in violazione dell’articolo 7 della
medesima legge, sotto il profilo amministrativo il Comune, in
applicazione dell’articolo 15 della stessa legge, impone il pagamento di
una sanzione pari alla maggiore somma tra il danno arrecato e il
profitto conseguito mediante la commessa trasgressione.

Con la presente norma la Regione Liguria consente la sanabilita degli

immobili difformi dai titoli edilizi rilasciati prima del 01/09/1967 anche 1n

aree o edifici gia soggetti al vincolo di cui alla Legge 1497/39 “protezione
delle bellezze naturali”. Nel caso in specie, la sanabilita dell’opera ~ stante

I’indisponibilita della planimetria catastale originaria - potrebbe prevedere la

comminazione di una sanzione ammontante ad €. 516,00,

Nel caso la regolarizzazione dell’unita venisse intrapresa ai sensi dei commi

1) e 2), si renderd necessario I’espletamento delle seguenti attivita tecniche:

- predisposizione di comunicazione corredata da relazione descrittiva delle

opere realizzate e da dichiarazione asseverata sulla data di esecuzione delle
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geom. Luca Pallavicini

medesime e sui dati catastali e di abitabilitd o agibilitd, da inoltrarsi al
Comune di Genova.
L’ammontare economico dell’attivita di carattere tecnico da espletarsi per la
predisposizione di quanto sopra, & pari indicativamente ad: €. 1.400,00.
St precisa che gli importi di cui sopra non sono comprensivi né degli esborsi
(quali 1 diritti di segreteria etc.), richiesti dagli uffici Comunali per
I'istruttoria delle pratiche ad essi inoltrate, né degli accessori di legge
(CNPG ¢ IVA) a favore del tecnico incaricato dell'espletamento delle
relative attivita progettuali.
2.8 Decreto di abitabilita.

L’edificio oggetto di analisi & stato dichiarato abitabile con
provvedimento del Sindaco di Genova n. 2257 in data 13/08/1958.

2.9 Stato di occupazione dell’immobile.

L'unith oggetto di analisi attualmente risulta libera (occupata di fatto
dagli esecutati, con modalith non opponibili all’aggiudicatario e con
liberazione a cura ¢ spese detla procedura esecutiva).

2.10  Oneri di natura condominiale gravanti sul bene, che resteranno

a carico dell’acquirente.

Con riferimento al paragrafo corrente, come desumibile attraverso la
documentazione contabile pervenuta allo scrivente in data 23/04/2018 dal
legale del Condominio civico n. 1 di Via Ravenna — intervenuto -, costituita
dal bilancio della Gestione ordinaria consuntive 2016-2017, il debito nei
confronti del Condominio ammonta ad €, 9.974.93.

Inoltre come evincibile attraverso la disamina del documento

suddetto e, pilt segnatamente, del preventivo di spesa 2017 - 2018, si rileva
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geom. Luca Pallavicini

che I'importo dell’esercizio ordinario imputato all’unita di cui trattasi,
ammonta ad €. 1.257 84,

L’ Amministrazione condominiale ha segnalato altresi che allo stato
non vi sono contenziosi in atto.
2.10  Criteri di stima — Prezzo a basa d’asta.

Richiamate qui {e indicazioni tutte fornite al punto 1.3, preso atto della
narrativa che precede, considerate le caratteristiche dell’unita in esame, dello
stato d’uso e manutenzione, tenuto conto delle pertinenze, dei comodi e
degli incomodi, nonché infine delle indicazioni fornite dalle pid note fonti
specialistiche del settore (“Agenzia del Territorio — OMI”, “FIAIP.”, etc.),
tenuto conto altresi della grave crisi economica nazionale ed internazionale
che, ha ingenerato notevoli difficolta di accesso al credito, con una
consequenziale fisiologica contrazione del mercato immobiliare, il valore
unitario a metroquadrato applicabile per il cespite in esame, libero da
persone e cose & pari ad €. 1.100,00 al metroquadrato.

Valore complessivo di mercato commerciale
- mgq. 68.00 x €./ mq. 1.100,00 = €. 74.800,00
Correzioni di stima

- riduzione percentuale nella misura pari al 15% ascrivibile all’assenza della

garanzia per vizi dell’immobile venduto: €. 11.220,00
- spese di amministrazione insolute: € 5.974,93
- spese di regolarizzazione amministrativa immobile: € 1.916,00

Valore complessivo di mercate commerciale arrotondato €. 51.700,00
RIEPILOGO E CONCLUSIONI

3.1 Riepilogo.
15
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geom, Luca Pallavicini

A conclusione delle indagini e determinazioni di cui alla narrativa che
precede, in evasione dell’incarico ricevuto, lo scrivente indica alla cortese
attenzione del Signor Giudice dell’Esecuzione che al bene di cui trattasi &
assegnato un prezzo base d’asta come segue:

Quota pari all’intero dell’ immobile ad usa abitativo sito in Genova — Via

Ravenna, civico n. I interno 9

- prezzo base d’asta afferente la proprieta €. 51.700,00
{cinquantunomtilasettecento/00} allo stato attuale.
3.2 Conclusioni.

Tanto espone lo scrivente in evasione dell’incarico ricevuto, e nel restare
a disposizione per ogni ulteriore chiarimento che si rendesse opportuno
porge i migliori saluti.
Genova li, 14 Giugno 2018.

1l Consulente Tecnico d’Ufficio

- geom. Luca Pallavicini -

Allegati:

1) Relazione di stima in formato privacy;

2) Certificato catastale:

3y Planimetria catastale;

4) Documentazione e provvedimenti reperiti presso I'ufficio Tecnico del
comune di Genova;

5) Documentazione reperita presso I’ Amministrazione dello stabile;

6) Documentazione fotografica;

7) Attestato di Prestazione Energetica;
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geom. Luca Pallavicini

8) Copia atto di provenienza;

9} Copia Regolamento di Condominio;

10} Quotazioni Osservatorio Mercato Immobiliare;

11} Attestazione invio copia relazione peritale di stima al creditore

procedente e al debitore.
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| STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI

| Esecuzione Immobiliare: R.E.:
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ALLEGATO 2

Certificato catastale
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I Esecuzione Immobiliare:
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Planimetria catastale

3
o]
[+}
i
@0
i
3
©
n
o
=
<
o
v
3
<
e
=}
e
=
&
w
.
1 g
L
L
O
1w
=
o
(=}
o
@
0
]
£
i
Z
o
>
<
—
=
=T
o
<
[&]
>
wd
o
o
£
I
£
£




Data presentazione:13/04/1995 - Data: 03/04/2018 - n. T142215 - Richiedente: PLLLCU68BO6D96IN

4 i ) 1

+ H T ] T T

T WIMISTERG DELI b § INANZE MGD BN ok
L ) DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO "
CATASTO EDILIZIO URBANO AL 13-4-1939 n 652) 500
Pianimetria 41 w4 in Comune di.. <oy o Rovenna L v A%
]
THALNTA, IDWALLD TXOWMOD
+ o L
e
-
E 3
]
v <
. £
i 3
i
P ¥
J
E!.
i
H i ORIENTAMENTO
+: 1,
'
i ¥
2 e
' I B SCALA DI | X
i ‘
Diehiaraziane & N L 3 Compilata dal Coeometta. JSBEERVATO AL WFFICID
‘: Deni agi varazione X y e Lyt '
H kg Caienenn. Tm2akIi
¢ Idpntiticaine Catestah Iseritt alvaibe dei Camcrmwrtey. LT [ 137055
F. 44"?? . e aulie provingia o CIENGE o AT f(_ .
n K E11) . . ) -
e o ORIB Firma N -2 t R
s s e i w0 e~

Ultima planimetria in atti

Dita presentazione: 13/04/1995 - Data: 03/04/2018 - n. T142215 - Richiedente: PLLLCU68BO6D26SN
Toltale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

il

A

! i $ i § f
T L T 3 v T

oL
- < Ser.Urb. GE@- Foglio: 10 - Panticelia: 171 - Subalterno: 8 >

o
el
=)
2
s
-~
he
s
A
)

wfs

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/04/2018 - Comu

2
g
3
&
8]
&
b
<
Q
=
—
<
3
&)
<
o
=
i
g
=
g
k-]
&
<t
i}
g
%
=
3
o
o
g
F



| STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI }

l Esecuzione Immobiliare: R.E.: 6 J

ALLEGATO 4

Documentazione e provvedimenti reperiti presso P’ufficio Tecnico del Comune di Genova
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‘COMUNE DI GENOVA

SEGRETERIA

-

R Tihin PF

ESTRATTO DAI VERBALI DELLE ORDINANIZE DEL SiNﬁA‘C@M

!
1
|
i

OGGETTO: ... Lhprovesisas -3i-prosetie-ralativs-alla-0osirusione di-ng-
caseggizto pressy una via Privata tre via Hologna @ salliia uelqa
B EIER TUTI R 4 s+ oo e e e e e RS A

-

Yig4ho 11 progetvio preesnt=td sdd
& BRARING Tirmato iaalalaﬁﬂgne:
Al an Lasefglate Pra8e0 una via
3gila Giovanha

Jigse 11 ﬂavema Tavorsvels d@ll‘ﬂfficiale Sagitarie,;Pirettors del
Reparte Jomunals d3Igisne ¢ Szoith in data T novembre 19553

¥igto il pareve dells Comrissione 2dilizis in data 23 novambrae
1856 Fuvoravola alia coadizione sotisopraciaasta alls lestera 2a)3

¥iato 11 bulla ogta del Comando d2i Vigili dsl Fuoee in dats 31
sttobre 19553

Visto 1%ar$. 221 del I.U. dellis lagzl Sanitsris aporovata cow
RoMs 27 luglio 1934 ne 2265 '

¥iate 1Liart., 151 del T.U. DFL..5 Lezge Comunale 2 Proviinciale appros=
gato oot Re.De 4 Tfebbraile 1915 n. 145 &

Fer quants di sua compeienza, aslvi ad impregludicaiti resisade g1l
gventuali diritti dseil teyzily ’

approvs s

i1 progetto sopraipdicste alle condizioni segueniis

a) 1 levori sisno iniziati entro un _aano dalla dava dalls preosgsanie
rédinanze 2 prossguliii inlnterrottsmente sotto pena 4l reveca delia
syrdlnanzy stesses .

1) sis prontamsente notilficata alia Ripartizione lapstiorate Edili=
zio llavvenuia ultlmaszione dei lavoris

c) non venga sbiltato 11l fabbricavo costruifo senzs svar prima
ettennte la dichiarazfions di sbitabilitd (art. 72 del vigente regolamen=
to i Igiens BAdilizism)g

4) siano osgervate le osmdizicni poste dal Comando dei Vigill del
Jueee con faglic Be 8655 4w data 31  ottobre 1856,

2} la sporgenza delle loggette 2ia contenuia nei limlil cousentiii
dal vigente regolamegnto edilizice.

Copia del progetto come 20pra apprevate dovrd esaere temEa in  cans
+ierao

1L SECRETARIO GENERALE REGGENTE 1L BINDAGO
e Badane V. Pertusio

2
L]
<]
o
d
o
.
o
=
]
w
N
<
=
o
o]
™
3
<
]
=}
<
=
s
[TH
=
o
[Hy
&
o]
[t
=
]
Q
o
0
[
]
E
w
2
124
>
<
v}
)
<
0.
F
o
=
]
o
[a]
<]
o
E
o

Eo}sﬂ




‘bate di coniravvenzione a carico A /dr protocollo
. R L

.Rizzo E Bersbine N . del Registro

. COMUNE DI GENOVA
77 .

‘ella e et e e LAVORI PUBBLICI

RIPARTIZIONE ISPETTORATO EBILIZLO

0 a
In Qenova l'anno mi!%enovecgntocinquantaa,-bte_
-1l giorno. di merecoledl. . ..
- addi g o e, del mese di o . T
idente in GenovaPiazza se(‘j‘ici ) Luglio :
lo sottoscritto Agente giurato, 2’ termini dell’art. 106 del testo unico
.Jante 2/9 della vigenie legge comunale e provinciaie 3 Marzo 1934, n. 383, e
professibne e _ nell' esercizio delle mie funzioni ho dichiarato in contravvenzione la
persona contro indiecata, avendo personalmente accertato che la stessa
& incorsa netla violazione dagli articeli:

-art..II Testo Unico. del -,Regelamento ~BAELBEIEE
ravere ynella cepstruzions del casegziste eiv.3I di. Via.Bologna;apportata
__‘_qualche lieve varipnte non. previsia nells siddivisions. Anterna-e nella -
ubicazione del portone d'entreta.
Detta contravvenzione = .. & stata contestata personalmente, ed il contravvenuto non ha potuto

guire la conciliazione lmmediata ‘essendo tale forma esclusa dal Sindaco per guesto genere di infrazioni.

Ho quindi invitato il contravventore a presentars: enfro 10 giorni alla Ripartizione Amministrativa dei Lavori
oblici per il tentativo di conciliazione a' sensi dell’art. 108 detla legge provinciale e comunale su citata con
rertenza che non riuscendo I"’amichevole compoenimento e non obbligandosi il contravventore ad eliminare (nej
mine che sard prefisso e con I esecuzione delle opere o delle demolizioni necessarie) le conseguenze del fatto
travvenziomale, il presenie verbale verra trasmesso al pretore per il procedimento di legge e salvi i provve-
1enti conseguenti di ufficio da parte del Sindaco ai {ermini deil'art. 55 della legge comunale e provinciale.

" AGENTE GIURATO

Geom,Ca p@@ Paglia
-
- F.LLI PAGANO ~ ufsu_ ~ t=5f. - 2.000 ~ 260 }» ! ; ,,_D—’ L
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AL Signotr SINDACO _
_ig‘x;g' .

del fomune di Genova

.
. : B
= 5
I * ;

Servizio Edilizia Privata

3 /

N..Via Amba Alagi 3 - Genovalg
\ oS

[ty

JL1 sottoseritcto

Mho 2018

& residente in

_Fiscale nella qualitad di

‘dell’immobile sito in Gemova, . .

proprietario

Protocoilo N2 .

n FRTPRRE L U
JPRTTR— ;i
. i
k

. posto al primo piano, - -
e . LCOMUNTCA .
. che in data 03 aprile 1995 dara inizio ad opere di modifiche
o interne nell unitd immobiliare anzidetta.
:{ .__JJJ/I -
.. In ottemperanza al disposto dell'art. 26-della lLegge—28-Feb=
Do X5 77 /:>/.f~
i braite—1985-—n_ A7 e e
. PRESENTA U

_Giovanni, iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di-

Genova al . 1135

con studio in Genova,

:int. 5 - tel. 010/208711, illustrante tali opere.

Genova 41, 03 Aprile 1995 e
o fa&‘»eéféi94v

1'allegata relazione asseverata a firma del Geom. Ferrando

P.zza G, Villa civ.30. =
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Geom rBERANDO GIO \/AN\PH

P.zza Gaffrado Villa. -30/3 z
. ‘ G124 Geannva

Pl ol ol s Lo W) ey A et
vm..fRﬂvNNuvriGGgﬁngﬁ

PIVA-OQBQQGﬁO!Oiﬁﬁ“ L3044
Tel. 010/540.097 ~Fax. 010/387.79 e
" \ Rt
e, S8, Ol
Il szottoscritto Geom. FERRANDD Giovanni, libSkg .ﬁgfg331onistﬂ -
iseritto all’albo dei Geomenri della Preovinecia =i GeHova al ’
21135, nella qualitd di tecrnico incaricato,

DICHIARA

che nell’unitd immobiliare sita al pisno primo di Via RAVENNA,
contrassegnata con 1! numero civ. 1 int. 9, verranno iniziats le-
seg antl oapere interne:

- Costruzione di tramezzo di separazione della camera con forma-
zione di corridoios

- Chiusura di una porta di comunicazone fra la sala il bagrno e la
cucinas;

- Intonacatura, tinteggiatura delle pareti ed opere di rifinitura.

+

L= ooerz/iﬁ%erne sopra deigritte. in relazion2 al disposto
dell’ ap ﬁagé_d@4éa~&ag 23 _GepnaislP885—+rr—4A, non necessitano di
al

cpia concessione od autorizzazione in gquanto:

- non riguardans 1’ aspetbto =2sterno del fFabbrisato, compresa la co-
wertura e non comportano, di conseguenza, alcocuna modifica alla
sagoma del Tabbricato medesimo;

on sono incontrasto con le norme del regolamento edilizio, in
~ticolars di quelle igienico-sanitaris 4disciplinanti le dimen-~
cni planc—altimetriche dei locali di abitazione;

(M.
i w

Ui

~ non violano alcuna prescrizione contenuta nelle norme di attum-
zione del Piano Regolatore Generale; -

- non comportanc sumento alzsuno dells superfici gbEili 2 del fAumers
d2lle wnitd immobiliari del fabbricatbos ‘

- non modificano la destinazione d uso delle unitd immobiliari
interessate dall’ intervento che srano e restaranno. anche a
seguito dell'esscuzions delle opere di cul sopra. con destina-
zione =2d abitazione;

- hon recano pregiudizio. glla statica del fabbricato nel senso
che gli interventi previsti 2d eslencati pid sopra, sono stati
pragettati e verranno eseguiti in modo da svitare comunaue
ogni pregiudizio sotto i} profilo statico:

rispettano le orlglnarln haratter1stzﬂhﬁ costruttive del ftab-
Inrmicatn

[l
in

- rispettano le norme 21 sicurarzza vigenkbi:

- hor interessano parti del fabbricatbto vincolate ai sensi della
Leeggs di tutela del pertimonio artistico e storico {Leggs 1/6/3%
N, 1089 2 della lLegae di btubels dells bhellezze nabvali (Legge

fE/LD3D n. 14971

A

8 QMM 3 el 1 5 awmrm D 2o

Ne— e o e

Firmato Da; LUCA PALLAVICINI Emasso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 6aca3d




\‘-!“m'*.

- non fanne carte di interventi di diverso tipo od ampiezza., pre-
' visti contestualments od in tempi successivi, aventi un rapporto
di fumzionalita con le medesime.

Geom. FERRANDO Gipvanni

Semova 1i. 03/02/1995 ‘ S
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| 12 ricHIEDENTE.

PROPRIETARIO

OGGETTO DELL'INTERVENTO

REALIZZAZIONE DI PARETE INTERNA E
CHIUSURA DI UNA PORTA

DEL

LOCALIZZAZIONE DELL INTERVENTO

VIA-RAVENNA 1

ART: 26 LEGGE47/85

PR BT s ¥

27 [55s

OGGETTO DELLA TAVOLA

PLANIMETRIA STATO ATTUALE, DI PROGETTO E
CONFRONTO

SCALA
1:5000
1:100

TAVOLA
UNICA

PROGETTISTA _

GEOM.FERRANDO GIOVANNI
P.ZZA G.VILLA 30/5
TEL. 010/208711-540097
FAX. 010/587709

C.F.:FRRGNN35P18D969H

o
o}
oF
o
@
©
=
K
o
oy
o
<
[y
<
o
L
Jar
<
jus
(o]
<
=
x
(IS
=
o
1L
Q
[&]
LL
£
]
(=]
[+]
ke
1
q
£
L
z
L2
=
=t
—
o)
=L
a.
<C
Q
=2
3
o
o]
2
[
£
&




PEEOEY (HIRUSS Z ¥ YOI TYND YINHIE 130N ‘BQ 05583 INIDIAY TV YONT ‘B Cleillly

oy

.__.m% .

b

ard.

[
n_lr\ ey . W.li_l.ll.l.l

g T

N
PRk,

‘1
_ﬂdmw,.{.:..c

D oS J,,nﬁﬁﬁ,
X s .._“

;
&.r-
i




;> SALA b

[SVPELY

CAMERA

™ CucinNa

U

STATO DI PROGETTO
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CAMERA
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SALA
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STATO ATTUALE

'
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| STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI

| Esecuzione Immobiliare: R.E.:

ALLEGATO 3

Documentazione reperita presso I’ Amministrazione dello stabile
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Gentile Geometra,

I'amministrazione condominiale che legge in copia mi ha incaricato di fornirLe le indicazioni richieste con fa Sua
del 16 corrente.

it Condominio vanta -alla data del 19/02/2018- un credito verso i debitori di Euro 9.974,93 oltre interessi e spese. Il
Condominio ha ottenuto ingiunzione di pagamento che si allega unitamente al precetto per cui it debito degli
esecutali ammonta -come da precetto- ad Euro 11.380.00 olfre interessi successivi al 07/03/2018 ed oltre ad
imposta di registro e competenze di intervento. Si allega tatto di intervento.

il Condominio non ha iscritto ipoteca.

Aliego l'ultimo bilancio cansuntive approvato unitamente al preventive 2017-2018. Le rate preventive sono tutte
scadute, il consuntivo 2017-18 & ancora in corso di redazione.

Per quanto attiene le altre informazioni:

Millesimi generali: 21/1017
Millesimi riscaldamento: 24/1019
Manutentore caldaia: Climatherm 010.4699409

L'importo annuo delle spese di amministrazione pud estrapolarlo dal consuntive aliegato; tenga conto che erano
anni che Ferrante non pagava. Non mi pare siano deliberate spese stracrdinarie, ma lamministrazione che legge
in copia pud informarl.a direttamente in caso di mio errore.

Cordialmente

Awv. Paolo Gioffre'.

Avv. Paclo Gioffre

Via Fieschi 3/15 16121 GENOVA

Tel-Fax 010.5960042 Cell. 328.33068880
pec: pacle.gioffrefordineavvgenova.it
e-mail: paclogioffrefgmall.com
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[ STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI |

I Esecuzione Immobiliare: R.E.: |

ALLEGATO 6

Documentazione fotografica
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TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI

STUDIO

E

liare:

fmmob

one

| Esecuz

PEEORY HIBLSS g VLIVDILITVND YINHIL LHIDOLNI 'BG 05S8WT INIDIAV TV YONT "EQ GleLL

FOTOGRAFIA N°1

FOTOGRAFIA N°2




STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI

Esecuzione Immobiliare:
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| STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI

[ Esecuzione Immobiliare: R.E.
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| STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI

| Esecuzione Immobiliare:

ALLEGATO7

Attestazione di Prestazione Energetica
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PEGIOHE LIGRLS

Pestinazione d'uso

Residenziale
] Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93;

E1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo

Gggetto dell'attestato
[ ] Intero edificio
Unita immobitiare
[ ] Gruppo unita immobiliari

Numero unita immobiliari
di cui & composto |'edificio: 1

[[] Nuova costruzione
Passaggio di proprieta

[} Locazione

D Ristrutturazione importante

D Rigualificazicne energetica

[} Attro:

Dati identificativi

Folo edificio

Regione: LIGURIA
Comune: Genova
Indirizzo: Via Ravenna, 1
Piano: 1

Interno: 9

Coordinate GIS: 44.419079 °N 8.912299 *E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1660
Superficie utile riscaldata(m?®): 56.78
Supeficie utile raffrescata {m*): 0.00

Volume tordo riscaldato {m’); 220.80

Volume lordo raffrescato (m®): 0.00

Comune catastale (Fabbricat) =

Genova (D9869)

Servizi energetici presenti
Climatizzazione invernale

%, Climatizzazione estiva

La sezione riporta findice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato & dei servizi energetici presenti, nonché la

prestazione energetica det fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del fabbricato

ESTATE

Prastazione energetica globale

+ Plit offlelonte

RIE)E)

00T

= fleno cfficiente

Riferimenti

Gli immobili simiti avrebbero
in mediz la seguenie
classificazione:

Se esistenti:

Epg!,nren
102.33

kWhim?anno

Firmato Da: LUCA PALLAVICINI Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 6acaldd




i REGIOHE LICLRIA

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima delf'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita annua consumata | - Indici di prestazione energetica

‘I uso standard

'FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE .

1733 (kWh) Indice della prestazione energelica

Energia elettrica da rele
v Gasnaturale 1T 2EmY . non rinnovabile
EPgl.nren

| éarvo kwh/m? anno
Gasolio
Olio combustibile Indice della prestazione energetica
Biomassesolid : o rinnovabile

EPgl,ren
Biomasse liquide 14,35
- B T E L FE T __ 2
.| Biomasse gassose KANm® anno

Sotare fotovoltaico

Emissioni di CO4
21.46
kg/m® anno

Teleraffrescamento

La seziane riporta gli interventi raccomancati e a stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione delf'insieme di essi,
esprimendo una valutazione di massima del potenziate di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell’attestato di prestazione energetica.

Caodice THPO DI INTERVENTQ Comporla una | Tempo di ritorne | Classe Energefica raggiungibile { Classe Energetica raggiungibile
RACCOMANDATO Ristrutturazione | dellinvestimento con fintervento se si realizzano tutti gl
importante anni {EP gi, nren KW/m?annc) interventi raccomandati
Ren non si consigliano interventi NO 1 F (102,33 XWh/im*anno)
F
(102,33 KWhim?anno}

Firmato Da: LUCA PALLAVIGINI Emesso Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA 2 Sedal#: 6aca3d




REGIOHE LICHRIA

0 kWh/anno

Vettore energetico:

V - Volume riscaidato 220.80 m

S - Superficie disperdente 53.13 m’
Rappoﬂa SN 0.2406

EPQ.;Q 35.01 KWhim?anno
Aol estfAsup utite 0.0411 -

Yie 0.5754 mezk

Climatizzazione
invemale

1-Caldaia a condensazione

2013

Gas naturafe

63.06

Climatizzazione
estiva .

Prod. acqua 1-Boiler etettrico

calda sani_taria

2000

Energia elettrica

9.48

39.26

Ventilazione .
meccanica

flueminazione - :

Trasporto di
persone o cose

T INFQCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 6aca3d
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REGHYME LECLiRIA

La sezione riporta informazieni sulle oppertunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locall, legale allesecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le sistrutturazioni importanti.

D Ente/Organismo pubblico E] Tecnico abilitato E__-] Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominaziong Diego Bozzo

Indirizzo diego.bozzoBd@gmail.com - - -

E-mail diego.bozzo84@gmail.com

Telefono

Titolo

Ordine/lscrizione

Dichiarazione di indipendenza 1l sottoscritto cerfificatore Diego Bozzo, consapevole delle respensabifita assunte ai sensi degli art.359 e

481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivita di
Soggetlo Cerlificalore del sistemna edificio impianto oggetto del presente altestalo e f'assenza di conflifto di
interessi ai sensl delf'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

E' stato esequito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligalorio per la redazione S
dei presente APE?

It software ulilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultall Sl
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo deflo strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO
semplificato?

[l presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 2
dell'articolo 15, comma 1 del d.Igs. 192/2005 cost come modificato daftarticolo 12 del D.L. 83/2013.

Data di emissione; 29-05-2018

Firmato Da: LUCA PALLAVICINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 6aca3d



REGIGHE LiGIREA

I presente documento atlesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o delfunita immobiliare, owvero la quantilz di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso ; diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento delia prestazione energetica, fattestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato e deghi impianti. Viene altresl indicata ia classe energetica pil elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migitorative consigliate, cosi come descritts nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base delia redazione dell APE. NelFambite del periodo di
validita, ¢ié non preciude P'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuate di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogali dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 {edificio pill efficiente} 2 G (edificio mena
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitaiivo de! fabbisogno di energia necessario per it soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio, d'estate e d'inverno, iscla
termicamente git ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di vaiutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio;

(3 . 750 , bo .
@ QUALTA"ALTA | (.} QUALITA” MEDIA @ QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livelto di qualita, suddivisi per fipo di indicatore, sona riporiati nelle Linee guida per I'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto fegislativo 19
agosto 2005, n. 192 & del decreio ministeriale sui requisiti minimi previsto dal'articolo 4, comma 1 del d.Igs. 192/2005. Il fabbisogno energatico
molto basso o quasi nullo & coperte in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotia allinterno del confine del sistema (in situ).
Una spunta sulf'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica Fappartenenza dell'edificio oggetto delf APE a quesia categoria.
Riferimenti: raffronto con findice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con ta media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'usa, lpologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto delf'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la seziene riporta indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di enargia rinnovabile utifizzata dallimmaebile rispetto al totale. La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica ulilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta |a tabelta che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e ia
ristrutturazione importante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE ERIFICIO/UNITA® IMMOBILIARE - Tabella dei Codici:

Codice TIPQ DI INTERVENTCO

REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTR] IMPIANT}
RENGE FONT! RINNOVABILE

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia. Riporta infine, suddivise in due
sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alia base del calcolo.
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Giudio Grilli
Notaio

| Repertoric n.18804 ' Raccoita n.B3es ““E
w= COMPRAVENDITA DI IMMORILI CON AGEVOLAZIONI DI PRIMA CASA :z’:f
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Il giommo guindici orttobre dusmilatrd.

CIn Genovz, Yia 88, Glacoms @ Filippos n, 3L - 39 planc. mmm=n
%Davaz-ti a me Dott. Qiulle Grilli Notsic in Qenova, iscriinto
‘nel Buno dei Drgiwettl Hotarili riunit: di Senova s Chiavard
¢ #enza l'sssistenze deil testl ai queli i comparenti dl'accor-
do tra di loro a col mlo consansce hanno rinunziato, =szsuwmca
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tbti comparantl, della cul identicd pé:ac-n&la ic Notaio sono!
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Cguele rilascia pertento corrispondente quietanza & saldo con
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P soritto & Genova il 12 luglio 1891 al . 131441 del Reg. Part.

| venditrice si impegna z far comoscere alla parte Acjuirante

cvenuto in forza del ssguentl fitoli: sesseocsoecssrmsszmsazeas

'poritte = Genove 13 7 gemnaio 1583 a2l n. 488 del Reg. Part.; =

e T S e AT A O T LT S T A RS RS O

in complessivi Huro 67,509.63%
nouecente/ o0y, che 1la parte wvenditrice
3 ricevuto dalla parte acguirente, alla
™

rinuncia ad ipodreca legale.
La vendita viene fatta a corpo, nellp scato di fatso dn oud
guante compravenduto sttualmente si trova, conoscluto dalla

T
3
H
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parfe acquirente per averlo visitato prima d'eora, cwn le re-

lative accessionl e pesriinenze, le servitd attive se e come
eaigtents, non gravato ds ssrvitd paepsive, =sasswesssosssssss
' compresa nella vendita ls guots nillesimale di pertlinenza
dell'immobile acguistata, sorrispondente alle parnl comun:,

indicate nzl regolamente di condominio in wigore. La parte

suddetto regolamants di eondominio e le ralarive tabelle|
"

"
ot

millegimall nel pid breve tempe posgsibile. ==ssss=sesmzssss=as
La parte venditrice dichiara = garastisce che guantc Ccompra- .
?eﬁ&uhﬂ B o e Ty e kst ?

1) 41 sua esclusiva propriecid e disponibilitd essencole per- |

- in data 9 dicembre 1382 per averino ascguistato dalla Signc*_

ra itimmobile pased ai Cigmzrl Tuzinz TLLL

di compravendita, |

sutenticazo In par: data dal Hovaico Gilanlucs Bozze di Ganovs,
Lal

ra-

regigstrato a Cenova il 23 dicambre 15982 al a. 32.8%8,

pravendita, & rogitc MNotalo Umbertc Morvsllo di Gsnove, Rep.

>

38881, Tegistrato a Genove 11 I lugilo 1881 &l p. 6.771. tra-

&L Th. 17587 gel Rag. RO, ) S e oo s 0 IR R 2 e AR IR R e
in forze di atto &i compravendita, & rogito Wotale Au-
Morelle @i deneva, Rap. B339 e Raoe., n. 18368, regl-

a Genmowa 1102 gougne 20089 &l . §.820, nvascritto a

il 19 maggic 2000 al n. %247 del magy. park. al pn.

top-amslentali,
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‘torello di Genova Rep. 85240, 11 cul debite residus verri a-

cvenditrios, £ T IR A I TNOME B0 T O TR M 40 I I A M TR <hr N T )01 IR B9 MR KR R 6F 20 T S0 O B g6 < ow ne i B o M RO R 2

vinceli o gravemi, proivilssi anche €ileozl:, leeorizioni o &r

5 NI S Fag. Pero. n.

", Son 5888 Ln TOTING L itey . semmowos,

i

1

da atbto di mubuc 81 Lire 3%.000.000 {crentacifguemilioni! pa-
racingue/s59) in dane
28 smiugmo 1% s rogizo Umberso Morells, di Sanova, Rep.

gantits 1 canovellazions 4 rogite HNovaic Aurelis Ma-
2

7 402 registvaso lo data 35 |

al nn. 2805 ed in coree 4l AnROtamanto. sosmmaaus
ca voiontaria di Lire I87.3460.000 i{duscenigtrantassb-
L34 (oentogua-
ran Df“tcmﬂaquﬁc'*"c:s:mnmu.an%'tmu‘39 isericta & Genova il 1§
maggic 40

favere della ~ - T omoo - con pede in Nilan MIY,

nazcente 48 anto 4 mutds di Lirve RS, 000,000 (oentoguindioi- |
5 2z

milionil wpari ad Furo 3%.3172,54 nguantancyeni latracantone-

4

vantadue /54 in dats L7 masglio RWOC a3 roglts Noralo Aureslic

guinto oon L: ricavaeta deila presente vendita e per la quale|

la parte venditrice ha confarito incarico 5 we Hotalo per ri-

cevera i1l relative conssnso alls cancellazions nel pif brove

tempe posgibilie e & botali cure e delia sressa paris

La parte wvendibriee, inoltre, previa mia armonizions =sulle
consaguenze ponsli dells dicehiarszlonl mendsoi, 8i gensi del
D.P.R. 445/2600, artt. 3 e 76, dichiara: ==== R g
- che il roddito dell'immobile oggetto di quesciatto 8 asvato
dichiarata, guale reddito fondiaric, nall'uvitima Dichiarazie-
ne del Hsdditl per 1= guale 11 termins di presentazions &
scaduto alla data di questo ahbto medesimo; #zcsszswosczsznan=s

= in relazions aila L.47/685, che le opers reslative alla co-
struziona dell'inmobile sono estate iniziate in dats mz@riorai
&l 1* Battembre 1987. La parte vandicrice dichiaya e garanti—é
see abhe l'immobile oggetto della presente vondita & in pos-
teBg0 di putti i raguisiti per porer espere dichiarato abikta-
Eile, che lo stesso £ in vegola con 1a disciplinz sdilizia ed
drbanistica, e che non sonoc stabi eseguiti sbusi che riehim-
daspers procedimenti @1 sanatoria ai sensi dells citata lagge

47/1%85 e successive proroghe ed integrazioni. manlesva per-

fanto la parke acquirente da qualsissi responsabilibtd al ri-

TorseqUy dQelie

SENHA

BN

LT

E 3
o
o
@
1<
£
&
]
W
o
<
=
Q
&
-l
<
2
]
<
=
€T
i
’-—
o
4]
O
u.
=
o
]
o
7]
o
1}
=
Hi
Z
L
3
S
o
<<
&}
]
|
o
0
he)
T
&
&




okre 205; (duemiiatrs}. Nello atesso modc

dalla

i) 31 {trantune) ot ‘
3 vhenze Ge;;‘ismr.-abivj modl £

t
1

| vergonc riparrizi gii oneri. riferizi alle e

12 in oggerto, e a tale proposito la parte venditrics gl im- - dl
pEana ed obbiiga a compiere Lutto GUANED NESBEEATIED ed oppor- . | princ
ituno per la lére velrura 'in capo alla parte acguiirente, De- . | Entra
nintess i fpese di Guestiultima. ssessssssessessswmswESSsosse stina
Le spese copdominiali di- straordinaria amministrazicns sone & o fal D.
fcarioe della zﬁax‘!:s atguirente a partiTe dal ocilorno d'ouagi. ! {La p¢
P Tukte le gpese d4i srraordiparia amministrazione anche »sole i ze pt
| Geliberate in data antacedente azlla suddette, cosi coms e . neros
| epese di ordinaria amministrazione viferite al pericde di sua © {ateo
icw*etanaa, sventualments ancora insoldts, rsstanc & car-ccg aualc
della paste vendibrice, swearmssssswswcasSesSSESSesssrsssssss | to a
L' part! richiamane gomungue, anchs p2r glt gruri condominia- zione
11, l'applicazions dell'art 3480 1% . Cod. Civ.. Olehiare a. ¢ iJXo K
‘cale proposite la parte venditrice, al senei dell'art. 1451 i Crlac
cod, Civ., che 1'immebile compravenduta @ saenre da vizl oc- nel
CI T d . s o e o on s gt o0 wa e s oty &1 58 T s e by 20 MU RIS TR IS TY IS 0 R D RIS T AR R DN 08 M M T K T U W SR T o '*E hane:
CAgli effstui Gelia reglstrazione le paryi dannc atte che ne@ﬂg cita’
sun rapperto i coniugie, di parentela in linea retta © aagi- | , La D
milsro sl sensi del 1° o. dell'Art. 26 del D.F.R. 131/86 in- . | denm
tercorre Lra la parte venditvice e la parte acquirente. w=swes | %e la s
Le partl chiedeno I'applloasrions dellfarticelo 1. comma 1,0 ,5 caga
quarte perlocdo delila Tariffa iparbte prima) allegats 41 T.3J. | ’ liar
deile disposizionl concernenti 1'impoats i registro a;pr-cw&“«.—( ! 1Rel
=5 gon D.P.R. n,131/88 cosi come introdotto dallfarticols 18 " vand
¢. 1 del D.L. m. 1B5/93, cgosvertirvo In L. 243783, uluericr- ;: idall
mente variate dall'Art. 3 ¢, 131 della L. 548/85, & in 5'-“{‘. ., ipost‘.
L cas0 tutte le agevolaszionl previste dalla vigente nermativa % %diOh
in materia 4ai awguiste della cosiddetta prima casa, dichia- "f !acqu
rando la PRrie COMPratrice: sesrmsssvssamssssxpusassaemass@sss % Le
- di gid risledars nal Comune dove & poste 1 immobile acgui- ! 3 part
HUATY,; SoSNscrmoob o SRoms W SR 0w o e S T ATy a0 5T IR P DI T TR N N M s ; bl
- 41 nos essere titolare esclusive © in conmunicne con il ae- g

ninge (e conliugata) ded divirrl d4i proprietd, uwsgirutro, use: %

e ahitazioms &1 altra ¢asa di abitezione nel territorio del 3

P Comune inocul & situato DCimmobile oggetno del pressnbe atio ‘I'

- 43 non esgere titolars, nsppure per gquote, anchse in r&gim&; i

g1 comunions legels sy bubbo 4@ kerritoric nazionale dedl die F
i‘r:;‘i,zi di proprietd, usufiulto, uss, abitazians ¢ nuda pro- é
prietd eu asltra cssa di abitszions aoguistata dallc 2tesso “
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| neresc ¢ gratulzo ddegli tmmobili arguistati ocon LD orassace

atto prima del dacores del termine di cingue sand da oggd

qualcra aon prevveds, ennro un anno dal predetss trzsferimens

e alltsoogulers 4D altre ismeblila Aa ‘
wions przncipalv& THER BT TT BRI W 1

Io Notale ricorde inolbtre alla parte venditriece l'oneres d&i!

. riscquistars un immobile da adibire ad abitazione principals

i nal termine di un amno da oggl al fine di non decaders dai |
ébanﬂfici figecali usufruiti c¢on ltatte di compravendita sopr&f
aitato. R L R R Ly L PR L L T L L 1 Taynpapey

' La parte wvanditrice sl impegna in ogni caso & manteners in-
| denna la parte acquirente da ogni responsabilitd riguardo al-
ila puddetia posgaibile decadenza dalls =agevolazioni &i prima

i—caﬁa con particolars rwiguarde al gprivilegieo flscals jamaobi-

i
H
|

lisre gravante gull'immobile in ogUetto. =eme-sssmesswszsswaes
Nel casc di mancato acguisto nel suddetto termine, la parte!
Evanditr:ice #ard quindi tenutz a pagars l'importo determinato |
fdall'Uffieio delle Entrate comprendente Lz differenza di im- -
i;matax.. 1z sanzione mmminlatraciva a gli intersszsl relativi,

%dichiaranckr £in diora di impegnarsl & teneres indenne guellia

[ L speze del presente atto e dipepdenci sono

)
i i
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: |
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i i Motalc o rilcevuts 1l pregente atto che 8 stako da me No- |
P taio letto ail comparent!: che 1o hanno apsrovato e dichlarato |
. conforme alla loro volontd, =smewssmas

SRR R

SR E RS

Seritto con mexzi meccanic] da persona di mia fiducis ed in |
parte & nmapna da me Hotalo su diecl pagime &2 tra fogli fin
gui, 1 prosor

. : . . i
GLIO vieng sotiogcriitng dal compsrenti 2 ome i
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A~A) Premesae ~ Parti aondominiali

1°) Costituiscono propriath oomune, indivisibile ed inalienabila a e

re di tutti gli appartamenti 8 fondi i seguenti looali:
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“29) L'accesso al Caseggiato n® civ. 1 dalla Via GOLCenA avverri attra-

_ta di proprieta del Sig. wverrd atira-

e A —— e bt a4 48 B i o g e s 1 o e s 7t g = e e bt

1

it g AR S e o s o A S v 3 i T s S b bt A T e et e i g o fa
BN NS R R R S R R SR R R

verso la strada privata di proprietd dell!Impresa Ing. Rizzo & Ba-

rabino, ohe si svolge m fianco dei lati ponente e mezzoglorno del

Caseggiato clv. 33 ai Via Bologna, nonché dalla scaletta di comu-
niagziona tra la Via Bologna e la strada privata anzidetta sita nel
distacco tra il Caseggiato civ. 33 o il Caseggiato civ, 35 di Via
Bologna. ‘ ' '

Detta soaletts, nonchd il terreno adiacente (per la sola parter 3
tinteggiata in rosso nella planimetria allegata) costituisoono pro-
prietd esclusiva del condominio del caseggiato n° civ. 1 con ser—
vith di passo a favora del fondo del caseggiato oiv. 35 e del con-
dominio del caseggiato civ. 33, che, fruendo di tale diritto, do~- |
vﬁqnno concorrere nelle spese di manuienzione relative,

L'accesso al caseggiato oif. 1 dalla Salita Bella Glovanna av-

verrd attraverso la strada privata di proprietd del Sig. ,

segzlato eiv. X1 verranno trasmessi per la parte di competenza i
diritti e gli oneri gid spettanti all'Impresa Ing. Rizzo & Barabino
a indicati nell'atto di divisione a rogito Notaio Salina n® 14148
di Rep. n° 2595 di raccolta in data.BQ/1/1257..

Inoltre l'accesso suddetto, in prosecuzione della sirada priva-

vorso la porzione di strade privata di proprietd dell'Impresa Ing.
Rizzo & Barabino, obe Ffiancheggis i lati tramontana e levanie del
oaseggiato civ. 1 di Via S0L0Gwq (Owra Via R(—\\_JENNA) ‘ S
L'onere deolla manutenzione di tutta la strada privata di pro-

prieti dell'Impresa Ing, Rizzo & Barabinog, propriefﬁ proveniente
dagli atfi di aocquisto e dell'atto di divisione & rogito Notalo 3a-
lina sopre citato, verrd ripartito per la parte gid competente alla
Impresa stesse tra i condomini del caseggiato oiv. 1 in ragione del
704 della totalitd; tra i condomini del caseggiato-civ.33 di Via Bo-
logna in ragione del 20% della totalita; e verrd ‘attriduite al fondo
del casegglato civ.35 di Vino Bologﬁa prospettante nella strada priva-
ta in ragione del 105 della totalith. '

Firmate Da: LUCA PALLAVICINI Emesso Da: INFOCERT EIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 6aca3d




Eap

BT

-3

» 3%)- L'use dell'alloggic del portiere verré a questi accordato gratui~

5tamenta s & corrispettivo del servizio di portineria , per il
quale servizio verrd anche assegnata al portiere la retribuzione
stabilita dalle norme in vigore, Sempre a corrispettivo del ser-
vizio di portineria , verra conceaso al portiere ltuso gratultoe :

del riscaldamento del suo alloggio é dell‘QOqua potabile,

B} ~ Contributo dei condomini slle spese ed ai servizi comuni

4°)= Quote dei partecipanti.
Tutti { condomini devono consorrere nelle spese necesaarie
per la consservazione ed il buon godimenio delle parti comuni e,

per la prestazione dei relativi servizl, in ragione delle rispet-

tive sliquote ospresse in millesinmi nella "Tabslle per ls riparti-

| % zione delle spese comuni”" allegata &l presente Regolamento,

5°)~ Valori delle quote di proprietd : f

5I'valori proporzionall delle singole propristd costituentd
il condominio, sono indicati ﬁella colomna { & Y " Quota di proe
prietd " della tabella 4i cul sopra.

Nessun condoming , potra rinunciare ai suoi diritti 4di
compropristd sulle cose comuni, n2 a 'quelli di particolare sus
proprietd , nd all'uso di uno o di tutti i pervizi comuni obbliga-
tori per tutti, allo scopo di essere esonmerato dai relativi contri-
buti & suo carico, in virtd delle norme del presente Regolamento
o per legge.

6?)~ Spese inerenti alle parti comuni e spese generali di Amministraziome

Le spese ln geners per la conservazione , ie riparazioni
ordiﬁarie e straordinar;e, le ricostruzioni e le innovazioni dei
terrazzi di copertura 4 dei muri maasﬁri, o delle altre partl.
comuni a tutti i comproprietari del caseggiato , malvo le specia-
11 disposigzioni di oui infre, come pure le spese generall di Am-
ministrazions , compresa la eventuale retribuzione delltAmministra~
tore , sono ripertite in proporzions dei valori delle rispettive
proprietd, quali risultanc espressi in millesimi nella colonna (A)
"Quota §i proprietat,
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T?)= Spese di portineria.

Tutte ls spese di portineria e ciod, salaric al portiere ,

% indennitd, contributi assistenziali previdenziall e sssicurativi ,

i inﬁoﬁazioni e ricostruzione alloggio, fornitura attrezzi, indennitd

% licenziamento ed in genere tutts quelle altre non specificate relatie |
ve od inersenti &l detto servizio , vengono ripartite in ragione del-
le sliquote millesimali indicate nella colomna { B ) "Portineria®
della Tabella di riparto,

89)~ Spese di manutenzions ed illuminazions delle soala.

Le spese di conservazione, ripar&zioni ordinarie e straordina-
rie , innovazione, ricostruzions, illuminazione delle sczla a partl.
ad asse inerenti e clod del muri che le circoscrivono, delle strut-
ture che le sorreggono, delle finestre, rinéhiare o passamani eto.,
in qualungue punto le oPefe siano esegulte, sono ripartite tra i
condomini secondo le aliquote portate dalla colomna { C ) " Manuten=
zione soale s 1lluminazione soale, e ascensore" della tabella di
riparte,

9%)= Spese di asosneors _

Le spese di ascensore , sia per quanio riguarda il consumo
energla , sia per quanto riguarda la conservazicne, riparazioni
ordinarie e straordinarie , innovaziocni, e la ricostruzione, sl
ripartiscone fra 1 condomini secondo ls aligquote portate dalla
colonna ( D ) " Ascensore " della Tahella di riparto.

10°). Spese di fognatura

Le spese per la manutenzione della rete oriszzontale della fo-

gnatura vengono ripartite tra tutti i condomini in proporzione del
numerc delle bocche di immissions ¢ di conseguenza sacondo la ali- ;
quote portate dalla colomna { E ) "Fognature ™ della Tabella di

riparto. Le spese stesse relative alle condutture c¢olletrici verti-

cali delle acque e materie di rifiute , a prescinders ds ogni con-

gsiderazione o relazione ira il punto ove llopera viens sseguifa e

la ubicazione in altezza delld unitd partecipantl sono separatamen~

te contabilizzate per ciascuna colomna nell'smbito delle quall sono
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14%)- Spese per intercapedini.
Le spese per conservazione, rifacimento, ordinaris e straor-
dinarie, innovazioni & riparazioni delle intercapedini e relati-

vi muri che la determinano, nonchd dsgli eventuali contriduti Co-~

munali, sono ripartite appiioando le aliquote di cui alla colonna

(A4) "Quote di proprieti" della tabells di riparte; quelle ineren-

- ot ekl
L et el Bl Mot i Aot ! Bt S

ti alla copertura, quando essa sia compresa nei distacchi in pro-
prietd ed uso dei singoli condomini, sono ripartite coi criteri
dettati dalla legga per ls ripartizionl e ricostruzioni dei lastri- §

¢l solari,

122}~ Spese di riscaldamento,

Premesso che lt'implanto di riscaldamente 2 in comunione con

ltadiacente ceseggiato n? sivice 33 di Via Bologna s che 1'im-

pianto caldaia, pompe, Serbatoio nafta, e tutto quanto attinente

i ad esso, ( eocezione fatta per l'anelle di circolazions esolu-
- gaivamente attinente a clascun caseggiato come specificato in ap- i
i presso) ubicato nel 2° piano inferiore del cazseggiato n® civico
"$1, costituisce proprietd comune tra i vari condomini deil caseg-

glati n® civico }1 e n® civico 33, viene costituita una “gestio-

ne speoiale implanto riscaldamento" regolats dalle norme seguen~
-t '

~a)- La gestione dell'implanto di riscaldamento viens effettuata

congiuntamente e pariteticamente dai dus Amministratori che rap-

presentano rispettivamente il caseggiato n® civico 1 e il caseg-
glato N° civico 33 di Via Bologna,

~b)~ La comproprietd di detto impianto comprende caldala, pompe,
deposito nafta o tutti gli accessori ohe completano l'impianto

stesso, mentre il locale considerato come opera muraria & esclu- ‘

NFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 6aca3d

siva propristd del caseggiato n° civico 31 di Via Bolognn.mRaViﬂEnuE{yﬁ "
Al condominio del casegglato n® civieco }1 di Via ﬁgigggg?rimane i
pefb la servitd permanents di allogarvi l'impianto di riscalda- ?
mento che deve servire il condominic di Via Bologna 33, . :
~0)- Lo spese ordinarie e strao:dinarie, innpvazioni e ricostruzio- :

ni delltimplante di riscaldamento (parte comuns) e per lteseroci-
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zi0, nonchd le spese per lz manutenzione dei locall adibiti a

sede dell'impianto di riscaldamento ubioato nel ocasegglato N® oi-
vico §1, compresa la canns fumaris e relativo camino,'viene fatta

in oomuns dai due Amministratori dei caseggieti rispettivamente

n® oivico §t e n® civioo 33. I1 condominic n® civico 31 si accol-
lord 11 45% di dette spese, mentre il condominio n® civico 33 si
acoollerd il 55% delle stesse. )

-d)- La parte di spese spettante al condominio n° civioo:ﬂﬁ viene
guddivisa tra i vari condomini applicande le aliquote di cui alla
colonna (F) "Riscaldamsnto" della %abella di riparto annessa al
presente regolamento. Con lo stesso oriterio indicato nella colon-
na {F) vengono suddivise le spese di manutenzions o riparazione .
ordinarie e straordinarie dell'anello di circolazione che derivan~
do dalltimpianto oomune costituisoe impianto esclusivo del n® ci-

vico 31; analogamente le spese di manutenzlone e riparazions ordi-

narie e straordinarie dell'anello &i circolazione del caseggiato
n® eivioo 33, che deriva dall'impisnto comune verranno peagate esolu- i
sivamente dai condomini deil'anzidetto casaggiato n® oivico 13, i
con una tabella di riparto all'uopc istituita nel loro Regolamento ;
di Condominio.
~¢)= Qualora una unitd immobiliare parteoipante al servizio riman—
ge sfitta o disabitata, e sgombra quindi di cose e di persons pér
tutto 11 periodo del riscaldamento, il condomino interessato con-
tribuird nella misura del 50% della sua quota purchd ne abhia
avvertito l'amministrazione entro il 15 ottobre dell'anno in
questione.
In particolare nel primo anno di eseroizio 1958 - 1959 gli apparta-
menti che risultassero disabitati all'inizio de} periodo di risoal-
damento non parteciperanno alle spese di riscaldamento; se perd pri-
ma della fine dell'esercizio di riscaldamentc venissero abitatl,
i proprietari di detti appartamenti pagheranno dal giorno dell'avve-
nuta ocoupazions in proporzione ai giorni decorrenti da detto gilor-
no alla fine dell'ssercizio stesso.:

139} Spese per lastrioi solarl e parapetii.

Le spese per la riparazione e la ricostruzions dei lastriei
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solari sono ripartite a sensi di legge con la sola specificaziow-

ne che quelle relative alla soletis di sostegno , sono riparti-

7 ; te tra tutti i condomini , nessuno escluso in proporzione dei

i % valori risultanti per ciasouns unith dalla colomna { A ) della
tabella di riparto , sensza alouna particolare attribuzione.

I parapetti e le ringhisre di perimetro, considerati accessori
del lastrico sono a ocarico 4i tutti i condomini secondo i riohia-
matl oriteri di legge per i lastrici stessi , mentre i parapetti
% efle altre opere che servono per la divisione def lastriol sola=
- ri , sono a carico del rispettivi utenti dei lastrici stessi in
proporzione della superficié assegnata a clascuno 4i essi,

14%)= Spese di acqua potabile,

. Ognl appartamento e fondo & dotato di apposito contatore
4
per &oqua , in base alla oul numerazione verrid ripartite il cano~ _

ne annuale dell'acquedotto,

PRSI PRV A

: Le spase relative alle riparazioni straordinarie , alle innova-
zionl ed alla ricostruzione delltimpianto, vanno ripartite tra
i condomini in bass ai oriteri di ocui alla colomna { A ) "Quota
di proprietd™ delle tabelle di riparto.
Lo spese ordinarie e straordinarie relative alla riparazione
dod tratti di tubazione dal recipiente alla immissione in ogni
singola dnitd , sono & carico di tutti gli utenti serviti dalla
solomma in questions in misura propoizionale ai millesimi di
proprietd di gquesto gruppo di utenti quale & indicato nella
anzidetta colomma ( 4 ) . Le spese ordinarie e straordinarie
rolative alla riparazions dei tratti 4i tubaziope interni alle
unitd sono a carico delle singole stesse unith.

15‘)- Il fabhrioato deve essers mssicurato a cura dell'amministrators

% contro 1 danni del fuoco, del fulmine, dello scopplo del gae,

od apparécchi & vapore, e contro la responsabilitd civile per

danni ai terzi,

Nel caso di incendio ove 1ll'indennitd riscossa sia inferiore al-~

la somma occorrente per la ricostruzione , tutti 1 condomini

dovranno concorrere secondo il valore delle rispettive proprietd
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integrars la spesa occorrente par il ripristino delle cose comuni

che fossarc state danneggiate,

C)- Amministirazione del oaseggiato
16%)- Obblighi partioolari del condomino.

‘11 ccndomino deve notafioare 811'Anninistrators il proprio g
domioilio , in difetto di ohe si intenderd domiciliato; agli effotw
'ti de1_p:asente Regolsmento , presso la portineria, o in uno dei .

locali di sua proprietd,

Ciasoun condomine & tenutc ad imporre 1'oéservanza del preasnte
ﬁégolamento , delle sue eventuali modifiché, 6 dolle deliberazioni
dell'aasamhlea al propri conduttori, famigliari, dipandenti, ed

ooaupanti 8 qualsiasi titolo dell! unitd {mmobiliare,

1T°)~ Rappresentanza ed amministrazions.
' Gli organi di rapp&esentanz& e di amministrazione del condo~-
minic sonot |
"w L'Amministratore g
- Il consiglic del Condomini ;
- -~ L'Assemblea.

G1li inceriobi 4i amministratori e di conaiglierl devono inten-

deréi gratuiti quando l'Assemblea preventivaments e specificatamen-
te non &bbia fissato un emolumento.

18°)~ Doll'Amministratore.
| L'emministratore dura in carica un amno, ma rimarrd in funzlo- |

ne per le praticha di ordinaria amministrazione‘fino a quandb il

nuovo amminiatratora non prenderd possesse della cariea. L'ammini-

[Ur

atratore dimizsionaric , revocato o osssante, ha l'obbligo ai ren—

t dere oonto della sua gestione e deve, in ogni oaso, consegnare a; ;
successore e, in sua mancanza, al consiglio dei condomini, tutti'{‘E
i i documenti e gli attl della amministrazionerentro gquindioi giorni ;
dalla partecipazions delle dimissioni o dalla revooce o dalla ces=
sazions, indipendentemente da ognl eventuale contestazions in cor-
80 gol condominio. |
$9%)= Attribuzioni dell'Amministratore.

Ltemministratore compila 11'prevantivo delle spese occorrenti
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durénte l1tanno ed i1 progetto di ripartizione tra i condomini in
base el criterl stablliti dal presente Regolamenta., Tale progatto

8 sottoposto all'esame dellfassembles ded. condomini, subito olasoun
condomino & legalmente tenuto a versare la sua quoita anticipata

41 coniributo, destinata a costituire il fondo per le spese di ordi-
naria gestione, secondo le modalith stabilite dall'Assemblea astessa
6 salvo diverse disposizioni de ossa adottate. In rarticolare nael
prime anno di esercizio dovrd essere versata all'&mministraéione

une somma antiocipata di £. 737.000= oosl ripartita:

v, "i‘

an
Uni td Quota Unitaria finitd | T ot a l i
~fondi I - I¥ = IIT - IV « V
VI - VII - VIII 1,000 8 8,000
~Appartamentl internis
1 =3w9 ~ 10 15,000 4 60, 000

~Appartamenti internis
2ufm 5mT B 1112132141516
17~18-19-~20~21~22-23~24~-26~27

28-33 19. 000 23 437.000
~ Appartamenti internis
6-25~29-30~31=32~34~35 22,000 8 176,600
—Appartamenti internis
36-317 28,c00 2 56. 000
737.000

Tale somme costituirk un fondo antioipato per aspese acqua , luce,
portineria, ascensore, manutenzions ed aliri canoni. Inolire do—
vri assere versate all'Amministrators una somma di £, 729,000, =
ripartita con lo stesso oriterio della taballa sopra riportata

( ad eccezions dei Pondi ohe sono esclusi dalle spese di riscalda-
mento) .

Tale somma costituird un fondo anticipato per llesercizio dellt'im~
pianto di riscaldamento, ed il versamento di tale somma, dovrd eaw
sere effettuato entro il 30 ottobre di ogni anne.

I'Amministratore compila pure il rendieconto annuale con lo stato di

reparto, dal quale risulta la rimanenza & credito e a deblto di cia~
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scun condominoj rendioconto e stato di reparto saremnnc ugualmente

]
-

sottopostl alia Assemblea per l'approvazione, conseguifa la quale
i singoli condomini serapno tenuti a versare immediatamente la som-

ma ancora dovuta, Le rimanenze & credito sarsnnc portate & nuovo

[P ST

nell'esercizio successive a diminuzione delle quote di antioipo.
Neasun condomino pud esibirsi'dall'obbligo del pagamento dei contri-;
puti di oui sopra, sdducendo diritti o pretese creditorie nei con-
fronti delltAmministrazione che, se pure fondate; non siano state

riconoseiute dall'Assemblea nel bilancio approvato ¢ da provvedimenw

o dell'Autoritd Giudizisris. LtAmministratore poird ordinare col ’
parere favorevole del-oonsiglio dei condomini, lavori o spese ﬁon !
previsti nel bilancio preventive, che sianoc necessari, purch? oon-‘
tenuti nel limite massimo di £, 200,000,= (duscentomila), Sempre

sentito il consiglic dei condomini , potra ordinare lavori o spese

{

|

necessarie sd urgenti che superino tale limita purchd i@mediatamantei
convochi l'Assemblea per ottenerne la ratifioca. '_Sg
L'Amministratore invece non potrd eseguire spese voluttuaris per :
qualsiasi valore menza previa sutorizzazions dellfassemblea. i

209}~ Riparazioni necessarie - Carenza dell‘'Amministratore

| Qualora l'Apministrazione rifiuti di eseguire, a richiesta ai
un condomino, riparazioni ritenute da questl necessarie alle cose
comuni, o qualo;a non provveda entro 20 giorni dalla richiesta,il

condomino pud esigere la convocazione dell'Assemblea per ottenere

una decisione della maggioranza in merito alls esecuzlone delle !
riperazioni, Qualora l'Assemblea non revvisi la necessitd della

riparazioni, il condomino istante sard teanuto a rifondere all'Ame

ministrazions le spese tutte incontrate per la oonvocazions dell'hs-

sembles,

Ispezioni e lavori nella proprietd singola,

Ciascun condomino & richiests dell'Amministratore e previo ?
songruo avviso,deve consentire che nell'interno dei locali di sua
proprietd si proceds,con i dovuti riguardi,alle ispezioni ed ai

laverl che si dovessero eseguire sulle partl comuni dell'sdifiolo

nell'interesse della comunione o dei singoll condomini,salvo 1l
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re nei looali di lore propriatid lteseouzione di opere o lavori che
possano intereasare la stabilitd o ltestatica dell'edifioio ¢ ai
parti di esso,davono preavvertire I'Amminiatratore. Qualora l'Amn
ministr&tors si opponga, la. deoisione aar& rimeaaa all'Assemblua

ds radunarsi all'uopo dallo Amministratore -antro e non oltre 1 20
giorni dalla oomunioaziona del divieto al oondomino. Trascoreo ta-
le termina Benza che l*aseomblaa abbia provvednto,il OOndomino potr&
senztaliro essguire i lavorz progattati gotto la Sua responsabilit&
nei confronti sia del condominio, come del singoli condomiui.
Ciasoun oondomine & tenuto ad eseguire nei loocali-.ed- alle oose di
aua proPrlet& gquelle riparazioni, la cuil omissione possa danneggia-
re gli altri condomini o compromettere la stabilit&, la uni formitd -
esterna ed il decoro dell'edifiolo, I condomini degli appartamenti
situati all'ultimo pilano sono tenuti del pari a cbﬁoedere il libere
passagglio al tetto; &i lastrici sobari, agli impianti distribdutori
dell'soqua, quando altrimenti non si possa agevolmeﬁta accodervi
per la esecuzione dei lavori ohe‘interessano le parti comuni o i

singoli,

228)~ Chiusura delltesercizio finanziaric e liquidazione delle quote.

Ltesercizio finanziario s? chiude ogni anno 11 31 marzo. Le
gomme risultanti a debito del singolil condomini non versate-antfo
1 15 glorni da quello dalla aésemblna par gli @ntarvenuti,‘o &al
ricevimento della comunioazione dall'Amministrﬁtore par gli a8 56 -
ti, saranno aumentate di una sanzione pecuniaria pari all'i¥ dells
somma dovuta per ogni settimana di ritardo nel pagamento, col mas-
simo ai £. 1.000,= '
Il ricavo della applicazione di tale sanzione sard devoluto &l fon~
do per le spese inerenti alle partl comuni e spésa gansrali di Ame

‘ministraziona. In caso di ritardo nel pagamento dei contributi

protrattosi per un semestre, l'Amministratore ha facoltd dopo 15

glorni dalla richiesta fatta & mezzo lettera facoomandata, d1 sospen-

dere al-oondomino inadempiente l*utilizzazions dei servizi comuni

che sona éﬁéaettibili'di-godimenfﬁ separato,

23%)~ Consiglio dei condomind,

Il ponsiglib dei ‘oondomini 3 oompdéto da tre proprietari eletti

r————
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" dalltdssemblea, e dura in carica un annc.Esso 8 l'organc oconsulti-

250w

vo dall'Amministratorg che lo convocherd &lmeno ogni tre mesi.

Tl consiglioc dei condomini deve anche eserclitare 11 controlloe am-
ministrative, tecnico e contabile sulla gestione del condominio

o riferirns motivatamente all'assemblea. Esso sostituiscé 1 A~
nistratore in caso di assenza temporanea,

Assemblea - Convocazions.

L'A;semblea i riunisce in via ordinaria non oltre i 60 giore
ni dalla chiusura dell'anno finanziario , ed in via straordinaris
quando l'Amministratore lo reputl necessariec o ne abbia avuta
richiesta soritta o motivata da almeno due condomini, che rappre-
sentino almeno un sesto del valore dell'edificio,

L'asasamblea & convocata & cura dell'Amministratore mediante avviso
individuale da inviarsi al propristario {0 all'usufruttuario nel
caso previsto dalltart.67 delle disposizioni di attuazione) per
lettera raccomandata, all'indirizzo df cui 8l precedents art.15

da consegnarsi alltuffieio Postale almeno oinque giorni prima del-
la data fissata per l'adunanza, Con l'osservenza dello stessq tor-

mine deve essere effettuato l'evsentuale recaplfe & mano.

o A e e R 7 2b WY

Ltavviso dovra contenere l'indicazions del luogo,giorno ed ors del- .

1'adunanza, delle materie da discutersl od ordine del giorno, del
luogo, giorno ed ora in cui si troveranno depositati per la visio-
ne degli interessati la copie del rendiconto, del reparto spese,
del preventive e del progetto di reparto, nonché della data della
adunanza in 2a convocaziome fissata & norma delltart. 1136 Cod.Civ,
In mancanza dell'Amministratore, ltassemblea pud essere Convola-
ta da ogni condomino, ed altresl ad iniziativa del Presidente del-
1*Associazione Provinciale dei Proprietarl di Fabbricati.

Diritto di voto e dl delega.

Ogni condomino ha diritto & farsi rappresentare nella assem-

blea da altra persona anche egiraned al condominio; con dolega

goritta , sia pure in oaloe all'avviso di convocazione.

La validitd della costituzione dell'as:embles, i acceris al prin~
cipic déll'asssmblea ed & efficace per tutta la sua durata.

La validitk delle deliberazioni, agli effetti della maggioranza

AR 8L i TP ek A e bt i i T

.
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;260)- Verbzle dells sasemblea,

T L Lua

PR

270~

_=b)~il numerc dei prasenti di fatto o per delega in confronto del

~9)=un sommario resoconto della discussioms ed il testo delle delibe-

. @i legge, sard offettuata a spese emolusive di quasti,

richiesta dalla legge va oconsiderata in relazione al numero a cohples-

givo valore delle sole unitk interesaate alla deliberazione,

Delle deliberazioni dell'assemblea & cura del Presidente e del
Segretario entro tre giorni da quallo ddlls tenutasl assembles '
dovrd essere redatto progesso verbals da sottosoriversi da assi -8
da coloro che l'assemblea avesse ell'uvopo delegato, Il verbale deve
conteneres . _ '

-a)~1tindicazione del luogo,la dats della adunanza, o 1'ordine del

glornog

numero totale dei partscipanti al oondominioej _
w0 )=l cognome ‘o nome dei condomini intervenuti o rappresentati oon
la Indicazione del valore dells rispattive guote di proprieta,
-d)=1tindicazione del Presidente e del Segretario, a.lg constatazio~-

ne della regolaritd dell'assembles}

razionl prese con la indicazione della meggioranza ottenute da
ciascuns.
~f)~qualunque dickiarazione di cui si chieda 1'inserzione.
Le deliberazioni concernenti il regolamento o ls sue modifiche '
nonhé la nomina o la cessazione per quslunque oéusa doll*Amministraa .
tore dall'uffioio, sonc annotate nelllapposito registre tenuto pres-
80 ltAssooiazione del Proprietari di Fabbricati,
Copla conforms del werbale deve esssre rilasciata dalltAmministratore:
al condomine che la richieggs, entro 5 gilorni dalla domand#, & Bpa-
sa del richiedente.
Comuniocazioni delle deliberazioni ai condomini,

A tutti gli effetti di 1egga 1'Amministratore provvederd ad
inviare ai condomini ussenti, entro dleci giornl dalla data della
Assemﬁiaa, un estratto del verbale a mezzo di lettera racoomandata,
Tale comunicazione , come tutte le altre da effettuarsi ai condomi—

ni assenti, a norma del presents Ragolamento o dalle disposizioni

A oarico dei condomini assenti saranne poate le spese oho sl doves-‘

e - -
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T Cha-
: sero incontrare per la convocazione di altra assemblea resasi
} necessaria per la diserzione di assemblea precedents.
: Per le infrazioni alle norme del presents regolamento l'assemblea
: a3 volta in volta potrid applicare una penale di £. 500 (qinquecen—
to) salvo bgninteso lteventuale risarcimento del danno ed impra-
} _ giudicato ognl diritto del céndominio o dei aingoli.
Il ricave della penale sard devoluto uniformements al disposto ;
delltert. 21, secondo oomma del presente regolamento. .
282) Vertenze - intervento della Associazlone Sindacale.
Insorgendo vertenze o dissidi fra condomini, ovverc fra questi
! .8 l'Amministratore, clascuna pafte interessata dovra rivolgersi al-
- la competenta Associazione Provinciale dei Proprietari di Fabbri-
catl per tantare un amichevole componimento prime di adire allaau_:
torita Giudiziaria. '

Ganova, marzo 1958,

Segue tabells di ripartizioni spesse.
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230, nonchd le spese per l& manutenzions dei looali adlbiti a §

L

R VY

sede delltimpianto di riscaldamento ubicato nel caseggiato N° ci-
; vico %1, compresa la cenna fumaria & relativo camino, viene fatta

in oomuns dai dues Amministratori del caseggiati riaspesttivamente

lerd il 45% di dette spese, mentre il condominie n® civico 33 si

1
i
I
!
n® oivieo §1 o n° civico 33. Il condominio n° civico }1 si acool- i
'
i
accollerd il 55% delle stesae, |

i

~d)~ La parte di spese speitante al condominio n° civioo:ﬂﬁ viene
suddivisa tra i vari condoninl applicando le aliquoterdi oui alla
colonna (F) "Riscaldamento' della tabella di ripartc annessa al

presente regolamento, Con lo stesso oriterio indicato nella colon-
ne {F) vengono suddivise le spose di manutenzione e riparazione

ordinsrie e straordinarie dell'anello di ciroolgzione ohe derivan~
do dalltimpisnto comune costituisoe impianto esolusivo del n® ci-

vico 31; analogamenie le spese di manutenzione e riparazions ordi-

narie e siraordinarie dell'anello di cir001qzione del casgegglato
n® oivico 33, che deriva dallt'implanto comuns verranno pagate esclu- ;
sivamente dal condomini deil’anzidetto casegglato n® oivico 33, |
con una tabella di riparto alltuopo istitulta nel lore Regolamento
di Condominio. '

~0)= Qualora una unitd immobiliare partecipante al servizio riman-
ga sfitta e disabitata, o sgombra quindi di cose e di persone per

tutto il periodo del riscaldamento, il condomino interessato con-

tpibuird nells misura del 50% della sua quota purchd ne abbia
avvertito 1'amministrazione entro il 15 ottobre dell'annc in
questione,

In particolare nel primo anno di esersizio 1958 - 1959 gli- apparta-
menti ohe risultsssero disabitati all'inizio del periodo di risoal-
damento non perteciperanno alle spese di risoaldamento; ss perd pri-
ma della fine dell?eserciszio di riscaldamento venissero abitati,

{ proprietari di detti appartamentl pagheranno dal giorno dell'avve-
nuta oocupazions in proporzione al giorni decorrenti da detto gior-
. no alla fine dell'esercizio stsaso.

13°) Spese per lastrioi solari e parapetti.

Le spess per la riparazione e l& ricostruzione dei lastrici

- - — e emtt + e e 4 i | 2 o ot o e et ]
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Ai Sig.ri Condomini ed Inquitini
Via Ravenna, 1
16126 Genova

Si ricorda ai Sig.ri Condomini ed Inquilini che & assolutamente vietato ingombrare con
materiale di qualsiasi genere ed oggetti anche ornamentali gli spazi comuni del
condominio (scale, corridoi, pianerottoli, efc.).

Si ricorda inoltre ai Sig.ri Condomini ed Inquilini degli interni 36, 35, 31, 30, 25, 24, 19, 18,

13, 12, 7, 5 e 4 di non coprire con materiali e mobili sui poggioli le finestre di vetrocemento
che illuminano le scale.

Si ringrazia per la gentile collaborazione e si porgono cordiali saluti.

Genova, 18 Febbraig 2010

fAmministratore del Caseggiato
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1 STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI ;

] Esecuzione Immobiliare: I

ALLEGATO 10

Quotazione Osservatorio Mercato Immobiliare

-]
o
o
Q
@
o
e
I
]
]
o
<
=
<
o
i
=
<
pue
Q
<
=
5
w
et
o
i
[
[&]
o
£
o
[
2
0
o
E
i
Z
Q
=
<
-
|
<
a
s
Q
s
a
o
[a]
2
[
E
&




- TeuWel

%QQHZ ia i "ﬂ?% B :GE;\_.’-;;V e tl
«wm:itrate WQ‘I ; o

L. CodTena
Cancetly:

g3
bl
4
%

Bl

T o 2 fouves
“Baiiea dat delle GUSEARA Fnmebliai T RS R S —

Risultato tnterrogazione: Anno 2017 - Semestre 2
Provineiar GERQVA

Comune: GEROVA

Fasclazona; Swnicenivale/S TEONORO TUM (V.BARILARGD SFRARCESCQ DA PACLAV.A
SILO GARBARING VPAGANG DORLK
Codice pons: €14

Micrazona: 41

Tipalogia prevalente: Abitazioni civii

Destinavione: Rasldenziale

#
Firmate Da: LUCA PALLAVICINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialé: 6acal3d

L T Natere s st o
- 2 bercaty - . Losazione 0 Lol

St 0 o BRI icie ROSATRMNE ey
“._”!“L‘ ~ 17 conservative Auma g L ‘e_"m“’"f"_"ii s o
T R e L e ik %
. ; : =
AbAZICN Lt Noverate 00 1300 L 55 8.3 L %
Abttazien g %
£po economico Nofmale upe  159g L 45 6.7 L =
Aulcomesse  Nommale 1290 1850 L 55 81 L |
Box Normale  VASO 2750 L 73 a2 L Efé
&
PosY guts - B
zopert MNérmais 1E) W00 L T4 L3 ] L \%
Postl aug Nervale 3850 2360 L 66 58 L %
stopent ' 8 v %
Ssampa Leacnds :




| STUDIO TECNICO GEOM. LUCA PALLAVICINI |

[ Esecuzione Immobiliare :l

ALLEGATO 11

Attestazione invio copia relazione peritale di stima al creditore procedente e al debitore
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Geom. Luca Pallavicini
Via Antiochia, 5/4
16129 Genova
Tel. — fax 010313500
Spett. le
Viale Padre Santo, 5/2

16122 Genova
carloarturocastagnola@gmail.com

Egregi Signori

Via Kavenna, /Y
16126 Genova

Oggetto: procedura esecutiva immobiliare

Immobile sito in Genova - Via Ravenna. civico n. 1/9 -,

Preg.mo Avvocato ed Egregi Signori,

allegata alla presente invio la relazione peritale di stima afferente I'immobile di cui

all’oggetto, corredata detla documentazione inerente,

N

L'originale della stessa & stato depositato in via telematica presso la cancelleria

competente.
Mi ¢ gradita I’occasione per porgerVi i migliori saluti.

Genova li, 14 Giugno 2019. - geom. Luca Pallavicini —
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