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— _!_ - |
= —- ) - . . |
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b 2481 con studio in Genmem. wia Luvcoli 1573 tel DLO/2474233 - faxe_ . . _

L DARS2T15950




B LOTTO UNICQO: APPARTAMENTO CIVILE ABITAZIONE AL PIANO TERRENG

S — — DeELaw. J3 bl Via BARTOLOMEG PARODI — CERANEST

oLl _._(GE). _ _ _ |

o |
.— — .11 IDENTIFICAZIONE DEI BENI_IMMOBII1 OGGETTO DELLA

o [VENDITA ol

- | 4.1 - Dalf pacriciz -

1
- — . LOTTO_UNICD: quota dell'interg dell'appartamente  posto al _piano|

___I_terrcnn del cvieo 73 del condominic in Ceranesi, Yia Bartolomeo Parodi 3,

_ . . composty ca ingresst dun camere, cucina abitabile, bagne_&_porzine di

_ | giardine, parziglmente terrazzato, con annesso volume a magazzion, |

i
. . Superficie lorda commerciale appartamento ... mg. 7085 |_

. _! Superficie lorda commergiale Magazzing ... ......mg 434,79 _
| :
—— . Superficie gardine pertinenziale .. ... . ... . mg 20914 _ Jr

o L.3 - Identificativi catasiall

o i_al NCEM. dof Comune di Ceranesi, gii immobifi_oqoctto della presente.

. relazione risultano censiti in capg all'esecutats, foglio 20; - _l _

4.5, Rendita Catastale £, 348,61;

I
— . Magazzino ed annesso Giarding: Particella 10, subalterno 965, categoria .
|

I Classe 1°, mq. 73, Rendita Catastale €. 224,.66.

— . Malore catastele complessivo pari a €, 72.232,02.

1.4 — Reqolgrta catastaie

___|.Le allegate planimetric catastali corispondano all

— . fatlo salvo il volume magazzing che risulta in pate_domalito in guanto|

L Cronlato.

stato_aftuale dei luoghi, -



1.5 = Cordern N

_ MNord: con wano scale;

_. | Est: sy Vig B Parodi;

o } Sud:  corte annessa_ad altra proprietd su <ui grava didtto di passo a favore

. _ immobile in rareativa; . . _[ - —_—

Orvest: su ared portinenziale annessa,
= : d,

‘2.D TZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona : periferica residengiale, con sutficients possibilits di

—_— —_—— =

_ _L cecondaria e negoli e Servizi di ogni genere a circa L km., nonche dotata di {

_ | Caratteristiche zone limitrofe;_residenziale - popolars; |

__ Collegamenti pubblic: autostrada cirga k. 6 &l casello, di Genr.wa-

I
i

neto, circa Km, 3 alla stazione ferroviaria di Genova Pontedecimo.

.I S
|

L'alloggio, in sufficiente stato di conservagzione, risulta alla deta del

sopralluogg, occupato dall'cscoutato con la sua famiglia cosi come figultante |

|
| da allegato certificatn di_residenza,

__ 4 LI ED ONERI GI _ . . o
N | 4,1. Vincoli eg oneri giyrigict che resteranno a carico dellacquirents -
| !

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni progiygizicvol: nessung |

iﬂl.l..?. Comvenzioni _mattimonial o proveedimestt ) asseqndsines E“ES“EI___

o faniudaler NessUna o o | o

Va3 Atti di assenvimento urbamisticer fessuno o —< . — —
| !

A4, 0.4 Altre fimilagiont d'uso; nossuno.




. - 15 Altestazone Cortificazionn Energelica _ i

—— —— . Alsensi del D.Lgs 19 agosto 2005 n, 192 ¢ s.m. per lunite immotihare in:

——  _Darraliva £ stalo redatto I° Attestato di Certificazionc Energofica n® 17444,,

—  —— lresmesso_ai sensi di Legge in vig telemartica alla_Regione Liguria in data_
|

— _l_GEs'G.S;'_ELHE-_ Tale documento artesta ung prestazions energetica_ glohale

- . i_eU“lmmD_I:.ri_e N ogaetto par a 352,32 kwh{m?anna equivatente_alla_classej

— _le__ _— _
' i

_ #mwﬂmwmyﬂma_u:m:._
: =1 I

__ 421 Iscrizioni

|
-—  ——, G .morizione in data 30/08/2005 = RP. p. 10378/4ARI | Ipoteca volontara _
|

— —- Berroncessione 3 garanzia di mutug, ser a_somma di € 90.600.00 in o
|

- —— . —zorte capitale, durata 25 anni,_a favore della UNICREDIT BANCA S.p.4A.
|

—— . U2/08/2005rep n, 39208/13168; . . !

— ! .22 Traecrizioni

|
—— o trascrizione i data 12/12/2011 - R.P, I 28638/40183 di atte giudizianio

i .

oo per mignaramentn immabili, per 13 somma g €. 89.204,31, ulﬁgintcrgﬂ_sri
—  —— _gspesg, a favore del UNICREDIT CRED[T_MANAGEMENT BANK S5ph.
|

— .~ — contro (TN per 1= quuta cellinterg degli_immobiti oggette| _ _

—  —.—t _della presente relazione.

| 3.2, 3. Al trascrizioni:

|
—— .o _trastrizione dal OLAZ/1992 RP. n, 13153 di_atto_notariie pubblie @ -

o !I____mgitg_wntaig Racco_Ansalda del 25/06/19972 rep.n,_ 250671992 perl

L v — afquiste di legato 3 favore dei Sig . “ nata 3 Ceranesi i



— 20/061345, (RN - 2 Cerancsi il 11031923, (SN
e —t R otz 2 Cewncsi i 20706194, . o a, _

I

_Ceraresi | 30/11/1930, mngto_ a Loranesr il 16/03/1935,°

— . -— ¢ relalivo, unitamente a maggior consistenza, allunith negoziale in asame. | _
i
—.-a. trascrizione del 24/02/15%6 R.P, 3 744_di_atto_amministrativo relativa

) . _alla denundia, di suecessione in morte del Sig. (NG -t 5.
~— — . Leranesi il 12/12/1900 a favore dei Sig.r| (Sl - - _
|

_ i Ceranesi il 20/D6/£545, *, hata a Ceranesi ll
co . 2uoy1ozo, SN s s cor ranesi il 20/06/1945, QR _ _

_ “ nato a Coranesi f 3!_:1.-’_11,{193[3,_“ narg a Ceranesi jl!

L —| . MB/O3/1835, relativo, unitaments maqgior consistenza,  al'unita
' i
_Neqoziale in esame, o !

_ o trascrizionc del 300082005 R.P_n 26360 di_scritura _privata con

o . Soltoscrizione autenticala dal Notaio Federico Solimepa del 02/08/2005

- | "ep.n.39207, per la_compravendita delunitd negoziale oggetto della

presente stima, a favore del Sig_._— —_— __ _._!

4.2.9. Altre fimitazion d'uso: Messung,

331 O ronformmitd urbanistica epiizia

- __i_LA_sl;ato dei luoghi fornsponda con quanto oggetto di Denuncia inizio Atfivita

—n— | PELristitturazione e contestuale cambio_d'uso, asseversta aj_sensi dellart.

tbdellal.R 29/02esm., _. - _ o 4

: 4.3.2. o conformita catastale
_ __| Le pianimetrie catastali allegate rispecchiano_lo stato attuale dei I_uughi,_e:;iL__

_ _estlusione dei due volum contigw a quallo rettangolare, risultati demuliti E.-’n!_ _



___cralfali, gomuarque non pig esistenti.
— .3 AL INFORMAZION RL A

Dalle informaricni agsunte dallifmministratore pro-tempore del eondomimio si

_ _i| Spese ardinaric annue df gestione dell'immotile:
_ <. 500,00 riferite all" ultimo eserdizio (2012).

i Spese condominiali ordinarie scadute ed insolute lla data dells perizia;

_. €. 4.296,00 nferite all’ ultimo eseraing (2012)._

:
—. ___! 3pese condominiati stravrdinarie scadute ed insolute alla data delig perizia:

E. 0.

1

|
- —-— .

|

—— - —Limmobile aggetto della presente relazione & pervenuto all'ssecutato dalla|

_Sig.ra (I, o = Ceranesi it 20/06/1945, in forza i atto o, __

- _ | rogito Notaio Fedenco Solimena del 02/08/2005 rep, n. 39207, trascrino alla

___ C.RR.II. of Genova indata 30/08/2005 R.P, 26369/42800,

f REGOLARITA' EDILIFIA

— . Lunita immobiliare 0 narrativa,_a _sequitn della ristrutfurazione  con

|
. Contestuale cambio duse da magazing  ad ahitazione, _ai_segucnt_l'!_

. _ _ . provvedimeny gutonzzabivi: —

.2 Denuncia_Inizic Atbwita asseverata dal Geom, Sergic Parodi ai sensi

i
.ot Comunali dalla Sigra {JSNENREINN in data 31/05/2005 prov . _

_ 3485 .

|
!

1+ Pichiesta di voltara di D.LA, precedente a nome  del |_cuove proprictario,: .
|

e _2Ouale esecutato, con richiesta in data 2870972004 prot. o, G051;
i
|+ _Denuncia Inizio Attivild_assewerata dal Geqm. Scrgio Parodi ai SENSI




. Comunali dall'esecutato, in data 02/02/2006 prot, 0, G26; i

deillart. 4.b della LR, 259/02 & 5,1, presentats prosso i competenti uffici

- I
»  Relativamente allultima D.LA. presentala veniva redatto dal progettista’

: certificato di collaude finale con contestuale denunciz di fine [avari, in

- _}__data_l_ﬂ.-’ﬂw:_ C e —

i » A cempletamento dellra pratica_veniva [stituita richiesta di ceftificato o,

__ agibilita in_data_13/03/2006 prot. n. 1570, per i quali snno decorsi senza

_silenFI 3552 NS

. planimetria catastale

_ 8. INDAGINE URBANISTICA

Ricpatto  alla_ cartografia  del vigente strumento urbaristica  comonale,

 Nimmobile  ncade  noll'organismo | territoriale . OTE L, sub-ambite  di

5 corservazinne B CL 1.

e 9. WINCOWI ===

' Per guanto _ attiene i _wolumi_graficaments  rappresentati nellfapposita.

* Il fabbricate in oggette non risulta yincolato dalla parte [1° dol D.lgs, 22

—loennais 2MM 0. 42 € ss.mmuii. (oo lege 108971939} sudlla tutela del

patHmonio SRS atchi e Tooni to, ,

10, TICHE DESCRITTIV .
. Caratteristiche strutturali;

. Strutture werticali: in meralura - condizioni: sufficient

=TI
H
1

I o -
© S0lai: tipologiat in legne - condizioni: sufficienti

__E_Ccmeﬂ.ura: tipelogia: 4_falde - condizieni; sufficient

. Componenti edilizie e costruttive:



-—  — condianni: buone — persiane in afluminio - condicioni: Buonc, .

- - . Pavim/ne esterna; asfalto e terra: cordizioni sufficient. L _

_ JfParcti_esterne: in_lakerizig - rivestimenta: intgnaco alla genovese nfinitg |

.I :

—— A ning - condizioni:_seadenti,

— - — . Porta caposcala: anta singoig - condizioni:_sufficienti.

—— i Infissi esterne: finestre: doppia_ anta_a battento in alluminio doppio vetrp -

' I
|
o _Infizs] interni: porte a battente in l2grio smaitate- condizioni: sufficient. o

- —— Cudina: pavirmento in piastrelle o coramica @ pareti rivestite con piastrelle in_ir__

. Leramica - condizioni: sufficienti,

; . : . . o . .
— —- . Bagne: pavimento con piastrelle in CEramia e parcti fivestite con piastrelic m1___

—;-Leramica colorate - condizioni: buone.
. Pavimenti: in piastrele di caramica - _rondizioni; buone,
L _ Pareti: jn tinta lavabile - condlizioni: buane,

—— , Impianti; _

i
_ — 1 Riscaldamento: autonomo concaldering a gas |

__ _'r&miiﬂgttn.lagia sfilabile, funzionante ma privo di certificazione.
— . Fognatura: separata ed allacciats alla_rete comunale

_ lj;fricﬁf_.ujtutra_c_riied allacciato_alfa rete comunale

_Teleforico: sottotraceia : |

! B ' I
'11, DIV NE L

—— . Lonsiderata I"anuale conformazione grafica dellimmobile ¢_{a guota _dr:
I

— — osprupnazione che grawva sl Irmmabile, o scrivents ritiepe che Fimmobile nan_ _

| e e . .
— , 53 divisibile in lotg, o . — . _—

i 12.1. Criteri di Stima _

N A

~ - -1 VALUTAZIONE DAL PREZIO ABASED'ASTA .+



) i Peria y valutazione si ritiens di potere a pofcara metado d_stima _sintetico

. . -
—- .— . COmparativa effettuata sulfa base di pressi di emercato nati relativi alla 'ocalita,

- afferenti _cespiti assimilabili, per_caratteristiche & consistensa, 3 _quels in._ _

— _ . ! argomento nugetta di recenti contrattazioni di cui si ha notizia,

[
La

. dell'grientamentn, del  piano, del _grado _di finitura,  della Sstato i

sttma  del_ _wvalore venale _terra_ ineltre _conto dell'esposiziane,

— .. . TDnEEnAEZions B manutenzione e della data di costruzione del fabbricato di

—— | lorda vitvale come in_precodenza calcolats, costitirira Infine |a_base per |

_ _determinazione del valore venalo dellmmobil

—— 12.2. Fonti di informazione

—_— I.__

- Loui funita smmebiliare in Auestione {a parte,

. Lanalisi dei valort di mercato in_zona, rferiti al metra quadro di supetfice,

acquisizione _dircts presso _le agenzia _di mediazione immobilian dEIIEIl

aong;

Ammobifigre deltAgenzia daf Teritorio;

esame _della banca dati_dei valari df marcatd espress gal Osservatorio’

#5ame dolla banca datf dei valod di mercata espressi dall” Csgervatoriy

EIALP. . |

- ._-l 12.3. 5tima del valore a base d” asta

_ dLoTTre UNICO: gugta dell’jnters dell'appartamento  posto al ;_Jian_u! o

_ = __ i

censiderato bern. |

, terreno del cvice 73 del condaminio in LCeranesi, Via Bartolomen Parpdi 73,

____icomposto da ingresso due camere, curina abitabile, bagro ¢ porgdone djl

_ . gierding, parzialmente torrazeato, con anncsse unluma_a_magazanng, per urka

—_—

— . superficie lorda_commeraalc par a mg, 70,85 {appartamento},_mg. 20,74 _

—— . Llmagazzing), mg. 204,14 (giarding),



__Malare venale:

— — . Apparlamente: g, 70,85 x €/mg. 1.000,00 = £, 7085060

_ :_M.agazzin&_: L ng. A4 xeima. 150,00 =€ 611100

. _Considerate tuttavia che & mdutive per l'asta fa parteripazione di_ pid
pr Rl

—- | soggetli intercssati, lenuto contn che la gara per Faggudicazione del bene

. Giarding: ma. 203,14 x €/mg. 2000 ~ €. 418780

—— __Totale.. € 8114380 _

o _dllincanto reafizza le saluzion ottimali per | ndividuazione del valore finale, si:

. — — . tonduge che piu & contenuto il prezze a basc dasts pil aumentang, nel-

_ L-carse della gara, le possibiits df vederlo incrementare,

. . : - . I
Perfanto, in considerazione di quanto_<opra, assunto i valore _E

. pun goefficiente_correttivo del 15%4 determinando il prezzg 3 base d'asta,|

. _..ome da seguente conteagio:

1

| 13.1. Operazioni Peritali

P __Malore a base d’ asta: €, 69.000.-

. EBLIM3BOx(.B5 =€ 6397223

RAZION LT LC.T.

PR P

155 264,00 gquale valore di mercato delta piena proprieta hignorata, siapplica

MNomina con_ordinanza del 05/03/2012 di Esperte nclla _procedura

_esccutiva sopracpigrafata, dall'Tlustrissimo Giudice dell'Esecuzione Dot

]'::J

i+ _Gluramenten sede o udienza in data 2140372012 delle scnivente dinanzr

wini;

3 GE. Doft. Dawini; . _ |

Fiszazicne ded sopralluogo o spedinone di leBtera raccomandata RR.

all'esecutato in data 23/03/2012;

1|'_'|.



— — = opralluoghi esequiti in data 03/04/2012 e 20404/7012 presso [immotkle
| —2agetto della presonte valutazions, . . - _ _

—13.1, Accertamenti presso Enti ed uffici Pubbfici

i o ACcessg presso I'Agenda del Territorio Ler_reperimento docurnentaziope,

R catastale degli immabili gggetto della 3 pressante valutazione;

— . *_Acress0 presso Muffion tecnico del Comune di Ceranesi, per ricerca
—documentazione progettuale ed_eventuali condoni ediizi; - — —
_ Lertificaty residenza, _ _

i Genowva, 08 Maggio 2012

e documentazione fotografica;

= planimetrie catastali;

= cedificatn catastale:

L — D.LA n3485 del 31/5/2005 ¢ n.626 del 2/2/2006, . |

e _Altestazione degli adempimenti di cui all” art. 173-bis - Leqge

] -~ __.  _s0j2005 _ _ |

e e A TR . A RS rm——

o , II soltoscritto Geometra Alessandro Ombring N qualits di espertg e upatul o

|
. j nella procedura promossa da _UNICREDIT BANCA _SpA, conlro “l_

. i-,_al:resta _di avere_inviate copiz della presento relazigrs o Efe_ditmit _

_______ —~ procodent] & inkervenuti ed al debitore, nel rispotto della normativa vigonte. |
|

111



_: [n fede di quanio sopra dichfaralo,

_!_ —_— R — —_—— —_— N

. .
i

—_ —_ —_—— _ —_—

—_—— | — R R —_— —_ = —
!

—_ | _ ——— _— —_— -

— — _ _—_ = — — ——

- l_

N
L
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