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CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO.

CAPO 1*- Nomina, giuramento e quesiio,

La sottoscritta Consulente, Stefania Stella, Architetto, iscritta
all’Albo dell’Ordine degli Architetti di Genova al n.2066 dal
25.05.1994, ed all’Albo dei Consulenti del Tribunale di Genova dal
20.02.1998, con studio in Genova in Via Merano 3a/4  (tel
0108935227 e fax 010/8934192), & stata nominata, dall’llL.mo Giudice
Dott. R. Bonino, Consulente Tecnico di Ufficio nel merito della causa
in epigrafe, in occasione della quale prestava il giuramento di rito
ottenendo I'autorizzazione a procedere nelle operazioni necessarie,
ottenendo aliresi espressa autorizzazione ad eseguire ogni indagine
ritenuta opportuna compreso I'accesse in loco nonché a richiedere alie
parti i chiarimenti necessari, il tutto al fine di esaurire quanto richicsto

nella formulazione del quesito che di seguito si trascrive.

A} il CTU. Verifichi anzitutto la completezza della documentazione di
cui all'art. 567 c.p.c. Segnalando al G.E. Gli atti mancanti o inidonei;
B) provveda quindi alle  determinazione del valore di
mercatodell'immobile, accedendovi ed eseguendo ogni altra
‘operazione ritentita n;ecessaria, previa comunicazione scritta d mezzo
raccomandata con ricevuta di ritorno ol debitore, ol creditore
procedente e ai comproprietari della data e del luogo di inizio delie
operazioni peritall.

Nella determinazione del valore di mercato lesperto provveda al
calcolo  della  superificie  dell’immobili  specificando  quella
commerciale, del valroe al metro quadro e del valore complessivo,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le corvezioni di stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata in assenza della
garanzia per vizi del bene venduio, e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato
d'uso ¢ di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivi, nonché

le eventuali spese condominiali insolute. IN ogni caso ai fini della
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valutazione tenga conto dell’attuale crisi di mereato in atto facendo
altresi riferimento a quelli che sono i valori OMI minimi e medi,
escludendo i masssimi tranne i casi particolari e motivati, ed andando
anche I valori minimi OMI se emerga che i prezzi reali siano sotto la

soglia;

C) faccia constare nella sua relazione, previa suddivisione, ove
necessario, dell'immobile stimato in lotti autonomi;

1°  Ulidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati

catastali;

A questo fine lesperio ¢ awdorizzato ad acguisive direttamente presse i rispefiivi
uffiei, previo awiso al creditore procedente, ¥ decumenii mancanti che si profiline
necessari o wili per l'espletamento dell'incarico, anche in copie semplice, con
particolare riferimenio all'atto di provenienza e con unica esclusione della relazions
nolarile e del certificato di destinazione urbanisiica, unici documenti che deve

recessariamente produrre {a parte a pena di decaden=a

2° una sommaria descrizione del bene;

3° lo proprieta attuale del bene e la presenza di divitti reali, riportando
Vevoluzione della proprietd negli ultimi vent anni;

4° lo stato di possesso del bene con indicazione, se occupato da terzi,
del tifolo in base al quale é occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di confratti régistmtt' in data antecedente il pignoramento o
COMUNRGUe Con data certa anteriore;

5°  lesistenza di formalitd, vincoli o oneri anche di natura
condominiale, gravamti sul bene che vresteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da confratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo
caratlere storico-artistico;riporti linformazione sull'importo annuo
delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimento giurdiziari relativi al bene pignorato;

Dovranno essere indicati :

- le domande glidiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia ancora in corso ed

Fimato Da: STELLA STEFANIA Emesso Da- ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2dbaGdebea0BI5as7 e033430021 62604

>



in che stato) ed altre irascrizion;

~  gli aiti di asservimento urbanistici e cessloni di cubatura;

- le convenzioni maivimoniall e proveedimenti di assegneazione dell casa conivgale
af contuge

— gl altri pesi o limitazioni d'usoe (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servith,
uso, ahitacione, assegnazione of confuge, ecc )in particolare verifichi che i beni
pPlgnorati slano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stala
affrancazione di tali pesi,ovvero che il diritto sul bere del debitore pigroralo sia
i prorplett ovvero derivante da alenno dei suddetti titoli,

6° lesistenza di formalita, vincoli e onert, che saranno cancellati o che

comunque risulieranno non opponibili all'acquirente;
Dovyranno essere indicaif ;
- le iscrizioni ipotecarie

- i pignoramenti ed alire trascrizion! pregindizievol}

7° la verifica della regolaritd edilizia ed urbanistica del bene, anche
dal punto di vista della corrispondenza con le mappe catastali, nonché
Vesistenza del certificato di agibilita dello stesso, previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione wrbamistica previsto
dalla vigente normativa. In cavo di apere abusive, controlii la
possibilia di sanatoria ai sensi dell'art 36 del Decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001 n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetio istante e la normativa in forza della
guale Uistanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, | costi
per il consegutmento del titolo in sanatoria e le eventuale oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini
dell’istanza di condono che [aggiudicatario possa evemtualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall’art. 40, comma sesto, della Legge 28 febbraio 1985 n. 47
ovvero dell’art. 46 comma quinio del decreto del Presidente deil
Repubblica del 6 giugno 2001 n. 380, specificando il costo per il
conseginmenio del titolo in sanatoria;

8° Rediga, anche avvalendosi di un delegato abilitato, la certificazione

energelica.

Fimnato Da- STELLA STEFANIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriat#: 2db4G4eboeds25a57eld343ce2162654

>



D) Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutto se l'immobhile
sia comodamente divisibile in natura, identificando in questo caso il
lotto da separare in relazione alla quota del debitore esecutato ovvero
i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con gli eventuali
conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della sola quola

indivisa,

CAPO 2*- Risposte ai quesiti

» H CT.U Verifichi anzitutio la completezza della documentazione di
cui all'art. 567 cp.c. Segnalando af G.E. Gli atti mancanti o
inidonel,

La documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c. Risulta completa.

B) .. proweda quindi alla deterininazione del  valore di
mercatodell immobile, accedendovi ed eseguendo ogni  altra
operazione ritenuta necessaria, previa comunicazione scrifta a mezzo
rgccomandata con ricevuta di riforno al debitore, al creditore
procedente e ai comproprietari defla data e del logo di inizio delle
eperazioni peritali.

Nella determinazione del valore di mercato Iesperto provveda al
calcolo  della  superificie  dell’immobili  specificando  quella
commerciale, del valroe al metro quadro e del valore complessivo,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni di stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata in assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, ¢ precisando tali adeguamenii in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stafo
d'uso e di mamdenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri

giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivi, nonché
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le eventuali spese condominiali insofute. IN ogni caso ai fini della
vadutazione tenga conto dell attucle crisi di mercato in atfo facendo
altresi riferimento a quelli che sono i valori OMI minimi ¢ meds,
escludendo i masssimi tranne i casi particolari e motivati, ed andando
anche i valori minimi OMI se emerga che i prezzi reali siano sotto la

soglia;

L'immobile oggetto di causa ¢ un appartamento situato nel comune di
Arenzano quartiere Pineta, zona residenziale di semi periferia, con
buona possibilita di parcheggio.

11 condominio di cui fa parte risale ai primi anni 70 con finiture tipiche
“della zona turistica residenziale molto attiva in quel periodo : lo stesso
il fabbricato presenta una struttura portante in cemento armato e
copertura a falde con vano scala senza ascensore.

Il Condominio,situato a confine con il Golf di Arenzano, & formato da
tre corpi simili ¢ corredato da cortile recitanto di pertinenza, appare in
discreto stato di manutenzione e lo stesso appartamento appare in
condizioni discrete in funzione della tipologia dell'immobile.

Per quanto riguarda la stima si procede alla determinazione del pid

probabile valore venale del bene al fine di definire il prezzo base.

La valutazione del bene viene effettuata con metodo sintetico-
comparativo i base al parametro del valore di metro quadrato di
superficie lorda vendibile sulla base delle attuali condizioni
dell'immobile che dal punto di vista manutentivo — come relazionato ¢

documentato — risultano discrete in ragione della vetusta.

La superficie lorda commerciale dell'alloggio & pari a circa 57 mgq.
Con annessa terrazza ¢ giardino di discrete dimensioni .

Sono state eseguite ricerche sul mercato immobiliare della zona ed &
stato accertato che il prezzo uaitario di superficie per immobili con
caratteristiche tipologiche molto simili a quello in oggetto — tenuto
conto dei fattori sopra esposti e delle condizioni manutentorie
riscontrate — pud essere individuato nella fascia tra Euro 3200/4500 al

my.
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Tale dato trova risconiro anche nei dati medi desunti dalla Banca Dati

dell'Agenzia del Territorio.

DESTINAZIONE D'USO

VANI Sup. Netta
cucina 1,80 mq.
servizio igienico 4,75 mq.
corridolo 1,23 mq.
entrata 225 mq.
soggiorno 17,70 mq.
camera 12,50 mq.
terrazza 10,50 mq.
giarding 44 mq.

Si reputa quindi questa valutazione congrua e nella specie si individua
il minimo valore in considerazione dello stato duso e delle
considerazioni di cui infra

SUPERFICIE LORDA mq.537

PREZZO UNITARIO 3.200,00 €/mq.

Ne consegue

Mg. 57,00 x 320000 €mq. = € 18240000 ( euro
centoottantaduemilaquattrocento ) pari al valore venale atiribuibile

all'immobile in questione,
2° unq sommaria descrizione del bene;

L'alloggio, posto al piano terra del fabbricato, ¢ individuato al Nuovo
Catasto Edilizio Urbano al foglio 25 mappale 2312 sub 34 categoria
A/2 classe 4 consistenza 3 vani con rendita catastale di € 797.93 con
destinazione d'uso residenziale composto da un ingresso a corrideio,
servizio igienico, un soggiorno con cucinotto con terrazza ¢ giardino
ed una camera per un totale di circa 57 mq lordi ; il tutto con buona
luminositd ed esposizione.

L’alloggio ¢ inoltre corredato da una piccola cantina al piano
seminterrato individuato al Nuovo Catasto Edilizio Urbano al foglio 25
mappale 2312 sub 23 categoria C/2 classe 2 consistenza 5 mq. con
rendita catastale di € 29,95,
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L'appartamento oggetto della procedura peritale, come meglio
evidenziato dall'allegato planimetrico e dalla documentazione
fotografica si presenta attualmente in condizioni manutentorie in
ragione dello stato d'uso ;

Porta di entrata : porta blindata di scarsa qualita

pavimenti : in piastrelle di ceramica

finestre : i legno deli’epoca di costruzione

cucina con parete rivestita in piastrelle di ceramica condizioni buone
servizio igienico con rivestimento in ceramica smaltata

pareti tinteggiate

Impianti :

idrico acqua diretta - riscaldamento centralizzato — no acqua calda

QUALITA* GENERALE IMMOBILE

livello di piano ferra
esposizione naord - est
luminosita discreta
panoraricita - discreta
impianti tecnici | nelta media
stato manutenzicne generale discreto
servizi nelta media

COMPONENTI EDILIZI

persiane ad anta in
infissi esterni legno
infissi interni finestre in legno
pavimentazione interna ceramica
rvestimenti tinteggiature
rivestimenti cucina e w.c. ceramica - tinteggiature
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IMPIANTI

elettrico sottotraccia
citofonico condominiale
acqua calda no

antenna parabola
riscaldamento centralizzato

C)  Fagccia constare nella sua relazione, previa suddivisione, ove
necessario, dell'immobile stimato in loii awonomi:

1° lidentificazione del bene, comprensiva dei confimi ¢ dei dati
calastali;

A quesio fine l'esperto & autorizzate ad acquisire diretfamente presso i rispeilivi
uffici, previo avvise al creditore procedente, | docwmenti mancanii che si profiline
necessari o will per Vespletamento delliincarico, anche in copia semplice, con
particolare riferimento all'atto di provenienza e con wrica esclusione della relazione
nolarile e del certificate di destinzione urbanistica, unici dacumenti che deve
necassariamente produrre la parie a pena di decadenza

L'immobile ricade in Zona 3R del PUC LR 36/97 aggiornato a
marzo 2017 con vincolo ambientale ed idrogeologico .

Il bene immobiliare oggetto di stima ¢ iscritto al N.C.E.U. Dei Comune
di Arenzano con iseguentidati in capo a: -

sulla base di atto di vendita Notaio Solimena Federico in Genova in
data 30/01/2008 N. 43991/15226 registrato con n. Di rep. 2252.1/2008
in data 05/02/2008 pervenuto da -

allas _ . ... ¢ra pervenuto con scrittura privata autentita
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da Notaio Galizia Giuseppe il 03/01/1994 rep n, 18933 trascritta il
24/02/1994 ai nn. 4190/3259 da ) nato a Milano il
cod. Fise.

L’immobile viene identificato al Nuovo Catasto Edilizio Urbano al
foglio 25 mappale 2312 sub 34 categoria A/2 classe 4 consistenza 3 vani

con rendita catastale di € 797.93

Attualmente l'appartamento confina :

a nord 1 distaceo
a sud : altra unita abitativa
ad est : giardino
ad ovest ; alfra unita abitativa

Da apposita ricerca presso 'Ufficio Tecnico Erariale di Genova &
risultata reperibile la planimetria di riferimento delf'unita in questione
di cui si allega copia.

Il documento planimetrico dellunitd risuka  essere conforme

all'assetto distributivo attuale.

-« 3% lo.stato di possesso del bene con indicazione, se occupaio da

terzl, del fitolo in base al quale & occupato, con particolare
riferimento alla esistenza di contraiti regisirati in data antecedente

il pignoramento;

Attualmente l'appartamento oggetto di stima, durante il sopralluogo &
risultato occupato, ma da una ricerca presso I'ufficio anagrafe
PPalloggio risulta vuoto (nessun residente) e presso IP'Agenzia dell’

Entrate non risultano contratti registrati.

o 4% llesistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
suila attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il

suo caraltere storico-artistico;
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L'amministrazione ha comunicato un credito ad oggi di euro 9,68.
Dovranno essere indicoti ;
- le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia
ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizioni;
Non risultano nel ventennio,
~ gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
NESSUNO
- le convenzioni matrimoniali e provvedimenii di assegnazione della
casa conlugaie al coniuge
NESSUNO
- gli aliri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter
rem, servitly, uso, abitazione, assegnazione al coniuge, ecc.);
Vedi Regolamento Condominiale
o 3¢ llesistenza di formalita, vincoli e oneri, che saranno cancellati o
che comungque risulteranno non opponibili all'acquirente;
Dovranno essere indicati :
~ le iscrizioni ipotecarie
¢ Risulia dalle visite ipotecarie iscrizione n. 3705/844 del
05/02/2008 nascente da mutuo del 30/01/2008 rep. N.
43992/15267 a favore di Banca Intesa San Paolo mutuo
ventennale  di euro 320.000,00 con ipoteca di euro
480.000,00

i pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli
¢ Risulta dalle visure ipotecaric l'ssistenza, della formalita di
trascrizione del pignoramento 03/06/2014 n. 12520/9860
nascente da pignoramento 4756/14 a favore di

; nato a a il cod. Fisc

o Trascrizione n. 14558/114164 del 27/06/2014 di domanda
giudiziale per revoca atti soggetti a trascizione n.
20380/2014 del 13/05/2014 a favore di . »natoa

- il cod. Fise . ___ €
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"y nato a il "~ :od. Fise,
La suddetta nota ¢ riferita e revoca atto di compravendita tra
le suddette parti, ¢ riguarda immobili non oggetto di perizia,
ma tevoca anche scrittura privata  preliminare di
compravendita del 17/01/2014 stipulata ¢ autenticata del
Notaio Solimena rep. 49683/18636 tr= _ . yela

societa " consede in

e Iscrizione n. 1319/174 del 16/01/2017 nascente da decreto
ingiuntivo n. 58/2017 def Tribunale di Genova a favore di

Banca Monte dei Paschi di Siena Spa. Con sede in Siena

cod. Fisc 00884060526 contra . Con sede in
- i cod. Fise. €
i COD  EFISC

[ Capitale 200.000,00 Ipoteca
200.000,00
o Trascrizione 27976/19786 del 01/19/2017 nascente da
pignoramento n. 7629 del 07/08/2017 a favore di Intesa San
Paolo Spa. Con sede in Torino Capitale 262.885,00

Siallega Ispezione [potecaria.

+ 6° la verifica della regolaritd edilizia ed wrbanistica del bene
nonché ['esistenza del certificato di agibilita dello stesso, previa
acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsio dalla vigente normativa,

C) Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutio se Uimmobile sia
comodamente divisibile in natura, identificando i questo caso il
lotto da separare in relazione alla quota del debitore esecutato
ovvero I lotti da assegnare a ciascun comproprietario con gli
eventuali conguagli in denaro; fornisca aliresi la valtazione della

sola quota indivisa.

Dal punto di vista urbanistico [edificio residenziale in cui risulta
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ubicato il bene immobiliare ¢ stato edificato negli anni 1960 e risulta
disponibile il progetto n. 8397/1969 dell’intero fabbricato presentato
dalla Ditta CE.MA.DIS. Spa. A firma Arch. Guido Veneziani per cui
esiste un decreto di agibilita n. 6/1971 rilasciato dal Comune di
Arenzano, I! tutto si rende quindie comunque commerciabile.

Circa la divisibilita dellappartamento si osserva che viste le
dimensioni e l'assetto distributivo non si ritiene possibile un eventuale

frazionamento dello stesso in due unita indipendenti .

Con quanto sopraesposto il C.T.U, ritiene di aver compiutamente
assolto al mandato affidatogli dall’ Ill.mo Sig. Giudice.
Restando a disposizione per eventuali chiarimenti ed osservazioni,

ringrazio ed ossequio.

Con osservanza,
IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
(Arch. Stefania Stella)

Si allega le seguente documentazione :

+ Documentazione catastale ed
inquadramento generale

*

Documentazione fotografica

Visura ipotecaria ed esattoriale

Rendiconto amministrazione
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genzia ,_%,
ntrateSs Data: 23/11/2017 - Ora: 110318 Segue
Utficio provinciale di Savons - Temitario suAlo Utfice  Visura storica won immobile | Visuran.; SV0082135 Pag: 1 _
Utficio Provinciale - Territorio
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto Eoonmuomnm.mnc al 23/11/2017

Dati della richiesta Comune di ARENZANO ( Codice: A388)
i Provincia di GENOVA
709.&@8 Fabbricati Foglio: 25 Particella: 2312 Sub.: 34
INTESTATO
[ 1 e . = [ (1} Proptista® per 171
Unitd immebiliare dal 09/11/2015 a
4 N. DATI IDENTIFICATTVL DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sczione Foglio Panicelly Sub | Zona | Micre | Categora | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Fona Catagtale
1 : 15 2312 5 As2 4 Jeani Totale: 61 m? Euro 797,93 Varigzione del 05/11/2015 - Ineerimento in wisara dei dat di
i Totale eacluse aree |superficie.
_ SCOPLHE™: 53 mt
M _ .
Indirizze VIADELLA PINETA v 2 piano: T interne: 4;
Anmotardoni di stedio: costituita dajlz soppressione della particella ceu sez 181 25 pia 1156 sub 5 per allingamento mappe
Sinnazione dell'unith immobiliare dal 01/03/2011
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DL CLASSAMENTO - DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Perticalla Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Conisigtenza Superficie Rendita
Urbanz Cens. | Zona Catastale :
1 25 2312 5 A 4 3van . Euro 797,93 |Vatazione del 01A13/2011 protocollo n. GEOUE4564 in exti del
01/03/2011 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (-
17462.1/2011)
34
Indirizze , VIADELLA PINETA . 3 piang: T interno: 4;
| Anmotazioni i stadio: costifirita dalla soppressione della particella ceu sez fgi 25 pla 1L56 sub 5 per allineamento mappe
Sitnazione depH intestati dal 01/03/2011 :
# N. DAT] ANAGRAFICT CODICEFISCALE DIRITTIE ONERI REALI
(1) Propriete” per 1/1

“M. - -..
[PATIDERIVANYL w4 =1 0ltusr .11 protocollo n. GEOOB4E64 in atfi dal §1/03/2011 Registrmzione: BONIFICA IDENTIFICATIVO CanasTALE (n, 17462.120113




Ufficio provinciale di Savona - Territorio su Altro Ufficio
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile
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Data: 23/11/2017 - Ora: 11.03.18
Visura n.: SV0082135 Pag: 2

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/11/2017

Situazione dell'unit) immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1952

DATI DERIVANTI DA

N, DATI IDENTIFICATEVL DATL I CLASSAMENTO
Sezione Foglic Particella Sub | Zons | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zooa ! Catastale )
1 5 us s Al 4 3vani Fure 797,93 |VARIAZIONE dcl 0140171992 VARIAZIONE DEL QUADRO
L.1545000 |TARIFFARIO
neo | o
Indirizzs V14 DELLAPINETA . 3 piano: T inmterne: 4; |
Notifica | Partita [1004317 [Mod.58 -
Siteazione del'unith immobiliare relativa ad atio del 25/03/1986 (antecedente all' impiante meccanografico)
LN, DAT] IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezione Foglio Pamicella Sub | Zoms | Micro | Categorin | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Tibana Cens. | Zona Catagtale
1 25 | 1156 [ Af 4 3 vani L.1320 DIVERS A DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNT del
: 25/03/1 986 in atti dal 15/03/1994 PROGETTO FINALIZZATO
(. 16686.1/1986)
1160 ;
Indirizze [, V1A DELLAPINETA u 3 piano: T interno: 4;
Notifica | Partita (1004317 [Mod.58 -
Sjteazione dell*anith immobiliare relativa ad atto del 30/10/1971 (antecedente all' impianto meccanografice)
N. . DATIIDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglic ﬁ Particella Sub | Zona | Micro | Categoris | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbaoa Cens. | Zona Catastale
1 25 1156 5 Al 4 3 vani L.1320 ISTRUMENTC (ATTO FUBBLICO) del 3071071371 in arti dal
26/05/1989 (n. 2854/1971)
1160
Indirlzro [, VIA DELLA PINETAD. 3 piano: T interno: 4;
[Natifiea [partita [1000267 [Medss |-
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bt 1 rate S Data: 23/11/2017 - Ora: 11.03.18  Segue
Uffcio provinciale di Savora - Teritorio s Al Ufiio. V/igura storica per immobile Visura n.: SV0082135 Pag: 3

Vilicio Frovinciale - T Gitnazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/11/2017

Situarzione dell'unitd immobiliare dall'impiante meccanografico

N. DATTIDENTIFICATIVE DATI Il CLASSAMENTD DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella | Sub | Zoma | Micro | Categara | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoba Catastale
1 25 1156 5 A2 4 3vanf L1320 Enpianto meccanografico del 30/06/1987
1160 o
Indirirzo |, VIA DELLA FINETA piane: T-! inferno: 4
Nutifica - [Partita fa142 [Mod.53 -

Situazione degli intestati dal 30/01/2008

N DATI ANAGRAFICI CONICE FIRCATR DIRITTTE ONERI REALT
1 i (1) Proprieta’ per 1/1 fine al 01/03/20L1
DATIDERIVANTI DA ISTRUMENTO {ATTO FUBBLICD) del 30v01/2003 Nota presentata con Modello Unico in st dal 05/02/2008 Repertorio n: 43991 Rogants: SOLIMENA FEDERICO Sede: GENOVA

Registrazione; $ede: COMPRAYENDITA (. 2252.1/2008)
Situazione degli intestati dal 03/01/1994

N | DATI ANAGRAFICT Q..VUHOM FISCALE DIRTTTIE ONERI REALI
1 . 3 {1 Propriets” finc #l 30/01/2008

EEHUEEUP _ m.quﬂcur? H‘.E.}H?mo;usd_,wm&{ogubwa&_ﬁanbww_uwwoﬂoaoﬂau.;wum Rnwﬁan. ZOH@&:EN—>m§?EZDWnEuEEﬂPHMoaﬂ§OH_.mwmm.n_
2440171924 COMPRAVENDETA {n_ 11054.1/1995)

Situazione degli intestati relativa ad atto del 10/06/1972 (antecedente all'impiante meccanografico)

N ] __ DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTT E ONERI REALT

1 e _ (1) Propricta’ per 1/2 fino al 03/01/1594

2 . . (1) Propriets’ per 1/2 fino al 03A11/1994
DATIDERIVANTI DA _vﬁczmzao (ATTO PUBBLICO) del 10/06/1572 Voltuea in atti dal 2610571589 Repsrtorio n.: 21550 Rogante: 15 GGIANG MRIO Sede; GENOVA Rogistrazione; PU Scde:

1 GENOVA n: 11088 del 16/06/1972 (0. 2069/1972)
Sitnazione degli intestati relativa ad atto del 30/10/1971 {(antecedente all'impiante meccanografico)

N.  DATI ANAGRAFICT CONICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALL
1 - fivo al 10/06/1972
DATIDERIVANTI BA ISTRUMENTO (£11%2 PUBBLICO) del 301071971 Voltura in atti dal 260471989 Repertorio n.: 20817 Rogante: BOGGIANO MARIO Sede: GENOVA Registrazione: PU Sede:

GENOVA n: 17974 del 0511/1971 (0 2854/1971)
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) ] Data: 23/11/2017 - Ora: 11,03.18  Fime
Visura storica per immobile Visura n.; SV0082135 Pag: 4
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/11/2017

Ufficio Provinciale - Territorio

Situazione degli intestati dall'impiante meccanografico

. DATL ANAGRAFICE CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALT
1 |[CEMADIS § P.a. CENTRTMARITTIMI DI SOGGIORNO CON SEDE IN MILANG (1) Propricts’ per LOM/L000 fino al I¢/104197 1
DATIDERIVANTI TIA . ... TImpianto meceanogzafice del 30/06/1987
Tnitd immobiliari n. 1 Ricevutan. 28979 Tributi erariali: Euro 1,00
Visura ordinaria
Richiedente: D

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

*+ S} intendono escluse le "superfici di balcond, terrazzi ¢ aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o non corunicanti'
{cfi. Provvedimento del Divettore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




¥E92Y | EB0EPER0RLSBGEO0BI0IPSPAPE H(BUES E ¥ BN V'd'S J3dYHNHY [0 0SS8WT VINYSZLS ¥1131S ‘Bd olewl R

b




GIARDINO

TERRAZZA

Firmato Da: STELLA STEFANIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 2 Serial#: 2db4B4ebce0B25a57203343ce2162604

s



P69EE LZRIEPEENR.SRSEO0BTNSrIVIPE #BUSS B WO BN V'd'S D3dvENYY B0 0558w ¥INVIILS VIIILS 'BQ Oyl

SOGGIORNO
CAMERA




Y8529 E90ePEED/SESE00209FIpAPE #(BUES E VI N W' d'S D3dVYENHY ‘B0 0559W3 VINY43LS VT11S B0 ey R

CAMERA
BAGNO




PARTICOLARE CORPO RADIANTE

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
(Arch. Stefania Stella )

Firmalo Da: STELLA STEFANIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialif: 2db464ebre(625a57e03343ce2162694

=g



G020 1L 28I ER0B LSRCZIENqeFOKaDE SHeUeS EvD DN V45 Dddvanydy (e 08SEWT YINYAILS YTIAL1S "B oedi n




Lin

.--vé" CATASTO EDILIZIO URBANO

(A, PECRRTO-LEGTE 13 APRILYE 105, N, 851}

'mwma d.«ll’;mmab;le sitnato nel Comune di A4 RENIZANG.... . Vio a/,?/o/%r sz:zez‘.g WXl wéé‘
..... CLTTERID.... CLARCID .0 . ATCLEEE e R LOIR s
agata alla dichiarazione presentata all'Ufficie Tecnico Brariale di .. T R 1/ (7 S —

APPARTAMENTO 4

VXD T ermy —
:"/"Zd A /¥ | p}m/ﬂ!cf-?
Lol 75 Hcbuirdale

r::? 7o i

dipp.  HEE i

73 5

Jpﬁﬂfxmmﬁ g

: L
q:f-fiﬁt \
corpeds 0 prerdino proprisle dicbroran fe
.‘r',a;‘c‘aj s - :
preproeld
drebiwraple

I —————C e

|
|
§
l
|
'|
}
i
I

L 2
: STELLA STEFANIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial¥: 2db464oboa0625a57 ol

OR:ENTAMIEV

A
g
5
A
o
2
§
&
G
¥
&
v

Vd CATAITO TEXREND

8

M

88







AO7.53
giardno
=
#
& terrozzo
4405
i | [
— 5
camera
17,70 mq

—
oo | CuCifih

g camero
1220 ma

1,90 |nfq,

IMMOBILE  VIA ALLA PINETA 358

ARENZAND

(GED

Firmate Da: STELLA STEFANIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2db464ebce0625a57e03343ce21626594

]






Direzione Provinciale di GENOVA “ Data 2371172017 Ora 10:44:14
Ufficio provinciale - Territorio Pag.
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione ipotecaria

1 - Seque

jspezions ardinaria a pagamento Protocollo di richiesta SV 165728 del 2017
per dat anagrafici Ricevuta di cassa n, 11038

Richiedente STELLA STEFANIA

Ispezione n. 5V 165729/10 def 2017
Inizio ispezione 23/11/2017 10:40:52

Datl defla richlesta

Cognoirie:

Nome:

Ulteriori restrizioni;

Corhune! ARENZANO (GE)

" Identificativo definitivo: Foglio: 25 - Particella; 2312 - Subalterno: 34

Tipo catasto: fabbricati

- Situazione aggiornamento
* Periodo informatizzato dal 03/05/1990 al _22f11f2017

" Elenco omonimi
': li

T
3

. % codice fiscale validato In anagrafe tributaria

Luogo di nascita St _ '
Data di nascita - Sesso M Codice fiscale T T

" Voluml repertori
* Per il soggetto\i richiesto\l non sonc stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

ol

3.

"ATTO TRA VIVI - CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA DI IMMOBILI |

TRASCRIZIONE CONTRO del 21/01/2014 - Registro Particolare 930 Registro Generale 1187
pubblico ufficiale SOLIMENA FEDERICO Repertorio 49683/18638 del 17/01/2014

immobili siti in ARENZANO{GE)
Nota disponibile in formato eletironico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE CONTRO del 03/06/2014 - Registro Particolare 9860 Registro Generale 12520
Pubblico ufficlale UFFICIAL! GIUDIZIARI Repertorio 4756/14 del 14/05/2014

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D PIGNORAMENTO IMMOBIL!

Imnmobili siti in ARENZANO{GE}

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/06/2014 - Registro Particolare 11416 Registro Generale 14558

Firmato Da: STELLA STEFANIA Emesso Da: ARUBAPEC S P.A_ NG CA 3 Serlal#: 2db484ebeal625a57e032343002162G54

!




Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di GENOVA Data 23/11/2017 Ora 10:44:14
Ufficlo provinciale - Territoric Pag. 2 - Fine
Servizie di Pubblicitd Immobiliare

ispezione ordinaria a pagamanto Protocollo di richiesta SV 165728 del 2017
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 11038
Ispezione n. SV 165729/10 del 2017
© Indzlo ispeziane 23/11/2017 10:40:52
Richiedente STELLA STEFANIA

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GENOVA Repertorio 20380/2014 del 13/05/2014
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE

immeobili siti in ARENZANO(GE)

Nota dispontbile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 16/01/2017 - Registro Particolare 174 Registro Generale 1319
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI GENOVA Repertorio 58/2017 del 09/01/2017
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immebill siti in ARENZANO(GE)

SOGGETTC DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

P Fmatp Da: STELLA STEFANIA Emesso Da: ARUBAPEC 5.5.4. NG CA 3 Serlalt: 2ib464abce0625a57603343ce2 152684
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- Ufficio provinaale fI‘erritorio _'
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ABBS mnmbcez).
: mmmcm T
' . Foglio 25, Parti
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DEPOSITO ! i
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: Rflatfvmnente all u,mt& lwyﬂmem
Perlaquota di 1,(1 A

Il SlGNdR .o Ty ,E MEGNATO oI VENDERE ALLA socmm'
/81 E' IMPEGNATA DI ACQUISTARE PER SE' O PER PERSONA, SOCIETA".OD ENTE DA NOMINARE AL: &
* MOMENTO DELLA STIPULA'DELL'ATTO NOTARILE DF TRASFERIMENTO £ SEGUENT IMMOBILTSITT
-COMUINE DI ARENZANO (GE) E PRECISAMENTE: 2 A] - L'APPARTAMENTO FOSTQAL PIANO TERRENG
*" 'DELLA CASA SEGRATA.CON IL CIVICO.CINQUANTOTTO DI VIA DELLA PINETA, EDJFICIO 3 (FRE} DELL
-+ CASE AL GOLF, DISTINTO GON IL NUMERO INTERNO 4 {QUATTROJ,COR MNE‘SSA CGNTLGUA PICGOLA

' ’AREA A GIARDINO; DELLA CONSISTENZA CATASTALE DETRE VANI, E" ANNESSO ALLU'APPARTAMENTO
- SOPRA DESCRITT( PICCOLG VANO AD USO CANTINA; AL PIANG SOTTERRANEQ, DISTINTO'CON 1L,

- NUMERO INTERNO QUATTRO, DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI CIRCA €INQUE METKI QUADRAT a) :

' l APPARTAMEN‘I’O PGSTD AL PlANO* IN'I‘ERMTD DELI.,A CASA SEGNATA COH ILI;’IVICO Nlﬂkﬂ'ﬁﬁ
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Registro particolare s *: 930" . 70

. TRENTASETTE DI VIA QUADRIFOGLIO, (CATASTALE 10 Difch), DENOMINATA "CONDORINIO IEL I

- LA CAPANNINA", DISTINTO £ON IL. NUMERO INTERNO TRE'A DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI DUE
", VIRGOLACINQUE VANI. LA PARTE PROMITIENTE VENDITRICE HA GARANTITO CHIE GLI MMOBIL

- FIRME DAL NOTAIO GIUSEPPE GALLIZIA Dt MIEANG TN DATA 3 GENNAIQ 1994, REPERTORIEYN, .1;
REGISTRATO A MILANO 1L 24 GENNAIO 1594 AL N, 1958 E TRASCRITTO & GENOVA IL:24 FEBRRAID
AL N.:3259 DEL REG. PART .~ RELATIVAMENTEALL'APPARTAMENTO DESCRITTO AL PUNTO:B) IN F
. DI ATTO AUTENTICATO NELLE FIRME DAL NOTATO FEDERICO SOLIMENA; GIA' ALLA RESIDENZA DI
*.-./ -GENOVAIN.DATA 17 GIUGNO 2008, REPERTORIO N, 44549/15624; REGISTRATO PRESSO L'AGENZIA
: . DELLE ENTRATE - UFEICIO DI GENOVX 1IN DATA 18 GIUGNO 2008 ALN.7796 SERIE AT E TRASCRITT

 GENOVA IN DATA 19 GIUGND 2008 AL N 15411 DEL REG; PAKT. - REG. GEN. N, 73767 PER ACOASTO

.. FATTONE DALLA'SIGNORA CAMERA SILVIA; NATA A MILANO 11:22 AGOSTO 1965, ALLA QUALE Y

-th’: :.1?3952,511, 'Q;GS'O?‘-I'-- O AGENOVAIL-12 AGOSTO 1993:AL, RPN 1453; DAL SIGNOR-GALLO LLO LUNGL NATG
 GENOVA IL 5 AGDSTO 1955, 1L QUALE: AVEVA'ACQUISTATO LYIMM JBILE IN OGGETTQ CONATTO DI
* 7 REPERTORIO N.142874/26090, REGISTRATO A.SAVONAE TRASCRIITO A GENOVA L9 DICEMBRE 168
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- 1L MEDESIMO IMMOBILE A 30C. ISLAND S R.L: EPRECISAMENTE: "¢ ASA DI GIVILE ABITAZION,
"+ TERRA'A TETTO DISTINTA CONIL; CTVICO NUMERO.36A (TRENTASEI A) DI VIA BUGNINCONTRI, Bi
. SU TREPIANI (TERRENO, PRIMO E SECONDO O SOFTOTETTO), COMUNICANTITRA LORD. MEDIA
- SCALA'INTERNA, COMPOSTO DI COMPLESSIVI VANI CATASTALIL 11 (UNDICE), CON ANNESSO E: 71|
- PERTINENZIALE APPEZZAMENTO DI TERRENO AD USO GIARDING POSTO.SUI LATFSUD ED:OVEST CON
" { ENTROSTANTE PISCINA PREFABBRICATA, IL TUTTO NEL SUQ COMPLESSO A €ONEINE ANCRD, 5 TRAD
- VICINALE DI MASTRO. BOMIZIQ; AD EST; MAPPALE 303 DEL FOGLIO 2 DEL COMUNE DI SANTA: -
. * MARGHERITA LIGURE; & SUD, MAPRALI 1364 £ 2192 TUTTH DEL FOGLIO 2 DEL.PREDETTO COMUNE
.SANTA MARGHERITA:LIGURE (G.t.‘}; AD OVEST, MAPPALE 2193DEL FOGLIO 2 DEL DETTE COMUNE DI
 SANTA MARGHERITA LIGURE (GE). QUANTG IN-OGGETTO RISULTA CENSITO AL CATASTO-FABBRIC A
\DELCOMUNE DI SANTA MARGHERITA LIGURE {GE), COME SEGUE; FOGLIQ 2, MAPPALE 18557 .- i
 SUBALTERNO 5{DERIVANTE DAI SUBALTERNLUNO, DUE, TRE E QUATTRO), CATEGQRIA A/7, CL
1. - VANL 11, RENDITA CATASTALE EURO.2:755,30" £ TNOLTRE.CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDF
= STIPULATOADD 14/01/14 CONILQUALEIL SIS, _ _JTHAVENDUTO ALLASOC.: .
7" kYIIAPPARTAMENTO POSTO AL PIANO TERRENO DELA GASK SEGNATA CON I
. CIVICO CINQUANTOTIG DI VIA DELLA PINETA, EDIFICIO 3(TRE) DELLE CASE AL GOLF, DISTINTO-CON’
[."NUMERO INTERND 4 (QUATTRO), CON ANNESSA.CONTIGUA PICCOLAAREA A GIARDING, DELLA, . 4.
' CONSISTENZA CATASTALE DI TRE VANI, CONFINANTE CON: PARTI COMUNI CONDOMINIALL, GLARDING
i ANNESSQ ALL'APPARTAMENTO INTERNO SEI, AREA BISTINTA CON I MAPPALE 1073 AREA & '

- T PR i

* ALI’APPARTAMENTO INTERNO TRE, APPARTAMENTO INTERNO TRE £ PORZIONE D] AREA Di

- ACLEDE. E"ANNESSO ALIAPPARTAMENTO SOPRA DESCRITTO: - PICCOLO VAN ADLUSO CANT
. PIANO SOTTERRANEO, DISTINTO CON I NUMERQ INTERNO QUATTRO, DELLA CONSISTENZA
.7/t CATASTALE DI CIRCA CINQUE METRI QUADRATI, CONFINANTE CON: CANTINA N, 5,CORRITO
"+, . "COMUNE CONDOMINALE, CANTINA N. 3 INTERCAPEDINE COMUNE; DETTI IMMOBJLT RISULTA]
.7 CENSIT] AL CATASTO FABBRICATL DEL COMUNE DI ARENZANC AL FOGLIO 25, MAPFALE 351%; -
;¢ "7 SUBALTERNG § (CINQUEY GRAFFATO CON IL SUBALTERNO. 34 (TRENTAQUATTRO), BIANO T; INTERNO
", CATEGORIA A/2, CLASSE 4, VANI 3, RENDITA CATASTALE EURO, 797 83(L"APPARTAMENTO CON
" ANNESSA L'AREA), IN FORZA DEVARIAZIONE DELL'AGENZIA DEL'TERRITORIO BL G :

A A DL JONE DELL! \ DEL TERRITORIO DI GENOVAN. .
- 17462172011 IN DATA | MARZG 2011, IN ATTI DALL'l MARZO 7011, BER BONIFIGA DELL'ORICINART
= IDENTIFICATIVO CATASTALE 1156 SUBALTERNQ 5 GRAFFATO.CON L MAPPALE 1160, SEMPRE DEL
-, - FOGLIO:25 (PROTOCOLLO N. GEG084664); - SUBALTERNO 23.(VENTITREY PIANG SOTT, INTERNG
- CATEGORIA'C/2, CLASSE £, MQ 5, RENDITA:CATASTALE EURD 29,05 (LA CANTINAJ, IN FORZAD
++ VARIAZIONE DELL'AGENZIA DEL TERRITORIO.DI GENOVA N..17480,1/2011 IN DATA'T MARZO 201
-+ JATTI DALE'Y MARZO 2011, PER BONIFICA DELL'ORIGINARIO TDENTIFICATIVO CATASTALE 1156

1 SUBALTERNO 23, SEMPRE DEL FOGLIQ 25 (PROTGCOLLO N, GEQ084664), B).L/APPARTAMEN

- PLANO INTERRATO DELEA CASA SEGNATA.CON IL CIVICO NUMERC TRENTASETTED VIA®

. QUADRIFOGLIO, {CATASTALE 10 - DIECT -), DENOMINATA "CONDOMINIO VILLING:LA CABANNINAT,

-~ “BISFINTO CON I, NUMERQ INTERNO TRE A DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI DUEVIRGOLA CIN

. "VANL CONFINANTE CON:BOX INTERNO A, UNIT INTERNO 1, UNTT INTERNO,2, BOX JHTERNO B

"' ANDRONE COPERTO CONDOMINIALE, DETTO IMMORILE RISULTA CENSITO AL CATASTO'FABBRI

<7 DEL COMUNE Dt ARENZAND AL-FOGLIO 25, MAPPALE 2890, SUBALTERNO 15, PIANOSL; INTERN

- ‘CATEGORIA A/2, CLASSE 2; VANL 2,5, RENDITA CATASTALE EURO 484,18,IN FORZA B VARIAZIONE

»DELL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI GENOVA N, 5625,1/2020, TN DATA-16 FEEBRAIO. 2010 IN AFTEDA

. FEBBRAIO'2010, PER BONIFICA DELL'QRIGINARIQ IDENTIFICATIVO CATASTALE MARPALY. 1595
- SUBALTERNO 15, SEMPRE DEL FOGLIO 25 (BROTOCOLLO N; GE0058159)". CON: VITTGRLA DELLE
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coN DECRETO RJS N 16692/2016 INGNEN: 65/201‘? ' REP. $T 53/2@1‘; E MESSO I’ DATA-QQ 1/
| TRIBUNALE.DI GENOVA HA INGIUNTO A ), OLTRE CHE AD AL
SGGGETTQ DI PAGARE IM MEDIATAMENTE E IN SOLIDO FRA LORO A FAVORE DI BANCH MONTE DEL.

. PASCHI D't SIENA S.P.A. (BMPS} LA'SOMMA DI F; $32.631,31 I LINEA CAPITALE; OUT RE INTERESSIE "

:SPESE DEL PROCEDIMENTO MONITORIQ.BMPS ISCRIVE IPOTECA PER LA MINOR SOMMA DI £, 200,600
- ‘,m LINEA-CAPITALE (ANCHE IN RAGION'E DEL FATTO CHE SUT-CESPIT]. RISULTANG ALTRI Guvm
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