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Esecuzione mmabiliare N, 786/2016
contrg

1 sottoscritto Georn, Fabio Quadrl iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Genova al n® 2150,
numinato esperto sella causa in epigrafe, venivo invitato dall' Dlustrissimo GA.E a rispondere al seguente quesito:

o) Verificht Pesperto innanzfutto la completezza della documentazione i cul ail’art, 576 e.p.c. , segnalando al
GE. gli atti mancanti o Inidoniél;
provveda quindi alla determingzione del valore di mercato dell’immobile, accedendovi ed eseguendo ogri
altra operazione ritenuta necessaria, previa comunicazicne scritia @ megzo raccomandata con ricevuta di
ritorno, al debitore, al creditore procedente e ai compratori della data ¢ del fuogo di infzio delle operazioni
peritali.
Nelia determinazione del valore di mercato Pesperto procederd al ealcolo della superficie dell"immobile,
specificando quella commeiciale, del valore per metro quadro e del vglore complessive, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le corvezioni della stima, Ivi compresa Ja riduzione del valore di mercato
praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera
distinta per gli onerl di regolarizzozione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli-oneri giuridici non eliminabilf nel corso-del procedimento esecutivo, nenché per ke eventuali spese
di condominio insolute. In ogni caso ai fini della valutazione tenga conto dell’attuale crisi di mercato in atio
facendo altresi riferimento a quelli che sono | valori OMT minimi e medi, escludendo i massimi tranne casi
particolari, ed andando anche sotta i valori minimi OMI se emerga che i prezzi reali siano sotto tale segfid;

-b) Facciaconstare nella sua relazione; previa suddivisione dell’ immobile stimato in lotti autonomi:

1) L'tdentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

A questo fine lesperto ¢ autorizzato ad acquisive direttaimente presso rispettivi uffici, previo
awiso -al creditore. precedente, i documenti manicanti che si profiline necessari o utili per
Pespletamento dell’incgrico, anche in copia semplice, con particolgre riferimento all’atto di
provenienza ¢ con wnica esclusione delia relazione notarile e del certificato di destinazione
wrbanistica, unici documenti che deve necessariamente produrre g parte o pena la decadenza,

2} Una sommaria descrizione del beng; _

3) Lo proprietd attuale del bene e 1o presenza di diritid veali, riportando Pevoluzione delly proprietd
negli ultimi venti anni; _ '

4} Lo stato di possesso del berie, con indicazione, se occupate du terzi, del titolo in base gl gudle ¢
occupato, con particolure riferimento allg esistenza di vontrote registrati in dote amecedents al
pignoramento o comunque con data certa anteriore; 7 ‘

5) L'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condomintale, gravanti sul bene, che
resteranno 4 carico dell’acquireite, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincolf connessi con il suo carattere storico-artistica; riporti
Pinformazione sull’importo annuv delle spese fisse di-gestione ¢ di manutenzione su eventuali
spese straordinarie gia detiberate anche se il relativo debito non sia ancora scadutc, su eventuall
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sil coste di
eventuali procedimenti-giudiziari relativi al bene pignorato.

Dovramno essere indicati:

-Le domande giudiziali{precisando, ové possibile, se la causa sia ancord in corso ed in che
stato) ed gitre trascrizioni;

-Gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

-Le convenziont matrimoniali e provvedimenti di assegnuzione della ¢asa coniugale al
conluge nonché il regime patrimoniale dei coniugi autorizzando a tal fine a prenidere
copia-dell’atto di matrimonio;

-Gli altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reqli, abbligazion propter rem, Servifd, uso,
abitazione; assegnazione al coniuge, ecc.) in particolare verifichi che | beni plgnorati
steno gravati da eenso, livello a useo rivico e se vi sia statg affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieté ovvero derivaiite da
aleuno dei suddetti titolt;

6) Persistenza di formalitd, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che comungue rsulteranno von
opponibill all’acquirente;
Dovranng essere indicati:
-Le Iscrizioni ipotecarie
-1 pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievali

FERE

Gindice Dot Rosario Ammendolia
Perito Geom, Fabio Quadri e
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Esecuziohe ITmmobiliare N, 786/2016
contro

7) La verifica della regolarita: edilizia e urbanistica del bene, anche dal punto di vista della
corrispondenza con le mappé catastali, nonché Pesistenza della dichiarazione di agibilita delia
stessa, previa acquisizione e aggiornamento di certificato di destinazione urbanistica previsto
dalla vigente normativa. In caso di opere abusive, controlli la possibilitd' di sanatoria ai sensi
dell’nrticolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 Giugno 2091, n°38¢ ¢ gli
eventunli costa della stessa; altrimenti, verifichi Ueventuale preseéntazione di istanze di condono,
Indicande il soggetto istante e la normativa in‘forza della quale Vistanza sig stata presentata, fo
stato del procedimento, § costi per il conseguiniento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni
gid corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai finl della istanza di condono
che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare , che gli immobili pignofati si troving nelle
condizioni previste dallarticolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n°47 ovwverc
dell’articolo 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n®
380, specificando il costo per H.conseguimento del titole in sandtoria.

8) Rediga, anche avvalendosi di un delegata abilitato, Pattestazione prestazione energetica,

¢} Nel caso si tratii di ‘quota indivisa, dica innanzitutto se Pimmobile sia comodamente divisibile in hatura,
identificando in questo caso il lotto da separare in relazione alla quota del debitore esecutato ovvero i lotti da.
assegnare g clascun comproprietario con gli eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi lo valutazione
defla sola quota indivisa.
L’esperto dovrd: _

- Suspendere le operazioni peritali in caso di impossibilitd di gccedere allimmobile, e awvertire il
gludice e il creditore procedente, ai fini della nomina di custode ghidiziario Producende copla
della raccomandata A.R; ‘invigta all’esecutatto in cui si chiede di gecedere all’immobile 4l fine di

~ verificare se la comunicazione sla glunta per tempo; _

- Riferire immediatamente al giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operaziont peritali,
informando  centestualmente la parte che esecuzione potrg essere sospesa solo con
provvedimentao del giudice su ricorso della medesima parte, cui aderiscano tutti gl altri creditori;

- Formulare tempestiva istonza di rinvie della udienza in caso df tpossibilita di osservanza del
termine di deposito, provvedendo glirest alla rotifica delle parti..

Almeno 30 gg. prima del’udienza ex art. 569 cpc Pesperto dovia depositare la propria relazione in cancelleria e
Invigrne copia a mezzo di posta ordinaria , o creditori procedenti o intervenuti e of debitore, anche se costituito,
Tali adempiment! dovranno risultare da .apposita agtestazione. redatia. dall’esperto e dllegatn ail‘originale
depositato della relazione .

Nel caso -in cui le parti abbieno fatto pervenire ail ‘esperto note alla relazione , l'esperto dovrd comparire
afl’udienza per-essere sentito a chiorimenti,

GPERAZIONI PERITALY
Le operazioni peritali hanoo avuta la seguente sequenza témporale ;
- Ini data 28/02/2017 provvedevo a giurare presso la cancelleria delle ésecuzioni immobiliari
- In data 03 Marzo 2017 inviavo all’esécutato faccomandata A/R ove lo avvisavo che in data 14 Marzo 2017
avrei effettisaty il sopralluogo all’interno dell'immabile esecatato invitandolo ad essere presente,
- In data 14 Marzo 2017 mi recavp presso immobile ésecutato provvedendo all'ispezione.
-~ In-data 05 Maggio 2017 rivelgevo istanza all"Uff.delle Entrate di Chiavari per copia Contratto di
Locazione
~ Indata 10/05/2017 depositavo richiesta di proroga di gg. 30 per depositt relazione peritale, { concessa)

Giudice Doft. Rosaric Ammendolia T
Perito Gepm, Fabio Cuadri { |
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Esecuzione frumobiliare N, 786/2016
contro

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Limmobile oggetto di stima ricade all'inferno del fabbricato sito in Comune di Sestri Levante , Via
Penisola di Levante civico 12, e precisamente;

- Appartamento sito in Comune di Sestri Levante Via Penisola di Levante civ. 12 interno- 2 (piano

secondo), censito all'Agenzia del Territorio di Genova — sezione catasto urbana , foghio 34, mappale 168,

subalterno 3 {vedi allto n°1-3).

L'appartamentt, poste al plano secondo del fabbricato, € accessibile dal vano scala condominiale
{ molto ripida) non dotato i impianto di ascensore.

L'edificio, composto da due piani fuorl terra ed umo sototetto | rsulta suddiviso in n® 2 unitd
immobiliari a uso residenziale

Fale fabbricate realizzato antericrmente al 1800, presenta struttura portante in pletra e [aterizio, solal in
latero-cemento, copertura a-falde in fegole marsigliesi e pareli in pietra € mattoni intonacate con finitura al
eivile, il tutto in buono stato di manuwtenzione e di conservazione 2 seguito di un’ opera di manutenzione dei
prospetti e del tetto di copertara dell’intero-edificio.

1 fabbricato ricade nella zena cenirale dell’antico horge di Sestri Levante recentemente pedonalizzato e

a poche decine di meti dgﬁ mare e precisamente datla Baig del Silenzio fvedi allto n® 1 e allton® 23

Llappartamento eggetto di stima, posto al plano secondo ¢ ﬁﬂit()retto del fabbricato, & composto da
ingresso - corridolo, a cul 51 accede a fre camere da letto tutte munite di bagne e balcone munlto di piceolo
ripostighio. Al plano sottotetto troviamo un'alta camera munita di bagno e piceslo cicinotlo e terrazze | { Vedi
dec. Fotografica allto 87)

Uimmobile sviluppa una superficie lorda complessiva di drea mq 124,22 di cui vl coa meg
65,02 oltre a nna superficie lorda di circa'mq 17,10 di due terrazzi, € 37,82 di una seffitta, il tutto per una
superfivie commerciale di my, 101,22 (vedi allto n® 2),.

Limmaobile & buono stato i conservazione essendo stato ivteressato da vari iitervent i mansienzions
{ Astrutfurgzions ai  prospelti e alla coperfs e alPintemio dell’imonebile. Si fa notare che attualmente
Pimsmobile ¢ utilizzato come affitacamere gestto dall*adiacerte: Hotel Doe Wari,

I bagni hanno pavidiento in piastrelle € rivestimento in ceramica con sanitari i vetro.china composti
da box doccin, lavending, hidet, w.e,

La pavimentazione dei vestantl locali @ in ceramica ¢on pareti interne ¢ soffitii intonacare e finité al
vivile e finteggiate . Le porte interne sono in legno tamburato, mentre | serrament interni sono Ln feghio con
velro con vetrocameérs ed esterni in persiane alla genovese in allurinio e portoncino di ingresso non blindato,

Finipianto elettrico ésotiostraccis provvisto di salvavifa e fmplanto citofonico & TV in ‘ogni Carera,

1 impianto di riscaldamento & di tipo & poimipa.di calore con raffrescamento e riscaldamento munito di
‘split in ogni camera mentie per la produzione di acqua calds. viene utitizzato Iimpianto dell’Hotel Due Mari

Limimabile ¢ Inoltre dofato di imipianto di rilevamento fumi con afitincenidio & * sprinkler” secondo

hormativa,

Limmobile in esame non dispone di posto auta pertinenziale,

L’esposizione cardinale prevalente ¢ ad Nord e Suid con visuale ampia verso Pambjente clecostante
‘skfza vista mare ma con vedutd di pregio (vedi allo n® 1-23,

L'appartamento confiria & nord con distacco , 4 est'con mapp. 1503 e 156,  a sud cou distacco su Via
Penisola di levante ¢ ad ovest ¢on fabhricatt civ 8.

L'appartamento risulta essere di proprietd del Sig.

- . nato d i c.f. perla
quota di 1000/1000

Giudice Dott.  Rosario Ammendolia
. Perito Geom. Fabio Quadri
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Esecuzione Tmimobliliare N. 786/2016
contro.

Identificato al catasto fabbricati:
Ditta intestata a;

- nato a per la
quota di 1000/1000

sezione wurbana , foghio 34 , mappale 168 subalterno 3 eategoria A/3, classe 3, consistenza 5 vani
rendita €uro 464,81,

Per migliori chiarimenti vedasi certificato catastale e planimeﬁria catastale allegati (vedi all.to n°3)
2, DESCRIZIONE SOMMARIA DEL CONTESTO URBANO

Caratteristiche della zona:-zona centro storico di Sestri Levante, traffice limitato { iscla pedonale) con' parchepgi
sufficienti ,

Servizi della zong: servizi primari buoni , cost come i collegamenti con'1 servizi pubblict di trasporto.
Caratieristiche delle zone limitrofe: ; attivitd commerciali presenti nelle immediate vicinanze |

3. STATO DI POSSESSO

Alla data del soprathuogo 14 Marzo 2017 l'appartamento In esame , tisultava occupato dall® adiacente Hotel Doe
Mati che 1o ytilizza come Affittacamere in forza di contratto di iocazlone verbale { ad uso tesidenziale) del
02/06/1994 n° 1755 serie 3 . 81 precisa che il contratto risnlte annualmente rinpovato e perfanto-ancora velido a
tutti ghi effewi sino all’anno 2021 ( quattro anni) { vedi allto 8 )

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridic che restéranno a carico dell'acquirente
4.1.1.  Domande giudiziali o alire trascriziont pregiudizievoll: Nessuna
4.1.2 - Convenziont matrimonioll ¢ provv. dassegnarione cdsa coniugale: Nessuna
413 Auidi asservimenito urbanistico: Nessuna
414  Altre imitazioni duso: Nessuna
42 Vinceli ed oneri giuvidicl che saranno cancellati a cura e spese della procedura
421 Iscrizioni:
~Ipoiteca Legale/ Esattariale. -del 09/05/2005 n°4484/896 o favore di GESTLINE S.PA. von sedein ‘
Napoli | ad a carivo di o per un importo di € 1974,93 a gorengia del capitale € 394986
L'ipeteca & riferita ai seguent immebili:

Uniti negozisle n® 1 - Fg. 34 Mapp. 168 sub, 3 perla quota & ¥

422, Pignoramenti

Verbale di pignoramento immobili del 16/11/2016 1.10131/7687 u favore di , e contro
SSLCULD fino olla concorrenza di € 150869,80 oltre interessi suecessivi e spese
occorrende.

I} pignoramento € riferito alla piena proprietd dellimmobile oggeito della presente procedura — Foglio 34
Mappale 168 subalterno 3 _

Per miglior] chiarimenti vedasi certificazione notarile e visure effettuate presso 'Agenzia del Territorio Utficio.
Provinciale di Genova — Servizio Pubblicitd Immobiliare —{ vedi all.to n® 53,

4.2.3.  Altre traserizioni: Nessuna

4.24  Alwe limitazioni d'uso: Nessuna

Giudice Doti. Rosario Ammendolia
Perito Geom. Fabio Quadri
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Esecuzione Immobiliare N, 786/2016
contro

4.3. Giudizio di conformitd arbanistico — edilizia ¢ catassale
43,1, Conformita arbanistico edilizia;

A seguito-dell'indagine effettuata pressa fufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di Sestri Levante
risultano le:seguenti pratiche edilizie presentate relativamente all’immobile esecutato:

- Vaname all dr€ 28 L. 47/85 del 21/04/1991 pmt. 11192

- Permesso di Costruire 19 2/2005 e successiva varlante n° 22 del 14/04/2009

- Conc. Ed. n° 82 del 07/09/1993  per modifiche interne ed esterne ( copertura)
< 'Varfante alla Conc. Ed. n® 82 del 07/09/1993 per spostamento lucernaio

In merito al giudizio di conformita urbanistica rileve che dal confronto tra i titolf edilizi rilasciati elp
stato rilevato sul luoghi, si rilevano le seguenti difformita;.

a) Difformita nella rappresentazione delle tramezzature interne
Per la regolarizzazione arbanistico’edilizia dell” immobile occorrerd depositare presso I ufficio teenico
sezione edilizia privata del Comune istapza di acceriamento di conformita ai sensi dell” articolo 22,
L.R. 16/2008; per 1" espletamento di tale pratica, compreso di onorario del professienista, diritti e holli,
si preventiva una spesa pari a €. 1000,00 per professionista e diritii oltre ad € 172,15 per sanzioni,

b) Locale sottoscala trasformato {n bagne prive dei requisiti sanitari di altezza richiest
Per tale tipo di abuso NON & poss;bxle procedere alla regolarizzazione trattandosi di vielazione di
norma sanitaria insanabile e pertanto si dovra procedere alla rimozione del sanitari &l costo stimato di
Euro 200,00,

¢) Locale sottotetto trasformato in bagno prive dei requisit sanitari di altezza richtest
Per tale tipo di abuso NON & possibile protedere alla regolarizzazione trattandosi di violazione di
forma sanitaria insanabile e pertanto si dovrd procedere alla rimozione dei sapitari  al costo stimato di
Euro 200,00,

d) E’inoltre necessario provvedere a ripristinare le adduziont di carico e scarico acqua e gas necessarie pey

riergare 1’ angolo cottora che atualmente € stato rimessp nonché ripristinare il collegamento con
P impianto di riscaldamenio autonomo coi calderina, ad un costo stimmato di-€ 10.000,00,

In merito alP otilizzazione attwale dell’immobile { aAfittacamere ) non sl rilevape difformity essendo
compatibile.conT'atuale destinazione residenziale dell immaobile.

Per maggiori chiarimenti si prenda visione dei suddetii titoli abilitativi allegati (vedi all.to n°4)

4.3.2,  Conformitd catastale:

Lappartamento oggetto della presente procedura risulta DIFFORME  con quaito rappresentato agli
ati catastali,

Per la régolarizzazione della predetta difformitd occorrerd presentaie variazione catastale con procedura
DQCFAal costo di Bure 500,00 per professionista e Euro 50,00 per bolli e dirftti,

Per maggiori chiarimenti si prenda visiorie del certificato catastale e delia planinietria catastale allegats
{vedi all.to n°3).

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Giudice Dott. Rosario Ammendolia e ,
Perito Geom, Fabio Quadri g
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Esecuzione Immohiliate N, 7R6/2016
contro

L’immobile non dispone dell'Attestato di prestazione energetica { APE) ¢ pertanto come richiesto dal GdE &
‘stato predisposto ed allegato alla presents relazione - CLASSE F (vedi all.to 8° 6)

6. ATTUALE PROPRIETARIOE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuale proprietario (dal 10/05/2002 ad oggi):

-]

-in forza di atto di Successione Registrata alla Cons, RR.IL di Chiavari in data 31/12/1956 al

n° 591/4672 per decesso del padre { + 05/09/19586) relativa alla quota di ¥4,
- in forza di atto di Soecessione n® 67920 del 10/05/2002 Registrato alla Cons, RR11, di Chiavard in data
27/61/2603 al  n® 10347858 per decesso della madre { + 23/11/1997) relativa alla
quota di %,

6.2. Precedenti proprietari (5ino al 05/05/2002 ):

-, perlaguotaditie perlaguctadilsche
agquistavano da [In forza di atfo di venditaa rogite Notaio Ferrando O. d&i Sestrf
Lievanie del 18/11/1953 rep 1292 racc. 856 Registrato alla Cons, RR.IL di Chiavari in data 15/12/1953

al n® 567/3405,

~ Per migliori chiarimenti vedasi certificazione notarile e visure effettuate presso 'Agenzia del Territorio
Utficio Provinciale di Genova —Servizio Pubblicitd immobiliare — (vedi all.to n°5).

7. PRATICHE EDILIZIE

A seguito defl'indagine effettuata presso T'ufficio Teenico Edilizia Privata del Comune di Sestri Levante risultano
le segeenti pratiche edilizie presentate relativamente all’immaobile esecutato!

. Ar 3B L, 47/85% perapere interne del 15/04/1991 prow. 8451

- Variane allart. 26 L.47/85  del 2104/31991 prot. 11192

= Permesso di Costraive n® 272005 e successhva variante n® 22 dod 140472000

- Cone Ed. v° 82 del 67/09/1993  per mundifiche interne.ed esierne ( coperiura)
= Varignte alla Conc. Ed. n® 82 del 07/08/1992 per spostamento lucornaio

‘Calcolo superficie reale LORDA, reale UTILE, COMMERCIALE

I7immobile ha un'altezza interna di m1.2,70 al piane secondo e ml. variabili tra ml. 1.00 e 2,55 al piano sottotetto

Giudice Diott. Rosario Amimendolia " Ty
Perito Geon. Fabio Quadsi
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Esecuzione Immobiliare N, 786/2018

conlro
Destinazione Sup, lorda | Sup. utile | Coefficiente (sup. forda x coeff)
Ingressc 8,00 5.7 1,00 8,00
Camera 1 14,7 28 4 1,00 14,70
bagno 1 6,05 1,4 1.00 8,05
Camera 2 15,5 345 1,00 15,50
Bagno2 6,00 12,70 1,00 6,90
Camera 3 13,90 9,60 1,00 13,80
rinbstigho 4,08 4,15 1.00 4,05
ripostiglio 1,20 0,80
ripostiglio 7 1,80
OFALE APP :
Sottotetto
Terrazzi

Accessori:

Ltmmobiie non dispone di pertinenze

‘Esposizione e panoramicita;

L'immobile ha esposizione sui die lati cardinali Sud/Ovest e Sud./ Est con vista verso il cortile interno del’Hotel
e Mari e verso la Via Penisola di Levaie,
dalle abitaziont circostanti, (vedi all.to n® 7),

Caratteristiche descrittive:

Caratietistiche: strotiurali
“Murgture perimetrali

Solai
Copertara

Pavim. Intetna
Portgoe 0f lngresso

Pareti esterne
Rivestimento
Porte interne

Tufissi esterni

Elettrieo

Giudice Dott.
Pertio Geomy, Pabio Quadri

Monostante 18 vicinainza con it mare la vista midre & interdetia

materiale: Pietra e wattoni noft colbentato
condizioni: buone,
tipologia: soletta in latero cemeénto, condiziont: buone .
tipologia: & falde inclinate coy tegole marsigliest con
voibentazidrie
Condizioni: haone

meateriale! piastralle in céramica , covidizioni: buone
tipslogia: anta semplice 2 battente non blindato
materialeilegno, condizioni buone

materiale: intonact tintéggiato in-buono statb
¢ondiziont: bucne .

ubicazione: bagne , materiale: piastrelle di ceramica,
condizioni; buone

tipologiasa battente materiale: legno laceain
Condizione : huone

seframento in legno col vetrocamena

Condizioni: buone

persiand alla “genovese” in alluminio

condizioni; buone

tipologia: sottotracela, tensione: 220 V,
condizioni: buore
Rosario Ammendolia
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Esecuzione Initaobiliare N, 78672016
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Note; con salvavita e citofono
Fognatura tipologia: rete di smaliimento: tubi in PVC
recapito! rete comunale,
Ydrico tipologia: sottotraccia,
alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione; tubi in ferro zincato,
condizioni: buone
TFermico tipologia: pompa di calore e riscaldamento collegati
allimpianto deil’albergo due mari
alimentazione: metano cittadine rete di
distribizione: tubi in rame,
diffusori: split in ogni locale
condizioni: buone ,
conformitd: conforme
Gas tipologia: sottotraecha;
alimentazione: metano, rete di
distribuzione; tubi in ferro,
condizioni: mediocri
1/ impianto & stato atzuaimeme dlsatnvato

8.  VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA PROCEDURA:

8.1 Criteri di Stinda

Yalore di mercato desunto da indagind di mercato relative ad immobili recentemente compravendunti ¢ con
caratteristiche analoghe o similari a quello oggetto di stima: valore unitario ritenute congruo per I* immobile
sito in- Comune di Sestri Levante; Via Penisola di Levante 12 12 pari a €/ mq. 7000,00

Per i celcoli- della superficie commerciale (Superficie lorda + superficie degli annessi opportunamente
ragguagliata) si rimanda.alla tabella sopra riportata.

8.2 Yonti di informazione

Agenzia del Territorio di Genova — sezione catasto nrbane, Conservatoria dei Registrd Immobiliari, ufficio
tecnico di Genova, Agenzie fmmobiliarf delln :zona, valori OMI (Valorl Osservatorio Mercato Immobiliare
dell'Agenzia del Territorio) e valori guida casa FIAIP,

8.3  Valutazione corpi

i Bnmobile Superficie Valéfe intero medio Valore diriito e
commerciale ponderale quota
A appartamenty 101.22 €. 7000,00 €. 708.540,00
()€ 709.000,00

{*) Vakore arrotondato

Vale precisare che nella banca dati delle quotazioni immobiliari dell' Agenzia delle Entrate (0.M.L. - Osservatorio
Mercato Immobiliare anpe 2016 } riporta per la zona in oggetio (tipologia Abitazioni civile - ottime ) up
segmento tra il valore minimo paria €./mq. 6000,00 ¢ it valore massimo pari & €. 7800,00 (codice i zoma B1
amicrozona 0},

Vale precisare che Ia vendita dell'immobile va soggetta ad iraposta di registro.

e arﬂwwwmmmoﬁ
Giudice Dott. Rosario Ammendolia - 4
Perito Geom. Fablo Quadii \“: s e
SN Ff
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Esecuzione Immobiliare N. 78512016

contry

8.4 Adegnamenti e correzioni alla stima
Riduzione del valore per assenza di garanzia per vizi
el bene venduto: €. 10,000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica: €, 1.000,00
Oneri x sanzioni ' €. 172,15
Spese tecaiche di regolarizzazione catastale e diritil : €. 550,00
Riduzione per stato opere edili da eseguire { ripristino stato autorizzato ) €, 10.400,00
Riduzione per stato di possesso: 15%  ( €708.000,00 x 0,15) €, 106.350,00
Riduzione per oneri ginvidicl non eliminabili: £ 000

Totale adeguamenti ¢ correzfoni-alla stima €.128.472,15

8.5  Prezzo base d'asta del'immobile

Valoré dellimruobile al netio dellé decurtaziond nelle stato di fatto in cui si trova:
(709.000,00 --128.472,15) = €. 580.527,85.
Valore arrotondato € 581.000,00

Sestri Levante, 09 Giugno 2017

INDICE ALEEGATI

--allio n® 1 - Bstratto di meppa catastale ~ Ortofoto

- diLto n® 2 - Planimetria dell*appartamenio

- dllto n® 3.~ Visura catastale e planimeiria catastale inerentd I’appar’tamemaj
- all.to.n® 4 — Documentazione Urbanistica

- all.to n® 5— Certificazione Hotarile & vigura ipotecaria aggiomats alla data di redazione della perizia;
- allto n° 6 — Certificazione energetica relative all'appartamento oggetto di procedura ( copia)

- allito n® 7 — Documentazione fotografica;

- 8ll.to n® 8 — Contratto verbale di locazione n® 1755 serie 3 del 02/08/1994 ;

-.all.to 1 9 ~ Attestazione di deposito in cancelleria della relazione peritale e di invio defla medesima ( via posta
ordinaria) al creditore procedente ¢ af debitore ;

Gindice Dott, RosaricAmmendolia
Perito (eom, Fabio Cuadri
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