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Espropriszion] mmobilian M. 975001 T
pramassa da: TTALFONIHARID 5.l

. TRIBUNALE ORDINARIO - GENOVA - ESPROPRIAZIONT IMMORIL TART 975201 T

- LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDIT A:

H casa indipendente a Neirone (Ge), via Borgo Costa |29, frazione Neirone, localita Borgo Costa
della superficie commerciale di 148,78 mg per la guota di 171 di piena ;nn;ui:ﬁ_._

Tratiasi di casa indipendente circondata da cortile pertinerzaale estermn, pinng terra costtuito da box,
piane primas di abitazione e soffita posta al piano seconmds

La superficie commergiale dell’appariamento, posto al piano primo ¢ della sotfita (locale accessonio)
posto ol piane secombo, & di 1015 mg (81 infeadone escluse be aree scoperte, le superlici di baleoni 2

werrazze) per la quota di 111 di piena propeiec -
Il boee al piana terva misura 111 ma per ka quota di 171 i propeict .

Il bene & wn edificio ubicate in zona periferica del pacde, zona misa - Frazione Neirone Localis
Borgo Coata, costteiio da tre piani fuori ferra (piano ferra, piang primo e soieio] con annessa
circostanle corle A prato perl.i.rbemia]:. Liren, di tipe pretthmente |'.'.-.5i;:]-::r|,zi,..aI-::-au'l;r'n,::_'ul,..r =
carntierizeatn da edifici di piccola densita abitotiva ¢ casolari, con una scarsa dotazions i servie,
L immabile & composio da bex e canting siti al pdano terra della coda. Al appartamento & annesso un
terazzn pertinenziale al piano primo od una scifinag al plane seconde (o softovziio). Inolire, In
proprietd consta di una corte pertinenziale cireosiante la casa

[l fabbricaio, atfaccia su strads @ su giardine condominiale e presenta facciate in intonace color
mitlione € cremi, il lito in medicore staie di monoienzions sia per lo parte estema, sia per la paric
interna, [ultima ristrutturazione edilizia, infami, risale al 2003, mentre nel 2003 & stalo sseguito un
NIV SEViFD igienico,

Gli interni, presentano esiesi fenomeni di umiditd, con predenza & mulf. A cawsa dzll’abhandomn
dell*immaobile, 2 notano aegni di vandalizzazione e la presenza all’interno di escrementi di animali.
La copertura dell "edificio € a falde m coppd,

L'accesso al fabbricate, (civico 129) avvieng sttraverso il giordino da due entrate, una da un cancello
carrahile e 'alira pedonales, atraverso un cancellime ragginngibile con wna scala in muraiura.

1l beng, ristruitgrate nel 2003 sia per le tacciate esteme sia per gli inemi dedl“appartamente al planag
prirui, & composto do un ingresse, wn hango cerridole clke serve ke le stanze, un seggioma con
Clcing & visia, e camers, due bagni {di cui uno con scala retrattile in comunicazione con la mfﬁun_j.
g lerrc@n eslerna.

L'unitdh simmaobiliare posia al piana prime ed il boe gl pigna terra hanno un‘aliezza intema di 293,

Seguwe identificasione catasiale:

s [oglio 42 particella 419 sub. 3 (catasto fabbricatiy, categoria A3, classe 2, consistenza 134 mag,
rendita 49889 Euro, indinzee catastale: Frazione Meirone Localith Costa 0,128 piang 1-2,
plano: 1-2, infestaio a_d:ri\ranh: da Atto di compravendita,

Coerenze: Coerenze apparfamento {do perd in senso orano): con cortile ¢ propoetd di teez
(mag. 91); cortile ¢ proprietd di verz (map. 366); cortile proprieta di ez (map, 1117 cortile
propeicd di torzi (map. 153)

La planimeiria catastale dell’appartamento, depositata in data 091152015, cormisponde alle
st di fofte rilevato in loco: per tale motive si dichiara la conformitd catstale {veds cap. 8,
Gindizie di conformitd).

La suddeita particella onyina dalla seppressione della pars. 157 sub 3 0 segnite di variazione

dall’ 1 1/1 1/2005 {n53680.1/2005)

Limmmaohile & stato costraite nel 1967 ¢ ristratierats nel 3003 @ nel 2013 {sola opere intemz),

eenic i coboe LUMC A ROER]
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Esprepriazioni mmmohilan . 9752017
promesss da: ITALFONTHARID 5 p A

© box singele, composto da box e cantina, che sviluppa une superficic commerciale di 107,00 Mg.

[dentificazione catastals;

= foglio 42 particella 419 sab. I {catasie fabbrican), categoria O/, classes |, consistenza 111 mq,
rendita 212,11 Bure, indirizzo catastale: Frazione Meirone Localiia’ Costa plane: T, prano: lerra,
intestata o ivants da piro di compravendifa.

La planimetra catasiale del box, depesiiala in data 05/11/201 3, corrisponde allo sieio di fastn
vilevalo in loce: per tale motive si dichiar la conformiti catastale (vedi cap, & Giudizio di
conformuila).

Lo suddettn porticella onging dalla soppressions della parr. 157 sub 3 a sepuite Ji vasazione
identiticativi per allinemansie mappe  dell’ 11112005 protocolle n GEOITRO2Y in alii
dall"LLT12005 (n53677.1/2005)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercinle complessiviunits principali: 148,78 m*
Comsistenza commerciale complessiva pocessari: i m?
YValore di Mercato dell'tmmaobile nelle stato di fatto e di dirttoe in cui 51 trova; €. 109, 289 80

Valore di vendita gpiadraana dell immaobile nello state di fatto e di diritto in cui i trova; €, SE360,80
Valore di venditn gindiziaria dell’immaobile al nedto delle decoriazioni e degli
arroltondaments nello atato di fatto in cwi =i trovas £ BE a0

Data della valutazione: 19072008

3. 8TATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dara del sopralluoge Finmoebdle nsulia lbero,
1l debitore & decedutn a Chigvars (GE) il 23/01/2m135.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDNCT CHE RESTERANND A CARICO DELL*ACQUIRENTE:

$0F Prowngndy giv Deie B o sl srgrerivienl preglndizievel] Nesswas,

AE e ERR T : 4 GRS 0 o Nirama &
o F. Ared JF ernaveems o y S

o 7. Vs

4.5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANND CANCELLATI A CURA E 5PESE DELLA
PROCEDURA:

£

Ipoteca volontaria attiva, registata il 29092002 a Conservatoria BRI drtSeweees ai nn. reg.gen.
11025 ¢ reg part. 3746 1630, a favere Ao
Imporio ipoteca: 139,000,

Imparto capitala; 106,004,

Dwirata ipoteca: 20 anni

Icemico incarkaio LUCA POZA
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Espropriaziom mmmoblan N, 97520 T
promosa da: TTALFONTHARIC S oA
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Pignoramento, sipalato i 1R 1220017 a firma dedl*Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Genowa ai nn,
11994 di repertone, raseriie il 02022015 al W oo i nn, 11432914 5
favore ol . i sede in Milano codice fisca SR - o

{, o F

-"\'
Bl
=

3. ALTRE INFORMAZIONT PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue digestione dell'immnhile; LR
Spode straondinirie di gestione gid deliberate ma nen ancor seadute: €. I
Spese condomimiali scadute ed insoluce alla dota della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTIPROPRIETARI:

6,1 ATTUALE PROPRIET ARIO:

“‘1‘ la quota di 171, in forza & atbe di divisione, registrato i 15/00/2008 a Genova ai nn.
QE0, traserits 1 2E01/2008 o Chiavar ai nn. 857, in forea di atbe di divisione

_f T quista di 172, in forra di pio di compravendita, con atto sipulate il 290972003 a
firma di Luigi Stamignn ai nn. 133771 di repenonio, regisirato il 171002003, in forza i ane di

comprovendita

6L PRECEDENTI PROPRIETARI:

—— 0 ] !E,EEHﬁqmm del 23,300 o 12 el 22.27%) ¢
L1 2] 33,3304, i Forza di dbenanzia (dal 0200001988 al 2909/ 2003) nei passaggi per

causa di moerte del D2YMI9EE Voltura i atsi dal 1171170993 al 026 del 1801989, uificio registro di
Cienova traderitta i 2001 L'19%940 ai nn. T955/6227

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T, FRATICHE EDILIZIE:
Licenza edilizia M. 50, intestata a Sigg. i

er lavor di cosimeeione, presentata @l 13021967, rilasciata il 148571967,
agibiliz del 14091970

ilizia in sonatoria (Are |3 L 28288 N.4T) N, 1654, mtesrata o 5o

per laver di esecwzioni di opere difformi dalla
lrcenza edihzia n 50 del 13021 ORT, presemtata il 2 8/06°2003, rilasciata il 02072003

Segnularione certificata di inizio attivith N, 1767, intestara ST 2o di realizzazione
secomde bagno e seala rewattile di collegamento alla soffitts, presentans i 30520103 con il n. 1767 di
profocolle, agibilich del 22002013 can il n, 2375 i protocollo.

11 titola e riferito salamente nopere inteme

T.L SITUAFIONE URBANISTICA:

PdE - piano di fabbricarions vigeniz, in forza di delibera DUPOGRL n 342 del 190S199T, Pimmobile
ricaide in zona B

lceni oo i cato: LUC A POZZ]
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Ezproprizzioni i biilingl M. 9742007
promoasa b [ITALFORNDIARID 5 poA.

. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Mon sono state rilevate difformiti,
raemativa di riferimenio; DPR oo 380001 del 06562001 - TT Edilizia),

B0, CONFORMITA EDILIZLA:
CRITICITA; NESSLINA

Liimumobile risulta conforme.

BE. COMFORMITA CATASTALE:

Limmobile risulta conforme.

B3 CONFORMITA URBANISTIC A:

B4, CORRISPONDENTA DATI CATASTALLATTO: }

N I R

IPENDENT

Casa indipendente a Meirone (Ge), via Borgo Cosma 129, frazione Netrone, localith Borgo Costa
della superficie commerciale di 148,78 mq per la quota di 171 di piena propriet
Trattasi di casa indipendente circondnta da cortile pertinenziale estemo, piano term costiuito da box,
pifing primo di abilazone e soffilta posia al pionoe secondno,

La superficie commercinle dell'appartamento, posto al piane primo ¢ della soffirta (locale aceessorio)
posto al piano secondo, & di 101,5 mg {si intendono escluse le aree scoperte, le superfici di balooni ©

terrazre) per la quota di 111 di piena propric /g —
T b al pinne terra misura 111 ma per la quota &i L1 di propeic gl

Tl hene & un edificio ubicato in zona periferica del paese, 2ona mista - Frazione Neirone Localiti
Borgn Costa, costituito da fre piani fuori ferra (piano ferrn, pianoe primo @ SoCGICIE0) CON AnDessa
cifcostant: corie g praio pertinensale. Llarea, di tdpo pretaments residenziale-agricola, &
carafterizzata da edifici di piccola density abifativa e casolari, con una scarsa dotazione di servizi.
Limmobile & composto da box & canting siti al piano e della casa. All"appartameants & annesso un
terrazzo perfinenziale al piano primo ed una soffitta al piano secondo (o sofwterto). Inoltre, la
proprictd consta di una corte perlinen®iale circostame la casa,

11 fabbricato, affaccia su sirada ¢ sy glardinge condominiale ¢ presentn faccizte i mtenaco color
mitone ¢ crens, 1 e o mediocre sto di monulenZioac sia per la parte esterna, sia per |3 pare
interma, L ultima dstrutiurssicne edilizia, infatti, risale al 2003, mentre nel 2013 & stato cseguito un
A0V SEMVIZID Dgienion,

Gli interni, presentano estesi fenomeni di umidith, con presenza di muffa, A causa dell’abbandono
dell"immohile, si notano segni di vandalizzazione e o presenza all'interno di escrementi di animali.
La coperturn dell echificia € a falde in coppi.

L'accesso al fabbricato, (civicoe 129) avviene artraverso il giarding da due entrate, una da un cancello
carrahilz e laltra pedonale, atraverso un cancellimo raggrungibile con ana scala in murature.

[ bene, ristruturato sel 2003 sia per le Mecinle esterne sia per gli imemi dell’appantamento ol prano
primo, & composto da un ingresso, an lunge comidoio che serve e le stanZe, un soggiomo con

leenico mricaty; LUCA POZI
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Espergeiazon lmssohiliari ¥, 9751017
promoss du ITALFONTMARKI Sp 4.

cucina a vista, tre camereg, due hagni (di cui wng con scala remratiile in comunicazione con la sotting),
umn berraera esternn.

L'unitit immohiliare posta al piane primo ed il box al piana terra hanno un'altezza interna di 293,

Seguwe identificazione cetasiale immaobile;

= toglio 42 particella 419 sub, } (cacnsto falbricati), coregoria A3, classe 2, consistenza 134 mg,
rendita 498,89 Euro, indirizes catastale: Frazione Meirone Localith Costa n 129 plana 122,
piana: [-2, intestann !_ri"-'an[u da Adto di compravendita,
Coerenze: Cocrenze appariamienio [da pord in Sense orene): con cortile e proprieta di terzi
(map. 91); cortile e proprieta di terzd (map. 366); cortile proprietd di terzi (map. 11 1); comile
praprietd di terzi (map. 153)
La planimetrin catnstale dell®appariamento, depositata in data 091172003, comizpende alle
ataro di fofvo rilevaro in loco: per tale motvo si dichiara la conformitd catastale (vedi cap, 8.

Gindizie di conformind).

La suddetia particella orging dalla s essione della 157 n
identificativi alli appe dell’ LIA1LA2005 profocolle o GEO2TRO34 i arti
dall* 11T 1A2005 (n S5 3620, 172005

Segue identificazions coastale o

s [ogho 42 particella 419 sub. ? (cafasio fabbricat), categoria O, classs 1, consistenza 111 my,
rendice 212,11 Bure, madicizzo catasiale: Frozione Meirone Localita’ Costa piane; T, piono: term,
intestoto P e da ano di compravendita.

La planimetria catastale del bax, depositida in data 050 120105, corrisponde allo state di fatio
rilevaie in loeo; per tale motivo si dichiara In conformitd catastale (vedi cap, 8, Giedizio di

coat forimitih,
La suddetia particella ongina dalla soppressions della part 157 sub 3 a depuito di vanazions
tdentificanyi allinemancio m; alell® 1171 L2465 predocolln o GEOXTRZ3 in atki

dall®11/11/2005 (n53677.1/2005].

Immahile & statn costruito nel 1967 e ristruiturato med 2003 ¢ nel 20013 [solo opers inteme).

LIESCMIZITHE DELTA 20N A
[ beni sono ubicat fuern dal centro abitat in aren mista. 11 tratfico nella zona & localz, Sono presenti i
servizi di wrbonizzazione primoria, Le pmrazioni storico paespggistiches, sono il gito archeologico di
Roceatagliata ¢ del suo antico Castello.

COLLEGA BEMTI

autobus Fol O & ]
fermovia woR R R R R R R
superdiraca S O E G o o

LA I BTN ] BT R R A HEIR

livello di plana: # o W
cEpugizione: i W W W
lumimositi: : oW o W
PEnGTUMICIE; o w
impianti lecnici: o
stain di manwienzions generales; ; i W
BETWIZD o i o

Ieericn incaricaies LINCA POZF]
Pegina 7 i 13

:
i
:
g
- o
:
E
b
g
-,
:
:
:
é
g
)
g
g




Espropriacieal imnrecbiliari W, 97532017
promossa do: ITTALPFONDLARIC S pA.

LIESCR I ZIONE DETTAGLIATA
Le fimiture del box al piang terra, sono siaie lasciae ol mstico ¢ presentano una serranda apribile
doll'zstemo, un portoncino per 'ingreaso pedonale e 7 fincsire in legno.

[l soffitlo & realizzam in raveti ¢ pignatte posizionati su due travi in coa, (Cemenio armate) sormeine
da due pilastri centrali realizzati in c.n., Sio i mouri, sio il offito noa sono iotenacar. GL impaani,
soma tufti esterni & vism,

L'appartamento ¢ la sna terrazza, post al piano prime, sono mgeiungibili atraverso wna scala esterna
aig dal giardino sia dall‘ingresso pedonale posoo su strada. La ferrazza esierna posta a sud, consts
inoltre di una porFione moelio allungata sul fronte est che ccoepa ot la lungherza del fabbricato, La
terrazea € db mg 70 pavimentada in piasirelle o ceramica’gress porcellanais 30% 20 om di colore
Srigim.

Internamente, il pavimente dell'sppartaments & realizzato in pinstrelle di ceramicn/gress porcellamato
di varie dimensigni e colori, Per il comidoio, Jo smdio, la 2ona giorme e "angolo coriira, & stam
utilizzabo un formoto di dimensiont gari & 20°10 cm; per il primo bagno e le camere 20920 cm, per il
secondo bagno 3020 cm_

[l rivestimente delle paseti e dei soffin & mulonpeatn e linteggioto con colore bianen in Db
l'appartamento, ad eceerione delle paret dei bagmi, dove sono present piatrelle di ceramica 20%20 cm
© 30F30 cm sine wd altezza 210 cmada pavimendo, MNella zona cucinag, il formate delle pissirelle per il
mivestimnio verticad & di 1515 em,

I bagni sone dotati di ez, bidet, lavabo e doccia. Lo state dell’apparatamento, visto |'abbandono
dello stesso ¢ gli abfi vandalici subit (anche 2e moderaci ), puad definirst in caltive condrzoni.

L'alterza finita interna dei locali & di H=253 cm.

I serramenti intemi ed esterni sono in pessime state di monoienzione. T mn ¢ @ soffitl predeniams
racchie di moffa causati sopratiuite dalla mancanza di dcambio d'ania oltre 2 piccoli fepmeni di
vidalia capillare dellscqua soprativein nelle mundure delle parete est o contito con ln berrazza,
LYimpuanto di nscaldamento & autonoma con tadiafori presenti in tung le stanze, La caldaia, ingerita
nel locale tecnicoe posto in adicenza ol bex & stota mbaa. L'impdanio eleitrico, do wea primo anolisi
sembra sfilabile ¢ rispondente alla normative vigente, cosd come Mmplane idnco-sanitacio che
appare comungue in un discreto s manitenovo. Liappariamento @ dolate di impionie di
rzcaldamento aulonoma con radiadar presenti i ogni saned. NMel comideio eta presente una shafa &
pellzt unch’essa rubata. La cucinag sembra alimentatn con ung bombola a gas posta al piano o

[l Letbi, oguetis di Astrutiuranone nelln manufenzionz sirpordinaria del 2003 non sembra essere
danmeggiato,

Ltimmebile presenta al sue interno var amedi @ cwmuh & oggell accalagial sul pavimento, segni di
vadalizzazions ed cste fonomend di unnidith sulle muwrature inteme. Le pareli esteme, presentang in
aleuni puntl efflorescenze,

[244,24 KWh'm?amna)
Cemificazions APE M. 25073 registeata in datn 130772018

L R b H U A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Exferna Lovda (3EL) - Codice delle Valutazioni
Tmemeobiliar

Criterio di calcolo consisten®s commerciale: P8, 23 marzo [998 n ]38

besfsen inedr st LLICA POZY]
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Espreprnazion memotilan ¥ 97420171
prameasz da: [TALFUSDLARIG S pos

deseriFinhe cahnblcEEs Imidies eaniniercale

Appariamenin LA % 110 %4 = BB,
: T 1500 % (] - 7.50

TR A B0 x 0% - 4.h0

saffitia 27,1 % % = 1350

conile BO,00 b 10 % = 800

cortike 13014, b 1% - 6,20

Taotale: L.5R%, iy 145878
ACCESSORI:

box singolo, composto da box, cantina, sviluppa una supecficie commerciale di 101,00 Mg,
[dentificazione catastale:

= foglio 42 parficella 419 sub. 2 {catasio fabbrican), categoria Clh, clasee |, consigtenza 111 g,
rendica 212,11 Ewro, indirizzo catastale: Frazions Meirone Localia' Cosfa piano: T, piano; tema,
indest ivanie da atbe di compravendita.

La planimeiria eatastale del box, deposiiata in daa 3012003, corisponds allo stafo di fatio
rilevate tn loca: per tale mobvo 41 dichivra la conformic caasiale (vodi cap. 8. Giudizio di
confonmitd),

VALUTAXIONE:

8 S LA ]

Procedimento i stima; comparative: Menoparameirico in base al prezzo medic.

Sk AZRL 13, RO aTor IR0 RIE SAPY

Tipo fonte: annuncio immaobiliare
Diaacontracirilevazione: | RAOT201E

Fante di informazione: higps:dwww casa it immob ile-casat+indipendente-ligana-neitone-35074 168

Degerizione: Casa completamente indipendente di 180 mg con ampio terreno circostante. La cazs €
composta da mgresso in spggiomo, cucina abilahile, sala da praneo, 4 camere, awdio, bagna, 3 canting,
1efTAZZA, AMPD temenn circnstants privato, alr 2 fabhbricati ad weo magazzing, post auto. Esternamernds in
ording, fetbo nueovo, inemamenis da ristraturare.

[ndirizzo: Meirons [(Ge)

Supertici principali & secondarie: 180 mg

Superfict aecwsgoris: 2,000 oy o glandine
Supertici totzl [comprese principall e accessorieg)z 2344 myg
PrezzodPrezzo richiesto: 130.(MELDD pari o 355,00 Eurvmg

Sconto tratiativa: 10%
Prezxo: |17 66,00 pari a 58} Eurodmsg

At R ATV 2

Tipo foite: annuneio immobiliare

Bechicn inesicato LUHC A POEE]
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Ezpreprazinm ammoblwi W, 97532017
promesss da: ITALFOMDLARID 5 pos.

Dpta contrackorrilevasione: 1 RADT 2018

Fonte di informazione: hitps:fwww. casa it immobile-casatindipendente-liguria-neironz-349 131 64
Dicscrizione: casa imlipendente se tre lvelli di mg 130 composta al piano seminterrato da- tre cantine da
risfruturare {terrs batiuta e pietra a visia) atiuabmerste wilizzace coms depositd; al plano Lerreno: ampio
soggiomn con caming ad aria forsta, cucma abitabile con terrazzo di myg 34, bagno con vasca e
disimipepnn con vano scale; al plano prime: camera matrimoniale, camera singoda ¢ hagno con duccia,
Completano la proprietd i due posti auto ed il werene circostante cintato a fasce di mg 500 pil attretianti
limmitrodi, CHtime stato manuentive, lavorsi stretturali, impianto elettrico ed idraolico a rocms di legge, travi
# vista, parabola, dscaldaments a gpl con possibilits di allaccio al metana 2 3 metn, Coatesio trangaille o
3 muinub dal mare

Indirizza: Carpeneto, Neirone

Superfici principali ¢ secondarie: 150 my

Superficd accessoric; | 000 mg di giarding

Superticd totali [comprese principali e accessore’): 160 mg

PrezzoPrezeo richicspe: 11200000 pari a 700,06 Eurodmg
Sconto rattativa; 10%%
Prezzo; LDDLEDD,O0 pari o 630 Euro/osg

COREF A ATV )
Tips fonte: annuncio immobiliare

Datacontratbe/rilevazions: 19072018

Fonte di informazione; hitps:/fwww casa it immobile-casatindipendentesligunins-neirone-354 50547
Dheserizienes: casa indipendente su 4 L, 130 mq.Piano terro: locale fondi cantina predispedia per Uso Bverna
circa 43 my & un magazzing, Plana prima: Ingresso, cucing, corridoio con dispensa, salane, due camene da
lette e pieeolo spadio. Baleons ¢ ferrazzo godibile. Ciiardino circogtante 430 mg ¢ terreno boschivo limitrafo.
Prsizione milte saleggiata.

Indlirizze; Lewaruole, Neirone

Superfici principali 2 secondarie: 130

Superfici accessorie; canting 43 mq e cortile 430 1y
Superfici totali (comprese principali £ accessoriel: 150 myg
PreseosPrezen vichiesw: 116,000,000 pari a 773,00 Eurn/mg

Seonlo trattativa: 1%
Prezzo: 104 400,00 pari o 696 Eura/mg

OMI - Osservatorio Mercate Immobiliare dell’Agergia delle Enwate ( 13072008)
Walars minima: 570,00
Walore massima: 790,00
Mide: Periodo: 2-2017,
Zona: Centrale Frazioni Meirone Capelucgo e Roccatagliata
Codice di zona: B1.
Tipo di destinozione: Residenziale.
Tipolagia: Abazloni chvili,
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo sconomicn.
Supearficie nferimenio; Lorda
teonico incaricaws LU A POZE]
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Espropriznoni imamobilian N, 37500 T
promossa do- TTALFONTEARRD SpA

Staby conservative: Mormale.

Ol - Osservatorio Mercate Immobiliare dell Agersia delle Entrate (13/072018)
Walore mimimo: 490,00

Valore massirma: 72000

Mide: Peripubo: 2-201 7. .
Zong: Centrale Frazioni Merone Capoelesgo B Roccalaghata
Codice di 2ona: Bl

Tipoe di destinazsone: Residenviale.

Tj|:u,|-'||,:|3iu: Box.

Tipelogia prevalents: Abiariont di Upo ecancmicd.
Superficie riferimenio: Lorda.

Sialo eanservalivo: Mormale,

CAMPRO W R LI T TN
Le superfici sono caleolate computando 1"effettiva superficie occupnta dalle unitd unmobiliar, oltre
alle periinenze rapporiate al coeflicient di ditferenziazions (DFR n 138 del 23/3/1%%8), La vahnanone
tiens comta del cattivo stato di conservazione dell'istera unith immobiliare, sopratoe relative agli
infonaci {intemni g in parie esternd), ai serramenti, alla mancanza della caldaia ¢ al generale stato di
abbandone delle aree di periinenza ¢ dell”immaobile,
Sono smii wtilizeati 1 valon medi ira g smmobili da ristaorare (utilizzando valon desunti dalle
indagini di mercato_agenzie immoebiliari) e [ valoed madicat dall ORI
Landamenta del mercats immobiliare per lo specifico segmeanto in cui si posizona il bene nggelto d
perizia, regisira una fase di sostanziale ribasso. Viste le caratteristiche del cespite peranio =i ritiens di
coprimere un grado di commerciabilith complessivamente  medio-basso, per ocwi i tepd  di
assorbimento  ipotizzabili, secondo il quadree generale dell' attiale andamento del mercato
immabiliare, sono madie-lunghi,

Come gid ampiaments deseritto, |'immohile che negli ultimi anni & stato abbandonaw ¢ vandalizzate
necessita di una sostanziale revisiong,

Facendo una verifica dei valon economict per edifici analoghi espressi dall"OMI ¢ dalle Agenziz
immmaebiliar, la media della valutazione si attesta suun valore di 3956/ mg.

Come gid ampiamente descritte, 1'immobile segh ultomi anm & atato abbandonato ¢ vandalizzaio ¢
necessita di una spstanziale revisiong, Tenendn guindi conto delle reali condizioni della proprieti, la
stima dell"immaobile & stata calcolata parametricaments come ln media tra i valore conferito da
agenzie immobilian ad edificd analoghi “da ristrotturare™ ed il valore pil basso indicate dell" DML
Tale valutazioni si attesta 51 un valore di S315E ma.

72 R WALORE £ AMERT AT

Wulore superficle principale: 048,78 X 535,00 = T9.597.30
Walore superficie aocedgorn: 5.5 505 di 111,000 X 335,00 - 10, 692 S0
100, 289.E0
AIEML O Y ALDE] 20 P
Valore di mercate {10100 di piena proprietd): €, 109,289 50
Valore di mereato {calenlain in queta e dintie al netlo degl aggiustamenti): €, 1059, 289 80

eechico incericaso: LIMCA, POZE]
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Esprojei ii bsiligei M. PTRZOLY
prosiaksd do: TALFONDILARIC 5 poA.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

PFer la valuazione dell'immobile, come metodo di stima si € applicate il enterio del pit probabilz
vilore di mercate, che appare il pil idones a realizzare lo scopo della stima. Tale criterio viens
definito attraverso il procedimento i siima Sinetce-comparaive mediante confronto diretio con
caratieristiche 2 valor di altre unita abitative nella stessa 2ona, medianie prezz: unitan desunt dalle
indagini di mercato {agenzie immobiliari, wasa immaobiliare.it, waw.coseit) e dei valon desunt
dadl"OMI - Ouservatorio delle Quotazioni Immobiliari dell”Agenzia delle Enwate. Le font di
informaxions consultate sono: Catasto di Genowa e Conservatoria dei regisiri di Genowva, Agenzie
immohiliarl {wsw cadge. ).

Le fonti di informazione consuliate sonp; catasto di Genova, conservatoria ded regisin mmobilian di
Genove, AEENie; Www,ensn.it, osservatori del mercato immabiliare Qb

R s A T A Nl

S N L La o AIN SYED Na e N a e 8 ST A W AR
DAL AR NI B Y AN R U A LT T R e AETEIARR D VALTTEATRAML,

o la versione ded faml presentata nel presente rapporto di vahocazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valuators;

w |z analisi ¢ le conclusioni sone limitete unicamente dalle assunzioni e dalle condizions
evenfualmente riportate in periziz;

s il valulwtore non ba aleun interesse nellimumoebile o nel dintio in questione;
& il valutarore ha agito in sccordoe con gli stundard etici e professionali;

& il valuiatore & in possesso del requisin formativ previst per lo svolgimento della
professione;

= il valutsore possiede 'esperienza e la competenza riguarde il mercate locale ove & ubicate o
collocato l'immobils e la catzgoria dell immohile da wahsiare;

VALDORE DM MERCATO (0MY):

PERFECHT0 WAT HITATIOME 08 AIFRC A T R CDRNS

L) deserizinme en@slriFs rane Sreessarl valare Intern valore dirlsto

A, cisi 14578 5550 [ TR 1 0. T80 Rik

insdipenldenic
109,250 80 £ 100, 289,50 £

Apese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap 8 £, 1
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui i trova; €. 109285 84
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARLA (FIV): € € 1092898

Riduziene del valore del 10% per differenza tra oneri tibutan su base catastale
e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di evenluah
spese  condominial  msolote fel biennio  amerore alla vendita e per
limmediatezza della vendita giudizaria:

Oneri notarili e provvigioni mediaton corice dell®acguirente: €. (M
Spese di cancellazione delle frascrizioni od iscrizion a carico dellacguitente: €. 0,0
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al nemo delle decuriazioni nello £ 9536081

stata di faro e di disiio is eul siwova:
Valpre di vendite giodiziaria dell"inmobile al nevte delle decurtazioni e degli
arrotandomenti nello stato di falle o can 81 wova: £, w00,

Isxmico imancaby; LUCA PO
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Espeopriasioni imemechiliari M, 752017
promoss i TTALFONINARID . pb.

10. ALLEGATI:

Fanno parte della seguente relazione 1 seguent allegari:

= Allegatn | - Fotogratfie;

= Allegato I - Documentrzione catastale:

= Allegain 3 - Ade di provenicnza;

= Allegaro 4 - Ispezioni ipotecarie;

= Allepatn 5 - Certificato contestoale di residenzn e di famiglin;

*  Allegato 6 - Verifica della regolarita edilizia‘orbanistica presso il Comune di Neirone (Ge),

= Allegato 7 - Indagine presso | Agenzia delle Entrate;
= Allegato & - Attestato di Prestazione Energetica,
= Allegoto 9 - Ancstazions di invio della relaziene alle Porta.

data 190720 E

il fecnicss incaricalo
LUC A POFEE]

lconico incaricain: LUCA POZZT
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