N.__ Fo4 \ {+ R.E.

TRIBUNALE DI GENOVA
Sezione VII - Fallimenti e Esecuzioni

VERBALE DI UDIENZA

0GGI_ 4?90 2518 Arikm 290 INNANZIAL GE Dowssa  ZadPel.

SONO COMPARSI: —
vavv. Rars  Alesondrs LS MW ,Eww SieNA  HORTGAGeS -5 Sfa
L’AVV. Rafeo  Giovanea PER — debiilice
L2AVV. peod . LUC\RNA  ZavRo PER __ @evld

L’AVYV. PER

L’AVY. PER

LPAVYV, PER

L’AVYV. PER

L’AVYV. PER

L AVYV. PER

L’AVY. PER

LAVV. R4trn  Gwovauds  dedoce  cowe o \&Ommu Cepecols
PQ&Q\ ol ?&aﬁn Vedhatle 4 7




RGE Ph[iF

Addi 17 aprile 2018 nann # G.l. drssa Zampien compare per la debitrice, signora
i, 'avy. Giovanna Raffo la quale nleva ed eccepisce nuovamente la
mancata notifica alla parte esecutata della ordinanza di cui all’art. 569 c.p.c.

In conformita a quanto consentito dal II comma delParticolo citato, con speafico
nferimento alle note critiche alla relazione tecnica depositate dalla creditnice procedente
ed al successivo niscontro alle stesse depositato dalla c.t.u. incaricata, Pavv. Raffo osserva
che la titolanta del dintto di abitazione in capo a N .. & dintto che risulta
pacificamente trascritto in data anteniore al pignoramento, grava in capo ad un soggetto
dichiarato fallito con sentenza del Trbunale di Genova n. 61 del 23/4/2015, mentre &

attualmente esecutata la parte nuda proprietaria del bene ipotecato.

11 ttolare del diritto di abitazione vanta un dittto soggettivo ad essere chiamato
tempestivamente a partecipare alla espropriazione in qualiti di parte assimilabile al
creditore iscrtto ex art. 498 c.p.c.

Eghi mfatti (e per esso, la curatela fallimentare, nel’ambito della procedura tutt’ora
pendente) ben potrebbe far valere le propric ragioni sul ricavato della vendita ex art.
2812, 11 comma, cod.ctv,, laddove residut una eventuale eccedenza attiva una volta
soddisfatto 1 creditore ipotecario.

L’avv. Raffo chiede pertanto che sia disposta la notifica di tutti gli atti della procedura al

titolare del dinitto di abitazione; chiede da ultimo, in ogni caso, breve differimento della

per valutare Pelaborazione di un adeguato prano di nentro, essendo state respinte ad ogg .
le plunme offerte formulate dalla debitrice alla creditrice procedente, non ultima la i
rinuncia alla eccezione di decadenza dal beneficio del termine previo versamento delle _
rate pregresse.
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
SEZIGNE VII ESECUZION]
ORDINANZA £X ARTT. 569 e 591 bis C.P.C.
L GRJDICE DELL"ESECUZIONE
Dott.2nneiery visti gli atti ed i documenti delfa procedura, sentite le parti intervenute alfodierna udienza;
rilevato che non & stata chiesta la vendita diretta da parte del giudice;

rilevato che i creditori hanno chiesto di procedersi alla venditas e circa la pubblicity, in aggiunta
alfinserimento sul portale del Ministero della Giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle
vendite pubbliche”, se sara operative al momento delia vendita, hanno chiesto:

O-di fare la pubblicita solo su siti internet gestiti direttamente dal creditore {con conseguente fondo spese

di € 200,00}

Ww& fare fa pubblicitd solo su siti internet www.astegiudiziarie.it, ,CAMBIO CASALL, Genova LOgEI notizie.it,
e sui siti gestiti dalla A Manzoni & C Sp.A, ossis wwwimrobiliare.it, www.entietribunali.it,

www.genova.repubblica.it (con conseguente fondo spese di € wmobo_ ,

O-di fare {a pubblicita oltre che su siti internet anche sul quotidiane il Secoio XIX (con conseguente fondo
spese di € 1.900,00}

O-di fare la pubblicita oltre che su siti internef anche sul quotidiano La Repubblica fcon conseguente fondo
spese di € 1.2000,00}

O-di fare fa pubblicitd oltre che su siti intemet anche sui quotidiani il Secolo XiX e La Repubblica (con

conseguente fondo spese di € 2.800,00)

Rilevato altresi che il creditore ha chiesto Pesecuzione delle seguenti forme di pubblicita aggiuntiva:

O-di fare pubblicita porta a porta nel vicinato con comunicazione da mettere nella cassetta delle lettere a
cura di astegiudiziarie.it (incremento del fondo spese di € £80.00)

0-di fare, tenuto conto dell'elevato valore del bene messo in vendita, un video tour dell'immobile

{incremento del fondo spese dij € 1.000,80)

DELEGA -~
Al compimento delle operazioni di vendita ai sensi dell'art. 591 bis cpc per la durata di due anni e sei mesi
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Assegna al DELEGATO a titolo di fondo spese [a somma di € wme_Ou a carice del creditore procedente.

Ordina at custode in caso di rnancato versamento del fondo spese entro 45 giorni di segnalare il mancato
versamento al Giudice per ogni opportunc provvedimento.

DISPONE

-che il delegate provveda ad estrarre copia di tutti gli atti e documentt nel fascicolo defl'esecuzione, che
rimarra’ depositato presso la Cancelleria de! Tribunale.

-che non essendoci 1 presupposti di cui al’art. 503 c.p.c. si provveda alla sola vendita senza incanto;

-che il prezzo di vendita & di Euro _AS4.000 e nella pubblicitd deve essere specificato che
non saranno  considerate vafide offerte inferjori diolée un quarto a tale prezzo ; le offerte valide Inferiori
al prezzo saranno prese in considerazione solo se il delegato ritiene che ad una vendita successiva non si

potra ottenere un prezzo superiore;

e e e
%ﬁ i Her, @W\Nw.wmmu

-che il delegato deve provvedere almeno 45 glorni prima della data fissata per la vendita alla pubblicity suf
portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche”
se sara operativo al momento delfa vendita, ed alla pubblicitd nella forma scelta dai creditori procedenti
tome sopra riportato; nella pubblicitd si deve segnalare che if Tribunale non si avvale di mediatori e che
nessun compenso per mediazione deve essere dato ad agenzie immobifiari:

~che it termine per il pagamento del residuo prezzo debba essere entro i 60 giorni dalt aggiudicazione;

-che solo per Je vendite con prezzo base superiore ad Euro 500.000 possa essere previsto nel bando un
pagamento rateale in due tranche del 50% del prezzo Funa, la prima a 60 giorni & la seconda a 120 giorni

dalfaggiudicazione;

~che ilricavato della vendita venga versato su un conto corrente aperto  presso la banca -

DNl Brpkcp ;

-che le offerte vengano presentate presso lo studio del delegato e vengano esaminate, immediatamente
dopo I'apertura delle buste, presso questo Palazzo di Giustizia - pianc 111, aula 46. Negli stessi locali verranno
tenuti pure la gara tra gli offerenti e I'eventuale incanto;

-che il delegato rediga semestraimente una relazione sullo stato delle operazioni delegate, invitandolo ad
inviare gli atti delegati e Ia refazione semestrale anche per via telematica con firma digitale;

-che, immediatamente dopo l'aggiudicazione, i delegato predisponga la bozza dell'ordine di liberazione
sottoponendola al GE per 1z firma .

Ricorda al delegato che in base alfordine di servizio del Presidente deve segnalare al perito I'avvenuta

vendita ed il prezzo di aggiudicazione.,

Dispone che il delegato in caso di vendita deserta



- comunichi, immediatamente dopo, I'esito negativo della vendita con deposito di relazione (“refazione di
vendita deserta”} in Cancelleria con apposizione di firma digitale ed utitizzazione del sistema del Processo

civile telematico ;

- proceda senza necessita di ulteriori autorizzazioni a nuova vendita con ribasso del prezzo a norma di legge
del 259%, fissando la data di vendita non oltre tre mesi {escluso. agosto dal computo) dalla data della
precedente. Il delegato & autorizzato sin d'ora a richiedere al creditore sopra indicato, senza ulteriore

do spese, da
ArtotEntative i

- ricorda al delegato di attenersi alla nuova normativa di cui al D.L. 83 del 27/6/2015 e succ.mod.

n | seguenti compiti:

Nomina custode dell'immobile il DELEGATO

* a segnalare eventuali necessity di urgente manutenzione, incassando, se dovuti, eventuali canoni a3

carico degli occupanti;

* intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento dei beni,

laddove esistenti;

accompagnare eventuali interessati all'acquisto a visitare beni, curando di fissare orari differenziati e

adottando ogni pil opportuna cautela per evitare un contatto tra i medesimt:

+ fornire ogni utile informazione a eventuall acquirenti in ordine alle modalitd delta vendita e alle
caratteristiche e consistenza del bene, Inserendo nelle pubblicitd commercdiali il proprio recapito telefonico

* redigere sintetico verbale della visita al'immobile che deve rimanere segretato presso i custode fino
all"aggiudicazione e poi depositato insieme al¥incartamento del decreto di trasferimento

liberazione del bene ai sensi del nuovo testo dell’art. 560

* provvedere a dare esecuzione all'ordine di
£.p.c. con le seguenti modalita:

e edtere. ditouin termire
imobile d5 Parte deghi

=tnstefe affordite di-liberazione deve

sOpéfiore al
oceupanti:

~tion‘& figcessario’yn prime atcesso ma vi sar¥ bh-Unics accassd con fa forza pubblica - per. Ia.fiberazione
. i (fabbro, medico,, veteriiario} da lui stesso
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% 2 esso di un ufficiale giudiziario o diin cancediter "Salvo the per

le particolaritd del.caso Ldelegatoa ritenga ne cessaria;
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Dispone che il predetto creditore provveda a notificare entro i’ A U» ,m, Ab% il
presente provvedimento ai creditori non comparsi di ci .~

affart.498 c.p.c.

Genova i \mﬁ\ Q . \va

Il Giudice delf'esecuzione
Dott. obol (v{avovuny
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IL GIUGDICE DELL’ ESECUZIONE
Visto I* ordine di servizio n. 372018 in data 16/2/2018 del Presidente di Sezione
DISPONE
che la vendita sia effettuata secondo le modalita “VENDITA SINCRONA MISTA™;
DELEGA

al professionista incaricato della vendita Ia scelta del Gestore della Vendita Telematica tra quelli

accreditati ed m,cwmmmﬁﬁ base alle norme vigenti.
is
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1l Giudice dellj esecuzione




