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ERECUETONE IMMOmTL 0 5 B E

Premessa

i | |
B Llil.mo Sig. G.E. Dott. Rosaric Ammendolia affidava aila scrivente Dott.ssa Arch. Daniela Grass: i
g in Genova, Via Paolo Imperiale 4/3 tel. .010.24.72.373 - iscritta allAibo degli Architetti delia Frovia &
é Genova al N° 3037 ed all'Albo dei Consulenti Tecnici det Tribunale di Genova e nominala Perito F: o

nella procedura di cui in epigrafe, {'incarico di effetiuare la valutazione dei beni oggetto di pignarsman o
i 531/2017, sottoponendo alla scrivente i quesiti di sequito infegraimente riportati:
. a) verifichi l'esperto innanzi tulto la complefezza della documentazione di cui alfart 567 c.po, 5o 0n
{ al G.E. gli atti mancanti o inidonei;
; provveda quindi alla determinazione del valore di mercato delfimmobile. accedendovi ed essgue-re
* . allra operazione ritenuta necessaria, previa comunicazione scritla a mezzo di raccomandata ¢t e 1
; di ritorno, al debitore, al credifore procedente e ai comproprictari della data e def uoge o v
::_f operazioni peritali
? Nella determinazione del valore di mercato dellimmobile l'esperto procedera al caloolo deits ol 7
'x’ dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metiu quadro e dai valore corn
. esponendo analiticamente gl adeguamenti e le comezioni della stima, ivi compress fs ridusiars =
g di mercato praticato per l'assenza della garanzia por vizi del bene venduto, e precisando aif avsiz o
. in maniera distinta per gli oned di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e df manutenzion. 7~
3 . _ di possesso, i vincoli e gii oneri giuridici non eliminabili nel corso de! procedimento esecuive e e
‘x ' - le eventuali spese condominiall insolute.
In ogni caso ai fini delfa valutazione tenga conto delf'attuale crisi di mercato in atio faceadis & &
§ riferimento a'_ queill che son | valori OMI minimi e medi, escludendo | massimi fransc
: pafﬁcolarf - mbﬂvaﬁ, ed andando anche sotto i valori minimi OMI se emerga che f prozidresl
. tale soglia;
& b) faccia constare nelia sua relazione, previa suddivisione dellimmobile stimato in lofti awtonomi
1. lidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dali catastali;
?; A questo fine Pesperio é autonizzalo ad acquisire presso i rispettivi uffici, previo avviss 370
# procedente, i documenti mancanti che si profilino necessari o utili perfespletarnento gl .0+
v anche in copia semplice, con particolare riferimento alf'atto ¢ provenienza e con tnica esoi
% della relazione notanle & del certificato df destinazione wrbanistica, urici documant o
! necessanamente pmd_u;m la parte a pena di decadenza
; 2. una sommaria descrizione def bene;
’° la proprieta attuale de/ bene, e la presenza di diritti reall, riportando f'evoluzione deis frosiz
negli ultimi venti anni, .
:? 4. lp stafo di possesso df_e! bene, con lindicazione, se gccupato da terzi del oo i Lase o o
é occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contrati registrati in dala anisced: o
g pignoramenio o comunque con data certa anteriore; _
% 5. lesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale. gravent sul beras
resteranno a carico deffacquirente, ivi compresi i vincoli derivanti du contratti nzigen: ..
i .
¥
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- -attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi cor il suo caraliere storics aistio

Yinformazione sulfimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manwenzions, su ey

spese straordinarie gia defiberate anche se il relativo debito non sig ancora seaduis, i i
spese condominiali non pagate negli uitimi due anni anteriori afla deta ¢ perizia, s s
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Dovranno essere indicati:

- le dormande giudiziaii (precisando, ove possibile. se 1a causa Sia ancora in corss = o e

By m Ry

ed allre trascrizioni,
—gif atii di asservimenio urbanistici e cessioni di cubatura,

— le convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione delia casa coniugaie &f nani 7.

- —gli aftri pesi o limitazioni d'uso {es. oneri reali, obbligazioni propler rem, Servitu, use.
assegnaziong al bc_m!uge,-.ecc.) in particolare verifichi che i beni pignorali sizno g

- - censo, livello.o uso civico e se vi sia stala affrancazione da tall pesi, ovvero che favo o

-+ bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddstyf Hizl:

6. Tesistenza di formalits, vincoli e oneri, che saranno cancefiali o ¢he comungue risuitens:;
opponibili allacquirente;

Dovranno essere indicati;
~ le iscriziont ipotecarie,
- i pignoramenti ed alfre trascrizioni pregiudizievoli
. 7. la verifica dolla regolarita edilizia e urbanistica del bene,anche dal punio &i wisix i
) corrispondenza con le mappe catastali, nonché fesistenza della dichiarazione di apodha .
. stess_é, previa acquisizione o aggiomamento del cerificalo di destinaziong urharisiion ju oo
dé!!a__i,rigente normativa, In caso di opere abusive, controlii Ja possibilita dr sanzioris oo
delratticolo 36 del decreto del Presidente delia Repubblica del § giugne 200§, .78
eventuall costi della étessa; altdmenti, verifichi l'eveniuale presentazione di istanze of oz i
indicando il soggetto istante ¢ la normativa in forza della quale I¥stanza sia staia preseraty o
stato &ef procedimento, i costi per it conseguimenio del lifolo in sanatoria e le everiuad ool v
gia cofrisposte o da corrispondere; in ogni aftro caso, la verifica, ai fini defla istanza di
che I'égg:‘udfcataﬂo passa eventualmente presentare, che gif immobili pignorali si Irowyr: © i
condizioni previste dalf'articolo 40, comima sesto, della leyge 28 febbroic 1935, r.J07 o =
dall'articolo 46, comma quinto del decreto del Fresidente della Repubblica dal & giugiic 0
n.380, specificando il costo per if conseguimento defla sanatoria;
8. rediga, anche avvalendosi di un delegato abilitalo, l'attestazione prestazione energeliza (/7
¢) nel caso si tralti di quota indivisa, dica innanzi tuito se Fimmobile sia comodamente divisibie v s
identificando in quesio caso il lotto da separare in relazione alla guota del debitore esecutalo tyvorn + -
da assegnare a clascun comproprietario con gli eventuali conguagh in denarp; fornisca zho
valutazione della 50ia quota fn;:ﬁfvfrsa.

i
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- LOTTO"A™ - QUOTA 4/1-di appartamento-sita in Chiavari (Ge) al civico 13, interno 1, di via Bado
. composto da soggiorno, cucina,” die camere, bagno, disimpegno e provvisio di cantina (segnatz o1
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ESECUZTIONE M4l

CAPITOLO PRIMO

Verifica Documentazione di cui alt'art. 567 c.p.C.

- La-documentazione prevista. all’art. 567 c.p.c. & da considerarsi completa poiché risulta deposiiais '

Certificazione Notarile del Notaio Dottor Giovanni Porcile datata 21.02.2018.

CAPITOLO SECONDO

Beni Pignorati Oggetto Di Stima

Trattasi di due appanamentl

numero 1) posta al piano interrato e circostante giardino pertinenziale.

LOTTO ™" - QUOTA1/1di appanarﬁento sito in Chiavari (Ge) al civico 13, intemo 4, di via Bada S,
composto da sdggibmo con angolo""cottura, camera, bagno, ripostiglio, cormdoio e provwisic ©1 czn.

(segnata con il numero'4) posta al piano interrato ¢ circostante giardino pertinenziale.

CAPITOLO TERZO

Operazioni Preliminari e Sopralluogo

Come stab’ilito dalla ;érocedura ho inviato il 18/04/2018, una raccomandata e una pec altndizze “oo
“ indicato nella Visura Camer_ale'"al fine di comunicare la data de! soprativogo.
Non avendo riscontro'né alla raccomandata né alla pec, mi sono recata comungue presso off o o
data 20/04/2018. o
Il sopraliuego non ha avuto esito, ma in quella circostanza @ stato organizzato it successive soprailuagy -

immobili per il giorno 27!04!2018-,-‘="'r:he a seguiio di indisponibilita dellinguilina & stada ultarorre oo
posticipato al giorno 04/05/18. .
Ho inoltre esperito accertamenti presso I'Agenzia del Temritorio di Genova, I'Agenzia delie Entrate g JChes o
F'Ufficio Visura Progetti e I'Ufficio Agibilita del Comune di Chiavari, ed ho compiute indagini gt mercais 205
di assumere tutli gli elementi utili alta redazione delia stima.
Prga_‘gasso quanto sopra 0 sottoscritta Arch. Daniela Grasso, ottenute ie necessanie risultanze dalle ndln s

c esbérite; verificati:gli-att, posso dar conto e-procedere ad esporre’le risposte at quesiti.

Arch;tetto Daniefa (%'f'é?SS@
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ERECUZEONE IMEIGRYLE

CAPITOLO QUARTO

Descrizione del Bene

Descriziona Goia
(Al "A” Straici cartografici: PUC o =70

La palazzina residenziale al civico 13 di.via-Giannotto Bado é .siluéta nél quarticre df Ri "passo”, ov

- ptincipale.rions semicentrale di Chiavari, sviluppatosi nellampia area pianeggiante compress s @ = 1o
destra del fiume Entella {con il paralielo viale Kasman) e 1a prima fascia coliinare a nord-est daimitais o o
Piacenza e via Parma.

- -Via Giannotto Bado & pertanto:inserita in -quel tessuto urbano che - nonostante la rapida crescita o

‘boom editizio degli anni '60 - & caratierizzato da edifici piuttosto misurati e con discreta qualitd amheeys 0
ed un assetto urbanistico ordinato e qualificato. .

- Essendo un. quartiere -semicentrale nor mancano diversi servizi privaii € pubblict, quali nagom, el
uffici. postali, banche e farmacie. In tema di viabilita, non si riscontra carenza di parchegg.
I traspdrlo pubblico locale consente una facile connessione con il centro cittadino che. m ogni ooy
comodamente raggiungibile con una passeggiata di circa venti minuti. Si segnala incitre ia distarnzs

stazione ferroviaria a soli 1,6 Km ed il casello autostradale di Lavagna ad 1,2 Km.

Descrizione del il

i

I civ. 13 fé parte di un complesso composto da tre palazzine (denominate nel progetic di costrvzion: i
A, B, C) edificato negli anni '70, su un'area privata avente accesso sia pedenale che canmabite atbravar -

strada privata che si diparte da via Bado Giannotto.

Le paiazzfne sono contomate da giardini privati, con antistante un piazzale asfailato ad uso puecha o

privato. Al piano interrato vi sono box e cantine.

Il fabbricate (Casa C)-;‘é composto di due piani pil un pianc atlico per complessivi 11 appartarent. i o

terra sono distribuiti Siappartamenti_ con giardino privato, di cui due oggette della presente esecuzions.

Descrizions dell'unita gggetic & =,
{All. “B" Documentazicns fologn o

-LOTTO "A" - appariamento sito in ‘Chiavari (Ge} al civico 13, internc 1, di via Bado Giannotto.

: E L'appartamento si trova al piano terra ed & accessibile dal vano scala del fabbricato.

L'alloggio & costituito da un piccolo ingresso direttamente collegato al soggiormo (con affacci sud-asr s 1o

' ovest) e alla cucina abitabile; un breve corridoio distributivo collega f'area delflingresse al bagne e w4 -

camere da letto esposte a sud-ovest. Lintero perimetro dell'appartamento & affacciaic sui gisroe o -
_proprieta, al quale si accede direttamente da tutti i vani eccetto il bagno!
Al piano interrato & collocata una piceola cantina pertinenziale.

Architetto Daniela Grasso
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ESECUZTONE IMMOEL

' 'Atlualﬁrente I'appartamento & in fase di ristrutturazione e per poter e‘ssiere abitato necessita ot
¥ completamento delle opere di ristrutturazione del locale bagne con rifacimento del pavieis
rivestimento, installazione dei sanitari, ripristino/rifacimento degli impianti idric: e saniiar,
v completamento delle opere di ristrutturazione del locale cucina con rifacimento ¢e DELITL L
rivestimento, ripristino!rifacirhento degli impianti idrici e sanitari,
¥ ripristino/rifacimento dell'impiahto elettrico. '
Premesso quanto. sopra,-in relazione ai materiali, finiture e'dota';ioiji -ifnpiantistichc defiaopariy o
elenca quanio seque: '
¥ Infissi estemi: ogni finestra e portafinestra ha telaio in legno e vetro singelo.
Le tapparelle sono in pcv ed in discrete condizioni.
¥ Infissi interni: e porte sono in tamburato. _
¥ Pavimenti; lingresso, conidoio, soggiorno pavimentati in mafrho, nel bagne ¢ in cucing faa s
ed i rivestimenti sono stati rimossi.
.+ Finiture pareii € soffitti: le murature sono intonacate, rasate e tinteggiate, in discrete sondives
v Giardino: protetto da ringﬁiera semplice in ferro vemiciato, marciapiede atflorns alVapparte s
pavimentato con piastrellé in gres in cattivo stato di manutenzione.
¥ Impianto acqua calda sanitaria: autonomo.
v Impianto di fiscaldamento: autonomo.
- v Impianio eletirico: sottotraccia.

LOTTO *B" - appartamento sito in Chiavari.{Ge) al civico 13, interno 4, di via Bado Giannotia,

i t;éppan‘almento si trova al piano terra ed & accessibile dal vano scala del {abbricato.

- L'alloggio & costituito da un coridoid distributivo che, partendo daliingresso, conduce sing al Sogor
angolo cottura affacciato a nord-est é nord-ovest. Lungo tale cormidolo si accede in sequenzy ad uv i
ripostigli?. alla came;ara da lefto ed al bagno.

L'intero perimetro déll‘appartamentb & affacciato sul giardino di proprieta, al quale si accede cirstlarisy
S0¢gIoMo. J

Al piano interrato & bolbcala una ﬁioc;ola cantina pertinenziale,
In relazione ai materiali, finiture e dotazioni impiantistiche dell'appartamento si elenca guants segly.

v Infissi esterni: finestre o pt,irtaﬁnestre con tetaio in legno & vetro singolo. Tapparews in poy

v Infissi interni; le porte sono in tamburato.

¥ Pavimenti: lingresso, coniddio, soggiorno pavimentati in marmo, bagno pavimentats in ceren: oo

¥ Finiture pareii e soffitti; le m(jralure- sono intonacate, rasate e tinteggiate, in discrale conalzio,,

¥ Giardino: protetto da ringhiera semplice in ferro vemiciato, marciapiede atiomo allapsers: -
pavimentato con piastrelle in gres in cattivo stato di manutenzione,

v Impianto acqua calda sanitaria; autonomo. T

v Ampianto di riscaldamentdféu(onomo; '

v impianto elettrico: sottotraccia

~ Architetto Daniela Grasso




LOTTO "A”™ - interno 1 _
Superficie lorda appartamento = 85,5 mqg x 100%

Superficie lorda cantina . =3,5 mg x 20%
Superficie giardino =268,5 mgx 5%
Superficie lorda virtuale

LOTTO "B" - intemo 4

Superficie lorda appartamento o= 55,8 mq x 100%
Superficie lorda cantina _ = 3,5 mq x 20%
Superficie giardino  =2337mgx 5%

Superficie lorda virtuale

LOTFTO "A* - interno 1

ndgd-est: vano scala condominiaie e appartamento int. 2
nord-ovest: giardino di proprietd

sud-est; giérdino di broprieta

sud-ovest: giardino dl propriota

piano soprastante; altro appartamento {1° piano}

piano softostante: rimessa auto e cantine (piano interrato})

LOTTO "B" - L'intemo 4 confina:

nord-est: giardino di;'propfieté

nord-ovest: giardino"di proprietd

sud-est: vano scala tondominiale e apparlamento tnt 3
sud-ovest; vano scala condominiale & appartamento int. 5
piano sopfastante: altro appartamentc {1° pianc)

piano sottostante: imessa auto e cantine (piano interrato)

ESECLIZEONE FIAMOR]

It

il

(Al “C” Planimetnis ¥ rilievo

85,5 mq
0,70 mq

134 mg

99.6 maq

55,8 mg
0,?’_0 mag

= 11.7mg

68,2 mq

(Al “D” Visure e planimetric

. LOTTO "A! - Appaitamento sito in Chiavari, via Giannotto Bado, civico 13, interno 1:
Catasto Fabbricati. Comune di-Chiavari Foglio 14 - Particelia 1230 - Sub 1 - Categona &2 - Ty
Consistenza 6 vani - Superﬁcle catastale totale 101 mq, Superficie calastale tolaie esciuse sree scor e - -

Arcmtetto Daniela Grassas

“ia Panin Imvedals $/3 - 16126 Genowva - Tel. (,10 24




ESECUETDNE TRMGRILIGEG & F

- e ,.
BT T~

mq - Rendita catastale € 1.053,57
Intestato a

LOTTO "B". - Appartamento sito in Chiavari, via Giannotto Bado, civice 13, interno 4:

| Catasto Fabbricati Comune di Chiavari: Foglio 14 - Particella 1230 - Sub 4 - Categoria A/3 - Cfas
Consistenza 3,5 vani - Superficie catastaie totale 64 mq , Superf cie calabta!e totale esciuse a

55 mq - Rendita catastale € 524,20

Intestato a“ropneté per 1/1)

. Stato di acc
{All. “G" Ceniratic di focazis

LOTTO A" - interno 1 .
L':mmobﬂe & libaro e necessita per essare abitato di nfac:mento,"npnstmo di bagno SUcmE, irmiant:

LOTTO "B" - interno 4
Limmobile & attualmente—l | . _ PPN - ()1 <! (=i

e Tale Contratio he auwve.

quattro anni, per un canone di D0/annui da versare in rate

Destinazicne urbanistics ¢ ¥,
{All. "A" Stralci cariograbici, PUC 2 777

Gli immobili in oggetto appartengons all’Ambito ARI-Q-RI {Ambito di riqualificazione dei guartiare <& 17

PUC del Comune di Chiavari; sonc ammessi tutti gli interventi per la conservazione del patimanio oo
esistente fino alla fistrutturazione edilizia,

Riépetto al PTCP della Regione Liguria gli immaobili sono interni alf Ambito TU (Tessuto urbano, manri .
fisultano vincolati dal'D.lgs n° 42/2004 - Parte seconda.

{All. "E" Licenza Edmz;a def 17/01/1975; Concessione Edifizia in Va*;ante c‘c: /f%,-":

Concessione Edilizia in. Vanante def 30/10/1979; Concessione Edilizia in sanatcrig Z507-w 07

Denuncia tardiva del c.a. def 31/08/2017; Certificato di Colfaudo Strutturale delf 2652750
Regolarita edilizia
All'Ufficio Visura Progettl del Comune di Chlavan Risulta esser\rl Licenza Edilizia n, 228 dal 1704
. relativa al progetto costruttivo del fabbricato; oltre a due successive \rananti ifi corse d'opera auprovia
ordinanza n, 12516 del 25/0711879 e n. 17957 de! 30/10/1979.

Architetto Daniela Grasso

in Danla Tronariale 452 - 16176 Senova - Ta| 01 2475273

Ty
RS R
|




Lo stato. attuale.rilevalo:deg!'i appartamenti corrisponde alle planimetrie depositate in Comusa [0 7

godono di piena regolarita ediizia. - '

Regolarita catastale .

- Relativamente all'int. 4, si evidenzia una incongruenza grafica tra ia planimetria catastaie dejl'an> o o -
int. 4 e lo stato attuale, in quanto nelle planimetrie catastali non & indicato il lamponamsnte i
finestra della camera, ed parziale tamponamento interno della finestra net bagno.

- Trattassi di un meroerrore grafico che pub-.éssere retiificato con la ;ir_e_séritazione di una nunva i
catastale {DOCFA) presso 'Agenzia del Territorio. '

Si stima che tale pratica di possa avere un costo complessivo di 400,00 € di cui 350,00 € per onow
tecnico incaricato e 50,00 € per diritli di segreteria da versare all'Agenzia deile Entrate.
Agibilits - . '

- H tabbricato di-via Giannotto Bado éiv. 13 & privo di Certiﬁéato di Agibitita. Il Condominio ha dato oo

un-fecnico-per istruire la pratica, # ‘'quale - contattato dalla scrivente - siferisce che sla moguisend

documentazione necessaria, e poiché il condominio non aveva i certificato di collaudc delte stru

provveduto a depositare Denuncia tardiva del c.a., cui sono seguite fe operazioni di verifica, o i
quali & stato rilasciato il Certificato di Collaudo Strutturale.

CAPITOLO QUINTO

~ Atto di provenienza
(All, “F” Atto di Compravendita def 10/10/03}

« Scrittura Privata Autenticata def 21/12/1985, trascritta a Chiavari it 18/01/1986 al R.P. n. L8 g omard

seguito di scioglimento delia_

. Atto. d| Compravandlta del 1 a Chiavari § 11/10/2003 al RP. n. 8503 g w20y

* sone st voncit oo

i

CAPITOLO SESTO

Formalita, Vincoli, Oneri Gravanti Sul Bene Che Resteranno A Carico Dell'acquiveris
+ LOTTO"A"-interno 1 '

» Premesso che non & stato possubaie a prendere contatti con YAmministratore un rappresantari= - .

Societa ha riferito che, non vi seno spese straordinarie deliberate ¢ che ig spase di ordinzis 0
state saldate. '

+ LOTTO "B" - interno 4, _

+ Premesso che non & stato. possibile a prendere contatti con.l'Amministratore, Pinguitire o rioe o

Arch:tetto DPaniela Grasso
Via Paplo Impeiale 4/3 - 16126 Genova - Tel. 410247
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che non sussiste debito nei' confronti del Condominio '

CAPITOLO SETTIMO
Formalita, Vincoli, Cneri Gravanti Sul Bene Non Oppenibiii All’acquirents

TRASCRIZION]
= Verbale di pignoramento immobiliare del 05!0?12017 frascritto a Chlavan al RP. n. 4535 - a ¢

 BANCO BPM s.p.a. contro la soc;eta—

ISCRIZIONI
¢ - Ipoteca- volentara de! 29/11/2003 - iscritta a.Chiavari al'R. P. n. 2027 - a favore det Banco di

della Riviera Ligure s.p.a. contro Ia soclei—

~--e: Ipoteca volontaria del 01/07/2010 - iscritta a Chiavari al R.P. n. 1017 a favore qelia Banca ©

Lot 5. conro s AR

CAPITOLO OTTAVO

Aftestazione di prestazione energetica {APE)
(All. "H" Attestati di prestazione energelica)

LOTTO "A" - interng 1

Per 1‘imq1obile [ s_téta redatto Attestato di Prestazione Energetica, protocollata 16/05/2018, Carlifis!,
18157, Protocollo n. PG/2018/0140628.

LOTTO 'B"- mtemo 4

L‘immoblle nsuttava dotato delf Aﬁestato di Prestazione Energetica, che & stato quindi acgussiy <o
scrwente presso gli Uffici della Reglone

L'APE in questicne é identificata nella Banca Dati Regionale con it codice n. 72017235 del 16/01:7

CAPITOLO NONO

. Stima e Prezzo a Base D’asta

Per la valutazione dei beni oggetto di _slimas_i ritiene di applicare il metodo sintetico per comparsio ¢
valori fomiti da_borsini- immobitiarl. Con rifedimento alla superficie lorda degli appartament S¢eini o

- precedenza @ -scelto un prezzo unitario per:metro quadrato di superficie, il valore defie uniia irined &

otterra dal prodotto di questi due fattori.

| "ﬁfchitetto Daniela Grasso

Via Paolo Imperiaie 4/3 - 16126 Genowa - Tel, $10.247

Criteria o cl
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Fonti di infe;

Per la determinazione del prezzo unitario da assumere i si € riferiti ai valori espressi da OMi [Agers . &

Ehtrate),--FlAlP. (Osservatorio immobiliare della Regione Liguria) e Borsino immobitiare.
| valori dei borsini sono evidenziati nelle tabelle che seguono. '
1} Tabefla valori OMI delf ‘Agenzla delfe Entrate

'Architetto Daniela Grasso

“fig Pagio Imperigle 4/3 - 16126 Genowe - Tel 10,24

~
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3):'Es£rarto defla tabella valori del Bo}Sino Immobiliare

B . rsinoimmobiliare

Chiavar:
Ri-basso £ Cape:

O Mal

i rifka ot ¥ 1 e R : . .
Vilie e villini (in buano stato) : L PR IIE T B R

L a scrivente valutato quanto indicato ‘nelie. Banche dati per unita imimobiliari aventi caratteristiche e 1o
ritiene congruo adottare il valore unitario derivato dalla media dei seguenti vaion espressi dai Sorsin:

QML bs - 2.900 €/mq

3 ;:“x

Cstservatorio Immeaobiliare !g 1.600 €/mq > da cui deriva un valore medio di 2.330 &/
:B?”Q?Sino immobiliare ys‘f 2.500 €/mg

Y
-,

bricd

Dalle indagini press¢ operatori del settore & emerso che in zona ci sono attualmente Immobi in vendis o

prgzzi tra i 2.000 €/mq e i 2.500 €fma-

C_d_nsiderando che gli appartamenii' in oggetto saranno venduti all'asta, ed | migliori risultati si otterrarsn oo
un: prezia di parter_':_}.a contenuto, -in grado di determinare un maggiore interesse da parie nt jvowil

ao_quirent,_i e allontariare quindi ifﬁ';;fischio della diserzione della vendita, ai fini di una migliore e piv
63%merd’;abiiité, si ri;tiene conveniéhte assumere come valore unitario €/maq:

per If LOTTO "A"-intemo 1 2.300,00 €/mg;

pér il LOTTO "B" - intemo 4 2.150,00 €/mg

! Calcolo del valore venale e adeguainienita of sfy..
EOTTO "A" - interno 1
Valore venale _
Sdperﬁcie lorda virtuale = 99,6 mq
Valore unitario = 2.300,00 €/mq,

Valore Venale: 99,6 mq x 2.300,00 €/mq = 229.000,00 €

at

--:’A'rchitetto Daniela Grasso

A Via Panlo Imperiale 4/3 - 16126 Gengva - Tel. $10.2432773
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Al valore venale occorre detrame il costo per il completamento delia ristrutturazione di bagne. she zi -
" corpoin 6.000,00 €, dacui:  228.000,00 € - 6.000,00 € = 223.000,00 €

Adeguamento di stima
Considerando che trattasi di asta immobiliare, si applica una riduzione percentuale pasi &t 17 Ll

venale come in precedenza calcolato, per assenza di garanzia per vizi def bene venduio.

223.000,00 €
riduzione del 10% - 22.30000 €
sOmmano 200.700,00 € am. a 200.000,00 €

TRt

\;#Ioré”da assumere a prezzo base q;asta

LOTTO "A” | |

QUOTA 1A dl abité;ii;ne sita in Chiavari, via Bado Giannotto civ. 13, int. *
.'200.000,00 € (duecentomila/00 euro) ;

che deriva dal prezzo di stima ridotto del 10%

LOTI'O B - interno 4

_S'uperf' cie lorda virl@:ale = 68 2 mq
Valore unitario : = 2, 150 00 €/mq.
Valore Venale 68 2 mq x 2.150,00 €/mq = 146.600,00 €

Al valore venale occome detrarre gli-onen per regolarizzazione catastale che si stimano in 4G0.CO % oo
146.600,00 € - 400,00 € = 146.200,00 €

Adeguamento di stima

venale come in precedenza caloolato per assenza di garanzia per vizi del bene venduto.

) 146.200,00 €
fiduzione del 10% - 14.620,00 €
sommano 131.580,00€  am. a132.000,00€

Architetto Daniela G‘rasso
Via Panlo Imbenale 443 - 16126 Gengyy ~ Tel, Gl b

- el -

Considerando che trattam di asta emmobihare $i applica una riduzione percentuaie par al 10% dar va o
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Valofe da assumere a prezzo base d'asta
LOTTO "B"
- QUOTA 11 di abita;i_one sita in Chiavari, via Bad.o ('%‘iannotto civ. 13, int. 4
. 132.000,00 € (centotrentaduemilaqu_éuro) _

che deriva dal prezzo di stima ridotto det 10%

CAPITOL.O DECIMO
Divisibilita Beni Pignorati
Trat(_asi di due beni vendibili singolarmente:

LOTTO "A" - QUOTA 1/1 di appartamento sito in Chiavari (Ge) a civico 13, interno 1, i via Baao (i ¢
LOTTO "B" - QUOTA 1/1 di appartamento sito in Chiavari (Ge) al civico 13, interno 4, di via Bacs e

A cbmpimenlo dell'incarico affidatole dalltllustrissimo Giudice Dotll. Rosario Ammendalia neli'aris:i:

integrante, & rimane a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento.

Genova, 21.05.2018

pro'cbdura ES 531!201'7, la sottoscrﬁta Arch. Daniela Grasso, deposita in Canceli_eria ftelematioa i =

cOpia'cartacea) la presente relazione composta da n°15 pagine e n°9 aliegati che ne cosiludans o =
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ALLEGATI

A, Stralci cartografici: PUC e PTCP
B. Documentazione fotografica

C. Planimetrie di rilievo stato attuale
D. Visure ¢ planimetrie catastali

-E. Licenza Edilizia-del 17/01/75, Variante del 28/05/77, Variante del 3G/10/79, Sanatoria 25/07:7% Da
tardiva del'c.a. del 31/08/17, Certificato di Collaudo Strutturale del 28/02/18
F. Atto di provenienza )

G. Contratto di locazione int. 4

H. Attestati di prestazione energetica

Attestazione sugli adempimenti di cui all'art.173 bis comma it

.La softoscritfa Ar'éhitetfo Danfela Grasso, in qualita di perito esfimatore nefla procedurs ES i
:atfesta di aver inviato copia delia presente Relazione via posta eleftronica certificata o maif & posiz won,

al cre&ﬂore proce&ente (BANCC BPM s.p.a. presso Avv. Varese Nicola), al creditore inforvenuis [t~

delle Entrate) e al.debitor AR

Genova, 21.05.2018

Architetto Danieis &‘r&mﬁ
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