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TRIBUNALE ORDINARIO DI GENOVA

Esecuzioni Immobiliari
G.Es. Presidente Dott.ssa Ada Lucca
R.Es. 114/2018

Procedura promossadal :
Condominio Rododendro - Santa MargheritaLig.re (Ge)
(Avv. Perazzo Rosanna)

nel confronti

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO UNICO

ViaPartigiano Berto Solimano civ. 18A — S. MargheritaLigure ( Ge)

Perito: Geom. Pier Emilio Copello
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LOTTO UNICO

CONCLUSIONI DEFINITIVE

Elencazione e individuazione dei beni

1) Intero ddlgopartamento sto in Comune di Santa Margherita
Ligure (Ge) ViaPartigiano Berto Solimano civ. 18A con doppio
accesso pedonale da parti comuni condominali

2) Intero dd posto auto coperto con accesso da corsa di manovra
condominale.

1) Immobile n. 1 - Appartamento

Tipologia del bene

Collocato d piano terreno di una pdazzina redizzata su tre liveli
(condominio) costruita negli anni 1969 - 1970 , composto da :
ingresso, dismpegno, cucina, n. 3 camere, doppi sarvizi , cortile
interno, giardino, locale tecnico interrato.

Altezzainternalocali abitativi : ml. 3,00 circa
Altezzainternalocaleinterrato : ml. 1,90 circa

La superficie commercide lorda complessiva ddl’abitazione risulta
pari a circamg. 133,65 suddivisacome segue:

superficie lorda coperta abitativa:circa mg. 107,85
superficie loggiaingresso :
mg. 3,60 circax coeff. 0,60 = mg. 2,15
superficie giardino mg. 220,00 circax coef. 0,10= mg. 22,00
superficie locale interrato:
mg. 11,00 circax coeff. 0,15 = mg. 1,65
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Confini

Da nord e proseguendo in senso orario con : giardino in capo d civ.
16 int. 1, via Partigiano Berto Solimano, scda esterna di accesso
condominde, giardino di pertinenza dd civ. 18 B, giadino di
pertinenzadel civ. 22, sopracon civ. 18 B, sotto con il suolo.

Dati catastali

L’gppartamento risulta censto d N.CE.U. dd Comune di Santa
Margherita Ligure, foglio 10, mappde 724 subdterno 14, particdla
725, subdterno 1, particella 726 subdterno 1, categoria A/ 2, Classe 2,
vani 7,5, totde mqg. 129,00 totae escluse aree scoperte mqg. 112,00,
Rendita €. 1.530,00 intestato a ,hata a il.

Sato di possesso
Nel possesso dell’Esecutata per la piena proprieta

Sato di occupazione

Al momento del soprdluogo, esperito in daa 16/ 07/ 2018,
I’immobile oggetto di pignoramento risultava libero anche da parte
ddl’esecutata assente d sopraluogo.

Giuridicamente libero.

Vincoli ed oneri giuridici
Ispezioni presso I’Agenzia ddle Entrate, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Genovain data 05/07/2018:

Domande Giudizali o altretrascrizioni pregiudizievoli: nessuna

Atti di asservimento e cessioni di cubatura:

- ato unilaerde d’obbligo edilizio, a firma de Notao SHvaore
D’Avino, con sede in Milano, ddl 16/ 01/ 1995, rep. 136027/ 7624.

Canvazian netrimmidi e promaimato d asgeziae Gsa aniugde
nessuna.
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Altri ps o limtazian dusa nessuno.
Iscrizioni: nessuna

Trascrizione di pignoramenti, sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento immobiliare trascritto a Chiavari in daa
29/ 01/ 2018 a n.ri R.G. 1005, R.P. 809, afavore di Condominio
Rododendro Via Partigiano Berto Solimano, Santa Margherita
Ligure, contro , per laquotadi 1/ 1 dellapiena
proprietg; il pignoramento colpisce la quota di 1/ 1 dd diritto di
piena proprieta degli immobili oggetto di stima.

2) Immobilen. 2 - posto auto coperto

Tipologia del bene

Intero ddl posto auto coperto sito in Comune di Senta Margherita
Ligure (Ge), Via Partigiano Berto Solimano con accesso carrabile da
varco condominale posto su Via Partigiano Berto Solimano .

La superficie commercialerisultapari amg. 10,13 circa

Pavimento : battuto di cemento.

Soffitto:  lastre prefabricate in calcestruzzo .

Altezza:  mt. 3,00 circa

Portellone di accesso  condominde cogtituito da una porta sezionde
elettrificata.

Confini

Danord e proseguendo in senso orario con :

corsadi manovracondominde, posto auto n. 22, muri di perimetro,
posto auto n. 20.

Dati catastali
L’immobile risulta cendto d N.CEU. dd Comune di Santa
Margherita Ligure d Foglio 10, particdla 702, subdterno 13,
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categoria C/6, classe 2, consistenza 12 mq. , superficie catastale mq.
12, Rendita €. 68,33, intestato a ,hada a il

Sato di possesso
Ne possesso dell’Esecutata per la piena proprieta

Sato di occupazione

Al momento dd soprdluogo, esperito in data 16/ 07/ 2018,
I’immobile oggetto di pignoramento risultava libero anche da parte
dell’esecutata assente d sopraluogo.

Giuridicamente libero.

Vincoli ed oneri giuridici

Ispezioni presso I’Agenzia ddle Entrate, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Genovain data05/07/2018:

Domande Giudizali o altretrascrizioni pregiudizievoli: nessuna

Atti di asservimento e cessioni di cubatura:

- dto unilaterde dobbligo edilizio, a firma dd Notao Sdvatore
D’Avino, con sede in Milano, del 16/ 01/ 1995, rep. 136027/ 7624.

Convenzion nmetrimmidi e proasdimato d asseziae @A aniugde .
nessuna.

Altri pes o limtaziani d'usa nessuno.

|scrizioni: nessuna

Trascrizione di pignoramenti, sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento immobiliare trascritto a Chiavari in daa
29/ 01/ 2018 a n.ri R.G. 1005, R.P. 809, afavore di Condominio
Rododendro Via Patigiano Berto Solimano, Santa Margherita
Ligure, contro , per laquotadi /1 delapiena
proprietg; il pignoramento colpisce la quota di 1/ 1 dd diritto di
piena proprieta degli immobili oggetto di stima.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di Genova

Consulente Tecnico della Corte d’Appello di Genova
C.F. CPLPML58A21C621H — P.I.V.A 00033350992
Si riceve solo su appuntamento

:7@/ Firmato Da: COPELLO PIEREMILIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59aff150800b60dc2f90adf5fec10b5d



Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Viac.s. Sant’Andreadi Rovereto 51/D — 16043 Chiavari (Ge)
+ 390185 318414

Valore di stima
Valore complessivo nello stato di fattoin cui s

trovano gli immobili: €. 844.000,00
riduzione forfetariadel valore - 10%: €. - 84.400,00

€. 759.600,00
- spese di cancellazione trascrizione € - 294,00

-adedurre decurtazioni per spese per liberare
gli immobili damobilia e suppellettili
a carico dell’acquirente: €.— 3.500,00

-a dedurre decurtazioni per spese condominiali

scadute e che verranno poste a carico

dell’acquirente : €. — 72.505,27
€. 683.300,73

Prezzo base d’asta , lotto unico : verra determinato da Giudice
delPEsecuzione nd corso dell’Udienzaex art. 569 c.p.c.
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Operazioni Preliminari

1) Catrdlo ddla anpdeza de dounmeti & at. 567 amm

secondo c.p.C..
L a documentazione risulta completa.

2) Catrdlo ddle ndifide a cedtai igritti ex at. 498 camm

secondo c.p.c.
Non risultano creditori iscritti.

3) Controllo ddle ndifide adi eatudi anprqridari ex art. 599

c.p.C.
Non vi sono comproprietari.

4) Controllo delle notifiche ai sequestranti ex art. 158 disp. att. c.p.c.
Non vi sono sequestranti.

5) Altri pignoramenti gravanti sul bene

Lo scrivente ha provweduto a segndae dla Sgnoria Vodra
lllustrissma la presenza di precedente pignoramento ricevendo, pol,
I’ordine di procedere con lastesuraddlla perizia

6) V eaifi@atitdaitadd banein virtu d Laessnematis @usa \za
trascrizione di accettazione di eredita
Non ricade nel caso di specie.
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LOTTO UNICO
1) Elencazione e individuazione del beni

1.1) Intero delgppatamento sito in Comune di Santa Margherita
Ligure (Ge), Via Partigiano Berto Solimano civ. 18 A, con doppio
accesso pedonale da scale esterne condominali .

1.2) Intero del posto auto coperto sito in Comune di Santa Margherita
Ligure (Ge), Via Partigiano Berto Solimano con accesso carrabile da
varco condominale posto su Via Partigiano Berto Solimano .

2) Tipologia dei beni

2.1) Appartamento di civile abitazione

Collocato d piano terreno di una pdazzina redizzata su tre liveli
(condominio) costruita negli anni 1969 - 1970 , composto da :
ingresso, dismpegno, cucing, n. 3 camere, doppi servizi , cortile
interno, giardino, locale tecnico interrato.

Altezzainternalocali abitativi : ml. 3,00 circa

Altezzainternalocale interrato : ml. 1,90 circa

La superficie commercide lorda complessva ddl’abitazione risulta
pari a circamg. 133,65 suddivisacome segue:

superficie lorda coperta abitativa:circa mg. 107,85
superficie loggiaingresso :
mg. 3,60 circax coeff. 0,60 = mg. 2,15
superficie giardino mg. 220,00 circax coef. 0,10= mg. 22,00
superficie locale interrato:
mg. 11,00 circax coeff. 0,15 = mg. 1,65

2.2) Posto auto coperto

Lasuperficie commerciae risultapari amg. 10,13 circa
Pavimento : battuto di cemento.

Soffitto : lastre prefabricate in cal cestruzzo .

Altezza: mt. 3,00 circa.
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Portellone di accesso  condominde cogtituito da una porta sezionde
elettrificata.

3) Access

3.1) Appartamento

Gli access sono due e S hanno percorrendo due distinte scdinate
esterne condomindi : il principae accesso facapo d civ. 18 e I’dtro fa
capo al civ. 16.

3.2) Posto auto coperto

S accede da varco condominde prospiciente Via Partigiano Berto
Solimano per poi percorrere una rampain sdita e giungere d livello
ove, sul corridoio condominale, trova collocazione il posto auto.

4) Confini

4.1) Appartamento

Da nord e proseguendo in senso orario con :

giardino in capo d civ. 16 int. 1, via Partigiano Berto Solimano, scda
esterna di accesso condominde, giardino di pertinenza del civ. 18 B,
giardino di pertinenza dd civ. 22, sopra con civ. 18 B, sotto con il
suolo.

4.2) Posto auto coperto

Da nord e proseguendo in senso orario con :

cordadi manovracondominde, posto auto n. 22, muri di perimetro,
posto auto n. 20.

5) Dati catastali (vedasi Allegato 4 e5)

5.1) Appartamento

- L’gppartamento risulta censto d N.C.E.U. dd Comune di Santa
Margherita Ligure, foglio 10, mappde 724 subdterno 14, particella
725, subdterno 1, particella 726 subdterno 1, categoria A/ 2, Classe 2,
vani 7,5, totde mqg. 129,00 totde escluse aree scoperte mg. 112,00,
Rendita €. 1.530,00 intestato a ,hata a i
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5.2)_Posto auto coperto

L’immobile risulta censto d N.CE.U. dd Comune di Santa
Margherita Ligure d Foglio 10, particdla 702, subdterno 13,
categoria C/6, classe 2, consistenza 12 mq. , superficie catastale mq.
12, Rendita €. 68,33 intestato a ,hada a il

6) Rigondaza de dati ndlatto d pgxaarato an le rigdtanze
catastali
Esiste rispondenza.

7) Pertinenze ed accessori
Giardino su pit livelli.

8) Millesimi parti comuni

Amministratore : Geom. Sandro Co’ , viaMilite Ignoto 7 — 16035
Rapallo —tel. 0185 53859.

8.1) Appartamento

Competono dl’ immobile quote di proprigta su enti, spazi e parti

comuni condominiali per :

TabellaA — Generdi: 33,80 millesimi

TabellaB — Riscaldamento straordinario: 41,30 millesimi

TabellaE — Posti auto : 2,00 millesimi

Tabella6 — Palazzinel, 2, 3: 33,80 millesmi per lavori straordinari
relativi a solo corpo di fabbrica

Tabella7 — Parti uguali : 1,00 millesimi

Tabellal1l2 — Riscaldamento soprastrada ordinario : 40,36 millesimi

Tabella22 — Generali per speserelative a solo soprastrada : 33,80
millesimi

Tabella29: soloper il corpo di fabbrica palazzinal corpo E :33,80
millesimi
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8.2) Posto auto coperto

Competono dl’ immobile quote di proprieta su enti, spazi e parti
comuni condominiali per :

TabellaE : 2,00 millesimi

9) Dotazioni condominiali.
Nessuna.

10) Descrizione sintetica dei beni - contesto

10.1) Caratteristiche della zona

Il condominio in cui sono collocati gli immobili ricade in un
complesso residenzide cogtituito da 3 pdazzine collocate in zona
collinare poco distante dal centro cittadino.

|l tessuto urbano locde e cogtituito da sola edilizia resdenzide con
servizio pubblico di autobus di linea.

In zona sono completamente assenti esercizi commerciali.

|l traffico € costituito dai resdenti di zona e la dotazione di posteggi
pubblici e pressoché assente .

10.2) Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici

Santa Margherita Ligure € un Comune di poco piu di 9.000 abitanti,
posto sulla via di collegamento tra le cittadine di Rapdlo e di
Portofino.

I Comune €& , per tramite da passanti  draddi e ferroviaio
facilmente raggiungibile.

Srade : Autostrada A/ 7 Genova — Livorno (uscita Rgpdlo) e quindi
Provinciale n. 227 per Portofino.

Ferrovia: Linea Genova— Roma .
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11) Descrizione analitica del beni

11.1) Appartamento

(misure indicative con riferimento dle verifiche effettuate nd corso

del sopralluogo)

Piano |Destinazione | Sup. pavim. |Esposizione Condizione di
ma. manutenzione

P.T. |ingresso 0,80 circa |ovest buone

P.T. |cucina 8,50 circa |ovest buone

P.T. |cameral 9,75 circa |ovest buone

P.T. |soggiorno 29,90circa |sud buone

PT. |wc.l 250 circa |nord mediocri

P.T. |camera?2 11,80circa  |nord buone

P.T. |dismpegno |2,50 circa |nord buone

PT. |w..?2 4,30 circa |est buone

P.T. |camera3 12,00 circa  |sud buone

P. sgombero 11,00 circa  |interrato | pessime

int.

- Superficie netta cal pestabile abitativa: mg. 91,05 circa
Quperficie commercide lorda complessiva (abitativa + accessori +
pertinenze) : mq. 133,65 circa.

La superficie commercide € da intenders come la somma dela
superficie lorda dell'immobile, ragguagliata della superficie rdativa ad
accessori e pertinenze, secondo i criteri proposti dale seguenti
normative :

- normaUNI 10750

- D.P.R. n. 138/98, dlegato C.

Le percentudi indicate ndle citate normative possono variare in base
ad un indeme di fattori atentamente ponderati dalo scrivente, e tra
questi:
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- Pubicazione dell'immobile ;

- il'livellodi piano;

- P’esposizione;

- laprospicienza;

- il livello di finiturae di fruibilita;

- lo stato di manutenzione,

- lo stato delle parti condominali ;

- il livello di qualita ambientale della zona.

11.2) Posto auto coperto

(misure indicative con riferimento dle verifiche effettuate née
sopralluogo)

Superficienetta: mg. 11,35 circa

Superficie lorda: mg. 12,75 circa

12) Caratteristiche strutturali del beneal 16/07/2018

Fondazioni . continuain c.a.
Srutture verticali: @ in c.a. con tamponature in doppia muratura
ed isolante.
Solai: . in latero cemento (misto travetti prefabbricati —
volterrane).
Copertura: . falde
Manto di copertura : ardesia.
Pareti esterne: . intonacate e tinteggiate.

Accesso pedonale:  : condominiale.
Scale condominiali: : in muratura.
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13) Caratteristicheinterne

A ppartamento
Infissi esterni

Infiss interni
Tramezzature
interne

Pavimentazioni
Soffitti

Porta ingresso
Scaleinterne
Impianto elettrico

Impianto idrico
| mpianto tema@

Condizionatore
Rete fognaria
Citofonico

Ascensore

perdane dla genovese in legno smdtato : sao
buono.

. finestre e portefinestreinlegno : stato buono.

. in laterizi forati di laterizio spess. cm. 8, intonacati

etinteggiati : stato buono.

. pavimentazione: stato buono.

. intonacati e tinteggiati : stato buono.

. portoncino in legno : stato buono.

. nessuna.

. sottotraccia, presee punti luce in numero

adeguato tensione di rete 220 volt ; impianto da
verificare secondo le vigenti normative, presenza
di magnetotermico.

. sottotraccia per tubi di adduzione e scarico;
. sottotraccia, assenza di termovavole, radiaori in

acciaio.

. assente

. dlaccio alacivicafognatura.
. presente.

Impianto televisivo :
. assente.

dedicato .

14) Sato di possesso del beni
| beni sono nelladisponibilita dell’Esecutata per I'intero.

15) Sato di occupazionedel beni

Al momento dd soprdluogo, esperito in data 16 luglio 2018, dli
immobili oggetto di pignoramento risultavano nella disponibilita
del’Esecutata, seppur assente d sopraluogo.
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L’gppartamento € completamente arredato, il posto auto libero.
Giuridicamente i beni sono liberi.

16) Vincoli ed oneri giuridici

|spezioni  effettuate presso PAgenzia ddle Entrate, Servizio di
Pubblicita Immobiliare di  Genova in data 05/ 07/ 2018 (vedas
Allegato 12).

16.1) Domande Giudizali o altretrascrizioni pregiudizievoli: nessuna
16.2) Atti di asservimento e cessioni di cubatura: nessuno.

16.3) Convenzioni matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale :
nessuna.

16.4) Altri pes o limtazian dusa nessuno.
16.5) Iscrizioni: nessuna

16.6) Trascrizionedi pignoramenti, sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento immobiliare trascritto a Chiavari in daa
29/ 01/ 2018 a n.ri R.G. 1005, R.P. 809, afavore di Condominio
Rododendro Via Partigiano Berto Solimano, Santa Margherita
Ligure, contro , per laquotadi /1 ddlapiena
proprieta; il pignoramento colpisce la quota di 1/ 1 dd diritto di
piena proprieta degli immobili oggetto di stima.

17) Difformita edilizio - urbanistiche

- Appartamento : nessuna
- Posto auto coperto : nessuna.
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16) Difformita catastali

- Appartamento : nessuna.
- Posto auto coperto : nessuna.

17) Importo annuo delle spese fisse di gestione 0 manutenzione,
Lespese medie annue ammontano a circa €. 3.000,00 annue.

S alega il Regolamento di Condominio (allegato 10)

18) Spee andaminidi draadnariega ddibaatee sadute dla data
dellaperiza:

Euro 36.396,51, cosi come da riparti inviai dalPAmministratore e qui
di seguito prodotti come Allegato 11.

19) Spee andaminidi sadute non pacpte nagdi Ultim due ami
anteriori alla data della perizia:

Euro 36.108,76 , cosi come dariparti inviati dal’Amministratore e qui
di seguito prodotti come Allegatoll.

20) Eventuali cause in corso (domande giudizali trascritte)
Nessuna.

21) Individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio

Vengono riportati gli estremi degli atti, desunti dal’esame dell’Agenzia
dd Teritorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare per tracciare la
cronistoria ventennale del titoli di proprieta:

21.1) Attuale proprieta
A tutto lo 04/ 07/ 2018 , datain cui lo scrivente ha effettuato visure
presso ’Agenziadelle Entrate — Sevizio di Pubblicita Immobiliare,

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di Genova

Consulente Tecnico della Corte d’Appello di Genova
C.F. CPLPML58A21C621H — P.I.V.A 00033350992
Si riceve solo su appuntamento

:7@/ Firmato Da: COPELLO PIEREMILIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59aff150800b60dc2f90adf5fec10b5d



Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Viac.s. Sant’Andreadi Rovereto 51/D — 16043 Chiavari (Ge)
+ 390185 318414

gli immobili risultano di piena proprieta dell’Esecutata, Sg.ra
, hata a il

L’esecutata entrava in possesso del bene, ante il ventennio, in forza di
ato di compravendita afirma dd Notao Carlo Barletti, con sede in
Genova, datao 22/ 12/ 1972, rep. 57846/ 16079, trascritto presso
I’Agenziadelle Entrate, Servizio di Pubblicitalmmobiliare di Chiavari
in data 13/ 01/ 1973 reg. gen. 833 — n. 768 reg. pat., pe averlo
acquistato dala“ ”

Si adlega copiadel detto atto (Allegato 9).

22) Elencazione delle pratiche edilizie svolte relative agli immobili .

Costruzione ddl’intero complesso residenzide redizzato nel 1968 .

Appartamento

- Permesso in sanatoria, art. 39 L. 724/ 94, n. 2655 dd 22 novembre
2007 (vedas Allegato 8)

Posto auto coperto

- Licenzaedilizian. 1539/C del 31/8/1968.

23) Redaritaddl immdalesdtoil prdilourbanigic
- Appartamento : regolare dal punto di vista urbanistico.
- Posto auto coperto: regolare dal punto di vista urbanistico.

24) Esistenza di opere abusive
Nessuna.

25) Indcziedd! 'atudesandalita a sand odlaLapepd7/ 85 e
della L. 724/94.
Non corre nel caso di specie.

26) Codti per sanatoria
Non corre nel caso di specie.

Consulente Tecnico del Tribunale di Genova e Perito della Procura presso il Tribunale di Genova

Consulente Tecnico della Corte d’Appello di Genova
C.F. CPLPML58A21C621H — P.I.V.A 00033350992
Si riceve solo su appuntamento

:7@/ Firmato Da: COPELLO PIEREMILIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59aff150800b60dc2f90adf5fec10b5d



Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Viac.s. Sant’Andreadi Rovereto 51/D — 16043 Chiavari (Ge)
+ 390185 318414

27) Dotazioni condominiali.
Nessuna.

28) Valutazione complessiva del bene

|l criterio di gimaé il sntetico - comparativo con vautazione a corpo
rapportata alla superficie commerciale di riferimento calcolata.

Il metodo comparativo, comunque prudenzide, consste nella
rdazione tra caraterigtiche e vaori commercidi noti con quélli
individuati per i beni oggetto di procedura.

Fonti di informazioni utilizzati :

- Agenzia del Territorio — Banca dati O.M.I. : 9 dlegano qui di
seguito le quotazioni come Allegato 13.

- Osservatori del mercato immobiliare : F.I.M.A.A.

- Operatori del settore edilizio ed immobiliare presenti in loco.

Trattandos di vendita forzata d§ assume come paametro di
riferimento il vadore minimo a metro quadrato riportao
dalPOsservatorio Mercato Immobiliare ddl’Agenzia dd Territorio |,
parametrato e quindi ragguagliato con i prezzi di vendita effettiva per
immobili smili e posti nella gessa microzona € o0 con i prezzi di
vendita eventualmente in possesso dell'lstituto Vendite Giudiziarie .

| vdori OMI , per le abitazioni di tipo civile , prevedono da un
minimo di €. 4.900,00/ mg. ad un massmo di €. 7.300,00; per i posti
auto coperti , da un minimo di €. 2.700,00/ mg. ad un massmo di €.
4.000,00.

E’ daa repeita un offerta per immobile Sto sempre in Via
Partigiano Berto Solimano, con  dmile esposizione , veduta, per
complessivamg. 150,00 circa, presso richiesto €. 950.000,00

S precisa inoltre che, poiché le superfici redi o commercidi rilevate
servono dlo scrivente solo come strumento intermedio per ancorars
a criteri oggettivi e Stuazioni storiche, che la vautazione € pero da
intendersi a corpo e non a misura.
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Computo delle superfici

Immobile Sup. comm. Vautazione Accessori VALORE
(SCL) totale

appartamento | mg. 133,65 acorpo giardino €. 810.00,00

Posto auto mg. 12,75 acorpo nessuna €. 34.000,00

Valore complessivo del lotto : €. 844.000,00

29) Valutazione della quota indivisa
Non vi € quotaindivisa.

30) Divisibilita dei beni
Non rientraned caso di specie, ricadendo ndla procedural’intero del
beni.

31) Parti del compendio pignorato che potrebbero essere separate in favore

della procedura.
Non € possbile nd caso di speciericadendo nellaprocedural’intero.

32) Progetto di divisione
Non rientrand caso di speciericadendo nelaprocedural’intero.

33) Ne=sstad promveeed frazicnamanto ddl identifictivo ctadde
Non sussiste nel caso di specie.

34) Costi per il frazionamento catastale.
Non sussiste nel caso di specie.
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35) Adeguamenti e correzioni della stima

- Riduzione dd vdore del 10%, per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale, per assenza di garanzia per vizi:

10% = €. 84.400,00

- Decurtazioni per servitu ed atre limitazioni d'uso : nessuna.

- Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico

dell'acquirente: nessuno

- Spese di cancellazioni trascrizioni e iscrizioni

acarico dell'acquirente: €. 294,00
- Spese tecniche di regolarizzazione urbanistico

e catastale e adeguamento delle opere: nessuna.

- Spese per liberare gli immobili dalla mobilia

e suppellettili ivi conservati : acorpo €. 3.500,00
- Spese condominiali ordinarie e straordinarie scadute
che verranno poste acarico dedll’acquirente: €. 7250527

36) Prezzobesedada
Valore complessivo nello stato di fattoin cui S

trovano gli immobili: €. 844.000,00
riduzione forfetariadel valore - 10%: €. - 84.400,00

€. 759.600,00
- spese di cancellazione trascrizione € - 294,00

-adedurre decurtazioni per spese per liberare
gli immobili damobilia e suppellettili
a carico dell’acquirente: €.— 3.500,00

-a dedurre decurtazioni per spese condominiali

scadute e che verranno postea carico

dell’acquirente: €. — 72.505,27
€. 683.300,73

Prezzo base d’asta , lotto unico : verra determinato da Giudice
del’Esecuzione nd corso dell’Udienzaex art. 569 c.p.c.
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Con quanto relazionato il sottoscritto ritiene di aver debitamente
assolto dl'incarico ricevuto e rimane a digposizione dell'l llustrissmo
Giudice ddl’Esecuzione per ogni chiarimento s rendesse necessaio.
Chiavari, 24 Agosto 2018

il Perito
Geom. Pier Emilio Copello

Elenco degli Allegati

Allegato 1.  perizia informato privacy.

Allegato 2. letteredi invio alle Parti della perizia edin formato
elettronico e privacy a Custode.

Allegato 3: verbale sopralluogo.

Allegato 4. visure catastali storiche.

Allegato 5: planimetrie catastali.

Allegato 6: documentazione fotograficainterni

Allegato 7:  documentazione fotografica esterni

Allegato 8: titolo edilizio in sanatoria.

Allegato 9: atto di provenienzadei beni.

Allegato 10 : regolamento condominiale.

Allegato 11: riparti spese condominiali

Allegato 12 . visure ’Ufficio Provincide — Territorio - Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Chiavari ;

Allegato 13: edtrati Banca Dati delle quotazioni immobiliari O.M.I.
— Agenzia Entrate Territorio di Genova;
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