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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECRICO ¥ UFFICIO

PREMESSR

11 mottaescritro, arch. Luigi Mangionm, co.fi. MNG
LG 53816 B429D, iscritto all’Albo degli Architetti
della Provincia di Genova al h. 888 o all’Albo del
Consulenti el Tribunale di Genova, veniva neeslnato
Consulente Tecnico d'Ufficio nel procedimente d4i cul
in eplgrafe & prestava il ritusle giuramento 41 rito
in data 13,07,201).

Conpite delle scrivente @ la stima di beni
plgnorati, copsistenti nell’unitd ismobiliare sita in
Genova, via del Lagacclo 3I8A/31,

feperita la documentazions necessaria per la
atesura della memcria tecnica, la data del soprallucgo
veniva fimsata per il giorno 05 agosto 2011, sile ore

3, 00,




31 provvedeva quindi a fissare una nuova data per
51 sopralluogo, per il glorno 05.09,2011, alle ore
5,00.

In tali data »¢ ora veniva consentito l1'accesso
il immobile; per uns pil dettagliata relazione di
guante avwenuto in seds @i sopraliuvcgo si rimanda al
wvarbwle redatto, che si allega slla presente sub "A",

Le operazionl peritali sops, ineltre, consistite
in accessi ai pubbiici uffici (Comune di Gernova,
Comune di Settimo Torinese, Ufficie del Terxitorio
della Provincia di Gepova Servizi Cataatali}, per
reperire le informazioni necessarie alls stescra della
renoria tecnica d'ufficle.

Precedentensnte, in data 02.09.2011, lo scrivente
aveva ricevuto comonicazione dalla proprietaria
dell’ izmmobile relila quale B3 dichiarava
17 impossibitita di procedere al sopralluege  per
1’ assenza Oella copodataria dell'unitd immobiliare,
asgenza che 5i sarebbe protratta fino alla data del
05.09.2011.

I1 sottoscritto richiedeva gquindi congruo rinvie
per la presentazione della propria stima, nen
potendost rispettare il termine di gg. 495 fza 1'iavio
della medesima alle pati e la data deoll'udienzay

17111.m0 Giudice del procedimento concedeva quindi




proroga di gg. €60 (sessanta) per 13 consegna della

relazions di stima.

1) DESCRIZIONE E STIMA DELL’ IMMOBILE
1.1) Identificazions catastale dell'immbile

La proprietd oggetto di stims consiste in una
unitd imnobiliare a destinazione residenziale =ita nel
Comune d4i Genova, via del Lagaccio J8A/31, attualmente
intestata alla signora oata o~

in date s CO.EL

I beni scno censitl all’Ufficio del Territorio
del Conune di Genova, Catasto Fabbricati, sezione
urbana GBEC, foglie 11, particalla 547 scb 31, zona
consuacia 1, categoris A/3, classe 2, consistenza vani
4,5, rendita catastale Burs 5486,15; (vedi allegatl
"B*, certificato catastale, @ "C%, planimetria
catastale],

L

1.2) Cronistoria del passsggi di proprietd

dell’ imachile

L’ immobile cisulta pervenuto pella disponibilita
dell’attuale propriestaria per acguiste fattone dal
signer nato w in data

co.fi. in forza di atto

di ceompravendita u rogita notale Carle Trucchi di




Genova in data 28.07.1999, xep. 56804 (traacrizione in
datas 05.08.1999, req. pazt. 15769).
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1.3) Ubicazions o carstteristiche del corplessc

immobllisare cggetto di stima

L'unitd immobiliare oggetto di stima fa parte di
un fabbricato a destinazione residenziale, sito nel
teryitorio del Conune di Genova, contraddistinto dal
civico 38A di wia del Lagacclio (vedi estratto
cartografico Sexvizico Topomcmastica del Comune di
Geanova allegate sub "DY alla presente).

Fra le coerenze, iniziando da noxd e procedendo
in swnso orarle, diatacco warso scalinata di
collegamento fra via del Lagaccio e« via Bari, diatacce
versc | chvici 34 » 34C di via del Lagaceie, distacco
verst 4 civici 25 « 257 di via del Lagaccio,

edificio non 4 raggiungibile con autovetture,
ma s0lo pedonalmente attraverse acalinsts di non
agevols superamenta in  salita per via del leore
sviluppo; una volta raggiunts la viabilitd superiores o
inferioxe, la zona & discretamente pservita dal
servizio di trasporta uchano,

Im poxsibilitd di ceperire dpazi per i1
parchoggio sono Buone, in via Bari « nellea suse

prosscuzione vesso rord, meno che nelle ore sereli.




GlL esercizi commarciali, incluxi i supermercati,
gona postl in vis Bari, relle imnediate vicinanze del
caseggiato.

L'edificio rimulta aedificato ©c©on strettora
portante 1In cemento armato, tamponata in laterizio e
tinteggiatas la coperturs & plana.

L'ateio 4 ingressc disispegna una sola scala; Ll
numerc dei piani & pari a ette coltre ad un pianc
vialzato, tutti adibitl a3 residenza.

1! povimente dell'atrio & in graniglia con
zoccoletto in eardesia.

I gradini che permettono di accedere al piano
rialzato sono in narmo bianco di Carrara.

Le pareti scono intohacate o tinteggiate.

Le scale pressntano pedate in marme DbDianco di
Cartara, mentre i pianerottoll di dizimpegno dei vari
alloggl scono in graniglia.

I1 portone di accesso & in alluwinic ancdizzato.

L'edificio & dotate di lmplanto citefomico e di
impianto ascensore,

Le condizioni di mantenimento dell’edificia nelle
sum parti condominiali, Iintexrne eoc eostecne, So0N0
complessivanente wwdiceri, come rilevabile dalla
documentazions fotografica allegata alla presente sub

i -




In particolaxe, si segnala che &l rifscinento
dell’impliantistica del vanc scals non ha fatto seguito
la xifinitura delle pareti, per cui sono rilevabili
Qli andaenti delle crene di passaggio delle
tubazionsi,

AbhsAwie

1.4] Ubigazione ~ caratteristiche dell’ ivpeobile

oggetto di stima

Fra le coerenze, iniziando da nord & procedendo
in sensa orario, appartamento interno 32, vano scale,
appartanento intaexne 30, distacco wverso cortile
condoniniala di accessze al fabbricato.
L'iyecbile & aite wul swxto pienc dell'edificio
che 1¢& cspita » »i avolge »u un wnico livello; lo
stesso 81 coapone di ingresso, due vani di abitazione,
cucina, bagno, ripostiglio e disirpegno, oltre ad un
poggicle con accesps della cucina.
felativanentes a finiture « materiali:
= i pavimenti asone in piastrelle di ceramica oon
roccelatti in marme;

= 1w pareti sono intonacate (con finitura rustica) e
tintegginte; =ia in cucina che in bagno, alle pareti
¢ state applicato rivestimento di piastrelle
Ceramiche £ino ad altezza regolamentare;

- nel bagno x0nc prexenti  lavabo, vaso, bidet e

doacia)




= le flnestxe sono 1n alluminio con vetrocamexa, cosl
core in alluminio sono le 'pouum eaterne)

= 11 portoncino Caposcala & 1 serramentl inteynl sono
in legnn.

Per muanto riguarda gli impianti =ono presenti
quelli idrico, welettrico, fognario, del gas =
televisive centralizzato.

L'appartamento & provvisto di impianto da
riscaldanento & di produzione dell'acqua calda
sanitaria autorono, per mezzo di caldaia a gas posta
sul baloone.

In wvirth di gquanto esposto, le condizioni di
nanteninento dell’unitd Semobliliare devens definiral
dgiscrete, cone rllevablle ancora una wolta dalla
Gocuentazione fotegrafice allegata alla presente sub
“E¥, allu guale 38 cinenda.

G13 intexrvantsi Strettamente necessarl fon
dppaiono particelaznante lrpegnativi e possanc ridursi
alla zols manutensions genezale.

Per quanto riguarda ia superficie lorda
canplessiva, quexts & pari a mg. 71,00 circa, mentre
guella del balcorm & pari & g, 3,00 cireca; ogni
valutazicone aul vealoze del bene verrd in ognl caxo
cperuta 4 corpo.

1.5) lacyizioni e traacririoni di pregiudizio




Cirea le iscrizioni e le ctrascrizioni oi
pregiudizio, tutte agli atti, 1'immobile & gravato da:
=~ pignoramento immodbiliare a favwerk BSanca Carcige

#.p.a, (sede di Genova, via allia Cesxsa di Risparmio
1%, co.fi. 03283880104) e contze la =zignora
come aopra individoata, derivante da
Atto giudiziarie in data 24,01.2011, T7ribunale di
Genova ¥ap. 611 (trascrizione in data 17.02.2011,
reg. part. 3621);
= ipoteca giudiriale derivante da Deareto ingiuntive a
favere Bance Carige s.p.a. (sede di Cenova, via alln
Cassa di RNizparmio 1%, oo.fi. 03285880104) e contro
la xignora cone =opra
individuata, derivante da atte giudiziario in data
09.08,2010, Tribunale dai Ganava cep. 1483
(iscrizione in dota 0B.09.2010, teg. part. 9%01);
=~ weguestro conservative a favere Ycifin s.r.l. (sede
di Torino, oco.fi. 03921770016) & contro la signora
cane sopra individuata, derivante
da atto Qiudiziario in data $5.12,2008, Tribunale di
Ivrea rep. 224572008 (trascrizione 4in data
02.01.2009, reg. part. 18);
=~ ipoteca volontaria a gQaranzlia d4i nmutus s favore San
Pacle IMI  s.p.a. {aede di Torino, co,.r1,
006210280019) o controe la signora

cane  sopra individoata, & reqite notaio Carlo




Trucchi di Genova in data 05.08.1999, rep. 5505

(Ascrizions in data 05.08.1995, reg. part., 6371);

2)REGIME LOCATIVO

Attualmente nell’immobile non risclta residente
alcun soggetto, come da dichisrazione del Cemune di
Genova in data 25.07.201% (vedi allegata "F%,

La saignoxa ha predotto un
contratto di corodate d'uso del bene ad  uxo
“abitazione”, regolarpsente reqlstrato, a favore della

signoca nata a in data

Poiché tales Lipe 45 contratto non risulta
cpponibile in seds di esecuzione fLxmcbiliare, dello
stesso o doi suei effetti nca a2l terrd conto nella

valutazione del bens,

J)VINCOLI E SERVITU’ CHE INSISTOND SULL' INMOSILE
In base alle ricerche esperite, pud affaroqral
che sull’imoobile non insistono vincell che pasaanc in

gqualche nodo influire sulla valutazicne dal bene.

4 ) BEGOLARITA EDILIZIA v AUTORIZZAZIONT DI

ABITABILITA'




$.1} Pata di costruzione dell’ismobile, variaunti wd

sstremi licenze efo concessiont adilizie

La costruzione del fabbricato mel gquale insiste
1'unitd impobiliare  oggetto  di stims  veniwva
autoerizzato con Decrete Sindacale n.ce 3101 in data
31.12.1954 (vedi allegato “G¥),

4.2) Decrato di abitabilitd o agibilitd

PV Th W

L'sutorizzezions di abitabllitd del caseggiato
vaniva rilasciata in data 08.10.1937 ocon Decreto n.to
2658 {vedi allegato "HY).

LA R R B LR

4.3) Begolaritd catastale, urbanistica ed edilizia del

bene

In segquito al scpralluogo esperito, deve
attestarsi la piena vrvispondenza fra {1 progetto
edilizio  approvato, npella  xua vacisants ultima
presentata, € lo atate dei luoghi, <osl come fra
questo ¢ l1la planimetria cetustals dopoxitats presso
1"Agenzia del Terrirorio della Previncls di Genova.

T

4.4] Strumenti urbanistici wigenti

el wigente Piano Urbanistico Camunale del Cosmne
di Genova, 11 fabbricate risulta wsite in zonm "B -
tessuto urbanoe e di  frangla, wottoxonm BB -

residenziale satura”™,

10




Aolativamente ol piano Territoriale di
coordinmmente Paesistico, 1'immcbile risulta =ite in
area ™TU, tessute urbano, compacto 53EY.

Le destinazieoni urbanistiche non influiscono in
al cuna maniera nogativa sulls valutazione

dell’ immobilie.

S) RECIME PATRINCNIALE DELL' ESEC A
Al momento dellfacquisto dell’immcbile, la

signora oras rabile.

6} VALUTAZIONE DELL’ IMMOBILE

in considerazions dai quanto esposto
precedentements, con particolare riferimenta alle
caratteristiche costruttive L3 diztributive
dell’ immobile, olire che a4 quells relative al luoge
nel quale Ainsiste 1'edificio, delle condizioni di
mantenimento dello stesse ¢ della regolaritd edilizia,
del regime locative nonché dail wvalori nmedi ricavabili
da tranaazionl di vendita per imecbill dalle
carutteristiche analoaghe, lo =crivente ritiene di
poterne Cinxare il valore in Euro 125.000,00

[eantovent icinguemila/00) .

Saro state eseguile tutte le procedure proviste

dalle normat iva vigente circe 1a pubblicitd




sell’attivitd delle soriventer copia della Consulenia
recnica d'Ufficio wiene spedita per posta ordinacia
alla parte procedente e alla parte debitrice.

La presente relarione, emessa, unitamente a tattli
gli allegati, acon tirms digitale, & visibile
attraverso PFolis wepn, gottosintemd coatitulte
dall'opplicazione per la consultazions Wed delle
informazicni conterute nei teqistii dei procedipenti
|presenti in SICC], e/o nel documenti afferenti ad un
procedipenta, in ambiente repository documentale.

Quantoxcpya reso per 1a veritd ad espletanmento
dell’ incarico rlcevuto.

Allegati alla presente:

A) werbale di sopralluogo:

B) certificato catastale;

¢) planimetria catastale;

D) eatratte planimetrioo rilasciate dal Sexvizio
Toponomastica Comune gi Genovai

£) docupentazione forografica;

r1 dichiarazione del Comune @i Genova con la guale =i
dichiara che npeazsun 50ggeLLo rigiede all’interno
dell’ immobile oggette di astima:

G Deorete Sindacale B.TO 310171954 Al approvazlone

del pregetto di costruzione del casegglate;

1z




H) Ordinanza Sindacale n.zo 2658/1657, con la quale =3
dichiaras 1’abitabilitd del caseggiato nel guale
insiste 1'immcbile oggetto di stima.

Gonova, 08 xettembre 2011
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