TRIBUNALE di GENOVA

Sezione Esecuzioni Immeobiliari di Genova CIVILE
Il giudice
Dott. Roberto Braccialini

Nel proccdimento iscritto al n. 107 /2018 R.G.A.C.  promosso da
cOnLro

Vista la richicsta di vendita immobiliare, sottoposta all’'odierna udienza, a
scioglimento della riscrva assunta,
11 Giudice

= Nomina quale custode, se non gia diversamente nominato

So.Ve.Mo sl
E DISPONE

la vendita del compendio oggetto di espropriazione

ritenuto di dover delegare il compimento delle operazioni di vendita

Delega alle operazioni di vendita.

la dott.ssa PAOTLA CARBONARO Commercialista in Genova

Delega alle operazioni di pubblicita sul portale delle vendite pubbliche
1l delegato
Individuazione del gestore della vendita delematica

Rimetre la scelta al delegato

ISTRUZIONI e INDICAZIONI

1l delegato prenderi visione del fascicolo telemartico. Procedera con un controllo sulla
regolarita processuale degli ati (avendo cura di verificare la corretta estensione del
contraddictorio ai creditor iscrittl ¢ non intervenuri ¢ ai comproptietati non intervenuri)
¢ sulla perizia di stima depositata dall'esperto gii nominato dal piudice (se ad esempio

SO0 stare indicate le corrette iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoll, se la divisione
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lotti ¢ opportuna in relazione allo stato de luoghi, se sono stati apportati i correttl
adeguamenti di simaj.

Proceders a verificare la regolare costtuzione dei fondi spese di cuf infra. Depositera
entro un mese dalla comunicazione del conferimento di incarico relazione preliminare
dando conto delle suddette activiti sccondo il modello allegato alla presente delega).
Sabo diversa determinazione del GE, individuerd il valore dellimmobile pignorato
utilizzando la perizia (valore di sima al netro delle riduzioni operate dalle stimatore]. T1
professionista delegato redigera un unico ato {avviso di vendita ex art. 570 cp.c
seeondo il modello allegato alla presente delega ¢, per la parte tiguardante la modalica
lelematica da modificare ¢ coordinare secondo il gestore della vendita telematica che sard
individuato dal delegato) nel quale forniri, del compendio pignorato, sia una descrizione
sommaria di tipo commoerciale sia una descrizione catastale, riporterd le indicazioni
previste dall’art. 173-quater disp. att. ¢.p.c., ¢ porra in vendita i beni con le modalita della
VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA ovvero sia con modalita telematica

che con modalita cartacea.
At il delegato:

1. gerifichera sc la vendita ¢ stata disposta in uno o pit lotd ed il prezzo a base d’asta

degli stessi;

7 stabiliri il termine non superiore a 180 giorni dalla comunicazione del presente

provvedimento, per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascun louo e,

comungue, avendo cura di esplerare almeno due esperimenti di vendita all’anno;

3, stabiliri il piorno, successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, per
la convocazione delle parti e degli offerenti davant a s¢ per la deliberazione sull’otferta e
per Peventuale gara tra gl offerenti;

4. stabiliti: o per chi usufruira della modaliti di presentazione cartacea: il luogo di
presentazione delle offerte {che dovranno essere presentate in busta chivsa secondo le
modalith previste dall'art, 571 c.p.c.} presso un suo recapito, indicando che la cauzione
(ingmisura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovea essere versata mediante
asscgno circolare o vaglia postale insetito nella busta chiusa contenente offerta; o per
chi usufruira della modalita di presentazione telematica: le offerte di acquisto devono
pervenite dagli offerenti entro le ore 12,00 del giorno precedente esclusivamente in i
telematica, previa reyistrazione, all'interno del portale
hitp:/ /venditepubbliche giustiziadt, secondo le modaliti meglio precisate nell'avviso di
vendita anche per quanto riguarda la cauzione;
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5. stabilird il modo ed indichera in 120 giorni non prorogabili, ma soggetd a sospensione
fertale dal 1 al 31 agosto, il termine per il versamento del prezzo da effertuarsi su conto
cortente intestato alla procedura da aprire a cura del delegato presso una banca di sua
scelta; ned cast in cui il GE ha disposto Papplicazione dell’art. 41 T.U.B. Paggiudicatario
verserd in ogni caso il saldo prezzo al delegaro 11 quale, trattenute le somme
prevedibilmente necessarie per spese di procedura, provvedera a versare il dovuato al
creditore fondintio nel pitt breve tempo possibile {(comunqgue entro un termine di
7/ 0gg);

6. redigerd un avviso di vendira {secondo il modello allegaro) contenente tued § dati che
possono interessare il pubblico ¢ provvedera ad effectuare la pubblicita sul portale delle
vendite pubbliche e sul giornali sottoindicati

7. effertucrd la pubblicita, almeno 45 giorni prima della data fissata per esame delle
nfferte relative alla vendita, sul Portale delle Vendite Pubbliche ¢ sul portale
www.astegiudiziarie.it, www.cambiocasa.it e www.Genovaoggl norzie.dt, sul sito internet
del Tribunale di Genova e sul sii gestid dalla Munzom & C spa ovvero
wwav immobiliare it, www.entictribunaliit e www.genovarepubblicait. Sul sito internet
del Tribunale di Genova dovranno essere pubblicate anche la presente ordinanza e la
relazione di stima oscurata del nome dei debitori. 11 delegato provvedera a comunicare
Pesito della vendita a al gestore della pubblicita perché provveda di conseguenza,

[l delegato dovra specificare, nell'avviso di venditu:

i. che rutte le awtivitd, che a norma degli artt. 571 ¢ ss c.p.c. devono essere compiute
in cancelleria, o davand al giudice dellesecuzione, o dal cancelliere o dul
gindice dellesecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso |l
recapito dallo stesso fornito;

i, che sono a carico della parte aggindicataria le tasse ed imposte di vendita, il cui
importo  dovrd  essere  determinato a cura del  delegato ¢ versato
dall’agpindicarario unitamente al saldo del prezzo;

iii. il nominativo del custode, nominato dal gudice con separato provvedimento, ¢ il
recapito dello stesso nonché il numero di telefono;

B esamineri le offerte nel giorno indicato al precedente punto 3), procedendo secondo
le seguenti direttive:

e saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cut al precedente
punto 2); le offerte inferiort di oltre un quarto al valore dellimmobile come sopra
determinato; le offerte non accompagnate da canzione prestata con le modalita di cui al
precedente punto 49,

e PLR IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: - se Pofterta ¢ puri o

superiore al valore dell'immobile come precedentemente stabilito la stessa ¢ senz'altro
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accolta; - se il prezzo offerto € inferiore risperto al prezzo stabilito 1 misura non
superiore ad un guarto, Pofferta & accolta salvo che il delegato non ritenga di rimetterc
plivatti al GE cvidenziando ¢ modvando sull'esistenza di una seria possibilita di
conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita scmpre che non siano state
presentate Istanze di assegnazione;

e PLR T CASO DI PRESENZA DI PIUT OFFERTE: - sempre ¢ comunque il
delegato inviteri gli offerenti ad una gara sull'offerta pin alea; il delegato ageiudichera il
bene al maggior offerente salvo che tutte le offere presentate siano infetiori al prezzo
stabilito purché in misura non superiore ad un quarto € il delegato non rtenga di
rimettere gli atti al GH evidenziando e motivando sull’esistenza di una serda possibiliti di
conscguire un prezzo maggiore con una nuova vendita sempre che non sono state

presentate istanze di assegnazione.

e PER (L CASO IN CUI LA GARA NON ABBIA LUOGO: - se almeno un’offerta ¢
ugyale o superiore al prezzo determinato nell’avvizo di vendita, il delegato aggiudichera il
bene al maggior offerente; - se tutte le offerte prescntate fossero infetiori fino ad un
quarto del prezzo come determinato nell’avviso di vendita il delegato aggiudichera al
miglior offerente (tenendo conto dell’entita del prezzo, delle canzioni presentate, delle
modalita ¢ dei tempi di pagamento ¢ di ogni altro elemento udle), salvo che il delegato
non titenga di rimettere gli atd al GIL evidenziando e motivando sull'esistenza di una
seria possibilita di congeguire un prezzo maggiore con una nuova vendita sempre che
non siano state presentute istanze di assegnazione; - sc tutte le offerte, tenende conto det
parametri sopra indicad, fossero di uguale valore il delegato aggindicheri il bene

allofferea prescntata per prima,
o redigerd il verbale relativo alle suddetre operaziond

Cj'jﬂ tutti i casi di asta deserta, e per il caso di mancanza di provvediment di
assegnazione ex artt. 588 e 589 c.p.c, provvederi a fissare le date delle ulteriori vendite
avanti a sé, entro 180 giorni dalla data dellinfrutruoso espetimento di vendita, con

abbassamento del prezzo di 1/4 secondo le modalica di cui sopra.

DD} Relazionera, con atto telematico da inviarsi ogni sci mesi (sccondo il modello allegato
alla presente delega) a decorrere dalla scadenza della relazione preliminare, sulle attivita
cffettivamente compiute {numeri di esperimenti, valori di asta, ragioni della mancata
vendita, sul cost maturatt e previa acquisizione di relavione del custode, sulle condizioni
del bene ed ogni alera indicazione ritenuta utile); per il caso di mancata avocazione della
delega il delegato, passati 3lgg dallaccettazione della comunicazione da parte della
cancelleria, provvederd con ultetiori ribassi fino al limite di € 15.000,00 raggiunti 1 quali

1 Da: BRACCIALIMI ROBERTO Ermesso Da: POSTECOM CAJ Senafit: 15cech

Firma



rnimetrera il fascicolo al G per 1 provvediment di competenza ex art. 164-bis disp. AlLL

C.p.c. previa acquisizione di apposita relazione aggiornaca del custode;

[} il deleparo  provvedera ad autorizzare Tassunzione dei debiti da  parte
dellaggiudicatario o dell’asscgnatario a norma dell’art. 508 c.p.c.

Fj'ﬂ delegato provvedera a predisporre il decreto di rrasferimento, senza indugio e
comungue entro 20 glorni dal versamento del saldo prezzo ¢ delle spese di trasterimento
oppure a dare tempestivo avvigo al giudice del mancaro versamento del prezzo e¢f o delle
spese di trasferimento {con le seguend modaliti: i delegato procederi a liquidare le
imposte ed a nchiedere all’agpiudicatario 1l versamento delle stesse, unitamente al saldo
prezzo, ma con due wversamenu differentd, sul conto corrente della procedura;
privvedera poi al pagamento delle imposte con il modello 123 che provvedera a

depositare come da successiva lettera J);

(3} predisposta la bozza di decreto il delepato st rechera al pid presto davant al gindice
dell'lisccuzionce per la sottoscrizione del decrero, avendo cura di aver depositato in via
telematica avviso di vendira, il verbale delle relative operazioni, la prova della pubbliciti
cticttuata ¢ del saldo prezzo, unitamente alle copia in via cartacea delle visure catastali

\-m‘ch.nnn]i ¢ le ispezioni ipotecarie sull'mnmeoebile aggiudicato:

Hj entro 30 giorni dalla sottoscrizione del decreto da parte del giudice, il delegato
esepuira le formalita di cur allart. 391-bis comma 2 n. 11 cp.e. e invitando

contestualmente 1 creditori a depositare le note fdepilogative dei credin in 45 giorni;

[} il delegato provvederd a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme
occorrenti per il pagamento delle cancellazioni delle trazcrizioni dei pignoramend e delle
iscrzioni ipotecaric  (spese a carico  della procedura esecunva) ed  effetruare la

registrazione, trascrizione ¢ voltura nel termine previsto dalla leppe;

11 salvo casi di eccezionale complessitd, entro 45 giorni dalla scadenza del termine
assepnato ai creditori per il deposito delle note di precisazione del credito, predisporri il
progerto di distribuzione, contenente la praduazione det creditori che vi partecipano, da
tragmettere alla cancelleria del giudice corredato daila nota dettaghiaca delle spese, anche
gid prelevate, e onorari, per la liquidazione, e delle note di precisazione dei erediti
depositate dai creditori comprensive delle note spese legali; al momento del deposito del
progetto di distribuzione il delegato depositerd tutta la documentazione concernente
Parrvica delegata (in originale per 1 fascicoli ancora parzialmente cartacei). Nella
predisposizione del progeuto il delegato si acterra alle 1suruziont allegate alla presente

delega.
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K il delegato provvederi al pagamento delle singole quote solo dopo che il giudice avel
dichiarato esccutivo il progetto e ordinato 1 pagament;

; spetta al delegaro la richiesta alla cancelleria della copia del decrcto di trasferimento

registralo da inviare all’aggiudicatario. | rermini asscgnati al professionista sonu sospesi
per il periodo 1/31 agosto.

Viene assegnato al delegato un fondo spese di € 1.000,00 oltre accessori di legge, a carden
del creditore procedente o del creditore ipotecatio di primo grado se diverso, da versarc
entro trenta giornt dalla richiesta del delegato, autorizzato solo al momento dalla
pubblicazione del primo avviso di vendita quale acconto sul compenso.

Non saranno conecessi al professionista delegaro ulteriori acconti e, per il caso di
cstinzione anticipata della procedura o revoca dell'incarico, il GE provvederi a liquidare
il compenso spetrante, con cventuale conguaglio anche restiturorio, a valere sino ad
esaurimento dell'incarico.

[ delegaro, nella prima relazione, dar atto del versamento del fondo spese. In mancanza
il GIE provvedera ad activare la procedura di estinzione della procedura per venir messo

di interesse a proseguire nella procedura,

Viene costtuito un ulteriore fondo spese, da versarsi nel medesimo termine, cosi
composto: - € 100000 quale fondo per pubblicitd cartacea ed interner oltre ad € 100,00
per loto in vendita quale fondo per pubblicazione sul portale vendite pubbliche; tale
foddo spese verra richiesto dal delegaro al procedente per ogni tornata pubbliciraria.

I Delegato, riceva il fondo spese, provvedera ad aprire conto corrente bancario su cui
le somme verranno riversate, conto che sari utilizzato anche per i depositi canzionali dei

sogoelt che parteciperanno all’asta in via telematica,

II delegato provvederd a pagare con il medesime fondo, previa emissione di repolare
fattura nei confront del procedente (o di chi abbia effettivamente versato il fondo
spescy, per le pubblicira effettuate.

Comunque le spese di pubblicita saranno a carico del ereditore procedente o del
creditore ipotecario di primo grado se diverso,

A cura del delegato L presente ordinanza dovril essere notificata (anche a mezzo pec) ai
crdditori iscritti non comparsi all’udienza,

Il professionista delegato, decorso il termine di 20 giomi dall’approvazione del piano di
riparto, termine previsto per la proposizione delle evenruali opposizioni, depositera,
senza indugio ¢ comungue entro 10 glorni, un rapporto tdepilogativo finale delle attivita
svolic in esecuzione del piano stesso, secondo il modello allegato alla presence delega.
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Da ultimo, delegato ed ausiliari si atterranno alle indicazioni, istruzioni e
prescrizioni integrative circa formulari per AVVISO DI VENDITA, SCHEMA
DI RELAZIONE-TIPO, relazioni: allegati, depositatu dallo scrivente in
Cancelleria a disposizione dei professionisti e delle parti per la durata di un mese
in attesa di pubblicazione sul sito web del Tribunale (edizione: 17 ottobre 2018,

pagg. 7-37)
I1 delegato presa visione del fascicolo compilerd quanto prima e depositera

scheda di CONTROLLO PERIZIA ¢ successivamente, a inizio ¢ conclusione
delle operazioni delegate, i RAPPORTT di cui al modelli di cui sopra,

AVVISI e PRESCRIZIONI formanti parte integrante dell’odierno
provvedimento sono transitoriamente disponibili presso la CANCELLERIA e
saranno quanto prima pubblicate sul sito www.tribunale.genova.it

PER PINTANTO, e per comodita di consultazione, MODELLI,
AVVISI e PRESCRIZIONI in questione vengono di seguito riportati

i appresso.
(Genowva, 30,/10/2018
11 giudice

Roberto BRACCTALINI

-:-:f@; Firmato Da; BRACCIALIMI ROBERTO Emessa Da: POETECOM CA3 Senal#: 15eecs

o
b



