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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

TRIBUNALE DI GENOVA

Ufficio esecuzioni immobiliari

ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. n. 559/2017

PARTE RICORRENTE (Creditore procedente): Amm.ne condominio Via Ventotene 106 C.F.
94031780102, nella persona dell’Amministratore Sig.ra lvana Toffarelli, domiciliata presso Avv. Stefano
Torchio, Via Fiasella 3/17 — 16121 Genova

GIUDICE DELL’ESECUZIONE: Dott. Renato De Lucchi

ESPERTO INCARICATO : Ing. Armando Delfino, via XX Settembre 4/1, 16121 Genova

IMMOBILE SITO IN GENOVA, Via Ventotene 106 sc. A int. 16, piano quarto.
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Ing. Artnande Delfino

TRIBUNALE CIVILE DI GENQVA

.. contro

Sivieri Davide e Lotto Michela, debitori esecutati. |

t.| PremEssA

Cop provvedimento del 27/09/2017 Il mo Giudice del Tribunale di Genovd =~~~

‘nelfesecuzione immobiliare promossa da Amm.ne condominio Via Ventoteng

2¢095{57620308

-: 104, creditore procedente, contro

‘esqeutati.

. :In_fata 03/10/2017 il sottoscritto prestava il giuramento di rito e riceveva

‘'seguente incarico relativamente allinimobile sito net Comune di Genova,Vig.

P.A, NG GA 3 Serialit; 7R28137050c7beSb2b:

.. Vetiotene, civico n. 106, scala “A”, interno 16, piano 4°, censito al Catasto
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ing. Armando Dalfing

rifenuta _ necessaria, previa comunicazione scrifta a mezzo

Nefla_determinazione del valore di mercato f'esperto procedera al

inta per gif oneri di regolarizzazione urbanistica, Io stato d'uso e di

_ manutenzione, jo stato di possesso, i vincoli e gii onen giyridici pon

C §.P.A. NG CA 3 Sqrfali: 71283705 067bo5b2b e 85157620308

h) faccia constare nella sua relazione, previa suddivisione delfimmobile
stimato in folti autonomi; S S
..... 1. fidentficazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati
Leatastal, e
2. .una sommaria desctizione del bene;
o 3. _la proprieta attuale del bene e la_presenza di diritti reafi,_rinortanda
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Ing. Armando Delfing

Fevoluzione defla proprieta degli ultimi 20 anni;

4. lo stato di possesso del hene, con lindicazione, .:?3......%9.?‘9?‘.9.__0'5?

terzi, del tito

~_riferimento all'esistenza di coniratli registrati in data anfecedente ar

pignoramento o comunque con data certa anteriore;

5. lesistenza di formalita, vincoli o oner, anche di naturg

_condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a _carico

deil'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contrath incidenti

_sulla_attitudine edificatoria dello stesso o I vincoli connessi con if

suo carattere storico-artistico, riporti Finformazione sulfimporta

..eventuali_spese_straordinarie gia deliberate anche se il relativa =~

_debifo non sia ancora scadufo, su eventuali spese condominialf

non pagafe negli witimi due anni anteriori alla data defla perizia, su

_ corso di eventuali procediments giudiziari relativi &l bene pignorato.

Dovranno essere indicati:

- le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causs

sia ancora in corso ed in_che stato) ed altre trascrizioni;

S.P.A. NG CA 3 Selrial¥: 71201970507 beSb2bAccasI5TE29308

.Gl 8l of @sservimento urbanistico e cessioni di cubatura |

- fe convenzioni matrimoniali — previa acquisizione dell’atto di

..mairimonio — e e provvedimenti di assegnazione delflacasa &
coniugale al coniuge; —

_ propter rem, servitt, uso, abitazione, assegnhazione af
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}’rfg. Aripando Delfino

affrancazione da taii pesi, ovvero che il diritto sul bene del

- le iscrizioni ipotecarie;

- . 1 pignoramenti ed altre {rascrizioni pregiudizievoli,

la verifica defla regolarita edilizia e urbanistica del bene, anche dal

acquisizione o aggiornamento del cerificato di destinazione

Decreto del Presidente della repubblica del 6 giugno 2001 n. 380 ¢

lesistenza della dichigrazione di agibilita defio stesso, previd

_abusive , controllile possibilita di sanaforia ai sensi delfart. 36 del

_..normativa in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato

eventuali istanze di condono, indicando il soggetto istante e la

F3705ec7 bosb2becd 55762

..sesto della Leqge 28 febbraio 1985 n. 47 owvero daﬂ'a:f.w‘fG,f

Emesso Da: ARUBAPEC 8.P.A. NG GA 3 Serial: 723
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;:‘f}g. Armando Delfing

comma quinto def Decreto del Presidente delfa repubbiica del 6

_______________________ 8. Rediga, anche avvalendosi di un delegato abilitato, I'attestazione di
______________________________________________ prestazione energefica.
¢) Nel caso si tralti di quota indiviss, dica innanzitufto se Fimmobile sia
i T comodamente divisibile fn natura, identificando in questo caso il fottcé ........

da assegnare a ciascun comproptietario con glf eventuali conguagli in._..

denaro. fornisca altresi la vaiutazione deifa soja quota indivisa.
Lesperfodovra: _
- . .Sospendere /e operazioni peritali in_caso di impossibilita_ di- -
..................... accedere alfimmobile, e avvertire il Giudice e il crediore §
IR Y procedente, ai fini della nomina di custode giudiziario producendo

copia della raccomandata A.R. inviata allesecutato in cui si chiede

di accedere allimmobile al

fine di verificare se la comunicazione sia | g

.......... giunta per tempo,

|-... . Riferire al Giudice immediatamente di ogni richiesta di sospensiong

_del corso delle operazioni peritali, informando contestualmente i3
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parte  che [esecuzione potra essere sospesa solo con

. provvedimento del Giudice su ticorso defla medesima parte, a cuf

aderiscano anche futti gii aitri creditori:

. impossibilita di osservanza del termine di deposito, provvedenda

_..altresi alla notifica alie parti,
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;ing. Armando Uelfino

‘Albeno 30 _giomi prima delfudienza ex art. 569 c.p.c, Fesperto dovrd

.. [debositare la propria Relazione in Cancelleria e inviarme copia, a mezzo df

pokta ordinaria, , ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se

-nofp costituito.

Tali adempimento dovranno risultare da apposita Relazione redattaé

_ ?dal”esn_er__fo e allegala alloriginale depositato defla Relazione.

‘Cahcelleria, owero entro il 16/12/2017.

2.| SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

II 34/10/2017 ho provveduto ad inviare al debifore esecutato e al creditoré

. .pracedente lettera raccomandata A.R. con _cui_comunicavo _che I'accessd

_éall_’ mmobile da stimare si sarebbe svoito il giomo marted! 14 novembre 2017

_BFSTDSQCE?IJCS b2b2ee0sf57620308

-allq ore 9 presso I'unita immobiliare sita in Genova, Via Ventotene 106 s¢, A

_nt,

==
—

o

T,
1]
=3
o
f-%
i

i |
La fromunicazione ad entrambi i debitori esecutati & stata da me inviataper

‘meglesima_comunicazione ¢ stata inviata via PEC al legale del creditora

.protedente Avv. Stefano Torchio presso cui aveva eletto domicilio if creditord

. progedente.
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ing. Armando Detiine

o rln busta ancora chiusa con la scritta “AL MITTENTE PER
__CQMPIUTA GIACENZA". In data 30/10/2017 & pervenuta da Poste Italiane I

QMPIUTA GIACENZA®.

.'9

ata 14 novembre 2017 mi sono recato presso funita immobiliare sita in

Gegova, Via Ventotene 106, ma sono giunto in leggero ritardo causa problem

i fraffico, ho tentato comungue l'accesso ma senza successo per assenza

pul

A

éien

_ Avgndo riscontrato il nome “Lotto” sulla targhetta del portone caposcala la

lett

SF3T06CCT

pra_raccomandata A.R. & stata indirizzata alla Sigraguigmme ===

ind

éLa

S.PA. NG CA 3 Sergl 772

heob2b2ceasf57620308 -

M

In data 01/12/2017 alle ore 17.50 sono recato presso lunita immobiliare di cui
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ing.

sopra ed ho suonato jl campanello sia del portone stradale che del portoncing

Armiando Delfino

_eseguendo:

risultato l'esistenza del progetto di_costruzione dell'edificio n,

a)  Una ricerca dei progetti esistenti eseguita il 19/10/2017 dacuiie

1278/63 e del progetto 99/82,

b) _ Un accesso agli atti per 'esame del progetto sopra indicato dievi

¢) _ Ho ritirato gli atti richiesti dopo alcuni giorni, da cui ho potuta

immobiliare di cui é causa,

;ﬂ?ﬁSm?hcsbzb: neQLFEFE20308

SP.A. NG CA 3 Seiath: 762

fisultato defla ricerca da cui & risultata Pagibilita delfunita

GON
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.._'_____i_ukilqmp_glr_ la scadenza fissata al 17/12/2017, pertanto il 11/12/2017 ho c:higgtof__m_ B

- 14/03/2018.
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nova copia della planimetria di progetto del pianc comente dell'unita

;Ge

immobiliare dicuié cavsa,

-

1)

3|

. sul bene, che resteranno a carico deil'acquirente

_eventuall spese straordinarie gia deliberate anche se i relativo debitg

limporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione @

170500 7heSb2b2ocdS5 7629308

5

eventuali procedimenti giudiziari, a parte quelio di cui trattasi, relativi a

6|

_bene pignorato per quanto a sua conoscenza,

Al

-Can

3 De: DELFING ARMANDO'Emesso Da: ARLBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialk: 7628t
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ind. Armando Deffino

Allfine_di verificare la regolarita edilizia e urbanistica del bene, nonché

l'egistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso ho chiesto e ottenuto da

.competenti uffici del Comune di Genova un accesso agli atti, di cui ho chiesta

la jstampa dei documenti pit_significativi, ho inoltre richiesto il certificato d

aglbilita.

La presente Relazione ¢ stata depositata il 17/03/2018, overo 31 giomi primd

.defludienza fissata il 17/04/2018 e quindi piu di 30 giorni prima della

3 ESAME DEGLI ATTI DI PARTE PROCEDENTE

_ Gl-aﬂlaventmlevanzaaﬂentamenteesammatl sonoiseguenti:
1)}| Atto di pignoramento immobiliare depositato il__21_!06!20__1_?____p_l_el_l‘amm:ng__ o

condominio Via Ventotene 106 contro

- 2)|. Conteggio del Credito di BANCA CARIGE S,P.A. il documento & per Ia

maggior parte ilieggibile, alla voce "totale” risulta un importo a favore dei_____ o

Tl 7f2;3f3?usmfr«'bc5b2b:m95f57e 20308

]

NGCAZS

Ervore duranter I'apertura del dnn:l.ma'-to S8 veri‘lcato up problema durarte ks
iettuza di questo documenta (14),

RMANDC:Emesso Da: ARUBAPEC S P A,
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:f??]}. Anmando Delfine

.CASSA DEPOSITI E PRESTITI - $C. A RL FRA IL

PERSONALE DIPENDENTE DELL'AMT GENOVA,;

~sOlo la parola "MANDATO”

MANDATO_BANCA_CARIGERIMASSA pdf:: documento contenente

Atto di precetto dell Amm.ne condominio Via Ventotene 106 contro Yl

10

rialf: 7123

_Ricorso per decreto ingiuntivo }i_gl 15/03/2017 dellAmm.ne oonclo_minic;"__w

Via Ventotene 106 contro

5.732,30 oltre a spese legali e varie cos] per complessivi euro 664724, B

)

Decreto ingiuntivo R.G. 3364/2017 emesso dal Tribunale di Genova il

21/03/2017;

512)

Emesso :Da: AR

Da: DELFIND ARMANDO,
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fnd. Armando Dalfing

4.| RISPOSTA AL QUESITQ

S: da_atto che negii atti & contenuto il Certificato ipocatastale prodotio it

trafcrizione del pignoramento. La_documentazione _risulia_completa ¢

_idepositata entro il termine prescritio di sessanta giomni Idall‘istag;a di vendita; _______________________
______ de ositata in data 01/08/2017. Dallesame del fascicolo della procedura =
rlsulta un “DEPOSITO INTERVENTO DI BANCA CARIGE PER UN CREDITQ
_____________________________________________ DI EURO 0 IN DATA 29/08/20177; i décumenti prodotti da BANCA CARIGE_"_jr;m_
qugiita di Creditore intervenuto sono illeggibili, come gia evidenziato ai punti 3 .
___________________ 446 e paragrafo precedente. %
.44 _stima del valore di mercato del’immobile ) %
Lavelutazione del prezzo unitario medio ¢ basata su indagini svolte pressq _ %
sodieta immobiliari, su periodici del settore, sulle rilevazioni dell'Osservatorig g
o Mefcato immabiliare dell Agenzia del territorio, e sui dati fomiti dalle Agenzie %
{mifuobiliar site in zona, Tall indagini hanno permesso di accertare L va!qri,,di..... e §
. : s
mefcato di unita immobiliari ad uso residenziale simili sulla base di tre mabro— é
fattgri: %
fattert: . e %
Zona: l'immobile pignorato & situata nel Municipio | Centro-Estdel Comung ~  §
- .. .91 Qenova, Tale zona ha una ubicazione centrale, m la via haunaccessc g

Cx

]

. - - . . . . Z

... [Pugosto disagevole in quanto accessibile da strade strette & in forte _ . % _____
4
[T
o
&)

perdenza, lo stabile si trova a distanza di 1,1 Km a piedi dalla _S_tazi_ones__ o

ferr pviaria di Genova Principe, la posizione non ¢ agevole per I'utilizzo de

p
Z
i
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kg, Armando Deffine

i

me22| pubblici di trasporto la cui fermata pil vicina si trova in via Napol
_dagiungibile 2 piedi a 220 m in salita tramite via dei Cinque Santi.

_:Cbme ulteriore elemento negativo si pud indicare il iraffico veicolare in

s¥ade anguste ¢ la carenza di parcheggi ¢ di negozi nelle immediate

_vikinanzs.,
Efificio: il progetto registrato presso lo Sportello unico per lediliziade|

‘Cpmune di Genova porta il numero 1278/63, esso & stato approvato ne

1978, come risulta dallo straicio allegato del progetto di costruzione ed hg
ofenuto I'agibilita il 16/01/2013; di tale progetto ho estratto la tavola 8
_...rglativa al piano corrente.
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ging. Armands Dalfing
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Plegetio approvalo e alla planimetria catastale, quindi si puo confermarela -
.................................................... regolarita edilizia, N
_____________________________________________ L dificio &€ composto da 7 piani fuori terra ed un piano seminterrato ove

$qno ubicati locali tecnici. Nella imr'n_ég__in_g che segue si puo osservared

frinte delfedificio lato sud-ovest e a sinistra il fronte principale fato sud-esf

..oue sono ubicate le finestre dell'appartamento interno 16 . e

- Usita abitativa; I'abitazione & posta al piano quatto (quinto fuori terra) del )
________________________________________ fapbricato; l'accesso alledificio dalla_pubblica via Ventotene civ. 106 si
_ ;trcva sul fato sud-est, il portone caposcala dellinterno 16 scala ‘A" ¢

_________________ ____}_[qg_giungibile percorrendo un_corridoio interno di ca. 20 m dall'atrio d

éingresso fino alla scala *A” e allascensore, con il quale si raggiunge iI
_____________________________________ :_quarto piano; le scale, l'ascensore, il pianerottolo e il portone cquggalgé .
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riali: 712503

EVentotene_. L unita immobiliare & composta dai seguenti locaii:

[Coflice Descrizione Locali [Sup. ...nﬁlta]A!tezza _.i.ntﬁr_n4\!9.l.qu.___in.te..rnc o

calpestabile m® |netta m netto m’
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L I Ingresso | . 853 3 25,5

2 [CGueina | .. 127 d 33,80

..... S Bagno. ... . | 4,91 3 14,74

1} [camera ) 852 A 2558 .




Ing. Armando Delfino

5

E presente inoltre un balcone accessibile dalla cucina avente larghezza 3
'm e profondita m. 1,2.

Nelle immagini che seguono sono rappresentati alcuni particolari del

fabbricato e dei locali interni dell’alloggio e stanze sopra indicate:

:Vao scale e pianerottolo Ingresso e corridoio

Firmato Da: DELFINO ARMANDO Emesso Da: ARUBAPEC S5.P.A. NG CA 3 Serial#: 7f23f3705cc7bc5b2b2cc95f57628308
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Ing. Armando Delfino

Cucina

Bagno

B0E6ZILSIS69020205000050.LEIEZIL #IBUSS € VO DN '¥'d'S DIdVENYY 1B 0ssaw3 OONVINYY ONIZT3Q ‘eg oewlly R
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Ing. Armando Delfino

‘Camera piccola

B0E6ZILSIS69020205000050.LEIEZIL #IBUSS € VO DN '¥'d'S DIdVENYY 1B 0ssaw3 OONVINYY ONIZT3Q ‘eg oewlly R
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Ing. Armando Delfino

‘Camera da letto principale

aSs-aman %
g e L RL

Pag. 19
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Ing. Armando Delfino

La planimetria di progetto dell'alloggio risulta come segue:

Ingresso

"3 e€ [ iesn Wil

Camera Camera Ba

| Jums
| i

e - i =ﬂ |

L'alloggio & dotato di 4 finestre verso I'esterno tutte sul lato sud-est, verso
via Ventotene, con vetro unico e telaio metallico:

- Bagno finestra LxH = 0,60 X 1,58 m, 1 anta;

- Cucina porta-finestra LxH = 1,29 X 2,48 m, 2 ante;

- Camera piccola finestra LxH = 1,20 X 1,58 m, 2 ante;

- Camera da letto LxH = 1,20 X 1,58 m, 2 ante.

L’alloggio & dotato di impianto di riscaldamento centralizzato a radiatori dei

Pag. 20
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é.?ng . Armando Deifino

:gtip seguenti;

- Bagno radiatore in alluminio pXH = 8x55 cm, 4 elementi,

- | cucina radiatore in acciaio a 2 piastre LxHxP = 80x60x3,5 cm;

- Camera piccola radiatore in alluminio pXH = 8x65 cm, 5 elementi

Lappartamento & prowisto di impianto eleftrico connesso alla rete di ...

‘Lleppartamento & dotato di connessione alla rete idrica e quindi provvisto

d| erogazione di acqua calda e fredda,

H presente un condizionatore tipo split con unita interna nel corridoio €

uhita estema sul balcone; tale accessorio non @ stato considerato nelld ... .

429308

vplutazione non facendo parte delia dotazione originaria della_casa, ma

‘gssendo_stato _installato successivamente dal proprietario ed essendo

_____;I.f_i_m_p_ianto di distribuzione gas & funzionante in quanto & attivo il contratto

|
I
alff; T123637050cTbebb2bIecosI5T

Gomplessivamente  l'appartamento _si trova in buono stato dl .

donservazione

| valori per m? di superficie commerciale lorda risultanti dalle tabslle OM

{Allegato 8) per Funita immobiliare in questione sono risultat] come segue:.

‘Provincia: GENOVA Comune: GENOVA

[Fascialzona: _Semicentrale/lL AGACCIO  TUB (V.AVEZZANA-V.ADAMO

Codice di zona: C16 Microzona catastale n.: 43
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Armandio Belfine

_________ Alitazioni.di fipo...

_________ Harametri principali. .

eqonomico ||

INORMALE ... _Jl ... 820 .

e e

Tipologia Stato conservatwo Vaiore Mercato (€/mq) I.Superﬁcle (L!N);l_ ............. .

..1.200..

_____ bhse risuita di 1.010 €m’....... .

ianpli.cza_bjli.__c_Qme__,_rja.u.lta_clallQ.se.gugnti.iab.ella:_.__

:dd tipo “similare_a_quello_in_questions il valore ._;:ILme.ma_tg._..dl__..b_a.sg__._e....sta_tq

.Stimato. _al.._y_aIQr;en...mesiig.....cgngicl.ena_td__ancne_..a.h.e____l_a.....quptaz;ione_...del.l&.m;:ina;

vk Napoli isulta di. 1.0501,450 €l Pertanto il pid probabile valore d

A tale valore _sono stati _applicati_.i. coefficienti . migliorativi ... nduitwl .

MNescrizione

Incidenz

Annotazioni

Superficie.

commle m?1 .

{1

uperficie utile netia

dalpestabile

100%

49,9764 .

499765 . ... . ...

Niuri perimetrali

100%

calcolare  fino

pessore max di 50 cm

allo_

Wuri  perimetrali in

romunione

50%

calcolare  fino

pessore max di 25 cm|,

2,350(

55,5265

[Parametro omamenti... ... .
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gfng . Apmando Delfino

iDdscrizione IncidenzaAnnota;zioni Superficie [Superficie

m? commercialel

m2

Bjlconi e Lastrici 25% |Applicabile fino a 3,6 0.9

c lari . 25mg, leccedenza

va calcolata al 10%

Phrametro accessori; nessung,

Stato locativo

Coefficiente _ Coefficiente.

Confratto

b2h2cc95{57625308

di merito applicato

bitazioni libere. . | C100% | | A00%

----- ___Ppitazioni _locate -alcon duratal .. R D -8
| -20% 0%
quadriennale

Wpitazioni - b e e

?Iacate stagionalment | -5% e 0%

?e per brevi periodi

... Pano

Senza | o feedi
Con Ascensore 0% !
Ascensore :
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Yeminterrato _25% 25% [ . ]....0%

|Hiano terra o rialzato | 10% (-20% senzaJ— 10% {-20% 0% '
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;mg . Armsando Delfino

giardino) senza

giardino)

~ PPigino 1°

-10% -10%

_|Pigno 2°

-3% -15%

s e Pipn0 3° 0% -20% L ]
Pipno superiori 5% -30% 5%
o |Jgimo piano 10% -30% 0% ;
. {Afico 20% 20% |l 0% |
Stato di conservazione
Coefficientedimerito| . | o e
e e PR istrUtURATE - H10% 0% o b
_?Buono stato 0% 0% . _
o Rlstrutturato 5% e 0% | %
______________________________________________ Fipemente JUSN IR
10% 0% g
yigtrutturato 2
| £
. iNovacostruzione [10% L e e b %
C s &
_____________________________________________________________________________ l.uminosita S
-
Coefficiente} ... ......|1 .. g
MNote -=2a
_ _ dimerito | o b o
i
1 Soleggiatura  direttal -
. N olto luminoso presente intero arco) 10% 0%
del giorno

Soleggiatura  diretta

Pag. 24
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Ing Armandu Delfino

Soleggiatura  diretta
-:Me-diamente
_____________________________ f bresente  solo N 0%

Lufninoso
parte della giorno

0%

Soleggiatura  direttal

N presente per 'poco
Pdco luminoso _ -5%
tempo del giomo o

ssente

"0%,_'

Esposizione e vista

Coefficiente di merito

LEs terna panoramica |[10% 0%
)  Egterna 5% 1 0%
[Msta 0% 0%, |
! a 0, §
e nfema 5% 0% &
| &
......................................... Cprmpletamente ) B
. 10% 0% | g
finterna : 3
| £
Edificio g
............................................ § .
Ottimo stato Normale | scadente 3;
B — nostato | Mormale | scadene .. e g
11} 20 anni % 0% -5% 0% | | S
_____________________________________________ 2p = 40 anni 5% 0% 10% 0% o
f [ &
i Ll
_ [fre 40 anni 10% 0% A5% | . 0% ... i
] o
-
__Riscaldamento 3.
. Autonomo T 5% &
p jal
| [=]
! 2
Centralizzato o% b 0% 2
] <£
] o
dentralizzato  con ) £
0% 0% 8
_cpniabilizzatore i a
g
(18
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5??’?5 . Armanido Dgifinio

Agsente -6% _ 0%

______________ Coefficiente risultante dal prodotto dei coefficienti riduttivi - 105,00%
_______________________________________________________ Superficie commerciale 56,42646
Valore unitario €/mq ) 101000 | . B

Valore commerciale {arrotondato al centinaio) 59.800,@0
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1l|bene & costituito da_un immobile sito_nel Comune di Genova nelfedificio

_________________________________________ dlstinto con il civico numeri di 108_{centosei) di Via Ventotene, interno 16,

shala “A”, piano quarto, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Genova . . . .

4| Rendita Catastale 568,10, . .. . . ..
;Llap_p_a_lf‘tan_‘lento _confina a_Nord-ovest_con pianerattolo_condominiale e gli.
— _ifterni 15 e 17..a sud-ovest con l'interno 17, @ nord-est con linterno 15, a

4c.2  Sommaria descrizione delbene... ... . .. el

.................................................. 1Jedificio_in_cui si_trova il bene & condominiale, esso ha accesso. dalla vid

fa]

=

#

[L]

T

!

»

©“3

<

1)
‘@ -

-4

<

o

LF N

[+

w

o

<
.

=)

o

o

k]
N =T

2

W

o

E

]

=]

a
=

<

=
-

£

[a]

Z

[n]

=]

a

g.. -

il

Pag. 26




ind. Armando Deffino

tefraed un pianc seminterrato occupato locali tecnici o box auto.

Lginita immobiliare & composta dai seguentilocali: &

:Cud__ice Descrizione Locali [Sup.  nettajfltezza _internaiolume _interng

calpestabile m” nettam  [nettom

1 |ngresso " 8,53 3 24,08

3 Bagno 4,91 3 1474

2 [Cucina 11,27 3 33.80

4 fcemera | .85 .38 ....2%8 .

5 [Camera 16,75 3 50,25EJ

STi DTALL . 50,0 149.9

‘E|presente inoltre un balcone accessibile dalla cucina avente larghezza 3. .. . . =

m e profondita m. 1.2,

_‘in| stato di normale usura delle superfici esterne in relazione alla dataziong

_in buone condizioni di conservazione; le pareti, i soffitti e | pavimentisong. ... .
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“ngd Armando Deffino

________________ o d t__.n-bth dall Amministratore.
[

L

_ceftificazione ai sensi di Legge.

jll slievo delfimmobile & risultato il seguente:

—mnet——T. LA 129&:158!4 _ {300y 1SAOH

— [ — _. .- y [ (klrlb*uﬂ mh Hul'lnm’ U

Y- ditied
. M &Bll IMt A!

J
o

h137050cTbebzbect 557629308

S.P.A. NG CA 3 Serialst 762

4 c.3 _Proprieta attuale del bene

fa proprieta attuale del bene & del Slg _9_

Pevoluzione della proprieta negli umml 20 anni__risulta dalla "Visura stoncal__ o

er Immobile” effettuata il 27/07/2017 presso il sito Internet dell'agenzia dellé

ifl_ntrate e riportata nel fascicolo del Creditore procedente. La proprieta n_gg!g

;mmmOWMWWQﬁﬁwg@;mWMNMWWWMMm.m_mmm”jmwmmwmmm
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;mg. Armandeo Delfino

compravendita (Atto Pubblico) del 14/03/2006 Rogante Lizza Paolo,

m| Dal 3010111989 fino al _ 14/03/2006 Sig. Scarpati Nunzio per

‘Dh! certificato ipocatastale risultano le seguenti formalita;

...... - Ipoteca volontaria per un capitale di euro 135.000 a févore d
_________________ CASSA DEPOSITI E PRESTITI - 5.C.A R.L. FRAIL PERSONALE
DIPENDENTE DELLAMT GENOVA, - i e .
- Atto giudizio _di pignora;nento ______ a favore di Condominio Vla %
:  Ventotene 106 contro Mt <SS _s
B la CASSA DEPOSITIE | % |
___________________________________________ ARESTITI - SCA RL FRA IL PERSONALE DIPENDENTE DELLAMT - ﬁ
C ENOVA si appoggia_per il credito a BANCA CARIGE (03285880104) che |n ;‘ég
; 3
effeti risulta parte in causa come Creditore intervenuto, tuttavia, come plt: : %
z
___________________ _wplte indicato_sopra, BANCA CARIGE ha consegnato documentazione E
_________________________________________ ifeggibile. %
Ip data 1_6_!_0212618 ho_chiesto per PEC allAmministratore del Condominig
B S ig.ra Ivana Toffarelli presso il suo domicilio eletto nello studio del suo Iggg_le_.______sé
N hédi_a_n_g ______ intervenuti _ variazioni rispettc; a_quanto esposto- in atti riguardg
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:5 tngl Armando %Iﬂno |
___________________ E 2] resistenza di formalita , vincoli o oneri di natura condominiale, _g@ygnt;
_____________________________________________________________ sul bene, che resteranno a carico dellacquirente
o 3] rimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione | .. .
____________________________________________ 4] eventuali spese straordinarie gia deliverate anche se il relativo debite
_honsiaancorascaduto .
5]  eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anterior
______ alla data della perizia (26/07/2017) 1 )
___________________________ 6] eventuali procedimenti giudiziari, a parte quello_di cui trattasi, relati\.fj"_ai
............ bene pignorato per quantc a sua conoscenza. :
N$n avendo ricevuto risposta il 15/03/2018 ho_sollecitato telefonicamente
liqvio di tali informazioni, senza esito
: 4k.6  Esistenza di formalita , vincoli e oneri non opponibill all acquirente _____________________________ ~
______ éDlaI certificato ipocatastale risultano le seguenti formalita: g
- |poteca volontaria per un capitale di euro 135000 a favore di %
CASSA DEPOSIT] E PRESTITI - S.CAR.L. FRAIL P_EB_$Q_NAL§_ e : % :
I DIPENDENTE DELUAMT GENOVA; . é ........
......... - Atto_giudizio di pignoramento @ favore di _Condominio Vla_ . %
&
Ventotene 106 contro SR OMMURNRENY. 3
Z
_______________________ - . Esiste inoftre un debito nei confronti di Banca Carige di natura ner| :
__________ rilevabjle causa carenza di documentazione. g .
4'0 7 Verifica della regolarita edilizia ¢ urbanisticadelbene 1 f;
_ E stata estratta la mappa catastale dal sito dellAgenzia delle entrate che . E. _______
mf.__risulta_ lllll come in allegato 1. A seguito del! sopralluogo effettuato in data %_
_ : %
;0'5r'0.6!_20.1?.hQ.__cqnstatat_gphq vi & perfetta corrispondenza con la situaziong _ % _
_ realeriscontrata. . . E
' £
iC
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';Ddll’accesso"_g_gli atti presso lo sportello unico delleditizia del Comune d

g Armando Laifing

8 felativa all'alloggio di cui & causa (Allegato 4).

Dillesame della_documentazione sopra indicata & risultata la regolarita

£ stato inoltre reperito il Certificaio di agibiiita rilasciato dal Comune di .

eqilizia dell immobile, la sua agibilita e la conformita all'accatastamento.

4k.8  Redazione dell APE, |

LBPE & stato redatto e si aliega alla presente, - -

4 .0 Spesefissedigestione e

_Ljmporto annuo medio delle spese fisse di gestione o di manutenzione nonh &

ésiaf_;_g_ comunicato dall’ Amministratore del Condominio nonostante richiesta del

15/02/2018 e sollecito del 15/03/2018, .

ecd5I57829308 ’

2

5 ALLEGATI

Genova sezione GEC, Foglio 4, particella 322, subafterno 15, Categoria
A/3, vani 4, (PLN_106907231_1.pd); .
,,,,,,, 2| Copia lettera raccomendata inviata i 24/10/2017 per esecuzione
accesso allimmobile il 14 novembre 2017, con copia 0. 2 buste restituits
e . il 2711072017 e il 30:‘1.0!201?. al mittente da Poste ltaliane per compiuta

giacenza,;

A4 Copia lettera raccomandata inviata i117/11/2017 per esecuzione nuove. .
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B

. Armands Delfing

Estratto quotazioni OM| riferire all'immobile di cui & causa.

_Richiesta_via PEC del 16/02/2018 aifAmministratore_del Condominic

Sig.ra Ivana Toffarelii presso il suo_domicilio eletto nello studio del suo = = =

Attestato di prestazione energetica,
............... 6| moice
i PREMESSA........c s e z
2. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI........ooooovivniieeniscneensensinizn: e
3. ESAME DEGLIATTI DI PARTE PROCEDENTE ........... i 11
4. RISPOSTA AL QUESITO....cocooiomriniisomsinsssssscssinanse: e e 13 ,,,,,,,,,,
4.a  Completezza della documentazione di cul allart. 567 0pc13 R
4.b
______ 4.c __GCaratteristiche del bene........
4ci
ocatastall, e e @0
4.c.2 -
4.c.3
T 4.c4

4.¢c5

X

Firmato Da: DELFINO ARMANDO, Emessa Da; ARUBAPEC 8.P.A. NG CA 3 Seriall: 71233705007 bc5b2b2cc0557628308




Ing. Arisandds Dalfing

______ 4.8 REdAZION® ASIMAPE, .....coooooove v rocersnrsnroe oo, 31
.......... 4.9 Spese fisse di gestione.............. .. S
B ALLEGATL......ooociioeieieriis it sssareesassesseseessemsses oo oooeeoese . 3.
B. INDICE..... oo e s 38
éCo::n osservanza
________ __...;.Genova. 16/03/2018 _

_{tnp. Armando Delfino)

(3705¢cTheSb2blccos157629308

SP.A NGCA3Se

BAPEC
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Dott.Ing.Armando Delfino
Via XX Settembre 4
16121 GENOVA

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

R.G. n° 559/2017Ufficio Esecuzioni immobiliari
Consulenza Tecnica d'Ufficio relativa all’'esecuzione
immobiliare
promossa da
AMM.NE CONDOMINIO VIA VENTOTENE 106,
creditore procedente,

contro

ALLEGATO 1

Planimetria catastale dell'immobile Catasto dei
Fabbricati del Comune di Genova sezione GEC,
Foglio 4, particella 322, subalterno 15, Categoria
A/3, vani 4, (PLN_106907231 1.pdf);



Data presentazione:21/12/1973 - Data: 05/10/2017 - n. T363779 - Richiedente: DLFRND49T07D969P

Y3 DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIAL @ |
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

AN, HECRETtG-LENZE 1T APRILE 339, 5. 650

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di  (Geroga. ... ... Vie loodeioeme coddos o5 28 s u
Ditte  f A0S i B E B ST y/.'a?.....'.r—.uz:.;a_-:’ﬂ_'.__.s'é?clzzi,.. B R

Allegata alla dichiarazione presenvata all'Ufficio Tecnico Erariale di  ienouy

T LAAHE QT

Ll dPS e S Frs Femsmrses

4#,&31' Szl He Loparbimenits

Vel T P 7

OGRIENTAMENTO

| 2

SLALA by J0 200

. 1
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONL D' UFFICIO Compilata dal 707, Frme :.../1?72&21'?«3
(Tutallo, nama & eogname del raenszo)
paTA Ly ‘ P Tseritte off Albo det Seome vy o788
PROT. Nv . L ~
SR Loe- "t A della Provineis di Jomnis
I - yb

pATA .. . "If:'? b ’)(f"f' ;“rj Lo
Firme: ... . k?'(uﬂ_; e
[ .

Ultima planimetriain atti

Data presentazione:21/12/1973 - Data: 05/10/2017 - n. T363779 - Richiedente: DLFRND49T07D969P
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

. . . . . X 1 X .
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 05/10/2017 - Comune di GENOVA/Q (D969) - < Sez.Urb GEY - Foglio: 4 - Particella: 322 - Subalterno: 15 >

VIA VENTOTENE n. 106 piano: 4 interno: 16 scala: A;




Dott.Ing.Armando Delfino
Via XX Settembre 4
16121 GENOVA

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

R.G. n° 559/2017Ufficio Esecuzioni immobiliari
Consulenza Tecnica d'Ufficio relativa all’'esecuzione
immobiliare
promossa da
AMM.NE CONDOMINIO VIA VENTOTENE 106,
creditore procedente,

contro

ALLEGATO 4

Estratto del progetto di costruzione dell’edificio n.
1268/63 Tavola 8






Dott.Ing.Armando Delfino
Via XX Settembre 4
16121 GENOVA

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

R.G. n° 559/2017Ufficio Esecuzioni immobiliari
Consulenza Tecnica d'Ufficio relativa all’'esecuzione
immobiliare
promossa da
AMM.NE CONDOMINIO VIA VENTOTENE 106,
creditore procedente,

contro

T ] aesirore.

ALLEGATO 5

Certificato di agibilita rilasciato dal Comune di
Genova il 16/01/2013.



) MA ESITO RICERCA DECRETI
S.U.E. SPORTELLO UNICO DELL’EDILIZIA (rev. - 15-06-2017)

S sy
COMUNE DI CENOVA

Egr. Sig.

Delfino Armando

Con riferimento alla richiesta di consultazione e verifica della banca dati dell'Ufficio Agibilita,
depositata in data 12/10/2017, si comunica che:
1) l'immobile ubicato in Via Giovanni Tommaso Invrea civ. 20 risulta privo del decreto di
abitabilita/usabilita e/o del certificato di agibilita;
2) L'immobile sito in Via De Mari civ. 21 risulta provvisto del decreto di abitabilita n. 2685
del 03/11/1956;
3) L'immobile sito in Via Ventotene civ. 106 risulta provvisto del certificato di agibilita n. 8
del 16/01/2013 (che si allega).
Distinti saluti.

Genova, 04/10/2017

L'operatore

sabile dell’ufficio

NOTE INFORMATIVE GENERALI

L’obbligo di munirsi del decreto di abitabilita é stato introdotto con R.D. 1265/1934 con
riguardo agli edifici di nuova costruzione oppure per quelli esistenti sottoposti a
ricostruzione, sopraelevazione, o per modificazioni che comunque potessero influire sulle

condizioni di salubrita delle case esistenti. Si rammenta che il decreto di abitabilita riguardava
solo gli edifici ad uso residenziale. Solo a partire dal luglio 1961 ¢ stato introdotto, nel

Comune di Genova, il concetto di usabilita riferito agli immobili aventi destinazione diversa
dalla residenza.

MA tre indi.doc Pagina | di 2




MA ESITO RICERCA DECRETI
(rev. - 15-06-2017)

S.U.E. SPORTELLO UNICO DELL’EDILIZIA

COMUNE DI GENGOVA

La copia del decreto e/o certificato puo essere richiesta presso la Segreteria Organi
Istituzionali - Ufficio Rilascio Atti (Via Garibaldi 9 - Palazzo Albini - 1* piano) per i
provvedimenti rilasciati antecedentemente al 2003, oppure presso il Settore Sportello Unico
dell’Edilizia - Ufficio Agibilita (Via di Francia 1 - XIII® piano) per i provvedimenti rilasciati
successivamente al 2003. '

Essendo dati registrati alla data di conseguimento del decreto/certificato, alcuni indirizzi
possono non corrispondere all’attuale numerazione toponomastica a seguito di variazioni
intervenute successivamente, pertanto si consiglia nel caso di incongruenze, di effettuare una
ricerca storica presso ['Ufficio Toponomastica (Corso Torino 11).

Si rammenta che tramite il seguente link http://decretiabitabilita.comune.genova.it/ ¢
possibile accedere al servizio online di consultazione gratuita dell’archivio storico dei
decreti/certificati di abitabilita/agibilita che consente, per i certificati rilasciati dopo il 1

luglio 2003, I'estrazione della copia del provvedimento.

MA tre indi.doc Pagina 2 di 2




| prposta 4 Boto AtEA
[ mod wrhaie ghsty |
i i osborosamions el Dinetlie |
{ deUMido & Senova Prot. |
| SR de LAOESIED :

£ Cindl BUENA
DIREZIONE SYILUPPO URBANISTICO & GRANDL PROGETTT
SETTORE APPROVAZIONE PROGETTL £ CONTROLLO ATTTVITA EDILIZIA
UFFICIO AGIBILITA

PROVVEDIMENTO K. -5/ Avot, § § 57

iE
i i

P
¥

IL DIRIGENTE

Vista la domanda depesitata In data 13/11/2012 daila sig.ra Ivana Tafforalli in

qualita di “Amm.re Pro-Tempore del Condominio di Via Venlotene 106" @i sensi deifart. 37
delia LR, 16/08 e s.i., intesa ad ottenere la certificazione di agibilita dellimmobile sito in Via
Ventotena civ. 106 interni: sc.“A"daln, 1 aln 23 ~sc. "B daln. 1 aln. 14 — 8¢, " dal .
1 aln, 25 corredata da: :

'

dichiarazione datata 09/11/2012 sottoscritta dailTng. Mauro Piazza in quaiita &
tecnico abilitato con la quale lo stesso, attesta la conformita cell'opera realizzata
rispetto al progatto approvato, ivi comprese e eventuali vagriant in corso dopera
gia esequite di cui allart. 25, nonché della rispondenza della stessa e degli impianti
instaliati negli edifici adibiti ad uso civile alle prescrizioni della normativa in materna
od @ requisiti di sicurezza, prevenzione incendi, igiene, salubrita, rispamio
energetico e alla normativa in materia di  superamento dalle barviers
architettoniche;

ficenza d'uso rilasciata alfimpresa edile “Immobiliare Cinque Santi S.r.l." & costruire
con il cemento armato rilasciata dalla Prefettura di Genova in data 30/05/1973 prot.
7503; ' ' ' '

coflaudo degli allacci fognai rilasciato dat Servizio Opere Idrauliche e Sanitarie prot.

. B41597/A5 del 04/12/1984;

{ﬁdﬁarazim ottoscritta daila sig.ra Ivana Tafforeli con la quale i_é &tesaa attesta
che dal 27/11/1984, data in cui & stato accertato Jallaccio delle acque nere del
caseggiato alla fognatura comunale nulla & mutato in riferimento a suddetto

allaccio;

dichiarazione datata 08/11/2012 sottoscritta dalfing. Mauro Piazza con fa quale lo
stasso attesta che fimmobile non & soggetto alte normative inerenti eliminazione
delle barriere architettoniche, limpatto ¢/o clima acustico e il contenimento dei

consumi energetici in quanto ‘annc di costruzione del caseggiato & antecedents
alfentrata in vigore delle suddette normative;

ricevuta della sanzione dovuts al sensi di legge per ritardata presentaziong della
domanda di agibilita; :

elenco immohbili rilasciato dallUfficio Provindiale deli'Agenzia del Territorio;

Considerato che in data 28/11/2012 con nota prot. . 358395 veniveno interrotti |

termini procedurali in merito al titoli legittimativi delle diverse unita immobiliari;

abilitativi corredato da nuowva

S————— e R

Dato atto che in data 18/12/2012 veniva depositata agil atli elenco di wtli | Tl
dichiatazione di conformitd;

e — i S S e A




o

Visto L'art, 37 della LR, 16/08;
CERTIFICA

L'AGEBILITA DELL'IMMOBILE SITO IN VIA VENTOTENE CIV. 106 THTERNE: 5¢. “A” DAL N. 1 AL K.
23~5C."8"DALN. L AL N. 14 -5C. “C" DAL M. 1 AL M. 25

(CATASTO SEZ. GEC - FG. 4 — MAPP, 322 ~ SUB. DAL M. 2 AL N, 63)
(DESTIMAZIONE DUSO! RESIDENZA)
{FASCICOLO M. 1278/1963)

Sono fatte salve le uiteriori autorizzazioni eventualmente richieste da legai e requlamenti per
destinazioni specifiche.,

L0344 L e S S — e B D5 e ey 5 o e S e b

e







Dott.Ing.Armando Delfino
Via XX Settembre 4
16121 GENOVA

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

R.G. n° 559/2017Ufficio Esecuzioni immobiliari
Consulenza Tecnica d'Ufficio relativa all’'esecuzione
immobiliare
promossa da
AMM.NE CONDOMINIO VIA VENTOTENE 106,
creditore procedente,

contro

[ debitore.

ALLEGATO 8

Attestato di prestazione energetica



GH\

REGIONE LIGLRIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

5

DATI GENERALI

Destinazione d'uso

[X] Residenziale
[ ] Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo

Oggetto dell'attestato
[] Intero edificio
[X] Unita immobiliare
[ ] Gruppo unita immobiliari

Numero unita immobiliari
di cui & composto I'edificio: 56

[ ] Nuova costruzione

|Z] Passaggio di proprieta

[ ] Locazione

E] Ristrutturazione importante
[ ] Riqualificazione energetica
Altro: Vendita giudiziaria

Dati identificativi

Piano: 4

Regione:
Comune:

Indirizzo:

Interno: 16 scala A

Coordinate GIS: 44.421861 °N 8.918956 °E

LIGURIA
Genova

Via Ventotene, 106

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1972
Superficie utile riscaldata(m?): 40.02
Supeficie utile raffrescata (m?): 0.00
Volume lordo riscaldato (m®): 183.24

Volume lordo raffrescato (m®): 0.00

Genova (D969)

Comune catastale (Fabbricati)

Sezione GEC Foglio

4 Particella 322

Subalterni Da 15 A

A Da

Da A

Altri subalterni

15 HDa

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale

[] % Climatizzazione estiva

E] Ventilazione meccanica

[X] <% Produzione acqua calda sanitaria

[]-A Nluminazione

D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del fabbricato

INVERNO ESTATE
cﬂ:- 1
o b =)=

Prestazione energetica globale

EDIFICIO .

A ENERGIA

~+ Pio efficiente QUASI

2 4
5 4
22> 20
A>T
BN
>

o> s
>N —
D —
> D

— Meno efficiente

EI:)gl,nren
397.91

kWh/mZanno

Riferimenti

Gli immobili simili avrebbero
in media la seguente

7ERO classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:
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REGIONE LIGLRIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata

annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 6776 (kWh)
Gas naturale 267 (Sm?)
GPL

Carbone

Gasolio

Indice della prestazione energetica
non rinnovabile
EPgl,nren
397.91
kWh/m? anno

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Indice della prestazione energetica
rinnovabile
EPgl,ren
79.58
kWh/m? anno

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Emissioni di CO,
86.76
kg/m? anno

OO00000O00O00O0000O00OMX

Altro (specificare)

RACCOMAN DAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di essi,
esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio 0 immobile oggetto dell’attestato di prestazione energetica.

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

Codice TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo diritorno | Classe Energetica raggiungibile Classe Energetica raggiungibile
RACCOMANDATO Ristrutturazione | dell'investimento con l'intervento se si realizzano tutti gli
importante anni (EP gl, nren kWh/m?anno) interventi raccomandati
REN2 Sostituzione serramenti Sl 10 F (3,00 kWh/mzanno)

F
(3,00 kWh/m?anno)
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Vettore energetico:

Energia esportata 0 kWh/anno

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 183.24 m®

S - Superficie disperdente 73.26 m?
Rapporto S/V 0.3998

EPH,nd 28.45 kWh/m”anno
Asol,est/Asup utile 0.0423 -

Yie 0.2606 W/m?K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio energetico Tipo di impianto Anno di Codice catasto regionale Vettore energetico Potenza Efficienza media | EPren | EPnren
installazione impianti termici utilizzato Nominale kW stagionale

Climatizzazione | 1-Caldaia standard 1972 Gas naturale, Energia 500.00 012 |Mw | 47.50 | 241.69

invernale elettrica

Climatizzazione

estiva

Prod. acqua 1-Caldaia standard 1972 Gas naturale, Energia 500.00 0.10 Mw 32.08 | 156.22

calda sanitaria elettrica

Impianti

combinati

Produzione da
fonti
rinnovabili

Ventilazione
meccanica

llluminazione

Trasporto di
persone o cose
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REGIONE LIGLRIA

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi

energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

L'inserimento di nuovi serramenti con vetro camera a taglio termico al posto di quegli esistenti con vetri semplice fa diminuire le dispersioni di
calore verso l'esterno

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico IZ Tecnico abilitato D Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione Armando Delfino

Indirizzo armando.delfino@ingdelfino.it - - -

E-mail armando.delfino@ingdelfino.it

Telefono 010586162

Titolo Ingegnere

Ordine/Iscrizione 4432

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore Ingegnere Armando Delfino, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi

degli artt.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio
I'attivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e I'assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione Sl
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati Sl
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

semplificato?

Il presente attestato € reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del d.Igs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione: 17-03-2018 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali € riportata la motivazione alla base della redazione dell'’APE. Nell'ambito del periodo di
validita, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

@_G_, QUALITA" ALTA (Eﬁ} QUALITA" MEDIA @ QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo 19
agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Igs. 192/2005. Il fabbisogno energetico
molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema (in situ).
Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.
Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale. La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici:

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia. Riporta infine, suddivise in due
sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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