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_ o Sezione VIIZ. o o o Lo

Fallimenti ed Esecuzioni Immobiliari__

_Progedura di espropriaziohe immobiliare promossa da

(Avv. Federica Oronzo, Alberto Oronzo, Stefano Bazzani) ...

contre . .

debitore esecutato

)  GE:dottss PACLAZAMPIERL .

RELAZIONE DI STIMA

Tecnico Incaricato: Arch. Paoto Lazzerni

| iscriteo all’ Ordine deali Architetd Delia Provingia di-Genova al numerp 3471,

| con studie in Rapalio (GE), via Amendola 9 A int. 18 = .cel. 3280883036 ~ telffax:|

: {}iBS.:S_(}SIQ --email; pi@gruppolazzerinl.com
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LOTTO UNICO: p’iena_j_iérgprietﬁ per la quota i 1/1 di appartamento.
sito in Comune di GENOVA, via Silvio Spaventa 6/6

L. IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA

| LOTTO UNICO: quota di 1/1 di appartamento sito i Comune di Genova, via'

L Slvio Spaventa civico. 6 i’ﬁ’ée__rfnb 6;_posto al pianc secondo, composto da

soggiarng, cucina, camera da letto, studie, bagno, corrigelo, balcone.

— e — - S

e Dati.teen'id}::, L

| Abpartamento: stiperficie lorda: mgq 64; balcone: mq 2.

| 1.2 - Tdentificativi catastali

relazione risulta in .€apo.a il

Al NCEU. del Comune di Genova, limmobile oggetto della presente|

. per la:quota di 1/1 ed & censito come

sezione SAM, foglio 38, particella 208, sub. 30, categoria A/4, classe 3, vani

-5, R.C. Eure 309,87,

1.3 ~Regolaritd catastale

(Comuma 1bis deli’ art. 29 defla fegge n °.52 def 1985)

La planimetria catastale non comisponde allo stato. attuale dei luoghi, per via

di_alcune difformity pella distribuzione Interna. -Gl intestatari riportati nella

visura catastale, corrispondono all'attuale propriets.

_ | 1.4 — Confinj

A A partire da_Nord, in senso crario, lappartamento _confina _con:

apj Q';ééﬁamento Int. 5, via Sivie Spavernta, immoblle di proprietd Botto Luiginia keotE

‘g avent! Causa, vano scale condominiale.
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA
i Caratteristiche zona: periferica con traffico.pedonale e veicolare, possibilita.dil
'Darcheggig_g'iscreta:
Servizi della zona: La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria €
| secondaria e gode di discreta accessibilita a negozi e senvizl.
Coliegamenti_zone fimitrofe (Kimj: aeroporto. (4), stazione.ferroviaria (1.5).|.
_autobus (0,5); porta (3), autostrada {2)e
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali,
3, GTATODIPOSSESSO . . - . .. .. . | . i
Al soprafivego Vimimiobile risulta nells dist anibilits -degli esecutatl per averlo
acquistato in forza di aifo di ;g_omnraveaﬁita; del 21/02/2002 @ firma: del;
| notaio Angelo Noli ai-numeri di. repertorio 50192/14764 trascritto al’Agenzia,
. | delle Entrate Ufficio di Genova-Territorio il 23/02/2002 & numeri R.G.N, 6485
R.P.N. 4707, a favore d _ o __il __ o

e

o= per il diritto di proprietd per la quota di

 |iconmtreBL . . o o oo o T

per il diritto di propriety per la quota di 1/1. Al moniento del sopralluogo

effettuato il 02/08/2017 come da verbale allegato; risultava presente _ R

nell'appartamento. la.Sig.ta

5, figlia della esecutata

. che dichiarava di oceupare V'appartamento.a titolo

Y

di fibmodat gratuitg avente forma verbale ¢ chie risulia qui residente.

. e
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_4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY
_ 4.1. Vincolf ed oneti giuridici che resteranno a'carico delfacquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alfre traseriziont pregiudizievoli: Nessuno | _
4.1.2._Convenzioni - matrimoniali e provvedimenti di assegnazione Casa
1 coniugale: Nessung -~
4:1.3. Atti di asservimento urbanisticor Nessiino
4.1:4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno
| 4.1,5. Da informazion! raccolte presso lo studio di- amministrazione nel mese.
_di_settembre 2017, risultano non pagate spese’ condominiali  ordinarie
arrelrate per circa € 230, mentre non risultano spese straordinarie arretrate,
Le spese condominiali. ordinarie ammontano a drca € 700 anaul.
4.1.6. Attestazione Cerfificazions Energetica: =~ . .
|-Al_sensi del D.Lgs 19 agosto 2005 n. 197.& S.m.per Vunifa_immobiliare in
esame € stato redatto FAttestato di Certificaziorie Energetica n® 34873
trasmesso ai sensi di Leage in via telematica alla- Regione Liguria in data
17/09/2017 con numero di protocollo PG/2017/0300627.
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che sarghne cancellati & cura e spese della
procediira:
4.2.1. Trascrizioni - — L L e e
- Ipoteca. volontaria derivante da_Concessione a garanzia_dimutuo
L fondiario.a favore di T 1. _eon sede a
|- _Roma, %2, per il diritto di propriets per la quota di 1/1|
*"TJ:;{\{': :::j%pntrc o il : AR .
':_5;,____. s emvnee I diritto di propristd per fa quota di U'i,,a firma del| BB
Notaio. Angelo Noli in data 21/02/2002 i num. 50193/14765, iscritta -
4
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all’Agenzia. delle. Entrate. Ufficio .di Genova-Territerio il 23/02/2002 al

R.G.N. 6486 R.P.N. 1427, Come debitgre_non datore di jpoteca risulta

indicata _anche la_Siq.ra - T e

Capitale: € 56.810,00 .

Inte!‘essi:- o

Spese: €56.810,00 ..

_Totale: € 113.620,00. .

4.2.2. Piq_anfamenti

-__Pignoramento derivante da varbale di Pigneramento Immobili a favore i

ro con sede if | mdsensseng per il

diritto di proprieth per.la quota di /1 cor

natal I 58 per il diritto di|

_ __proprieta _per a quota_di_1/1, a firma del_U.N.E.P. del Trbunale di

 Genova in data 08/03/2017 al num, 1:923,_;.?:@_5(:&‘:’&:{3;@‘_?;’;%&?}21&1 delle:

Entrate Uffido di Gemvaﬁerritorio 1 11/04/2017 ai numeér RG.N. 11668

R.P.N. 7997.

4.2.3. Altre trascrizion: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Negsuna.

4,3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia.e catastaie

 4,3.1. di conformita urbanistico edilizia; al sopralidogo si_80Nn0 riscontrate]

: aicune difformita nella distribuzione interna fra_cui la_spostaments del locale

"*bagno Da informaziofi raccolle presso. i _competenti uffici_comunali, 1a

] sﬂ:uazaane risulterebbe  sanabile mediante  la presentazione. di  unai

Comunicazione di. Imzto Lavori Asseverala ai sensi dell’ amcale 21 bis, comima
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03 della Ly, n. 16/2008 e s.m... 1 costi per I5 ‘suddetta pratica sono stimabilil

| cautelativamente in € 2.500 circa tra onoras professionali, sanzioni e spese.| = S

Restano da verificare la corretta aerazione forzata_del bagno nonché ia

correfta esecuzione dellimpianto idrico-sanitario attialmente realizzato,

4.3.2. di conformits catastale: al_sopralloge si Sono _risconttate alcune

difformits _nella_distribtizione _nterna; risulterebbe percid _necessario, un| - .

aggiornamento della planimetria catastale ramite la_presentazione di unal

pratica . DOCFA, I costi per la . suddetia pratica _sono * stimabili’

cautelativarente in-€ 500,00 €irca tra onorari professionali e spese.

5. ALTRE INFORMAZIONT PER L' AC QUIRENTE -

| Dalle studio di amministrazions:sj é-éépprescs_%che'af-.-mﬁment'ofn‘oﬁ

Hsultanoin)

|.essere Iiti e contenglosi: di rilevante  entith o importanza, riguardanti il

condominio o immobile.

Nel verbale di assemblea del. 9 febbraio 2017, & menzionato un mancato

indennizzo per alcuni danni &d Und_parete dell‘abpbart:

. procedura collegati ad infiltrazioni da

e facciate esterns condominiali. | -

1.6, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART

Si elencano, qui di seguito, | passag 91 di proprieta nell’ ultimo ventennio:

atto di compravendita del 21702/2002 a firma del notaio Angalo Noli_ai

N Py __l; ‘4707, a favore. di

1 ufﬂczo di Genova

~Tetritorio il

B i numeri di_repertorio50192/14764 trascritto allAgenzla delle Entrate

23/02/2002 a1 numex R.G.N. 6485 R.P.N.

Fimata l
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Ist. n. |4 dep. 27/09/2017

_quota di 1/1 contro BUFFA Ida nata a_Genova il_07/08/1929 C.E.. .

~ BEFDIAZ9MA7DI69T per il diritto di proprietd per fa quota di 1/1.
7. REGOLARITA’ EDILIZIA

1 fabbricato di cui Vimmobile_oggetto di stima. fa parte € di edificazione

nrecedente al primo_séttembre 1967, come: risu’ita:anche.. dalla rintracciata,

planimetria_catastale del 1939, dalla .pratica. edilizia_di. ricostruzione
dell‘edificio_{decrefo n.955 del 12/07/1948) . e dal successivo decreto_di
abitabilita del 06/09/1960 n.967. 4 _

Dal_raffronto. eseguito tra lo_stato_attuale dei- luoght_al. momento_del

soprafluogo e la_suddetta planimefria sl song 'r.is__acﬁt’riate_;g_icupe difformita

 nella distribuzione interna dellimmobile.

7.1. Regolarizzazione delie difformita:

Da informazion raccolte presso i .;:Q_mpetenti' uffich comunali,.fa. situazione

| risulterebbe sapabile mediante la_pregentazione 4i_una_Comunicazione di _ :

Inizio Lavori Asseverata al sensi: defl‘articolo 21 bis, comma 03, deila Lr. n. .

| 16/2008 e saml. e T e

g, INDAGINE URBANISTICA o U PP

Rispetto alla cartografia del P.U.C. vigente, approvato con Decreto Presidente . )

Giurita Regionale n® 44.in data 10 Marzo 2000, confermato con Deliberazione —

| Gunta Regiohdls B3R SRS

L jeﬂa Giunta Regionale n° 1304 del 5 Novembre 2010 ¢ sccessive varianti 0

| ag jiormamenti, il fabbricato ricade in zona BB-RQ.

A e e e o]

9. VINCOLL
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- 42 - Parte Seconda;, sulla titela del. patfimonio storico architettonico.

Il fabbricato in oggetto non tisulta vincolato dal D.Lgs. 22 gennaio 2004 m.|

10. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE -
| Caratteristiche struttural - .

| Strutture verticali:

_mista - condizioni: sufficienti -

Solai; .. tipologia: cia: - condizion: sufficienti

| Copertura: — - tipologla:'a terrazzo - condizioniz non verificabili
Scale: —tipologia: scala con rivestimento.in lsstre di marmo N
© .. condizioni: diserate

Comaaﬂentf edilizie s costrutiive - oo

Pareti esterrie: -In intonaco tinteggiato - condizioni: scarse
. Portone-accesso:  _ fipologia: & battente. - materigler alluminio_-|

- condiziorii; discrete

— Infissi esterni; . finestre: -alluminio  con - vetrocamera - condizioni:

cdiscrete — persiane: legho = condizioni: scarse

Infissi interii; porte: in'leano ~ condizioni: scarse

‘ Cudlna (ang. cottura): pavimento e rivestimenti in plastrelle di ceramica,| _ B

iato - condizioniz sufficient

pareti In intonaco tintegs

eondizioni: sufficient

_plastrelle di cerainics - condizioni: sufficienti

1 Pavimenti:

=i Pa}‘g"

sufficient

iato - condizioni:

| interne:

i
i

in intonace tinteg

| Impianti

| Citofonico:

presente - condiziani: sutficienti

a: LAZZERINI PAOLO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A. NG CA 3 Serial#: 282501623f2abba8216b06f55b27c887
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Ascensgre: . - presepte - (sttualmente . non - utilizzabile  dal

_ appartamento) ~ condizioni: discrete

Gast. .. _presernite - condizioni: sufficienti
| Flettrico! presente - condizioni: sufficlenti
Fognatura: gresente. - condizioni: sufficent]
Idrico: o - presente - condiziohiz sufficienti.
. Telefonico: Ny pte'ssnte--amn&iziani:.sufﬁciérsti_
Termico: . ;. pregente; caldala autonoma a metano - condizioni:
sufficienti

11. DIVISIBILITA’ DELBENE. -

| Stante le caratteristiche del bene In_oggetio, fo. scrivente ritiene I*imm-abi!e' :

12, VALUTAZIONE | R

| ey WERRLAE 2 St S

| 12,1 Criteri diStima . . B

par la valutazione si ritiene di potere applicare il metodo di stima sintefico

comparative_effettuato_sulia base i prezzi di mercato noli relativi_alla) . o

localita, _afferentd cespiti _assitnilabili, per catatteristiche £ consistenza, a:

quella in argomento, oggetto di recentt contrattazioni di cul si ha netizia.

La_ stima del valore vengle terrd ‘inoltre  copto dell’'esposizions,

' :deli'orientamento, del piano, del grado di finitura, delio _stato_di}

i conservazxane o manutenzione in cul Yersy attualmente Virmmobile, nonche|

"ﬁ'd_éﬂa data di_costruzione e delle condizioni . del_fabbricato di cul_funita

| immobiliare_in_guestione fa_parte.. 'analisi dei valori di_mercato in zona.

Firmato Da: LAZZERINI PAOLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NGCA3 Serial#: 28250‘1623f2abb35216b06f55h27c:887
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i

riferiti al metro. quadro- di sy erficie lorda come in. precedenza calcolata,

costituira infine fa base per Ia determinazione dal valore venale dellimmabile, v

12.2. Fonti di informazione L _ _ _ N

studi tecnici professionali della zona;

- €esame della barica datl dei valori -di ‘mercato:-espressi daliOsservatorio |

Immobifiare dell’Agenzia_del Terfitorio- {2° semestre 2016: abitazioni; .~ - L

civifi:- valore minimo € 1’-."19&)fmi‘!-f.--..afalare'im'ass’im'ofé'LSS@/mg; abitaziont{ _ e

di_tipo. economico; valore minimo._790- €/mq ~ valore massimo 1,150 L

€fing);

= esame della banca datl dei valori di mercato gspressi dall’ Osservatotio |,

F,I;,&.-,I.P.j..ég_da..-'ajt;fépubbifca?iﬁni:.éir_seftdfeg_,-j_---'.., L E

42.3. Stima del valore venale considerato I’ immobile libero da vincoli locatizi

| Valore venale:

. | appartamerito mg 64 x 1 = 64 mg - S '
_ —

i balcone mg 2 x 0.5 = 4 mq . _ _ _ ; —

] .._Iiunerﬁcia comferciale = mg 65

valore venale unitarlo = 630 €/my.

maq 65 x 630 €/mg-= € 40,950

. In_considerazione delia. particolaritd _del mercato immebiliare legato aile _ .

procedure espropriative.
SRR )

lo_scrivente ritiene _€ongrue abbattere il valore

venaie come sapra calcolato del 10%.

| €40.950 0,90 = € 36855

_Si deeurteranno _infine i costi da sostenere per 1a regolarizzazione edilizia e

10
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catastale dellimmobile, pati ad € 3.000. ...

€36.855 - €3.000 =€.33.855

Valore'a Bagé o asta arrotondata: € 34.000

Genova, 26/09/2017

L'-Esp‘erw (Arcf;'. Paolo Lazzerini)

Aﬁeq___gti:—

1. verbale di sopraliuogo;

2. planimetria con punti di ripresa fotografica;

3, documentezions fotografica;

4, visura stotica catastale;

5. planimetria catastale;

6. pratiche edifizie;

7. abitabilit

| 8. ispezioni ipotecarie e note di trascrizione; _ [ R —

19, atod provenienza; R — _ : e

10. attestato di prestazione energetica; - . : S P —

_ 11. ricevite di invio alle parti. [ e =

Attestazione deali adempimenti di cut all’ art. 173-bis - begge 80/2005 _ L

| 1t sottoseritto Arch. Paplo Lazzerini, in walitii i esperto nominato nellat -
procedurg promossa da _control . .
- » atiesta di avere inviato copia della presgnte

11
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relazione-ai:creditori procedenti o Intervenuti ed al debitore, nel rispetto della |

normativa vigente. In fede di quanto sopra dichiarato. s

Genova, 26/09/2017 ]
' B AZLERN
i % g R

- _ " Esperto (Asch. Paolo Lazzerini) |

iz
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Data presentazione:30/12/1939 - Data: 24/06/2017 - n. T4290

- Richiedente: LZZPLASIM30D%651

- |

/; MINISTERO DELLE FINANZE

9192 1 p

L

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE! SERVIZI TERNICT E2ARIALIY T e e

ACCERTAMENTO GENERALE DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

R DECRETO LEGGE 13 APRILE 1938-XVH# G317

Y Stz Spever/a

N X 1
| AGCERTAMENTD DENERALE BELLA
s PROPRIETA IMMOEILIARE UHBANA ;

A.0L 13 aprite 1935-XVH, n-85Z: .

! COMUNE :

e ' : !
Plsmimetria deglt immobili urban denuncisti.con b Schedd w1034 Lk S l\ E" S easstess |
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Dita presentazione:30/12/1939 - Data: 24/06/2017 - n. T429( - Richiedente: LZZPLASIM30D9691

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420} - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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. Comune d¢i GENOVA/R (D969) - < Sez.Urb.: SAM -

ARBRARECX.P.A, NG CA 3 Serial#: 2825c1623f2abbab2

Sitnazione al 24/06/2017

Catasto dei Fabbricati -
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VIA SILVIO SPAVENTA 4-G.

Gengﬁa,li 8 Genhaie 1948 -

Spett. DIVISIONE COMUNALE
ISPETTORATO BDILTZIO

" GEEROV
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decreto di abit ab&Wgté ber permettere o numerase fa
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L ntratessy spezione lpotecaria
Direziotie Provinciale di GENOVA Pata 05/09/2017 Ora (8:39:45
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine.
Servizio di Pubblicith mmobiliare
ispezione ordinaria a pagamento Protocolio i richiesta GE 352608 del 2017

per immobile Ricevuta di cassa ‘. 8023
Ispezione n.GE 45260974 del 2017
Inizioispezione 05/09/2017 08:37:53
Richiedente LAZZERINI

Dati della richiesta

immobils ! comune di GEROVA (GE)
Tipo catasto : F abbiicati
Sezione urbaria SAM - Foglio 38~ Particella 208 - subalterno 30

Situazione agglornamento
periodo informatizzato dat 03/05/1990 al -04/097 2017

Elenco immobili B
Comune di GENOVA (GE)Catasto Fabbricati Sezione censuaria-SAM
2. Sezione urbana SAM Foglio 38 particella 208 subalterno 30

SONQ PRESENTI ULTERIORI TMMOBIL! NON SELEZIONAT}

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/02/2002 - Registro Particolare 4707 Registro Generale 6485
Pubblico ufficiale ANGELO NOLI Repertorio #0192 del 21/02/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato eletironico

5. ISCRIZIONE del 23/02/2002 - Registro Particolare 1427 Registro Generale 6486
Pubblico ufficiale ANGELO.NOLI Repertorio 56193 del 21/02/2002
IPOTECA VOLQNTARIA-deerante: da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato eletbronico

3. TRASCRIZIONE del 11/ /2017 - Registro Particolare 7697 Reglstro Generalg 11668
pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DI GENGVA Repertorio 1923 del 08/ 03/2017
ATTOESECHTIVO O C AUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
Nota disponibile in formato-elettronico

Firmate Da: LAZZERINt PAOLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA3 Serial#: 2825¢1 §23f2abhas216b06f55b27c887



genzia  fuo

Dirézione Provineiale di GENOVA
Ufficio provinciale - Terriroric
Servizio di Pubblicity Inimabiliare

Ispezione ipotecaria
Data 03/09/2017 Ora 08:40:40

Pag. 1 ~segue

Ispezione ordinaria a péagamento

Richiedente LAZZERINI

Protocollo di richiesta n. oF 352608 del 2017

Ispezionen, GE 352609/7 de 2017

‘nizio ispezione 05/09/7017 08:37:53

Nota di trascrizione |
Registro generale , 11668
Registro particolare n. 7997

Tassa versata € 4,00

_Presentazione. n.10

del 11/04/2017

Sezione A - Generalita

ua—m_m_m_b%_%w_b%_m_

Datirelativi al tirolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 08/03/2017

Pubblico ufficiale  UNEP TRIBUNALE DI GENOVA

Sede GENOVA (GE)

Datirelativi alla convenzione

Svecie ATTO ESECUTIVO 6 CAUTELARE

Numerodirepertorio 1923
Codice fiscale 80041970106

Descrizione 726 VERBALED] P;GNORAME‘NTO_IMMOBIL}

Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sonepresenti nella sezione D parsi Hhere relgtive asezioneC
Richiedente SERTSRI
Codice fiscale. 10720831006
Indivizzo VIA POGGIO AMENG 104 - ROMA
Dati viepilogutivi
Unitd negoziali 1 Soggettiafavore 1 Soggetti contra 1
Sezione B - Immobili
Unitanegozialen, 1
Immobilen. 1 . -
Comune D969 R - GE:NO.VA_..(G‘E) _SA.MPERDARENA
Catasta FABBRICATI ) _
Sezione urbana SAM Foglio 38 Particella 208 Subalterno 30
Nutira Ad'- ABITAZIONE DI TIPQ Consistenza 5 vani
POPOLARE N
Indirizza 'VIA SILVIQ SPAVENTA N.elvice 6
Interng 6 Biane p




dig CFEEL A Gy L
o ntr ateiy Ispezione ipotecaria
Direione Provinciale di GENOVA Data 05/097/2017 Ora 08:40:40
Ufflio provinciale - Territorio
Serszio di Pubbliciti Immobiliare o
ispezione ordinaria a pagamento Protacollo di richiesta n. GE 352608 del 2017
Ispezione . GE 352609/7 del 2017
Inizic ispezione 05/09/2017 08:37:53
Richidente LAZZERINI Tassa versata:€ 4,00
Not: di trascrizione " |

Regisro generalen. 11668 __
Regisro particolare . 7997 Presentazione 1,10 del 11fo4/2017

Pag. 2 - Fine

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggeton, 1 ingualitadi  FAVORE
Dexominazione o vasione sociale ' . y
Sele : S
Golice fiscale

Re?a:ivmnen-_tejal‘i’unitﬁ.'11695::‘{;12;71, 1 Perildiritfodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 :

Contro

Soggetton, 1 Inaualthdi  CONTRQ -
Cognomie 1 ’ ¢ ] Nome DELIS MARIA
Naail € 7 a A

Seso ¥ Codice fiscale o
Relativanente afl unitd negoziater, —— 1~ Peril divittodi PROPRIETA’
ter laquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritieneutile indicare ai fini della pitkiblicitd inmebiliare

LAR o oo v wenens wn s CONATTO DI PREGETTO NOTIFICATO IN D ATA 29/11/2016
NTIMAVA I PAGAMENTO DELLA SOMMA DI FURO OL TRE LE SUCCESSIVE SPESE
OCCORRENDE ED HA PREANNUNCIATO L'ESECUZIONE RO RZATA A CAUSA DI MANCATO PAGAMENTO

Firmato Da: LAZZERINEPAQOLO Emesso Da: ARUBAPEC §.P.A. NG CA 3 Serial#: 2825¢1 §23f2abbag216b0BIE5D27Ca8T

-
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Ntrate s

Ispezione ipotecaria

Direzione Provinciale di GENGVA Data 05/09/2017 Ora 08:40:18
Utficio provinciale - Territorie

Servizio di Pubblicits mmobiliare __ o Pag. 1-sague
Ispezione ordinaria a pagamento Frotocolle di richiesta 11, GE 352608, dal 2017

Ispezione n. GE 352609/6 del 2017

nizio ispezione 05/09/2017 08:37:53
Richiedente LAZZERI-N; Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n, 6486

Registroparticolaren, 1427 _ Preserttazione n, 10, del 23/02/2002
Sezione A - Generality
Dati relativi al titolo

Descrizione: ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 21/02/2002 Nuviiero di repertoric 50193

Netaio ANGELONOLI Codice fiscale  NLONGL 48721 Moo R
Sede GENGOVA {GE) '

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante dn 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUG

Capitale. € $6.810,00 Tassointeressedriviuo  6.6% Tasso iriteresse semestrale -
Interessi - Spese € 56,810,00 Totale € 113.620,00

Presenza di condizione risolutivq - Durate 20 arini

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico  §I

Altri dati

Sono presenti nella sezione D pari] libere yelative a sezione 4
Dati riepilogativi

Unité riggoziali 1 Soggetti afavore 1 Saggetti contro 1

Sezione B - Immobilj
Unitd negozialen. 1

Inmobilen, 1

Comune D969 R~ GENOVA {GE)
Catasto FABBRICATI ) _
Sezioneurbana SAM.  Foglio 38 Porticella 208 Subalterne. 30
Natura A4 - ABITAZIONE DI'TIPO Consistenza 5 vani

POPOLARE _
Indirizze VIA SPAVENTA N ¢ivico &
Fiano 2




Firmato Da:

L v

ghet s.ntbrate
Dirgzicne
Utficio provinciale - Territorio

servizio di Pubblicita mmoebiliare

provinciale di GENOVA

Ispezione ipotecaria
Data 05/09/2017 Ora 08:40:18

Pag. 2 -segue

ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente LAZZERINI

. Pmttic_:oiié_di r-ic’?niesta i, GE352608 dei 2017
Ispezionen, GE352609/6 del 2017
Inizio ispezione 05/09/2017 08:37:53
*T'assa versata £ 4,00

Nota di is¢rizione
Registro generalen.
Registyo particolare t-

6486
1427

Presentazione it 10 del 23702/2002

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetion. 1 Inqualitd di- -
Denominazionep ragione soctale
Sede S
Codice fiscale

Relativamente all unité negoziale v

Perlaguotadi 171
Contro
Soggetto h. i n analittedi -
Cognome
Natail

Sesso F Codice fiscale

‘Relativamente all'uniti negozidlen.

Per laquotadi 171
Debitori non datori di ipoteca
Scggetton. 1 In qualitedi -

Cognome PAEZ PERLAZA

Natail 08/08/1957
Sesso P Codice fiscale

©onshid

Porigilic ipotecario eletto J

1 perildivittodi PROPRIETA

Nome DELIS MARIA

1 perildirittodi PROPRIETA!

Nonmie PERLA ESMERALDA

a ECUADOR {EE)
PZPPLS 57M48.2605 A

Sezione D - Ulte‘riori_iﬁformaziﬂ:ni

Descrizione del
prospett! che siritiene utile pitbblicare)

la condizione risolutiva cui & sottoposta l'poteca efo dei titoli di credito a?lie_gatz‘ {ovvero altri

1. MUTUGC DOVRA' ESSERE RIMBORSATO IN ANNI VENT! MEDIANTE MENSILITA' POSTICIPATE,
PRECEDUTE DA-UN PERIODO DI PREAMMORTAM ENTG, COME APPRESSO: A) L'AMMORTAMENTO - CHE
AVVERRA' MEDIANTE PAGAMENTO D1 RATE MENSILE COSTANTLAL TASSO DEL 6,68 ANNUO (8:55%
EFFETTIVO MENSILEY AVRA! INIZIO DAL 1A APRILE 2002; B) L'IMPORTO DELLA RATA MENSILE _
COSTANTE DI AMMORTAMENTO ALSUINDICATO TASSO DEL 6,6% ANNUO {0,55% EFFETTIVO MENSILE)

VIEME DETERMINATO DALLE PARTI CONTRAENTI IN BURO 426,91 CIASCUNS, CONVENENDO CHELA

PRIMA RATA MENSILE ANDRA! ASCADE

RE IL 30 APRILE 2002 E L'ULTIMA IL 31 MARZO 2022; CY A

DATARE 15 GIORNT DA OGGI EFINO AL GIORNO ANTECEDENTE LA PREDETTA DAY ADFINIZIO
DELL'AMMORTAMENTO, SARANNC DOVUTI GLLINTERESSI DI PREAMMORTAMENTO AL TASSO DELLO
0,5.666.666% MENSILE INTERESSI CHE LA PARTE MUTUANTE__PROV‘J{DERA’ A TRATTENERE IN

QCCASIONE DELLO SVINCOLO DELLE S OMME-COSTITUTTE COME PEGNO IRREGOLARE INFRUTTIFERD DI

CUI ALL'ART. 2, D) PER L'APPLICAZIONE DEL PJANO DI AMMORTAMENTO BEL MUTUO, 1 ALLEGA

ALL'ATTO CHE SIPRESENTA SOTTO LA

LETTERA "C", LA TARFLLA RELATIVA, SIA PRESA IROTECAPER LA

COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 113.620,00 LAQUALE COMPRENDEE GARANTISCE: L' IMPORTO DEL

LAZZERINI PAOLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA2 Senal#: 2825¢1 52312abbaB216h06f55b27c887

e



' n‘tr &t% ; W%‘% Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di GENova Data 05/09/2017 Ora 08:40:18
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicit Immobiliare o _ _ Pag.3- Fine
Ispezione ordinaria-a pagamento Protocollo di richiests 1. GE 352608 del 2017
Ispezionen: GE352609/6 del 2017
Inizio ispezione 05/09/201708:37:53
Richiedente LAZZERINI Tassa versats € 4,00
Nota di iscrizione.
Registro generale n, 6486
Registro particolaren, 1427 Presentazionen. 16 del 23/02/2002

CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESSI CHE; AI SOLT FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, SI DETERMINANG
NEL 6,6% ANNUO {0,55% MENSILE}, L'AMMONTARE DIFTUTTE LE MENSILITA! CHE RIMANESSERO
INSOLUTE, GLI INTERESSE DEMORA NELLA MISURA STABILITA DALL'ART. 5 DEL CONTRATTO DI MUTUO
ED APPRESSO DESCRITTA; COMPRENDEE GARANTISCE ALTRESI' QUANTO DOVUTQ ALLAPARTE
MUTUANTE, Al SENSI DEL CITATO CONTRATTG,IN TUTTI { CASI'DI RESTIT-L;Z'IONE.AN-'HCIPATA DEL
MUTUO; OLTRECHE! PER LE SPESE Dy GIUDIZIC £ DI COLLOCAZIONE {(INCLUSE QUELLE DI cUI AL PRIMO
COMMA DELL'ARTICOLO 2855 C.C.Y, PREMIDI ASSICURAZIONE PER DANNI D'INCENDIO, RIMBORSO D]
TASSE E DI IMPOSTE EPER OGNIALTRO TUTOLO CUI POSSA CORRISFONDERE UNA RAGIONE Di CREDITO
DELLA PARTE MUTUANTE IN DIPENDENZA DELLA LEGGE E DEL CONTRATTODI MUTUO. IL TASSO DI
MORA VERRA' STABILITO SEMESTRALMENTE (DAL 14 GENNAIO AL 30 GIUGNQ EDAL " TUGLIO AL 31
DICEMBRE DI OGNJ ANNO) MAGGIORANDO DI3PUNTI L TASSO DI RIFERIMENTO PER'LE OPERAZIONI DI
CREDITO FONDIARIO/EDILIZIO AGEVOLATE STABILITO CON DECRETO DEL MINISTRO DEL TESGRO
RISPETTIVAMENTE PER L PRIMO E SETTIMO MESE DI OGNI ANNO.OVE PER QUALSIAST MOTIVOIL
SOPRACITATO TASSO DI RIFERIMENTO NON FOSSEPIU' DETERM INATO, 1L TASSO DI MORA VERRA'
STABILITO SEMESTRE PER SEMESTRE MAGGIORANDO DI 4 PUNTI IL TASSO NOMINALE ANNUD,

SOLE 24 ORE". PER IL PRIMO SEMESTRE SOLARE VERRA' PRESA 4 BASE LA MEDIA DEL TASSO EURIBOR A
SEI MESI COME SOFRA DETERMINATA DEL MESE DI NOVEMBRE DELL’ANNO PRECEDENTE; PER 1L
SECONDO SEMESTRE SOLARE VERRA' PRESA A BASE LA MEDIA DEL TASSO EURIBOR A SEI MESI

DELMESE. DI MAGGIO DELLO STESSO ANNO. PER TUTT! GL{ ALTR] PATTL, CLAUSOLE £ CONDIZIONI ST FA

RIFERIMENTO ALL'ATTO CHE'ST PRESENTA.




genala

ntratesd Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciate di GENOVA ‘Data 05/09/2017 Ora 08:40:10
Ufficio provinciale - Territorio
servizio di Pubblicith mmobiliare __ __ Pag. 1 -segue
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. GE 352608 del 2017

lspezione n. GE352609/5.del 2017

Inizio ispezione 85/09 [2017 08:37:53
Richiedente LAZZERING Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale 1. 6485
Registro par. ticolare n. 4707 Presentagione i 9 del 23/02/2002

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILEPUBBLICO

hata 21/02/2002 Numero di repertorio 50192 _
Notaio ANGELONOLL Codice ﬁscale IO NGLART21 MI109 B
Sede GENOVA {GE}

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale antomatica: NO

Altri daii

Sono presenti niella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettiafavore 1 Soggetticontra 1

Sezione B - Immobﬂi_ |

Unitd niegozialen. 1

Immebilen, 1

Comune DS R - GEROVA {GE}
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana  SAM Foglio 38 Particella 208 Subalterno 30
Nofura A4 - ABTTAZIONE DLTIPO Consistenza 5 vani

POPOLARE
indirizzo 1A SPAVENTA N.civico &
Piano Z

Firmato Da: LAZZERINI PAQLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA3 Seriai¥#: 2825c1 §2312abbaB216b06f56b27cB87

S — =



| ntrated ¢
Direzione Provinciale di GENOVA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immebiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/09/2017 Ora 08:40:10

Pag. 2-Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente LAZZERIN]

Protocollo di richiesta o, GE 352608 del 2017

Ispezione n. GE352609/5 dal 2017
Inizio ispezione 05/09/2017 08:37:53
Tassa versata € 1,40

Nota di trascriziorie
Registro generale n, 6485
Registro particolaren, 4707

Presentazione n. 9 del 23/02/2002

Sezione C - Soggetti
A favore |
Soggetton. 1 Ingualitddi -
Cognome 1
Natait ¢., |
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'unita négoziale n,
Perlaquotad] 171
Contro

Soggeiton. ¥ Inqualithdi -
Cognonie
Nata il
Sesse F Codicefiscale
Relativamente all'unité negoziase n,
Perlaguotadi 171

Nome DELIS MARIA
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Sezione D - Ulteriori informazioni

Altriaspetti che sivitiene utile indicare ai fini delli pabblicita fnunobiliare

PER TUTTII PATTI, CONDIZIONI E CLAUSOLE 1 FA RIFERIMENTO ALL'ATTO CHE S] PRESENTA,
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| Ul presente documsnto attesta la prestazl one & la clasee enargetica Soivadifiein o deffurita immabiliare, owero ta quartt dicnergies.
| netesssia ad assiourare il comfort attraversa | diversi garvizi e;r&:gaiiidai.zsis'iemiftejmid presenti, in condizion corvenzionall duge. Al fine di

. individuare fe potenzialita di mighoramento d;alla'pr_estazicn“e.-enemaﬁaa;i"attestats ripoita informaziont specifiche siglle prestaziont energatiche
. del fabbricato @ degii impiantl. Viene altrest ndicsta la dasse energ tica pily slevala raggiungibile in casa di realizzazione delie misure

mi_giioraﬂve-consigtiate. cost come descritte nella sexione “roccomandaziont” {pag.2)-
| PRIMA PAGINA

nformaziont generall; ira e inforrmazioni generali 2 riportata la mbﬁmﬁom&sﬁa-bgge-ﬁélla rgdaﬁaiQﬁe'éeil’APE. NelPambito del periode dl
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- prestazione ensrgetica .giubaie.'gEPgl,nren}: fabbisogno annuale di-energie primarianon finncvabile refative a tutlh ) senvizi erogaii dai sisterni

‘ tecnici present, in base sl qusle & identificats Ja classe di prestazione gelladificie in una scala dis Ad (edificio pib efficiente) & G (edificio mena
 afficiente). . _ L
; Prectazione energetica del fabbricato: mdice qualitative del fabbisogno di anergia necessano per i saddisfacimento del confort intemno,

 indipendente dalla tipologia- e dal rendimento degh impianti present, Tale ndice daunindicazione di come Tedificio, destate o dinvamo, isols
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agosto 2005, n. 1822 del decféio r‘z‘s_in_ist,;?ﬁ_éie'.siﬂi_;te'qﬂisi;i‘ iniriifni previsto dall'arficola 4, commia 1 def d;lgs. 192/2005. it jebbisogno energetico
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Riferimenti: raftronto con findice: di préstazione glohale nort finnovebile di un:edificio simile ma dotato dei requisitl minimi degh edifich puowvi,
nonché con ta inedia degli indic di prestazions degh edific esistenti simili, ovvere coptraddistinti da stessa tipolagia d'uso, fipolagia costruitiva,
zona climatica, dimensioni ed ssposizions di quello oggetio cellatiestato.

| SECONDA PAGINA _

| Prestazioni anergetiche degll impianti ¢ eonsumi stmatl: la sezione riporta sindice di prestazione energetica rinnovabite & noninnovabile
. gellimmobile oggetto di sfestazione, Tall indic informane sulla percentuals di energia finmovabile utifizzata daitimmobile fispetio &l totate. La
| sezione fiporta infine una stma del gisantitatvo di eh‘a;fgia"cbnaumata'annua’lmehted_aﬁ'immébi?e seconde un Uso stardard, suddivisi per
 tipologia di fonte energetica Uifizzata. ' _

. Raccomandazioni: di seguito s riporta I tabella che classifica e ipologie i intenvento raccomandate per fa riqualificazione energetiva & 1a

| nistruttarazione importante
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RENA | FABBRICATO ?'i?_sh'f(}i.j.UCRi}i !
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TERZA PAGINA B

La terza pagina riporia la quaniits dof energia pradoitain sitl ed @sportata annuslments ronche ks suatipologia. Riporta infine, suddivise in due
sezioni refétive fispetiivamente & fapbricato &agh iplant, i iati ¢ haggior destaglio alla base et caftoto.
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