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Espropasion immobidon N, 6862017
promossa da BANCA KAZIONALE DEL LAVORO spa

TR]BUHALE DRDINFLRIO GENGVA ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI ﬁﬂﬁuﬂﬂl‘?

| LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento 8 RAPALLO Via Cornira Fime=t= 18 dolla simerficic commerciale di 85,84 mq per
la quota di 1/1 di piena propriet! Sy
Trattasi di appartamento { ofr @il tf " e "G"- foto n. 9..18) , posto al piano 4° (ulimo ) di edificio
plurﬁ'nmjliart contraddisitnta dal civico 18 . corpo Al ( catastale A) denominato ¥ CORALLO ROSSO
, composto di soggiomo - cucing 8 vista , n. 2 cemere , ingresso-comidoio, n. 2 servia igienici
ripostiglio , terrazzo scoperfo lato ovest , | poggiolo lato nord | lastnico solare di copertura
accessibile a mezzo di scala a chiocciola poste antistante allingresso o ares pertinenziale a
destinazione di giardino ¢ camminamenti ubicata sul fronte est dell'edificio | limmobile & accessibile
dalla strada rowabile comunale & mezzo del wiale povalo depomingto ln " Cornice Fiorita "
delimitata da caneello |, ehe conduce all'airio del fabbricato da dove a mezzo di percorso pedonale o
tramife ascensore estemno si sccede all'immobile : 'accesso all'sppartamento dal percorso pedonale e
dall'ascensore condominiali avviene a mezzo di cancello che da sccesso all'area pertinenviale di
propricta posta sul lato ovest .-
11 bagno principale ¢ dotato di vasca , bidet, WC ¢ lavabo con rubinetteria di tipo miscelatore per il
lavabo e scparala per vasca ¢ bidet ; il servizio igienico secondanio € dotato di piatto doccia, WC e
lavaba con rubineiteria di tipo miscelatore ; i lavandine i alluminie dells cucing ha rubinettena di
tipo separala -

1 dan metne dell''mmobile sono 1 seguenti @ superflicie complessiva lorda approvata apparlamento
mg. 66,45 superficie complessiva lorda attuale appartamento mq. 73.65 : superficic complessiva
netia approvata appartamento mq. 5822 superficie complessive netts attusle appartamento my.
63,72 ; le superfic: lorde ( SL.) e nette ( SN ) dei singoli locali e accessori sono Je seguenti © cucina-
cottura * SLmaq 6,37, SN maq. 5,71 (progetto spprovate ¢ stato attuale ), soggiorno @ SL ma. 18,55,
SN ma. 16,59 ( stato approvato }/ ST, 22,75, SN mq. 19,81 ( stato attuale ) ; ngresso - corndoio
SL.mg 7,89 , SN mq. 6,78 (progetlo approvato e stato attuale ) ; camera lato nord : SL mq. 12,71, SN
mq. 1064 (progetln approvato ¢ stato attuale ) 2 ¢amera lato ovest: 5L mq. 11,85, 8N mq. 11,10
( stato approvato ) / SLomq. 14,85, SN mq. 13,38 ( stato attuale ) | sevizio igienico secondano @ SL
mg. 3,33 . SN g 2,83 (progetto approvatoe e stato attuale ) | bagno pnnciaple : SL mq. 4,84, SN mq.
4,05 (progetlo approvato e stato attuale )@ ripostiglio = SL mq. 0,91 , SN mq. 0.52 (progetio
approvalo ¢ stalo attuale ) ; terrazzo scoperto | SL/SN approvala mq. 36,77 - SL/SN attuale 28,83 ;
lastrico solare : SL/SN mq. 74,80 (progetto approvato ¢ stato atuale ) |, area pertinenzizle SL/SN my
58,00 -

L'aliezza netia interna & di ml. 2,90 -

L'IMMOBILE E' GIA' DOTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA ( cfrall. "N")
Identificazione catastale.

e foglio 31 particella 2516 sub. 34 {catasto Fabbricati), zona censuana |, categona A/2, classe 3,
comsistenza 4,5 vang, rendita 1.336,23 Euro, ndinzzo cetpetsls Via Comnice huntan lﬂ u:sL 8

- Edificio A, piano: 4-5, intestat- Jo,
proprietaria per 171, derivante da Vanazione del 091172015 - - Inserimento 1n visura dei dati di
superlicie

Coerenze: da nord in senso orario con distaceo a mezzo muri permetrali | area di perlinenza a
mezzo mun perimetrali , appartamento interno 7 | distacco & mezzo mun perimetrali |, sopra il
lastrico solare di proprietd , sollo appartamento di terzi -

Superficic catastale totale : mq. 93 ; Superficie catastale totale escluse aree scoperte * mq 72 -

teemicn ineanicato- CLATDIC CROVO
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Esproprizsion: irsmobilian N. 6862017
promossa da; BANCA NAZIONALE DEL LAVORO spa

EE posto auto a RAPALLO Via Comnice Fionta 18 | della su.pcrﬁ.c!: commerciale di 9,87 mq per la
guota di 1/1 di piena proprieta .

Trattasi di posio auto scoperio ( ofr. alli "F" e 'G™ foto n. 20 ) posto al piano terra accessible
dalla strada rotabile comunale a mezzo del viale privato denominato " La Coruce Fiorita " |, ubicato
sul fronte nord dell'edificio , della superficie lorda dimag. 9,87 ¢ superficie netta di mg. 9,12.-

Identificazione catastale:
» foglio 31 particella 2516 sub. 48 (catasio fabbricati), zona censuaria 1, calegoria Cf6, classe 2,
consisienza 11 mq, mndun 52,27 Euro, indinizzo catastale: Via Cormee Fiorita , piano: T,

S L s sl

§ : o i:’l’ﬂ]‘ﬂ'ltiﬂl‘l.d per 171,
denvapte da Vanazione ges us/11/20 5 - imseriment.. w visura dei dati di superficie
Coerenze: da nord in senso orario con posta aule ex sub 14 |, area cortilizia , posto auto ex sub
16, accesso condominiale ex sub 13
Superficie catastale totale *mq. 11 -

area urbana a RAPATTO Via Cornice Fiorita 18 | della superficie commerciale di 21,00 mq per la
quota di 1/1 di piena proprieté

trattasi di area urbana a giacitura acclive ( cfr allL"G" - foto n. 19) con entrostante pianta da frutio ¢
condotto a prato, della superficie di circa mg. 21,00 circa , ubicata a pord dell'edifcio , accessible
dall'area condominale , posta al piano terma e a nord dell'edificio . a mezzo di percorso pedonale -

ldentificazione catastale:

o foglio 31 purticella 2516 sub. 37 (catasto fabbrican), consistenza 0, indirizzo catastale: Via
Cornice Fioriia . mismn: T inbastaba 4
R - S ¢ A A S e per 142, derivante
o Varaaone del 0971172015 - Inserimento in visura uei dati di superficie
Coerenze: da nord iu senso orario con area di propnetd di terzi , mappale 649 del fg. 31 | area
pertinenziale di proprietd , area condommiale
L'immobile ancorché pignorato per 'intera quota di 1/1 contro a ., in
catasto risulla ancora wntestato per 1/2 di proprela dells Sig o M GQUAnio non
wnserito pells dennncia di successione della medesima ¢ perlanto non volturato I cepo
alllerede ciivne s — corre predisporre denuncia di successione integrativa della

Sig.ma aer la quota di 1/2 -

L T

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 116,71 m*
Consistenza commerciale complessiva sccessori; 0,00 m*
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di dimtto in cui si frova: £.75.078,76
Valore di vendita piudiziaria dellimmaobile netlo stato di futto e di dintlo in e si €.69.823,25
trova:

Data della velutazione: 14/02/2018

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile nisulta occupato da . ) eon contratto di affitto
tipo 4+4, stipulato 1l 24/06/2015, con scadenza il 31/07/2019, registrato il 07/07/2015 & CHIAVARI ai
nn. 4280 - Serie 3T ( il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallumento ), con 'importo dichiarate di € 7.800,00 annuz.

tectzer mearicato; CLAUDG CROVO
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Esflprqsril.L.'.':B'll.i tmmohdliar M. GRGCHITT
promossa das BANMCA NAZIONALE DEL LAVORO qra
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Copia del contratto di locarione ¢ allegato alla relazione peritale sotto la lettera ™

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4,1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.4.1. Demande gadizieli o altre traserizioni pregindizievoll: Nessung.

4.0.2 Convenzioni matrimonialt ¢ prow. d'assegrazfone case coningale: Nessuna,

403 A di asservimento urbamxtico; Nessano.

414, Alvre liniitaziont o ao: Nessi.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4 2.1, Tveriziani:

ipotece volontaria attrva, stipulata il 26/06/2007 a firma di Not. Patria Lorenzo ai nn. 12946/6998 di

repertono, isentta 1 06/07/2007 a Chizvari al nn. 732371658, a favers di Banca Nazienale del Lavoro

spa con sede 1 Roma per la quota di 1/1 per il dintto di proprieta, contre ' e nata
dria i la guota di 1/1 per 1l dinitto di proprietd, derivante da Concessione a

garanzia di muluo condizionato

Importo ipoteca: € 1.000.000,00.

Importa capitale: € 500.000,00.

Durata ipoteca; anni 20.

Per la cancellazione dellipoteca volontaria occorrono € 35,00 -

ipoteca giudiziale attiva, stpulata il 11/01/2016 & firma di Tribunale di Asti ai oo, 52642015 di
repertorio, iscritts il 13/06/2016 a Chiavari ai nn, 5263/637, a favore di Cassa di Risparmuo di Asti spa
con sede m Asli per la quota di 1/1 per il diritto di proprield, conu- *° . -

L ' © oquota di 1/1 per il dintto di propnetd, denivanie da deereto
s adnlive

Importo 1poteca: € 106 000,00,

Tmgrorto capitale: 74.068.58

Per la cancellazione dell'ipoteca giudiziale occorrono € 624,00 di cui € 59,00 per imposta di bollo , €
35,00 per tassa ipotecania ed € 530,00 pari allo 0,50% dell'importo totale iseritlo -

4.2.2 Fir""'.f.'nl'ﬂiﬂrﬂiﬂ & xenfanze di foltimentao:

pignoramento, stipulata il 14/08/2017 a firma di Corte di Appello di Genova - UNEP ai nn. 15582 di
repertorio, trascritta il 22/09/2017 a Chiavan ai nn. 8538/6616, a favore - Banea Nazionale del Lavoro

spa con sede in Roma per la quota di 1/1 per il diritto di proprietd, coouu e Tomtaa
Alessandri= 77" 75 ser la quota di /1 per il diritto di prop, ., derivante da atto eseculivo o
canfelare.

Per Ia cancellazione del pignoramento occorrono € 254,00 , di cui € 200,00 per unposta ipatecana , €
53,00 per imposta di bollo ed € 35,00 per tassa ipolecara -

4.2.3. Adlvee waserizioni: Nessuna,

4 2.4 Altre Wnpltozioni d'uso; Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

tecnice mearicato: CLALTDIO CROVO
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Esproprinzion: immabylan N, 6862017
promassa da: BAMCA NAZIGNALE DEL LAVORO spa

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.3.200,00
Spese siraordmarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute, €.0,00
Spese condominiali scadute ed msolute alla data della perizia: €. 5.600,00
Millesimi eondominiali: millesimi
sono inoltre presenti i seguenti vineoli ¢/o dotazion condominiali: | vincoli e Je generali :
dotazion: condominiali sono quelli indicati all'art. 4 degh atti di assegnazione del 71,98/1000 ;
29/03/1994 ¢ del 10/12/2002 ( cfr. copie atti all "H" ) ¢ quanto specificato nel millesimi
Regolamento di Condomimio { cfi. all. "M" ) - riscaldamento ;
Lilterior: avvertenze: 65,15/1000 3
; GRS e Ry millesimi

I deti relativi ai millesimi ed slle spese sono statt fornit direttamente al CTU seale/ntornEote 3
rellufficio dell’ Amminsirztore - 100,18/1000 5
Le dotazioni condomimali sono quelle mdicate all'ant. 4 degli atti di assegnazione atrio :
del 29/03/1994 £ 10/12/2002 ( cfz. all. "H" ) e quanto specificato nel Regolamento 115,13/1000 ;
di Condominio ( cfr. all "M" ) - acqua calda ;
125/1875

Daalla visura presso la Conservatoria dei RRUIT di Chiavan ( cfr all. "I" ) non
risultano trascrifle cause in corso |, né la presenza di aiti ablativi da parte della pubblica

amminstrazione -

Dialla visura della cartografia regionale ( cft. all. "I" ) gli immobili di cuo trattasi risultano soggett a
speciale Vincolo Paesistico Bellezze d'lnsieme di cui al Decreto Ministeriale del 14/06/1963 pubblicato
sulla Gazzetta Ufficiale n. 200 del 27/07/1963 -

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

ac s 7 rlaquota di 142, in forza di atio di
assegnazione, con atto stipuisto il 29‘(1‘-!1‘3“}4 a I'm di Not. Rudella Riccardo ai nn. 41917 di
repertorio, registruto i1 01/04/1994 a Genova ai nn, 999, raseritto il 20/04/1994 5 Chiavari w nn.
2306/1831, i forza di ato di assegnazione.
1l titolo & niferito solamente @ ai mappali 2516 sub. 34 ( appartamento ) e sub 37 ( area urbaga ) del
foglo 31 .-

Lot AT 8 e 7T er la quota di 142, in forza di atto di assegnazione,
con atte supulato 1l 29/03/1994 a firma di Not. Ridella Riccardo ai nn. 41917 di repertonio, registrata il
01/04/1994 a Genove a1 nn. 999, trescritto il 20/04/1994 a Chigvan ai nn, 2306/1831, in forza di atto di
AsseEnAZIoNe.

I titolo & nifento solamente a al mappale 2516 subs 37 (area urbana ) del foglio 31.

L'immobile non risulta inserito nella trascrizione della denuncia di successione di

A matain A° o " per Ia quota di 172, in forza di atto di
ussegnazmut (dal 10/12/2002), con .. supulaio il 10V12/2002 a firina di Not, Ridella Riccardo ai nn.
34933 di repertorio, trasentto il 28/1272002 s Chisvari & nn. 11382/14072, m forza di atto di
ASSEENAzZIoOne.

I ttolo & nfento solamente a al mappale 2516 suby 48 ( posto auta ) del foglio 31

B per la quota di 142, i foren di
denuncia di successione di v oot (dal m:us-fi{!ﬂd ). registrato il 08072005 a Alessandria ai nn
24 vol. 1318, wrascritio il 2?!4]9;"501]5 g Chiavari ai nn IDISH!&E{I? in forza di denuncia di successione
di Gnllo Maria .

Il ol e niterito solameznte a al mappale 2516 sub 34 ( appartamento ) del fogho 31

W ¢ quota di 122, in forza di
denuncia di suceessione (dal 04/08/2004), rowstrate 1l US/07/2005 a Alessandria ai nn. 24 val 1318,

fecmco wcancato: CLAUDIO- CROVO
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Espropriwnoni wrmobilizn K, 6867417
promossn da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORL spe

treseritto 11 27/09/2005 a Chiavan zi nn. 6807/10150, m forza di denuncia di suceessione,
Il utolo & rifertio solamente a 2] mappale 2516 sub. 48 { posto auto ) del foghio 51

6.2. PRECEDENT] FROFRIETARI:

R per la guota di 142, in forza di atto di assegnazione
{ fino al 2°,u9/2005), con atto stipwato 1 29/03/1994 a firma di Not. Ridella Riecardo a1 no. 41917 s
reperiorio, registrato 1l 01/04/1994 a Genova a1 nn. 999, trasentio i 20004/1994 a Chiaven @1 nn.
230671831, mn forza di atto di assegnazione
1l titolo & riferito solamente a a mappali 25 16 sub 34 ( appartamento ) del fogho 31 -

- Soctetd cooperativa edilizia a responsabilith imerata con sede in Rapallo per la
quota di 1/1 ( fino al 28/12/2002)
Ll titolo & nferito salamente & al mappale 2516 sub. 48 { posto auto ) del fogho 31 .-

palaa - V- a quota di 1/2, m forza di atto di assegnazione
(dal 1W12/2002 fino a1 LTAOS2005), con suw s i1 H/I22002 a firma di Not. Ridella Riccardo a1
on. 54933 di repertorio, traseritto il 28/1272002 & Chiavari ai nn. 11382/14072, in forza di atio &

ASSELNAZIONE.
Il titolo € riferito solamente a al mappale 2516 subi. 48 ( posto auto ) del foglio 31

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

LICENZA EDILIZIA ( cfr. all. "L" ) N. 42/1973 e successive varianti, intestata a Soc. Coop. Edilizia
"AURORA 1", per lavori di Costruzione di casa di civile abitazione , presentata il 08/05/1973,
rilasciats il 14/01/1975 con il n. 197 di protocollo, agibilitd non ancora rilasciata

L.a richicsta del certificato di abmabilitd € stato noltrate in data 291271983 ¢ reilerata m data
29/09/1987 prot. . 29337 come attestato dal Sindaco di Rapallo in data 21/12/1987 | ma non risolta
dalla visura degh atti del fascicolo essere stata rilasciata (el all. "L" ) -

Variante alla hcenza n. 197/1973 N. 10484/75, intestata a Coop. Aurora 1%, per lavon di Vanante al
wacciamento dell'edificio , presentata il 07/06/1975, rilasciata il 0570771975
1l titolo & riferito solamente a Variante relativa al iracciamento dell'edificio ( cfr all. "L" )

CONCESSIONE EDILIZIA DI VARIANTE N, 42/1973, intestata a Coop *° , per
lavon di variant alla lic. n. 197, presentata il 1971 1/1977, rilasciata il 39/04/1950.
1l ntolo & riferito solamente a varianti alls Lic. n. 197/1973 (efrall. "L" )

Autorizzazione edilizia N. 281/97. mtestat, per lavon di Sisterparione di aren esterna
pertineziale di immobile residenziale , presentata il 08/07/1977, nlasciata 11 28/11/1997 con 1l n. 350/97
di protocollo, agibilita non ancora rilasciata,

[ lzvori 1elativi alla antonzzarione non sono mai stati realizzat

Permesso di costruire N, 281/97, intestata wr lavon di Sistemarione esterna di
terrena di prorietd, presentata il 03/07/2003, nilasciata 11 200092003 con il n. 19372003 di protocello,
agibiliti non ancora rilasciata.

I tavon relativi o] permesso di costrire now sono mai stati realizzati

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - plano regolatore generale vigenle, i forza di delibera C.C.n. 272 del 16/07/1982 |, approvato
con P.P.G R n. 1216 del 07/10/1986, I'immobile ricade in zona B1 - Totalmente o parzialmente edificato
{ 85,2% )/ E2 Ubivelato { 14,8% ) ( cfr.all. "J" } . Nonne teemche di attuszione ed indici: Le zone sono
normate dall'art 17 { zona B ) e dall’art. 20 ( zona E ) (cfrall "J" )

tecmeo incanicato: CLAUDIO CROVO
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Esperopriazioni immobibian N, 6562017
promossa da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORC spu

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

I'attuale intestazione catastale corrisponde a quanto indicato nell'atto di pignoramento per quanto
attienc I'sppartamento ( mappale 2516/34 ) ed 1l posto auto ( mappale 2516/48 ) , mentre pon

corrisponde 'intestazione per quanto atticne J'r==n u le 2516/37 1]
presente pella deguncia di successione i _ e pertanto non risulta volturata 8 nome di
= a quota i 172 s i L i .-

ixs che Hi i
sottoposto a pignoramento anche 'immobile descritto al punto h2) come : “antorimessa al PT
con accesso dal civico n. 28 di Via Cornice Fiorita , distinta con Uinterno 12 ; detti immobili
erano censiti al mmomento della costituzione della formaliti ipotecaria come segue : al NCEU di
Rapallo .31 map. 2516/8 Via Cornice Fiorita 28 ,p. T, z.c. I, cat. C/6, cl. 8mqg. 18, re € 215,67
" “mentre defto_immobile_non risulta_inserito_nells NOTA DI TRASCRIZIONE __in_data

224692017 ai nn. 66168538 .-

L'immobile é stato alienato dulla parte esecutata in data 17102013 con atte del Not. Verde
Pierpuclo -rep. 981475565 , trascritto @ Chigvari il 18A0/2013 ai nn. 848146777 .-

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITASATTA

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Dal confronto tra la planimetria dello stato sttuale dei
luoghi( cfi all. "F" ) e la planimetria di progetto di cwi alla vanante del 29/04/1980 ( cfr all. "L" ) 51
riscontra che 1 locali soggiomo ¢ adiacente camera nisuliano ampliati in lunghezza con conseguente
aumenta della volumetria ¢ della superficie ed moltre 11 poggiolo lato nord allo stato attuale ha
dimensiom maggiori in larghezza rispetto a quanto aulorizzsio - L'immobile neade m zona di Vincolo
Pazsistico - Bellezze dTnsieme di cui al Deereto Ministeriale del 14/06/1963 pubblicato sulla Gerrclla
Ufficiale 1. 200 del 27/07/1963 - Poiché i lavori in difformitd sono stati realizzati in data successiva
allimposizione del vineolo , sentito I'Uflicio Tecnico del Comune di Rapallo . a1 sensi deflart. 167
comma 4 del Dlgs n. 422004 e smi le imegolarita edilize niscontrale non possona otlencre
l'accertamento di compaubilid pacsaggistica e pertagto lumita immobiliare ¢ da comsiderare
urhanisticamente irregolare . non alienabile all'attualith a nessun ttolo - Ai fini della valutazione
dellimmabile il CTU nuene provvisoriamente di valotare I'immobile come urbanisticamente regolare
applicando una deduzione forfetaria presuntiva al valore determinalo necessaria per inlervenire
sull imumobile qualora fosse possibile in futuro riportarlo alla sitwazione strutturale come avtonizzato
( procedimento di demolizione secondo le procedure edilizie applicabili al momento degl intervent
medesimi ¢ pratiche edilizie necessarie - (normativa di riferimento; Piano Regolatore Geperale /LR n.
162008 esmi )

Lymmobile risulta non conforme ¢ non regolarizzabile all'attualita .

Questa situazione & riferits solamente a sppartzmento foglio 31 mappale 2516734 -

11 posto auto ¢ I'ares whana sono urbanisticamente regolari -

In telazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sull'immobile , pur nella precipua
valonti da parte di questo ausilianio di fornire dali e informazioni complete nel rispetto dell'incarico
ricevuie . - in ordine alle limitazioni dindagine esposte - lo scrivente deve constatare la pratica
impossibilitd di fornire un quadro dettapliato , esaustivo e definitivo sul punto - D'alira parte , per la
natura ed i limiti insiti del mandato rimesso all'esperto , non pare possibile intendere questo finanche
teso & sostiluire I'espressione che compete per legge agli uffics deputati circa i termini di ammissione
delle istanze e I'mdicazione der relativi adempiment , oneri , sanzioni , tempi di regolarizzazione e
pagsmenti , manifestazione che gli uffici alle nsultanze delle consultazioni svolte rimandano all'esito
dellistruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritio-grafien di
dettaglio . Alla loce di cid , nel quadro del rispetto del mandaio ricevulo e delle limitazion
rappresentale , quanto contenuto nel presente elabomato ¢ da mtendersi formulato in termmni
orientativi e previsionali ¢ , per quanto sttiene gli importi economici , in indirizzo prudenziale , cio al
fine di aver un quadro utile di massima per le finalitd penitali . In conclusione . pertanto , ¢ da
precisarsi che quanto mdicato pud essere soggetio a possibili modificazioni ovvero variszion ¢ che

tecnien incarcato; CLAUDID CROVD
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Espropriazion: imsmobilian M. 6862017
promoss da: BANCA KAZIONALE DEL LAVORO spa

le assunzioni sono stale operate m ragione della normativa vigente &l momento dell'elaborazione
della relazione pertale -

i ; .
Sonc state rilevate le seguenti difformntd: dal confronto ira la planimetria dello stato atuale dei
luoghi ( cff. all."F" ) e la planmmetna di progetto { cfr. all. "L" } 51 nscontra che il poggolo lato nord &
stato realizzato di larghezza ¢ lungherza leggermente maggore di quanto autonzzato e nell'ares
periinenziale & stata posta in opera una scala a chiocciola per accedere dall'area pertinenziale al
lastrico solare - (pormativa di nfenimento: Piano Regolatore Generale - DP R n 38072000 e s.mup )
Le difformith sono regolarizzabili mediante: Ancorché le opere da sanare siano in zona soggetta a
vincolo ambientale | le stesse , non trattandosi di ouove volumetre | potranno essere oggetto di
sanatoria a1 senst dell'ant 36 del DP.R. o 380/2001 e s, | previa ottenimento dellaccertamento di
compalibilith peesaggistica -
Limmaobile nsulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolanzzazione;

o Dhnith scgretena - €.31,00

*» Senzione pacsaggistica ( presuntiva ) : €.516,00

o Sansiona urbanistice ( presuntiva j ; €316,00

o Pratica edilizia per accertamento compatibilitd pacsagmstica e accertamento di conformiti
urbamistica ( compreso oneri fiscali ) : €.2.000,00

Tempi necessan per la regolanzzazione: dipendenti dagli uffici preposti

[uesta sinazione & riferita solamenie a poggiolo Ialo nord e seala a chiocciola

In relavione alle verfiche di sanshilith delle difformita registrate sull'immaobile ( apparamento ) , pur
nella precipus volontd da parte di questo ausiliario di fornire dati ¢ informarioni complete nel Aspetio
dell'inearico ricevulo |, - in ordine glle limitaziom d'indagine esposie - lo scrivente deve constatare la
pratica impossibilita di formire un quadro dettaglhinto | esaustivo ¢ definitivo sul punto . Dalua parte |,
per la natura ed i limiti wsiti del mandato romesso all'esperto , non pare possibile intendere questo
finanche teso a sosttuire V'espressione che compete per legge agli uffici deputan circa i termini di
ammissione delle istanze e l'mdicaziope der relatvi adempimenti , oberi , sanziont , Wmpi di
regolarizzazione e pagamentl , menifestazione che gh ufficr alle nsultanze delle consultazion svolte |
nmandano all'esito dell'sirutiona conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborau
sentto-grafiel di dettagho . Alla luee di cid | nel quadro del nspetto del mandato ncevato e delle
limitazioni rappresestate |, quanio conlenule nel presente elaborato & da intendersi formulato m
termini onentativi e previsionali ¢ | per quanto attiene ghi imporii ecopomicd , 0 mdinzzo prodenziale
ciii al fine di aver un quadro utile di massima per le finalité pentali - Tn conclusione | perlanto | & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto & possibili modificazioni ovvero variazioni e che
le assunzioni sono state operate in ragione delle pormative vigente al momenio dell’elabornzione
della relazione peritale -

{(normativa di riferimento: Piano Regolatore Generale - DP.R 0. 3802001 esmu, )

Limmobile nsulta conforme.

Questa situazione & rifenta solamente a posto auto ( mappale 2516 sub 48 ) ¢ area urbana ( mappale
2516 5ub 37 ) -

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

(normativa di nfenmentn: Nomativa catastale )

['immobile nisulia conforme.

Dal confronto tra le planimetrie dello stato attuale de luoghs ( efi. all. "F" ) ¢ le planimetrie catastali
urbane { cfrall. "E" ) non st sono niscontrate difTormta -

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

tecman mcaricate: CLAUBID CROVO
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Espropriazioni immobiliad K. 6862017
promnssa da; BANCA NAZIONALE DEL LAVORO spa

BENTINBAPALLO NVTACORNICEFIORITA 48

APPARTAMENTO

DI CLHATTLINTCNA

appartamento a RAPALLO Via Comice Fiorita 18 . della supe-ficic commerciale di 85,84 mq per la
quota di 1/1 di piena proprie:

Trattasi di appartamente ( ¢fr all. 1 "F" e "G" - tolo n. 9_.18) , posto al piano 4° ( ultimo ) di edificio
plurifamiliare contraddisitnto dal eivieo 18 | corpo Al ( catastale A) denomunate " CORALLO ROSSO
" . composto di soggiomno - cucina a vista , 0. 2 camere , ingresso-cormdoio, n. 2 servizi igienici |
ripostiglio , temazzo scoperto lato ovest , , poggiolo lato nord | lasirico solare di copertura
accessibile a mezzo di scala a chiocciola posta anustante all'ingresso e area pertinenziale a
destnazione di giardino e camminamenti ubicata sul fronte est dell'edificio ; I''mmobile & accessibile
dalla strada rotabile comunale a mezzo del viale privato depominate la " Comice iorita "
delimitata da cancello , che conduce all'atnio del fabbneato da dove a mezzo di percorso pedimale o
tramite ascensore esterno si accede all'immobile ; l'accesso all'sppartamento dal percorso pedonale ¢
dall'ascensore condominiali avviene s mezzo di eancello che da accesso all'ares pertivenziale di
proprieta posta sul lato ovest .-

11 bagno principale & dotato di vasca . bidet, WC e lavabo con rubinetteria di tipo miscelatore per il
lavabo e separata per vasca ¢ bidet | il servizio igienico secondario ¢ dotato di piatio doceia , WC ¢
lavabo con tubineticria di tipo miscelatore ; 1l Javandino m alluminio della cucina ha rubinetieria di
tipo separata -

1 dati metrici dell'immotule sono i seguent @ superficie complessiva lorda approvata appartamento
ma. 66,45 superficie complessiva lorda attuale appartamento mg. 73,05 ; superficie complessiva
netta approvaia appantamento mi. 5822 superficie complessiva netta attuale appartamento mq
63,72 ; le superfici lorde ( SL ) e nette ( SN ) der singoli locah e accessori sono le seguent: © cucina-
cottura : SL mq. 6,37, SN mq. 5,71 (progetto approvato e stato attuale ) , soggiomo : SL mq. 18,55,
SN mq. 16,59 ( stato approvato ) / S1. mq. 22,75, SNmq. 19,81 { stato atuale ) ; ingresso - comidoio
SL mq. 7,89 , SN-mq. 6,78 (progetto approvato e stato attuale ) ; camera lato pord = SLmq. 12,71 , SN
mq. 10,64 (progetio approvalo e stato attuale ) ; camera lato ovest: SL mq 11,85 , 8N mq. 11,10
( stato approvato ) / SL mg. 14,85 , SN mq. 13,38 ( stato attuale ) : sevizio igienico secondario © SL
mq 3,33, SN mg. 2,85 (progetto approvato e stato attuale ) ; bagno princiaple : SL mq 4,84, SN mgq,
4,05 (progetto approvato e stato aftuale ); ripostigho @ SL mg 091 , SN ing. 0,52 (progetto
approvato ¢ stato attuale ) ; terrazzo scoperfo © SL/SN epprovala mq. 36,77 - SL/SN attuale 28,83 |
lastrico solare : SL/SN mg. 74,80 (progetio approvato ¢ stato attuale ), area pertinenziale SL/SN mg.
5800 -

1'altezza netla interna & diml. 2,90 -
L'IMMOBILE E' GIA' DOTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA ( cfrall. "N'")

Tdentificarione catastale:

o foglio 31 particella 2516 sub. 34 (catasto fabbricati), zona censuania 1, categoria A/2, classe 5,
consisteniza 4.5 vani, rendita 1.336,33 Buro, indirizzo catastale: Via Comice Fiontan. 18 - int. 8
- Edificio A, piano; 4-5, intestato . VTN SIS I
proprictaria per 1/1, derivante da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento m visura @z dati di
superficie
Cocrenze: da nord in senso orario con distacen a mezzo mun penmetrali , area di perlinenza o
mezzo muri penmetrali , apparamento interno 7 , distacco a mezzo mun perimetrali , sopra 1l
lustrico solare di proprieta , sotto appartamento di terzi -
Superficie catastale totale - mg. 93 ; Superlicie catastale totale escluse aree scoperte “mq. 72 -

DESCRIZIGRE DELLA ZONA

feceeo neencato: CLAUDID CROVO
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Espropriazioni immobilan N, 686/2017
jromosss da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO s

I beni sonc ubieati in zona senucentrale m un'area residenziale, le zone himatrofe s1 trovano i un'aren
residenziale (1 pit importanti centri hmitrofi sono Santa Marghenita Ligure , Portofino ). [ traffico nella
zoma ¢ scomrevole, 1 parcheggil sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servia di urhamizzazione

pritnaria ¢ secondana, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: castello

SERVEAD

campo da tennis Lt Et%
campo da calcio R dR
cinema TRRR
musei TR Rk
farmacie TRk
mumicipio Thhw
negox al denaglio YRR
ospedale TRk %
polizia ¥ RkE
scuola elementare TR EWw
scoola media mferiore o &
scuola media supenore EhRw
supermercato rh%hWw
spazi verde ok
vigili del fuoco *Rkwk
COLLEGAMENTI

aeroporto distante km. 37,9 % vk
autostrada distante ki 3,0 * thAt%
pario distante km 37 8 * 7 TR %
ferrovia distante km. 0,800 * 9 TRdtk
autobns distente km. 0,020 YR ER
QUALTTA F RATING INTERNG TMMORILE:

hivello di piano: . & & 8
esposizione: xRy TRAYY
luminosis: G fhhw
panoramicit: XA E ¥ Rk
impiani tecnici: i RER%
stato di manuienzione generale: TR kk

DESCRIFTONE DETTAGLIATA:

Trattasi di appartamento ( ofr all 1 "F" ¢ "G"- foton. 9..18) , posto al piano 4° ( ultimo ) di edificio
plurifamiliare contraddisitnto dal civico 18, corpo Al ( catasiale A) denominato * CORALLO ROSS0
", composto di soggiorne - cueina a vista , n. 2 camere | ingressocormideio, no 2 servizl igienici |
ripostighio | terrazzo scoperto lato ovest , poggiolo lato nord | lastrico solere di copertura accessibile
a mezzo di scala a chiceciols posta antistante all'ingresso e arca pertinenziale a destinazione di
giardino ¢ camminamenti ubicata sul fromte est dell'edificio : 'immobile & accessibile dalla strada
rotabile comunale a mezzo del vigle privato denominato la " Comiee Fionta " delimilata da

tecmion incancato: CLAUDIO CROVO
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Exproprimgiont imrmobilizr M. 68672017
promossa dat BANCA NAZIONALE DEL LAVORD spa

cancello , che conduce all'atrio del fabbricato da dove & mezzo di percorso pedonale o tramile
ascensore esterno si accede all'immobile | l'sccesso allappartamento dal percorso pedonale e
dall'ascensore condominiali avviene a mezzo di cancello che da accesso all'srea pertinenziale di
praprietd posta sul lato ovesl -

11 bagno principale ¢ dotato di vasca , bidet, WC ¢ lavabo con rubinetteria di tipo muscelatore per il
lavaho e scparala per vasca e bidet ; 1l servizion gicnico secondario ¢ dotato di piatto docca, WC e
lavabo con rubinetieria di tipo miscelatore ; il lavandino in alluminio della cucina ha mbmetteria di

tipo separata -

I dats metrici dellimmaohbile sono 1 seguenti : superficie complessiva lorda approvata appartamento
mq. 66,45 superficic complessiva Jorda attuale appartamento mg. 73,65 | superficie complessiva
netta approvata appartamento mg. 5822 :superficic complessiva nella attuale appartamento mo.
63,72 ; le superfici lorde ( SL ) e nette ( SN ) dei singoli locali gecesson sono le seguentl @ cucina-
cottura - SL mq. 6,37, SN mq. 5,71 (progetto approvato ¢ stato ettuale ) , soggiorno : SL mq. 1855,
SN mq. 16,59 ( stato approvato )/ SL.mg 22,75, SN mq. 19.8] ( stato attuale ) ; ingresso - cormidoio :
SL my. 7,89 , SN mg, 6,78 (progetto approvato ¢ stato atuale ) ; camera lato nord : SL mq. 12,71 . SN
mq. 10,64 (progetto approvalo e stalo attuzle ) ; camera lato ovest: SL mq. 1185 . SN mqg. 11,10
( stato approvate ) / SL mag. 14,85 , SN mq. 13,38 ( stato atuale ) ; sevizio igicnico secondario | SL
ma. 3,33, SN mq. 2,83 (progetio approvato ¢ stato attuale ) ; bagno prnciaple : 5L mq 4,84, SN-mq,
4,05 (progetto approvato ¢ stalo attusle ), nipostigho : SL mq. 0.91 . SN mq. 0,52 (progetlo
approvato e stafo attuale ) ; terrazzo scoperto : SL/SN approvata mq. 36,77 - SL/SN attusle 28,83 ;
Instrico solare : SL/SN my). 74,80 (progetto approvato e stato atfuale ) | area pertinenziale SL/SN mg,
5800 -

Tlalterzs netta interna € dimb. 2 90 -
LIMMOBILE E' G1A' DOTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA ( efr all, "N")

Deelle Coamponent Ediline:

infissi esterni; ad ame realizzati in telaw n i , L &
alluminio e veiri semplici

infissi inferni; &d unz anta realizzati m porte in : Fhhk
legno con riquadsi a vetri

manto di copertura: realizzato in pisstrelle di g ik
ardesia poggianti su manio di

umpermeabilizzazione  con  coibentazione 0

assente

parefi esterne: costruile in murafura di mattor - thh%

con coibentazione m nen accerlabile | i
rivestimento & reahzzato in intonaco graffiato

porione di ingresso: ad una anta realizzato In ! ‘ <o ek
legno tamburato , gli accesson presenti sono
serza manighone antipanico

protezioni infissi esterni: tapparelle realizzate in fr-y T REY
plastica

rivestimento inferno: posto 1n cucing realizzalo in ST S
piastrelle ceramuca 25x30. altezza rivestimento : ml.

240

rivesifmento inferno; posto in bagno principale ¢ thRw

servizin igienico secondario realizzato in piastrelle
di ceramica 20x30. altezza rivestimento < ml. 2,40

pavintentazione interna: tealizzata in parguet : L **
micollato. locali camere
pavimenfazione imterna: realizzata . piastrelle . ok

ceramica 25%25, locale cucing

teenico incancate: CLAUDIO CROVD
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Esproprizzioni immobiliari M. 562017
promossa da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO spo

pavimentazione interng; realizzailn in piastrelle ¥ ¥y k%%
ceramica 2(%20, bagno principale

pavimentazione interna; realizzata in piastrelle di P PR d
marme 40540, Jocali soggiomo e ingresso-

corridoio

pavimentazione interna: realizzala in prasirelle 1 oy g S o & 3
ceramica 25x25. locale rpostiglio

pavimentazione inferna: tealizzata i piastrelle - ) . TEE%
cerwmica 15813, servizio igienico secondario

pavimentazione esterna: realizzala o pistelle . Rk
ceramica 10x20. terrazzo scoperto a livello

pavimentazione esterna: realizzata in lastre di . - . s 23
ardesia

Thegli Tpiamti:

ascensore: estermo  conformutd;  conforme o B £ o A
quanio funzionenle e verificato

fermice; centralizzate con alimentazione in caldaia - o 1 Rk

1 diffusori sonp in termesifoni in alluminio
conformitd: conforme in quanto condominiale e
soggetio a verifica

elettrico: sottotraccia | la tensione & di 220V TP P T ER®R
fognatera: misla con recapilo in fognatura i . : R W g
comimnale

gas; con alimentazione a metano di citt TRRW
idrice: con alimentazione in acqguedotio pubblico 1 : PR S 4
candizionamento; con alimentazione a eletinco et %9 SRR R
con diffuson m sphit

citafonico: andio & sedin Y T B

CLARSE EXNERGETICA:

G ; [285,32 KWhim™¥anna]
Certificazione AFE N. 18564 registrata in data 11052012

CORSISTENSA:

Criterio di misurazione consisienza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immohiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.P. K. 23 marzo 1998 5 134

descrizione consistenza indiee commerciale |
| ']
| ingresso-comndoi ficie
: corndoin  ( superh 749 . - ) - !
| approvata ) |
! mipestiglio ficie
T \ c 0.91 x 100 % - 0,91 r
| approvata ) !
i fato mord ficie

camers Iato mord { superficie 1271 ;. o = 1271

approvain)

| cucma-cottura ( superficie

tecmico incarieain: CLAUDIO CROVO
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Espropriazioni immebiliari N. €56/2017
prommossa da BANCA NAZIOWALE DEL LAVORD spa

| 6,37 % 100 % - 6,37
| approvata )
sgmomp | swpeli 18,55 % 100 % = 18,53
approvats )
comern Into ovest | superficie 11.85 & fon% ) 11.85
approvata )
SMVIZID  Imemico  secondano 131 4 PP _ 333
{ superficie spprovats )
ba principale superfici
e e ¢ e 4.8 x 100 % - 4,84
wpprovata ) |
terrazzo scaperto n livello lato |
36,77 x 0% = 11,03 |
ovest { superficie approvala ) |
lasinco solare eccessibele :
dall'esterno ( & jcie 25,00 x 15 % = 3,75
approvata )
l lastnce solare socessihile
dall'eslerno i superficie 40,80 X 5% = 249
approvata )
aggi riscs
poggiolo ot nord ( superficie 7.07 . 30 % . 2.12
| nitusle sanabile )
' Totale: 185,09 85,84 ,
VALUTAZIONE:
DEFINIZION]

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrics in base al prezzo medio,

CALCOLO DEL YALORE I MERCATC)

Valore superficie principale: 8584 X 2,100,00 = 180.268,20
RIFFILOGO VAT ORTCORIMO

Valore di mercato (1 000/1000 di piena proprietal; £, 180,268,20
Valore di mercato (calcolate m quota ¢ dintlio al netto degh aggiustamenti): €. 180L268.20

BENTINRAPALLONTACORNICETIORITA 48

POSTO AUTO

DMCULALTUNTOB

posto auto a RAPALLO Via Comice Finrita 18 |, della superficie commerciale di 9,87 mg per la quota di

1/1 di piena propricta R ——
Trattasi di posto auto scoperto { gfic allsi "F" e "G fote n. 20 ) posto al piano terra gecessible

teemico measieata: CLAUDIO CROVO
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Esproprisgiond immobilian N, 6862007
promioasa. da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORD spa

dalia strada rotabile comunale a mezzo del viale pnivato denominato " La Comice Flonita " | ubicato
sul fronte nord delledificio , della superficic lorda di mg. 9,87 e superficie netta di mq. 912 -

Idenuficarione catastale:

e foglio 31 particella 2516 sub. 48 (catasto fabbricati), zona censuania 1, categoria C/6, classe 2,
consistenza 11 mq, rendita 52,27 Ewo, mdinzzo catastale: Via Cornice Fiorita , piano: T,

M c=ia =~

intestato

©T7, proprictaria per 171,

derivante da v anazone e v 1 irevs o - wiserimento in visura der dat di superficie
Coerenze: da nord in senso orario con posta auto ex sub 14 | area cortilizia |, posto auto ex sub

16 , accesso condominiale ex sub 13
Superficic catastale totale - mq. 11 -

DESCRIZIONE DELLA Z00NA

1 heni somo ubicali in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone lumtrofe si rovano m un‘area
residenziale (i pitt importanti centri limitrofi sono Santa Marghenita Ligure , Portofino ). 1l traffico nella
zoma & scomrevole, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urhanizzazione
primaria ¢ seconderia, le seguenti aitrazioni storico paesaggistiche: castello .

SERVIZ]

campao da tennis
campo da calcio
cinema

musei

farmacic

TINICIpIo

nego al dettaglio
ospedale

polizia

senola elementare
scoola media inferiore
scuola media superiore
supermercato

spazi verde femscd
vigili del fuoco

COLLFGAMENTI

acroporto distante km. 37,9
autostrada distante km. 3,0
porto distante km. 37.8
ferrovis distante koo 0,800
antobuy distante km. 0,020

QUALLL A E RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano:
stato i manutenzione generale:

* % % %

¥ R
R 2 S

R R RR

o

L8 8
L S
L 3 3
LB S
*h%
L
Rk
L
LR
R & 1
R%
Rk

"

ot oA od A

L S
58 B
AR
R %
Ck ko

# W 4 %

"

E 2 S
Lk kR

eemion inciricato: CLAUDIO CROVO
Pagina 14 & 20

Elrrm b P SESETS A1 IR Emaees Fin: A8 EASES & B A &I A 9 Soriabi U508 4 fn | Dl BELE A M SEE AR RS

g



Espropriaziont irmobiliad N, 6862017
promassa da; BANCA NAZIONALE DEL LAVORQ &

DESCRIALONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Externa Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion
Immobiliari

Criterio di ealeolo consistenza commerciale: DLPK. 23 merzo 1998 n 138

.E descrizione consislenza indice commercinle |
posio auto scoperlo 9.87 X 100 %4 - 987
Totale: 9.87 9,87
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONTE
Procedimento di siuma: comparative: Manoparametrico in base al prezze medio

CALCOTO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 9,87 X Lmoge = 16.779,00
RIFPILOGO VALOR! CORPCr

Yalore di mercato (1000/1000 di piena proprictd): €. 16.779,00
Valore di mercato (calcolalo in quota e diritto al netto degli aggiustamenti). €. 16.779.00

BENIIN RATAT TOVIACORNICERIQRITA Th

AREA URBANA

DICH] ATPUNTOC

area urbana o BAPALLO Vis Comice Fiorita 18 | della superficie commerciale di 21,00 my per Ia
quota di /1 di piena proprieta . .

trattasi di arca urbana a giacitura acelive ( cfr a1."G” - foto n. 19) con entrostante pianta da frutlo ¢
condotto a prato, della superficie di cirea my. 21,00 circa , ubicata & pord dell'edifeio |, sccessible
dall'area condominale , posta al piano terms ¢ 2 nord dell'edificio , o mezzo di percorso pedonale -

Identificazione catastale:

« foglio 31 particella 2516 sub. 37 (catasto [abhricati), e~n=ictenza 0, indirizzo catastale: Via
Cornice Fiorita |, piano: T, intestato ¢ T (oprictaria
per 172 106 - = pewptietang per 1/2, derivante
da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visme dei dati di superficie
Coerenze: da nord in senso orario con aren di proprietd di terzi , mappale 645 del fg. 31 , area
pertinenziale di proprietd | aren condominiale
L'immaobile ancorché pignorato per lintera quota di 1/1 contro ! : v
catasto risulta ancora intestato per 1/2 di proprieta delle Sig. n .1 quanto Lon
mserito nella denuncia di successione della medesima ¢ pertanto non volturato in capo
all'ered-" " irre predisporre denuncia di successione integrativa della

4 laquotadi 12 -

T ]

DESCRIZIONE DELLA ZONA

teemren incaricate: CLAUDIO CROVO
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Espropriazion immobilian N. 656/2017
promozsa da; BANCA NAZIONALE DEL LAVOKO spa

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe st rovano i un'ares
residenziale (i pitt important: centrl limitrofi sono Santa Margherita Ligure | Portofine ). I tmffico nella
2ona & scorrevole, 1 parchegei sone sufficienti. Sono inoltre presenti | serviz di wrbanizzazione
primaria e secondaria, le seguenti altrazioni storico paesapgistiche: castello

SERVLIY

campao da tenniy

campo da calcio

cinema

musel

farmacie

Mnicipio i

negozi al dettaglio i

ospedale

polizia

scuola elementare

scuola medin inferiore it mudle
scuola media superiore

supermercato

spazi verde

vigili del fuoco J

COLLEGAMENTT

aeroporio distante km. 379
aatostrada distante km. 3,0
porio distante km. 37 8
ferrovia distante ko, 0,800
autobus distante km. 0,020

QUALITA I RATING INTERNO IMMORILL:
e5POoSIZIONE:
stato di manutenzione generale: f |

DESCRIFTONE DETTAGLIATA

CUNSISTENZA,

ok ok
oo h W
FRRR
thh %
% Rk
tRR%
o g
Rk %
TRRR

2 S &

TR
S
tRA%
Lo o
th AR

Ll &
thA®R
U 2
LR A%
Rk

R AR
TR R

Criterio i misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Cadice delle Valutazioni

Tmmabiliari
Criterio di calcolo consistenza commesciale: DP. R 23 marzo 1998 0. ]38

deserizione consistenea _Indiu
arca urbanua 21.00 x 100 %
Totale: 21,00

commerciale |

21,00

11,00

lecmco incerncate: CLAUDIO CROVO
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Espropriazioni immobalinr: 3. 6862017
promaossa da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO spa

VALUTAZIONE:

DEFINEZIONI
Procedimento di stima: compararive: Manoparametrico in base al prezza medio.

CALCOLO DEL VALOKE DI MERCATO

Valore superficie principale: 21,00 | 30,00 = 630,00

RIEPHOGO VALORT CORPO
Valore di mercato (1000/1000 di prena propnetd): €. 630,00
Valore di mercato (caleolato in quota ¢ dintto al netlo degh agginstamenti): €. 630,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Sulla determinazione del pit probabile valore di mercato di un immobile influiscono diversi elementi
estrinseci ed wntrinseci al bene da stimare .-

Nel giudizio di shma |, 18 generale , 1 fattori delermmanti sono |

a) il fattore posizionale che musura la qualita urbana e ambientale ;

b} il fattore edilizio che esprime le caratteristiche edilizie -

11 fatiore posizionale ( esirinseco ) & 1l parametro rappresentato dai caratten della microzona | infesa
come la posizione del temitorio comunale dove insiste il fabbricato condommiale , nonché il contesto
ambientale ed economico sociale con nferimento all'assetto urbanistico |, a1 servizi |, al collegumenti
{ sia come viabilitd privata , sia come servizi di tasporto pubblico ), clc

Il fattore edilizio ( mirinseco ) invece rapriesenta i caratteri distintivi del fabbnceto e dell'unita
immaebihare ed & composto da

- epoca di costruzione ;

- dimensione ¢ tipologia della strutmra ;

- caratteristiche tecnico-costruttive ;

- stato di conservazione ¢ manulenzione ;

- livello estenco e qualitd architettomea ;

- livello di piano , esposizione e luminosita |

- razionalita distributiva degli spazi interni ;

- servizi ed impianti teenologici ;

- pertinenze comumi ed esclusive ( balconi | terrazzi |, canting , soffitta , box | posto auto , giardino |
ecl ).

- siluarione Ipolecana ;

- destinazione d'uso ¢ capacitd di reddito ;

-ece. |

IMustrate sintelicamnente le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'vnita immobilias e dell'intero
stabile condominiale che lo contiene come da paragrafi precedenti , 51 procede alla determinazione
del valore di stima per metro quadrato di superficie lorda commerciale determinata ai sensi dell'art. 1
dei Criteri Generali del D.P.R. 138/1998 in vigore dal 27/05/1998 con il quale si determing che la
superficie lorda commerciale € costituita dalla superficie al lordo delle murature interne ed esterpe -
penmetrali ( dove queste ultime vanno considerate fino alla mezzaria nes tratti confinann con le part
di uso comune o con altra unitd immobiliare -

1 mun intern e quelli perimetrali esterni che sono computati per infero , sono da considerare fino ad
uno spessore massime di 50 cm, , mentre 1 mun in comunione vengono computati nella misura
massima del 50% e pertanto fino ad uno spessore massimo di cm, 25

Si riticne corretto associare i due fattori citati il metodo estimativo del valore di mercato mediante
comparazione diretta ( 1 cosidetlo metodo sintetico- comparativo ) con il quale si confronta il bene in
oggetto con beni sunilan di cun si conoscano i relativi prezzi desunti attraverso ricerche su recenti

teesico incaricata: CLAUDID CROVO
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Esproprinziony immedaiian N, 8562017
promessa dat BANCA NAZIONALE DEL LAVORC spa

contrafiazioni , da appositt listin: | da quotazioni immobiliari e sugli studi eseguiti dall'Osservatorio
Immobihare dell'Agenzia del Territorio di Genova | Nello specifico tahi dati sono rappresentati day
sepuenti valor :

- APPARTAMENTO

* Apernzia del Temitorio - OMI

La categorin catestale A/2 dell'immobile di cun trattasi & " Abitazioni di tipo civile *  le aw
quotazioni misullano presenti nella Banca dat dell'Osservatonio del Mercato Immobiliare come
Fascin'Zona ; Centrale /CENTRO E QUARTIERI LIMITROFI - "ABITAZIONI DI TIPO CIVILE "-
stato conservativo NORMALE : valore di mercato : MIN 1850 €/'mqg - MEDIO 2175-E/mq.

Si precisa che sono stati presi in considerazione 1 valon minimo e medio escludendo 1l valore
massimo . come richiesto nel quesito pentale -

Per la determinazione del segmento tra il valore mumimo ¢ medio 1o cm s1 colloca 'immaobile oggetto di
slima si procede in conformité mpunt 1.1, 1.2, 1.3 , 1.4 del provvedimento dell'Agenzia delle Entrate
n. 2007/120811 del 27 luglic 2007 |, cosi come pubblicato sulla Gazzetta Uificiale - Serie Generale n
182 del 7 amgosto 2007 ¢ recante disposizioni in matena di mdividuazione dei enten utili per la
determinarione del valore normale der fabbrican di cui all'ar. 1 |, comma 307 dellz Legge 27 dicembrer
2007 , n. 296 ( legge finanziaria 2007 ) .-

1l valore Normale dell'immobile secondo le quotazioni OMI ¢ determinato come segue considerata [a
superficie lorda dell immaobile escluso poggioli risultante di myg. 73,65

Valore OMI mun : €/mg. 1850 - Valore OMI medio : €/mq 2175 ; K1 € tagh superficic ) : oltre mg. 70 fino
amq. 120 - 0,50; K2 ( livello di piano - piano  ultime ) 0,80 -

Vilore di K =( 0,50+ 3x0,80 ) /4 =0,725

Valore normale unitano - 185000 + ( 2175 - 1850,00 ) x 0,725 = 2.085,63 €4n¢) , cornispondente al
segmento tra il valore mimimo ¢ medio in eui si colloca 'immobile -

* Borsmo Immobiliare it
Per la Zona Centrale (CENTRO E OUARTIERTI LIMITROFI  le quotazion: fornite per abitaziom di tipo

CIVILE somo le seguent : €/'mg. 2346 per la 1° fascia , €'mg. 1608,00 per la 2° fascia ed €/mq. 1577,00
per la fascia media -

I valoni suindicati devono essere rapportati a dei coefhicienti di mento relativi all'immobile come
indicato : ; Livello di piano : ultimo piano © +10% ; Stalo di conservazione : buono stato @ 0% ;
Luminositd - luminoso con soleggiatura diretta presente in buona parte del giomo - +5%
Esposizione ¢ vista : esterna panoramica - +10% ; Edificio di 20-40 anni - normale © 0% |
Riscaldamento : centralizzato © (s . COEFFICIENTE COMPLESSIVO DA APPLICARE : +25% , da
cui 1 valari snindicati saranno modificati in €'maq. 2932,50 per lal® fascia . €/mq. 2010,40 per la 2° fascia
ed £/maq. 247125 per la fuscia media -

11 valore catastale a1 fimi dell'imposta di Registo € pania € 16837758 (€ 1336,33x126)

Tl valore catastale ai fimi dell'impesta di Registro da alienare come prima casa ¢ di € [54. 3461 €
133633 x 115,50)

Il CTU, sulla base delle considerazioni della siazione atiuale del mercato immobiliare | wvisio
le informazioni ¢ le assunziom svolte e descritte mei paragrafi precedenti della relazione |, della
ubicazione di piano dell'immobile e della sua localizzazione |, delle caratieristiche ininnseche ed
estrinseche |, nonché per favorire la vendita all'asta , ritiene di stabilire per gl immobili egpetto di
valutazione un valore di mercato pan ad 2,100,000 €/mgq, -

-POSTO AUTO SCOPERTO

* Agenzia del Terrtorio - OMI

La ecategoria catastale C/G dell'mmobile di cwi trattasi ¢ " Posto auto scoperto le cui quotaziom
nsuliano present: nella Banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare come © Fascia/Zona
Centrale /CENTRO E QUARTIERI LIMITROTFT - "POSTI AUTO SCOPERT] " - slato conservativo
NORMALE : valore di mercato : MIN 1650 €/mgq - MEDICH 2050 €/mg

Si precisa che sono stali presi in considerazione i veloni mimimo ¢ medio escludends il valore

massimio , come richiesto nel guesito peritale -
Per la determinazione del sepnsento tra il valore munimo ¢ medio in eui si colloca l'mimobile oggetio di

eemeo incancato; CLAUDID CROVO
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Fspregriazion: nmobiliar N, GEG201T
promissss dit BANCA NAZIONALE DEL LAVORO spo

stima si procede in conformita ai punti 11,12, 1.3, 1.4.del provvedimento dell'Agenzia delle Entrate
o, 2007/120811 del 27 lughio 2007 , cosi come pubblicato sulla Gazzetia Ufficiale - Seric Generale n
182 del 7 agosto 2007 e recante disposizioni in matenia di individuazione dei eriteri utili per la
determinazione del valore normale dei fabbricati di cui all'art. 1, comma 307 della Legge 27 dicembrer
2007 , n. 296 ( legge finanziaria 2007 ) -

Per gli immobih urbani non abitativi il valore normale unitario & deferminalo dall'applicazione della
seguenie formula - Valore Nommale unitario = { Val OMI med + Val OMI mm )/ 2 , da cum Val
NormaleUnitario = ( 2050 +1650) /2. €/mq 1.850,00.-

# Borsino Immolihiare it

Per la Zons Centrale /[CENTRO E QUARTIERI LIMITROFT e quotazioni fornite per posti auto
scoperti  sono le seguenti . €/mq 2078 per la 1% fascia , €/mq. 1441,00 per I 2° fascia ed €/mq. 1759,00
per la fascia media -

11 CTU, sulla base delle consideraziom della situazione attuale del mercato immobiliare . visto
le informazioni e le assunzioni svolte e descrittc nei paragrafi precedenti della relazione . della
ubicazione di piano dell'immobile e della sua localizzazione . delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche , nonché per favorire la vendita all’asta , ritiene di stabilire per pli immobili oggetto di
valutazione un valore di mercato par ad 1.700,00 €/my. -

11 valore catastale ai fini dellimposta di Registro &paria€6.586,02 (£5227x120)

- AREA URBANA

11 CT11. visto le informaziom e le assunziom svolic & descrille nei paragrafi precedenti della relazione |
della ubicazione ¢ della sua localizzazione | delle caraticristiche intrinseche ed estrinseche . della
gigictura , nonché per favorire la vendita all'ssta , mtiene di stabilire per I'mmohile oggetto di
valutazione un valore di mercalo par ad 30,00 €/mq. -

La vendita dovrd intendersi nello stato di fatto © di diritto in cui gli immohbili atualmente si trovano.,
comprensivi di eventuali accessor ¢ pertinenze , Con annessi diritti , azioni , ragioni , servitl attive ©
passive se € come Lsistono , ed in particolare con 1 proporzionali diritti di compropricta sull'area su
cui sorge il fabbricato , dicw Vimmobile fa parte , sulle fondazioni . sui muri perimetrali , sulle scale ¢
su tulto guanto per legge , uso ¢ regolamento di condominio , consuctuding o destinazione &
comune ai condomini del caseggiato , fissi ed infiss , annessi ¢ connessi , nulla escluso -

LA VENDITA DEGL1 IMMOBILI E' SOGGETTA AD IMPOSTA DI REGISTRO -

Le fonu di informazione consultate sono catasto di Genova, ufficio del registro di Chinvarn,
conservatona dei registe immobiliari di Chiavar, ufficio tecnico di Rapallo, osservatort del mercato
immobiliare OMI - Agenzia delle Entrate - Borsinn Tmmebihare it

DICHIARAZIONE ™! CONFORMITA AGLT STANDARD INTERMAZICNAL DI VALUTAZIONE:
e lu versione dei fatti presentata nel presente 1appona di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o l¢ analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventuulmente riportate in penzia,

e 1l valutatore non ha aleun inferesse pellimmabile o nel dintto i questione,
e il valutatore ha agito in accordo con gh standard etici ¢ professionali;

o il valutatore & in possesso del requisi formativi isti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede I'esperienza ¢ la compelenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocate 'immobile ¢ 1a categoria dellMimmobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

tecics ineaticata: CLAUDIO CROVO
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Fspropriasion: memoekilan W, 6862017
promus da: BARCA RAZIORALE DEL LAVORC spo

RIEPILOGO VALUTAZIONE I MERCATO DET OO

i_ m  desec riz_iu ne consistenza cons, accessori valore inters
A appartamento 85,84 0,00 1EO 268 20
B posto auio 987 0,00 16.779,00

| € aren urhana 21,00 0.00 630,00

| . o I.!I'J'.F'F 720 €

ULTERIOR]I DECURTAZIONT ED ADEGUAMENTI DEL VALORE DEL LOTTO:

| descrizione
| riduzione forfetaria presuntive per eventusle futurn

regolanzzazions appartamento

~B0.000.00

valore diritto

180 268 20
16.779,00
630,00
197.677,20 €

importo .

80.000,00 € :

Gudizio di comoda divisibilita della quota:

Gli immobili sono stat pignomat per la quata intera di 1/1 della piena proprieta
Raduziene del 20 % per lo stato di occuparione:

Spese diregolanizzazione delle difformita (vedi cap B}

Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui st trova:

VALORE DI VENIHTA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzicne del valore del 7% per differenza tra oneri tributant su base catastale ¢
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventual
spese condonuniali insoluie nel biennio anleriore alla vendita e per
I'mmediaterza della vendita giudiziana:

Cimeri notarih e provvigioni mediaton canco dell'ecquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziont a caneo dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato
di Tatto e di dinito in cui si trova:

data 14/02/2018

il tecmieo ncaricato
CLAUDIO CROVO

€.39.53544
€. 3.063,00
€.75.078,76

€, 5.255,51

€.0,00
€. 0,00
€.69.823,25

tecnmron incercata: CLAUTHO CROVD
Paginz 20 & 20

Eirreaia M MEOIN 1 ARIOIN Craees Mo ADUDADES 2 0 & A2 FA 7 Codal THIAAT] DA BEEE I M EEHAGE. &

=



