TRIBUNALE DI GENOVA
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. N. 49/2014
SESTO AVVISO DI VENDITA

Creditori procedenti: m
Debitore  clli

Giudice dell'Esecuzione: DR. R. BONINO

Professionista delegato alla vendita: RAG. PAOLO COVRE

con studio in Rapallo C.so ltalia n.36/6 — tel. 0185-67440 e fax 0185-271338
email: st-covre@studiocovrep.it- pec: paolo.covre@cgn.legaimail.il
Custode: RAG. PAOLO COVRE autorizzato ex art. 534 C.P.C.

con studio in Rapallo C.so italia n.36/6 — tel. 0185-67440 e fax 0185-271338

email: st-covre@studiocovrep.it- pec: paolo.covre@cgn.legalmail.il

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

Il sottoscritto Rag. Paolo Covre, professionista delegato nella procedura in epigrafe,

visto il provvedimento di delega dlle operazioni di vendita pronunziata sensi dell’art. 591-bis C.P.C.
dall'lllustrissimo  Signor Giudice dell'esecuzione Dott. Roberto Bonino in data 31 Gennaio 2017, e
Ordinanza di Sostituzione Nomina Delegato/Custode del 21/03/17;

vista la relazione di stima dell’esperto incaricato Geom. Giorgio CORIO e integrazione del 10/10/16 che
ha valutato il valore della pien'o proprietd dell'immobile oggetto del procedimento immobiliare in

€ 57.000,00 (cinquantasettemila/00), per il lotto A} ;

€ 112.402,00 (centododocimilaquattirocentodue/00) per il lotto B) ed

€ 41.139,00 (quarantumilacentrotrentanove) per il Lotto C);

Visto il provvedimento del G.E. assunto in data 31/01/17 con il quale & stato assegnato al creditore
ipotecario S. Paolo SPA il termine di 45 giomi dalla data dell'udienza di incanto, e per le successive

udienze di deserto per il versamento a mani del custode della somma stabilita gquale fondo spese;
CONSIDERATO CHE

Il suddetto fondo spese & pervenuto al custode nei termini previsti;
I'asta per la vendita senza incanto fissata per it gioro 20/12/18 per la deliberazione sulle offerte ai prezzi

di € 12.025,00 per il Lotto A),€ 23.713,00 per il Lotto B),€ 8.680,00 per il lotto C) & andata deserta;

Il provvedimento di delega 31/01/17 prevedeva la opportunitd di ripetere la vendita del bene pignorato

senza incanto ad un prezzo ridotto del 25 % e “dopo il quarto tentativo di vendita la riduzione del prezzo

deve essere del 50%"

Visto I'art.569 e seguenti c.p.c.

AVVISA

che il giomo martedi 26 marzo 2019 alle ore 14,30, nella sala di udienza del Tribunale di Genova

(Palazzo di Giustizia, piano 3°, aula n. 46) sard posto in vendita telematica a partecipazione mista,
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nel rispetto dell'ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui ali'art. 161 ter disp. att, c.p.c.,
nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32. In particolare, procederd
all'apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per I'acquisto senza incanto del
seguente bene immobile, meglio descritto in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti.

Le buste presentate con la modalitd cartacea saranno aperte alla presenza del professionista delegato e

degli offerenti e saranno inserite nella piattaformd wwwidistetelematiche.it a cura del professionista

delegato. Lewwsie presentate con la modalitd telematica saranno aperte dal delegato framite la

piattaforma del gestore della vendita telematica www.astetelematiche.it. In seguito alle necessarie verifiche

sulla regolarity formale della partecipazione e sul versamento della cauzione, il delegato provvede
all'ammissione o meno dei partecipanti alla vendita. Coloro che hanno formulato I'offerta con modalita
telematica partecipano alle operazioni di vendita con la medesima modadlita, coloro che hanno formulato
I'offerta cartacea partecipano comparendo ‘innanzi al delegato alla vendita. In caso di gara, gli eventudii
rilanci saranno formulati nella medesima unitd di tempo, sia in via telematica, sia comparendo innanzi al
delegato alla vendita.

i seguenti immobili:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
IN COMUNE S. COLOMBANO CERTENOLI

LOTTO A)': “Piena proprietd per la guota di 1000/1000 di appartamento” posto al piano primo del civico 1 di
Via Aveggio in Comune di San Colombano Certenoli, di mg commerciali 81 circa, attualmente non abitabile,
composto da porzione abitativa nell'angolo est, da un locale accessorio non comunicante utilizzabile come
taverna, in discrete condizioni di manutenzione, confinante con il terrapieno ad ovest e da un locale
accessoric non comunicante al centro in cattive condizioni di manutenzione utilizzabile allo stato solo come
deposito. All'unitd sono annessi:

i} la proprietdr del 50% indiviso della corte comune con il lotto “B" e contraddistinta dal sub 8;

i} la corte esterna {mapp. 2185 graffato) di mq 18 circa utilizzabile come posto auto;

i} il mappale 2188 N.C.T. costituito da terreno agricolo {noccioleto) di mq 582 .

Identificativi catastali

A seguito delle variazioni catastail apportate, I'immobile & attualmente censito al C.E.U. di San

Colombano Certenoli, al foglio 39, particella 437 sub. 5 graffata al mappale 2185, con categoria A/3

di classe 2, consistenza di vani catastali 3,5 e rendita di € 216,91,

[ riferimenti foponomastici riportati a catasto sono Via Aveggio 1, piano T-1.

COERENZE: L'appartamento confina: a NORD con terrapieno e strada comunale mapp. 2158 (stessa ditta);
a EST parziadimente con la corte comune sub 8 e il sottostante mapp. 2187 graffato al sub 6;

a SUD con il softostante mapp. 2139 graffato al sub 6 e il mapp. 2159 Via Aveggio;

a OVEST parzialmente con i mapp. 439 e 1945 NCT ed il sottostante sulb 6: SOPRA con il sub 7;

SOTTO con il sub 6.

LOTTO B)? “Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento”. posto al piano secondo del civico 1
di Via Aveggio in Comune di San Colombano Certenoli, di mg commerciali 118 circa, in buone condizioni di
manutenzione al momento del sopralluogo, composto da ingresso, cucina con ripostiglio comunicante,
bagno, soggiorno con balcone, camera doppia ed un locale piv piccolo con finestra utilizzabile anch’esso
come camera. All'unitd sono annessi:
i} la proprietd del 50% indiviso della corte comune con il lotio “B” e contraddistinta dal sub 8;
i) la corte esterna (mapp. 2186 graffato) di mg 18 circa utilizzabile come posto auto;
iii) il mappale 2189 N.C.T. costituito da terreno agricole (noccioleto) di mg 581
~ Identificativi catastali

A seguito delle variazioni catastali apportate, {'immobile & attuaimente censito al C.E.U. di San
Colombano Certenoli, al foglio 39, particella 437 sub. 7 graffata al mappale 2186, con categoria A/3
di classe 2, consistenza di vani catastali 6 e rendita di € 371,85.

1-2-3 Descrizione e dati tratti dalla perizia del Geom, Giorgio Corio.
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[ riferimenti toponomastici riportati a catasto sono Via Aveggio 1, piano T-2.

La visura aggiornata e la nuova planimetria sono allegate sub doc. "9".

COERENZE: L'appartamento confina: a NORD con terrapieno, strada comunale mapp. 2158 (stessa ditta) e
sub 8 corte comune ai sub 5-7;a EST parzialmente con la corte comune sub 8 e il sottostante mapp. 2187
graffato al sub 6;a SUD con il sottostante mapp. 2139 graffato al sub 6 e il mapp. 2159 Via Aveggio;

a OVEST parziadimente con i mapp. 439 e 1945 NCT ed il sottostante sub 6:SOPRA con la copertura;

SOTTO coniil sub 5.

LOTTO C)3 : “Piena proprietd per la quota di 1000/1000"_di Magazzino di mq 91 circa posto al livello della Via
Aveggio, dotato di 3 accessi indipendenti di cui 2 da Via Aveggio ed uno dalla corte esterna di proprietd
mapp. 2187. All'unitdisono annessi:

i} la corte esterna sul lato sud (mapp. 2139 graffato) adibita a rampa di accesso e marciapiede di
complessivimg 15 circa;

ii) la corte esterna (mapp. 2187 graffato} di mq 22 circa utilizzabile come posto auto;

i) il mappale 2141 N.C.T. costituito da terreno agricolo (noccicleto) dimqg 73 .

- Identificativi catastali

A seguito delle variazioni catastali apportate, I'immobile & attualmente censito al C.E.U. di San

Colombano Certenoli, al foglio 39, particella 437 sub. é graffata ai mappali 2139 e 2187, con

categoria C/2 di classe 1, consistenza di mg catastali 62 e rendita di € 128,08,

I riferimenti toponomastici riportati a catasto sono Via SNC, piano T.

COERENZE: || magazzino confina:a NORD con terrapieno, strada comunale mapp. 2158 (stessa ditta) e sub 8
corte comune di sub 5-7;a EST parziaimente con il sub 8 comune di sub 5 e 7 e il mapp. 2187 graffato di
proprietd;a SUD con it mapp. 2139 graffato di proprietd e il mapp. 2159 Via Aveggio,a OVEST con
terrapieno:SOPRA con il sub 5;SOTTO con terrapieno.

“LA CORTE COMUNE DEI LOTII A e B & COSTITUITA DAL SUB 8",

STATO dei tre Iofti : Lotto A e C LIBERI, lotto B occupato dall’esecutato senza titolo opponibile all'acquirente.

| beni di cui sopra sono meglio descritti nella relazioni di stima a firma dell'esperto Geom Giorgio Corio,

consultabili sul sito www.astegiudiziare.it ed alle qualii si fa espresso rinvio per futto cid che concerne I'esistenza

di eventuali oneri e pesi di qualsiasi titolo gravanti sui beni.

Regolaritd urbanistica edilizia catastale: per quanto concerne la regolaritd edilizia, urbanistica e catastale,
nonché la descrizione dettagliata degii immobili, si imanda alla relazione di stima di cui sopra (da intendersi
qui per intero richiamata e trascritta), pubblicata sul sito internet www.astegivdiziarie.it che deve essere
consuitata dall’offerente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cid che concerne I'esistenza di

eventuali ed ulteriori oneri e pesi a qualisiasi titolo gravanti sul'immobile stesso.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova con tutte le eventuali pertinenze,

accessioni, ragioni ed azioni, servity attive e passive.
La vendita & a corpo € non a misura. Eventuali differenze di misura non pofranno dar luogo ad aicun

risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di quatita , né

potrd essere revocata per alcun motivo.

LOTTO A):  Prezzo Base € 6.015,00 (seimilaquindici/00) -
Rilancio Minimo € 2.000,00 (duemila/00)
LOTTO B): Prezzo base € 11.8460,00 (undicimilaottocentosessanta/00)
| Rilancio minimo € 2.000,00 (duemila/00)
LOTTO C): Prezzo base € 4.340,00 (oftomilaseicentottanta/00)
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Rilancio minimo € 2.000,00 (duemila/00)

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui é fatto divieto dalla legge — potranno
presentare |'offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica in base alla modalita di
partecipazione scelta. L'offerta d’acquisto & irevocabile fino alla data dell'udienza fissata per I'esame delle
offerte e comunque per almeno 120 giomi dalia sua presentazione. Quest'ultima deve essere presentata,
con la specifica modalita in seguito indicata, entro le ore 12:00 del giorno 25/03/2019 (antecedente a quello
dell'udienza di vendita). -

Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia dell'offerta, di
importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la modalitd in seguito indicata. Si precisa che, nei
casi ammessi di versamento della cauzione tramite bonifico bancario, o stesso dovré' essere effettuato in
modo tale che l'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente I'vdienza di vendita
telematica.

L'importo della cauzione versata sard frattenuto in caso di rifiuto dell'acquisto. La restituzione della cauzione
versata tramite bonifico dai non aggiudicatari, avverrd sul conto corrente utilizzato per il versamento della
cauzione ed al netto degdli eventuali oneri se applicati dall’istifuto di credito.

L'offerta d’acquisto sard inefficace se perverrd non seguendo la modalita indicata e/o oltre la tempistica
prevista; o se sard inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d'asta indicato; o se I'offerente prestera
cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in misura inferiore al decimo del prezzo da

lui offerto.

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA CARTACEA :

Le offerte di acquisto redatte in bollo da € 16,00, in busta chiusa sulla quale dovranno essere indicati

esclusivamente: il nome del Giudice dell'Esecuzione, il nome di chi materialmente deposita 'offerta (che pud

essere persona diversa dall’offerente) e la data della vendita, e dovranno essere presentate dal lunedi al

venerdi (ore 9,00 - 12,00) e comunque entro le ore 12,00 lunedi 25 marzo 2019, presso lo studio del

professionista delegato, in Rapallo C.so [talia 36/6 .

Nessuna altra indicazione, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta

l'offerta, né 'ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta.

L'offerta, ai sensi dell'art. 571 C.P.C. dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile ed il recapito
telefonico del soggetto cui dndré: intestato {'immobile,il quale dovrd anche presentarsi all’'udienza fissata
per la vendita (non sard possibile intestare Iimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta). In mancanza di dichiarazione della residenza ovvero di elezione del domicilio nel comune di
Genova le comunicazioni verranno effettuate presso la Cancelleria. Se I'offerente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i g:orrispondenﬂ dati del coniuge. Se
'offerente & minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori, o dal tutore legale, previa
autorizzazione del giudice tutelare; se 1'offerente & un societd all'offerta va dllegato certificato di vigenza
rilasciato dalla Camera di Commercio recente da cui risulti il legale rappresentante della societd e i poteri
di firma dello stesso oppure copia dello Statuto della societd; se I'offerente risulta essere cittadino
extracomunitario dovra essere dllegato iI permesso di soggiorno o un documento equipollente; |

procurator legali possono formulare offerte anche per nome e per conto di persona da nominare, ai sensi

dell'art.579 c.p.c.;
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b) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;
c) I'indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore di oltre ' rispetto al prezzo minimo indicato
nell’avviso di vendita;
-d} il termine di pagamento del prezzo che non potrd comunque essere superiore g sessanta giorni dalla data

di aggiudicazione:

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima:;

f) I'espressa richiesta dell'applicazione delle agevolazioni spettanti per legge.

g) L'eventuali richieste di agevolazioni per la PRIMA CASA o aifro devono essere depositate assieme
all’offerta o all’atto di aggiudicazione.

All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento di identitd delf'offerente;

- un assegno bancario circolare non trasferibile intestato a “Procedura Esecutiva n. 49/2014", per un

importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione;
PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

L'offerta di acquisto deve essere presentata entro le ore 12,00 lunedi 25 marzo 2019 tramite il modulo web
“Offerta Telematica” messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la compilazione guidata
del'offerta telematica per partecipare ad un determinato esperimento di vendita, ed a cui & possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale www.astetelematiche.it. Dal modulo web &
scaricabile il “manucale utente per la presentazione dell’ offerta telematica™.

L'offerta d'acquisto telematica ed i relativi documenti allegati dovra essere inviata all’indirizzo PEC del

Ministero della Giustizia offertapvp.dasia@giustiziacert.it e si infenderd depositata nel momento in cui viene

generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia.
L'offerta, a pena di inammissibilitds, dovrd essere sottoscritta digitaimente, ovverosia utilizzando un certificato
di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori
accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi del'art. 12, comma & del
D.M. n. 32/2015.
In alternativa, & possibile frasmettere 'offeria ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n, 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in
un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I'offerta {guesta modalitd di trasmissione dell offerta
sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le
formalita di cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).
L'offerta d'acquisto & imevocabile e deve contenere i dati identificativi dell’art. 12 del DM 32 del 2015 tra cui:
- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio,
qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale
rilasciato dall'autoritd dello Stato, dovrd indicare it codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del
paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del
26.2.2015; se I'offerente & coniugato in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i
dati del coniuge, invece, per escludere il bene aggiudicato dalia comunione legale & necessario
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che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179, del codice civile,
allegandola all'offerta; se I'offerente & minorenne, ['offerta dovrd essere sottoscritta digitalmente - o,
in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei
genitori, previa autorizazione del Giudice Tutelare; se I'offerente & un interdetto, un incxbilifofovo un
amministrato di sostegno I'offerta deve essere sottoscritta - o, in alternativa, frasmessa tramite posta
elettronica certificata per la vendita telematica - dai tutore o dall'amministratore di sostegno, previa
autorizzazione del giudice tutelare;
- |'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
- I'anno e il numero di ruolo generale della procedurag;
- il numero o altro dato identificativo del lotto;
- l'indicazione del referente della procedura;
- ladata el'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
- il prezzo offerto, che potrd essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;
- il termine per il versamento del saldo prezo (in ogni caso non superiore a 120 giomi
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);
- Vimporto versato a titolo di cauzione;
- la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
- l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;
- I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.
L'offerente dovrd versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento (10%) del
prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato alla
Procedura Esecutiva Immobiliare R.G. 49/2014 ol seguente IBAN 1T72 E010 0501 4000 0000 0008 308¢ tale
importo sara trattenuto in caso dirifiuto dell’ acquisto.
Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva R.G,49/2014 , lotto n. , versamento cauzione"”, dovrd essere
effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente l'udienza di

vendita telematica. )

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 14,00 in
modalitdr telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 1l bollo pud essere pagato tramite
carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio "Pagamento di bolii digitali” presente sul Portale dei
Servizi Telematici hitps://pst.giustizicLit, seguendo le istruzioni indicate nel "manuadle utente per la

presentazione dell'offerta telematica”.

ALLEGATI ALL'OFFERTA TELEMATICA

All'offerta dovranno essere allegati:
- copia del documento d'identitd e del codice fiscale del soggetto offerente,

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto

"
. pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell'imperto della cauzione, da

cui risulii il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del

bonifico;
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- larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore"), salva la facoltd depositarla
successivamente all'aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al
quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggivdicatario ex art.2, comma settimo
del D.M. 227/2015; ‘

- se il soggetto offerente & extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di validitd;

- se il soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d'identits e copia del codice fiscale del coniuge [salva la facoltd del deposito successivo all'esito
dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo),

- se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

- se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
softoscrive  I'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell'autorizzazione del giudice tutelare;

- se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina
che giustifichi i poteri;

- se I'offerta & formulata da piU persone, copia delia procura rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autenticata in favore del soggetto che effettua I'offerta e che ha I'esclusiva facolta di
formutare eventudli offerte in aumento.

L'offerente dovrd alresi dichiarare I'eventuale volontd di avvalersi della procedura di mutuo in caso di

aggiudicazione definitiva come previsto dall'art. 585 c.p.c..

Maggiori informazioni, anche relative al soggetto passivo della procedura, possono essere fomite dal custode
in epigrafe indicato a chiunque ne abbia interesse, le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la
vendita saranno fomite dal delegato presso il suo studio.

Per quanto non previsto si applicano le vigenti norme dilegge.
UDIENZA D! DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA

All'udienza di defiberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell’offerta cartacea
dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che hanno scelfo la
presentazione telematica dell'offerta, dovranno partecipare online ovunque si frovino, esclusivamente’
framite I'area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo aita stessa con le credenziali personali ed
in base alle istruzioni ricevute aimeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla caselia di
posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata
per trasmettere I'offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell'unico offerente,
Faggiudicazione potré comunque essere disposta in suo favore,

In caso di unica offerta, se I'offerta & per un importo pari o superiore al prezzo base d'asta sopra indicato il
delegato procederd all'aggiudicazione all'unico offerente; se I'offerta & per un importo pari o superiore
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all'offerta minima, ma non inferiore di oltre Y rispetto al prezzo base d'asta, I'unico offerente sard dichiarato
aggiudicatario solo dopo avef ottenuto I'assenso dal Giudice dell’Esecuzione il quale potrd disporre nuove
vendite, se lo riterrd conveniente, giusto il disposto dell'art, 572 comma 3° cpc e salvo che uno dei creditor
non abbia presentato istanza di assegnazione dell'immobile ai sensi dell’art, 588 cpc.
Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procederd a gara tra gli offerenti con la modailitd sincrona
mista sul prezzo offerto piu alto (anche in presenza di due o pivu offerte di idenﬂcd importo}); la gara, quindi,
avrd inizio subito dopo I'apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilitdl di tutte le offerte ricevute. In caso di
gara, trascorsi due minuti dall’'ultima offerta, senza che ne segua un'dltra maggiore, 'immobile sard
aggiudicato all'ultimo offerente.
In caso di adesione alla gara:
- qualora all'esito della stessa I'offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base d'astq, il
bene sard aggiudicato al maggior offerente;
- qudlora I'offerta maggiore formulata sia di importo pari o superiore all’offerta minima ma inferiore al
prezzo base d'asta, il maggior offerente sard dichiarato aggiudicatario solo dopo aver ottenuto
I'assenso dal Giudice dell'Esecuzione il quale potrd disporre nuove vendite, se lo riterrd
conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 comma 3° cpc e salvo che uno dei creditori non abbia
presentato istanza di assegnazione dell'immobile i sensi dell'art. 588 cpc.
In caso di mancata adesione alla gara il bene sard aggiudicato al migliore offerente se la sua offerta sard di
importo pari o superiore al prezzo base d'asta. Qualora, invece, la migliore offerta sia di importo pari o
superiore all'offerta minima, ma inferiore al prezzo a base d'asta il bene verra aggiudicato al miglior offerente
solo dopo solo dopo aver oftenuto I'assenso dal Giudice dell'Esecuzione il quale potrd disporre nuove
vendite, se lo riterrd conveniente, giusto il disposto dell'art. 572 comma 3° cpc.
Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara {dimostrando cosi la mancata volontd di
ogni offerente di aderire alla gara), I'aggiudicazione avverrd sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in
ordine di prioritdy):
- maggior importo del prezzo offerto;
- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;
- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a paritd ditresi di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito dell' offerta.

Il gestore tecnico della vendita telematica, Aste Giudiziarie Inlinea Spa, dllestisce e visudlizza sul proprio sito un
sistema automatico del termine fissato per la formulazione dei rilanci. In caso di gara, trascorsi due minuti
dall'ultima offerta, senza che ne segua un'altra maggiore, I'immobile sard aggiudicato all'ultimo offerente. |
rlanci e le osservazioni di ciascun offerente telematico saranno riportati nell’area riservata del sito

www.astetelematiche.it e resi visibili agli altri partecipanti ed al delegato dlia vendita. La piattaforma

sostituird, nell’area riservata ai partecipanti, i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi distintivi
in grado di assicurare I'anonimato. | dati contenuti nelle offerte cartacee nonché irilanci e le osservazioni del
partecipanti alla vendita comparsi avanti al delegato saranno riportati da quest'ultimo nell'area riservata del

sito www.astetelematiche.it e resi visibili a coloro che parteciperanno alle operazioni di vendita con modalita

telematiche.

Terminata la vendita, il professionista delegato procederd all'eventuale aggiudicazione, e stilerd apposito

verbale.
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L'aggiudicatario dovrd versare mediante Bonifico Bancario sul conto corrente della procedura i residuo
prezzo (detratto I'importo gid versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell'offerta (termine non

soggetto a sospensione feriale); nello_stesso termine e con le medesime modalita I'aggivdicatario dovrd

versare it 15%  dell'importo _di agaiudicazione «a titolo di provvisorio ammontare delle imposte di registro,

ipbotecarie e catastaii, nella misura prevista dalla leqgge e poste a suo carico, unitamente alla_guota di

compenso spettante al professionisia_delegato ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 (come indicataghi

ddallo stesso professionista).
Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al pagamento

degli oneri tributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, alla trascrizione del decreto
di frasferimento ed ogni altra spesa di legge, comporterd che il giudice dellesecuzione con decreto
dichiarerd la decadenza dell’ aggiudicatario e pronuncerd la perdita della cauzione a titolo di multa, salvo i
risarcimento del maggiore danno ai sensi dell’art. 587 cpc e 177 disp. att. cpc.

La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nefla misura prevista dalla legge; tali oneri

fiscali saranno a carico dell'aggiudicatario.

Rapailo 01/02/2019
rofessionista Delegato

g. Poolc}%;%

D

CONDIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si rovano (anche in relazione al D.P.R. 380/2001),
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; la vendita & a corpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad clcun risarcimento, indennité o
riduzione del prezzo.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concermenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd
essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore), per quaisiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitdl o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramento e sequestri che
saranno cancellali a cura e spese della procedurg, se esistenti al momento della vendita.

La partecipazione dlle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e
catastali.

- La proprietd del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore e a carico dellaggiudicatario dalla data

di efficacia del decreto di trasfeimento e, in ogni caso, non prima del versamento dellintero prezzo e

dellimporto_delle_spese, diritti ed oneri conseguenti al trasferimento che vengono provvisoriamente

quantificati in un importo pari al 15% del prezzo di aggivdicazione per spese presunte (oneri tributari e
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spese dell'attivitys del professionista che il DM 313/1999 pone a carico dellaggiudicatario), per le quali

resta fermo il potere del delegato di richiedere all'agaivdicatario eventudli integrazioni che dovranno

essere versate entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo.

L'aggiudicatario potrdr richiedere al custode (ancor prima dell’emissione del decreto di trasferimento) di
procedere alla liberazione dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario potrd ricorere, ove
consentito, alla disciplina dell’art. 40 L. 47/1985, come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 380/2001,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto
di tfrasferimento.
L'aggiudicatario dovra provvedere a sue spese all’acquisizione della certificazione  prevista dal D.Lgs.
192/2005, come modificato dall'art. 6 del D.L. 63/2013, convertito nella L. 90/2013 e parimenti, frattandosi di
trasferimento forzato & espressamente esclusa ia garanzia di cui all'art. 13 D.M. 37/08 GU. 61 12.03.2008,
avvalendosi di un professionista di fiducia o eventualmente dello stimatore gid nominato nell’ambito della
procedura, nelle more tra il decreto di aggiudicazione ed il termine per il versamento del saldo prezzo.
Il saldo del prezzo di aggiudicazione dovrd essere versato entro il termine indicato nell’offerta, nel caso di
vendita senza incanto, ovvero entro il termine di 60 giorni dall' aggiudicazione definitiva nel caso di vendita
con incanto o in seguito ad aumento di quinto mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla
procedura; i termini sono perentori e non soggetti a sospensione feriale.
Qualora limmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 646/19085,
richiamato dal D.P.R. 7/1976 ovvero ai sensi dellart, 38 D.Lvo. 385/1993 (mutuo fondiario), 'aggiudicatario
dovrdr versare direttamente alllstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del predetto decreto, nel termine per il
versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo comispondente al credito delllstituto per capitale,
interessi, accessori e spese di procedura nei limiti di quanto disposto dalfart. 2855 C.C.. L'eventuale somma
residua dovrd essere versata con le modalitd indicate precedentemente; l'aggiudicatario dovrd
tempestivamente depositare in cancelleria l'originale della quietanza rilasciata dailistituto di credito;
laggiudicatario avrd peraitro facoltd - sempreché ne ricorrano le condizioni - di subentrare nel contratto di
finanziamento fondiario stipulato dai debitore con listituto fondiario, assumendo gli obbiighi relativi, ove
provveda, nel termine di 15 giomni dall'aggiudicazione, al pagamento allo stesso delle rate scadute, accessori
e spese [art. 41 comma 5 D.L.vo 385/1993).
Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulfimmobile acquistato, le somme dovranno
essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo, direttamente dallistituto di credito
mutuante con le modalitd indicate dal professionista delegate mediante versamento sul c/c intestato alla
procedura.
L'aggiudicatario dovrd quindi consegnare 'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, presentera al
Conservatore dei Registri Immobiliari anche la nota diiscrizione di ipoteca.
In caso di revoca dellaggiudicazione, e sempre che flistituto mutuante ne abbia fatto richiesta, le somme
erogate potranno essere restituite direttamente alllstituto di credito senza aggravio di spese per la procedura.
Si precisa che in caso di mancato versamento delle somme dovute a titolo di spese presunte nel termine di
previsto, 1l decreto di aggiudicazione potrd essere revocato ricorrendo una causa sopravvenuta di inefficacia
dell'offerta.  Qualora si renda inadempiente al pagamento del prezzo, ai sensi dell’art. 587 c.p.c.
I'aggiudicazione sard revocata e I'aggivdicatario perderd tutte le somme versate a titolo di cauzione.
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Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I'aggivdicatario potrd ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell'art. 40 delia legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.
46 del D.p.r 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione e permesso in sanatoria entro 120

giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Non e previsto alcun compenso di mediazione.

DISPOSIZIONI SPECIFICHE RELATIVE ALLA VENDITA SENZA INCANTO

L'offerta presentata é irrevocabile.

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene olfre il termine stabilito o & inferiore (di oltre un quarto del
prezzo stabilito nell’ordinanza) o se non & prestata cauzione nella misura indicata. Si potrd procedere
all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la vendita.

Le buste saranno aperte alla presenza degli offerenti all’'udienza ed ali'ora indicate nel presente avviso. In
caso di unica offerta se 'offerta & pari o superiore al valore dell'immobile stabilito nell’ordinanza di vendita, la
stessa & senz'alfro accolta. Se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in
misura non superiore ad un quarto, il giudice pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria
possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell'art. 588 cpc. , ovvero se non vi sia una seria possibilita di migliorare la vendita
ricorrendo all'incanto.

In caso di piurdlitd di offerte valide, si procederd a gara sulla base dell' offerta piU alta, con aggiudicazione in
favore del maggior offerente anche in caso di mancanza di adesione dlla gara; nel caso in cui pervengano
plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'mmobile
sard aggivdicato all'offerente che per primo avrd depositato la busta. Nel corso di tale gara ciascuna offerta
in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore
al rilancio minimo stabilito dalla presente avviso. Il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avrd
effettuato il rilancio piv alto.

Ai fini dell'individuazione delia migliore offertq, si tiene conto dell'entitd del prezzo, delle cauzioni prestate,
delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento ulile indicato nell'offerta
stessa.

Nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di oggiudicozione.

In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 C.P.C. il termine per il deposito del saldo
del prezzo sard comungue guello indicato nell'offerta dall'aggiudicatario.

Entro sessanta giorni dall’aggiudicazione, '‘aggiudicatario dovra versare il fondo per le spese di trasferimento

nella misura del 15% del prezzo di aggiudicazione, per le quali resta fermo i potere del delegato di richiedere

allaggivdicatario eventudli integrazioni che dovranno essere versate entro il termine fissato per it versamento

del saldo prezzo.

Al sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il portale delle vendite pubbliche,
in particolare nel dettaglio dell'inserzione, raggiungibile tramite la maschera di ricerca del sito
https://pvp.giustizic.it, & presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita che apre I'apposito
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modulo. Maggiori informazioni possono essere reperite presso lo studio del professionista delegato, Rag. Paolo
Covre.
Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione, & inolire possibile ricevere assistenza,
contattando il gesfbre tecnico Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ai seguenti recapiti: '

e numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31

e telefono; 0586/20141

e email: assistenza@astetelematiche.it
| recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e daile ore 14:00 alle ore

18:00.
La partecipazione alla vendita implica la conoscenza integrale e I'accettazione incondizionata di quanto

contenuto nel presente avviso e nella relazione peritale.

PUBBLICITA' DELLE VENDITE

Della vendita senza incanto sard data pubblica notizia, con spese a carico dei creditori, mediante:

1)portale del Ministero della Giustizia nell'area pubblica denominata:”portale delle vendite pubbliche”;

2) pubblicazione del presente avviso e dell'elaborato peritale completo di tutti i suoi allegati, almeno 45 giorni

prima e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito internet www.astegiudiziarie.it;

3} inserzione “Genova oggi notizie” ovvero " Cambio Casa.it, www.immobiliare.it , www.genova.repubblica.it;

4) notifica, almeno 20 giorni prima delia vendita, ai creditori iscritti ex art. 498 C.P.C. e non intervenuti, nonché

agli eventuali comproprietari ed al debitore a cura del custode nominato;

Per tutto quanto qui non previsto si applicanc le vigenti disposizioni di legge.
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