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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE

TRIBUNALE Di GENOVA — R.G.E. N. 308/2017
Io sottoscritto dott. ing. Roberto Gennaro, iscritto allOrdine degli Tngegneri della
Provincia di Genova al n. 8746A dal 2005, professionista certificato CERTing® in
ingegneria forense con iln. GEA-322-GE17, nominato dall'ill.mo sig. Giudice della VII
sez. Civile dott.ssa P. Zampieri come Esperto nel procedimento richiamato in epigrafe,

ad evasione del mandato affidatomi ho redatto la sotto estesa

RELAZIONE TECNICA DI STIMA

1 PREMESSA — ESAME DOCUMENTAZIONE PRODOTTA Al SENSI DELL’ART. 567
C.P.C.

A seguito dell'esame della documentazione prodotta, non sono state rilevate particolari
omissioni o incongruenze nelle produzioni allegate al fascicolo di causa.

Si deve purtuttavia segnalare che, nell’atto di pignoramento e nella trascrizione delio
stesso 'immobile colpito & indicato nel fabbricato nel fabbricato civ. 373 di localita Case
Soprane, censito al NCEU del Comune di Lumarzo al Fg. 42 part. 925. Nel certificato
ipotecario redatto dal dott. Not. A. Morello in Genova del 02/05/2017, redatto quale
dichiarazione di visura di proprieta del'Esecutato, viene indicato anche il terreno censito
al NCT del Comune di Lumarzo fg. 42 part. 185, che non & e non risulta esserc oggetto
di pignoramento. Su detto mappale insisterebbe il posto auto “pertinenziale” di cui al

titolo edilizio rilasciato dal Comune di Lumarzo negli anni Ottanta (i veda, nel merito,

quanto dedotto ai punti 2.6 € 5.3.1 della presente.

Nello stesso certificato notarile il fabbricato pignorato & indicato erroncamente con il civ.

363 (invece del civ. 373).
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

Cid doverosamente premesso, & possibile identificare il bene immobile pignorato secondo

la descrizione che segue.

2 IDENTIFICAZIONE DELL'IMMOBILE OGGETTQ DELLA VENDITA

2.1 DATITECNICI

Piano Primo

h=n7e

Piano Terra
by w248 :

Piano Secondo.
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE

TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017
11 fabbricato oggetto della presente stima & articolato su tre livelli.
Al piano terreno & ubicato un locale adibito a cantina, oltre a un portico (sottostante il
terrazzo del P1).
Al piano primo (altezza locali ml. 2,70), con accesso dal vicolo che si diparte dalla via
principale (in quel tratto solo pedonale) si accede a un appartamento che risulta cosi
composto: una zona ingresso disimpegna, da sinistra e in senso orario, un bagno, la cucina,
dalla quale si accede a un soggiono ¢ da questultimo a una camera (i locali sono
attualmente divisi da una parete in legno). Dalla camera C1 si accede a un terrazzo
esterno.
Da una scala sul lato ovest del fabbricato si accede al secondo piano (sottotetto — altezza
al colmo ml. 3,00, altezza all'imposta ml. 2,00) cosi articolato: una zona di ingresso
disimpegna, a destra un soggiorno e la cucina, avanti il bagno, a sinistra un piccolo
ripostiglio e un disimpegno che immette nelle camere C2 e C1.
La superficie netta complessiva dei locali abitabili del fabbricato risulta pari a mg. 99,70.
La superficie lorda complessiva dei locali abitabili del fabbricato risulta pari a mq. 140,00

(70,00 mgq. per piano abitabile).

2.2 SVILUPPO SUPERFICI — CONSISTENZE Al FINI DELLA VALUTAZIONE
La sotto riportata Tabella riferisce lo sviluppo delle superfici dei singoli locali di cui &

composto I'immobile.

Vano | Superficie [mq.]
Piano Primo
Ingresso | 5,90
Cucina K 14,50
Bagno B 4,20

Soggiomo S o 11,70,
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

Camera C1 13,90
Piano Secondo
Ingresso i 4,10
Cucina K 5,50
Bagno B 4,30
Soggiorno 5 9,50
Camera C1 14,50
Camera C2 6,60
Ripostiglio 0,50
Disimpegno 4,50
Terrazzo P1 19,00
Cantina PT 37,00
Portico PT 19,00
Corte 111,00

Tabella 1 - Sviluppo superfici dei locali

Ai fini valutativi si terrd conto della superficie commerciale dell'unitd abitativa definita
utilizzando per la misura delle consistenze i criteri commerciali forniti dal Comitato
tecnico-scientifico della FIAIP, che sostanzialmente attinge ¢ combina i disposti di cui ai
criteri convenzionali indicati nel DPR 138/98 ¢, occorrendo, nella norma UNI 10750.
In particolare, la superficie complessiva commerciale del bene immobile oggetto della
presente sara definita dalla somma:

v" Della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della

quota delle superfici occupate dai muri interni ¢ perimetrali.,

In particolare inoltre:

v I muri interni ¢ quelli perimetrali esterni saranno computati per intero, o al 50%

se in comurtone con altre w.i.
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE TMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017 "

v" Tmuri interni ¢ quelli perimetrali esterni verranno considerati fino a uno spessore
massimo di 50 cm, mentre i muri in comunione sono computati nella misura
massima del 50% fino a uno spessore massimo di 25 c¢m.

v" Lasuperficie dei terrazzi/balconi entro 1 25 mq. complessivi verra ragguagliata con
un coefficiente pari a 0,30. La superficie oltre 1 25 mq. verra ragguagliata con un
coefficiente pari a 0,15.

v" La superficie dei locali pertinenziali (cantina/portico) non collegati ai locali
principali verra ragguagliata con un coefficiente pari a 0,25.

v" La superficie della corte esterna verrd ragguagliata con un coefficiente pari a 0,1

Si determina pertanto una superficie commerciale complessiva pari a mq. 170,80, che

costituird base per la presente stima.

2.3 IDENTIFICATIVI CATASTALI
Al Catasto Fabbricati del Comune di Lumarzo, I'immobile in oggetto raffigurato con i

seguenti identiftcativi e con i seguenti dati di classamento.

 CATASTO FABBRICAT! . COMUNI
SEZ. URB. FOGLIO PART.
42 925
ZC. CAT. CLASSE VANI SUP. CAT. | RENDITA €
Al4 2 8,0 170 m? 198,32

L’immobile risulta intestato a

v INTESTATL e 7070 ODICEFISCALE =

_q - Proprieta per 1/1
NatC 2 -,

Per la complessiva piena proprieta dellimmobile
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

NellAtto di Pignoramento ¢ nella Documentazione ipocatastale Fimmobile &

correttamente individuato con i dati identificativi summenzionati.

2.4 CONFINI

11 fabbricato confina, tramite la corte pertinenziale (NCT Fg. 42 part. 925)
— a Noxd con mapp. 183 NCT
— a Est con mapp. 491 NCT
— 2 Sud con mapp. 670 e 185 ¢ 1130 NCT

— a Ovest con mapp. 1130 e 683 NCT

Figura 2 - Stralcio EDM Catastale Fg. 42 NCT Comune di Lumarzo

2.5 REGOLARITA CATASTALE
Nel corso del sopralluogo effettuato sul posto in data 04/07/2017 & stato rilevato che lo

stato attuale dell'immobile (ved. restituzione rilievo effettuato - AlL 3) risulta difforme a
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N
53
[t}
—
2
™~
g
iy
@
©
[]
-
o
o
~
P~
a
]
[
b
£
[H
o
o
i3
o
~
=
]
=
o
w
-
<1
8]
V]
=
<
o
73]
&)
L
o
L
o
2
24
<
i
]
o
o
0
]
E
]
O
=
o
ul
o
[o]
[+
@]
o
<
=
=
it
o
i}
a]
2
E
=




RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE

TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

BIAMO TERRA.

£4er B3

NG SE

Figura 3 - Stralcio Planimetria Catastale agli atti dell’AdE

Le difformita riscontrate consistono:
- Al piano terreno, nella tamponatura del porticato.
- Al piano primo, nella costruzione di una parete divisoria nella camera lato sud, ¢
nell'eliminazione della scala interna di collegamento con il soprastante pianc

secondo

- Al piano secondo, nella ridistribuzione degli spazi interni e nell'apertura di un
varco sulla parcte perimetrale est, atto a consentire ingresso dalla scala esterna sul

prospetto est, anch’essa di nuova e difforme realizzazione.

s ? ¥

- P S
e E - » - . - . -
A parere dello scrivente, tuttdvia le modifiche riscontrate, rispetto alle definizioni indicate

nella Circolare dell Agenzia del Territorio n.2/2010 prot. 36607 del 9/7/2010, incidono
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E.N. 308/2017

sulla destinazione dei singoli ambienti, in ragione del fatto che sostanzialmente la
consistenza dell'immobile e il suo classamento sono da intendersi potenzialmente variate.
Si sottolinea come, inoltre e a prescindere, (ved. paragrafo successivo), lo stato catastale
rappresentato nella planimetria depositata agli atti dell’Agenzia defle Entrate non

corrisponda a quello urbanisticamente autorizzato.

2.6 REGOLARITA EDILIZIA

A scguito di istanza accesso agli atti presentata in data 04/07/2017 e dellaccesso
effettuato, con estrazione copie (ved. all. 7), in data 18/09/2017, lo scrivente ha potuto
accertare quanto segue.

Lo stato autorizzato dellimmobile corrisponde a quello rappresentato nel progetto di
variante alla pratica 58/1978, autorizzata con il rilascio di Concessione Edilizia ex L.
10/77 prot. 1880 del 04/11/1980 (fatta eccezione, come da prescrizione nel titolo, dei
poggioli sul lato sud)

Gli elaborat autorizzati, redattd dalling. Mantero, prevedevano la seguente

conformazione dell'immobile.
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La comunicazione di inizio dei lavori di cui alla concessione rilasciata & stata inoltrata agli

Uffici Comunali in data 22/06/1981 e protocollata al n. 1441 del 11/07/1981 dal

costruttore, che ha successivamente comunicato la fine lavori in data 04/01/1982.
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Come risulta anche dal semplice esame visivo degli elaborati di progetto, raffrontati alla
disposizione attuale dell'immobile, lo stesso risulta essere non conforme rispetto allo stato
autorizzato, a/meno in ragione dei seguenti fatti:

- Al piano terreno (seminterrato) sono state tamponate le pareti dell'originale
portico

- Al primo piano (progettuale: terreno) & stata variata la posizione del locale bagno
e della cucina, con la demolizione e la costruzione di varie partizioni interne.
Altresi ¢ stato variato l'ingresso dell'immobile, trasformando Voriginale varco in
una finestra (lato est).

- Al primo secondo (progettuale: primo) & stata mutata la posizione del varco di
ingresso, con le conseguenti modifiche ai prospetti. Altresi & stata variata
significativamente l'articolazione interna dei vani.

- Esternamente, & stata modificato lo sviluppo del rampante scala che, dal piano
primo, sul prospetto est, porta al piano secondo.

Ad un primo esame, e fatte salve obiezioni sollevabili dall'UTC in fase di regolarizzazione,
lo scrivente ritiene che la suddivisione dellimmobile in due uniti sia compatibile con le
originali previsioni progettuali, giacché negli elaborati concessionati era comungue
indicata la presenza, per ciascun piano, di un ingresso indipendente, cosi come di bagno
e cucina indipendenti, caratteristiche che, di fatto, lasciavano presupporre un

“frazionamento” dellimmobile, ancorché mai sancito dal punto di vista catastale.
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Si fa inoltre presente che il titolo edilizio rilasciato faceva riferimento a un progetto nel
quale {frontespizio) era indicata una zona parcheggio riservata all'immobile di mq. 15,

insistente sul mappale 185.

TBc36e5f6de5077991200a407T 15652

Si ritiene che tale zona parcheggio fosse stata indicata e riservata per Fimmobile in

jal

ragione delle necessita di rispetto delle relative prescrizioni di cui afla L. 10/1977 ¢ L.

765/67.

ARUBAPEG S§.P.A. NG TA 3 Ser

3 DESCRIZIONE SOMMARIA
3.1 UBICAZIONE E CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO
Nel Comune di Lumarzo, nella frazione Case Soprane, da una diramazione in direzione

sud del tratto pedonale della via pubblica, tramite un vicolo, si giunge al fabbricato civico
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373, oggetto della presente stima. Trattasi di un fabbricato articolato su complessivi due

livelli oltre il terreno (seminterrato), circondato da una corte esterna pertinenziale.

Figura 4 - Vista aerea della zona con indicazione del fabbricato

11 fabbricato esternamente si presenta in discrete condizioni di manutenzione generale.
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I appartamento in oggetto, ubicato al terzo piano, ha affacci sul prospetto sud e sul
prospetto nord del fabbricato. Il fabbricato non ¢ accessibile carrabilmente.
La zona in cui & inserito il fabbricato & indicata come centrale rispetto al Comune di
Lumarzo, con immobili aventi destinazione prevalente adibita a residenza,
L’immobile ¢ situato in prossimita dei servizi pubblici di trasporto presenti con linee che

transitano nella vicina via pubblica principale.

3.1.1 CARATTERISTICHE DELLA ZONA

Centrale, parcheggi lungo le vie e le piazze pubbliche presenti nelle strade pubbliche
principali.

Le immediate vicinanze della zona sono provviste di servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria.

3.1.2 CARATTERISTICHE DELLE ZONE LIMITROFE

Residenziale, commerciale.

3.1.3 COLLEGAMENTT PUBBLICI
4  Servizi pubblici di trasporto a 1,5 km
4  Autostrada A12 casello Genova Est circa 25,0 km

% Autostrada A12 casello Genova Recco circa 20,0 km
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4  STATO DIPOSSESSO

Hl bene pignorato coincide con la piena proprietd dellimmobile, facente capo

allEsecutato, che vi risiede unitamente alla propria famiglia anagrafica (ved.All. 5).

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

5.1 VINCOLIED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELI’ACQUIRENTE
5.1.1 ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Nessuna

5.1.2 CONVENZIONI MATRIMONIALI E PROVVEDIMENTI DI ASSECNAZIONE CASA
CONIUGALE

Nessuna

5.1.3 ATTIDI ASSERVIMENTO URBANISTICO

Nessuno

5.1.4 ALTRE LIMITAZIONI D'USC

Nessuna

5.2  VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLAT! A CURA E SPESE
DELLA PROCEDURA
Come risulta dai documenti depositati agli atti, 'immobile risulta gravato delle seguenti

formaliti.
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5.2.1 ISCRIZIONI
Nessuna.
5.2.2 'TRASCRIZIONI - PIGNORAMENTI
a. Pignoramento immobiliare trascritto a Chiavari il 27/04/2017 al RP 2820 RG

3685 in favore di ) €O € contro in forza di

verbale di pignoramento del Tribunale di Genova del 14/03/2017 rep. 2377.

Ai fini del presente procedimento si fa rilevare che:

La formalita di cui al punto a risulta sussistente

5.2.3  ALTRE LIMITAZIONI D'USO

Nessuna

5.3 ONERI DI REGOLARIZZAZIONE URBANISTICO — EDILIZIA E CATASTALE

5.3.1 DI CONFORMITA URBANISTICO — EDILIZIA

Come riferito, in precedenza (punto 2.6 della presente) Pimmobile risulta marcatamente
irregolare sotto il profilo edilizio-urbanistico.

Tenuto conto delle variazioni apportate senza titolo abilitativo, lo scrivente ritiene che,
previa presa di accordi con I'Ente Territoriale competente, Uacquirente potra provvedere
alla regolarizzazione edilizia del bene immobile secondo le modalita previste dallart. 49
della vigente L.R. 16/2008, o diversamente, tramite la rimessa in pristino stato rispetto
allo stato autorizzato.

Inoltre, a parere dello scrivente, previa ulteriori approfondimenti che potranno essere

concordati con 'UTC solo in fase di effettiva regolarizzazione completa dell'immobile,
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occorrery verificare Peffettiva ancora attuale necessita di reperire altro posto auto per il
nspetto del titolo edilizio rilasciato o, diversamente, di concordare altra soluzione con lo
stesso UTC.
I costi previsti gli adempimenti di regolarizzazione possono essere stimati in complessivi
Euro 4.000,00 (onorari professionali) oltre IVA e contributi di legge, oltre ad almeno

Euro 1.033,00 stimati quale sanzione minima prevista dal comma 3 dell’art. 48 L.R.

16/2008 anzi citato, salve ulteriori oneri precisabili solo in fase di redazione della

domanda di sanatoria (accertamento di conformiti) e salve ulteriori spese correlate

alleventuale necessitd di reperire altro posto auto pertinenziale ai fini della completa

repolarizzazione dell'immobile.

Sempre previa accordi con 'UTC potra essere quindi verificata la necessiti — o meno,
anche rispetto agli standard urbanistici da rispettarsi — di provvedere al frazionamento
catastale dellimmobile in due unitd immobiliari, o nel mantenimento del cespite nella sua

attuale consistenza (catastale).

5.32 DICONFORMITA CATASTALE

Unitamente alla regolarizzazione edilizia dellimmobile, occorrerd provvedere
allaggiornamento della planimetria catastale tramite procedura DOCFA. 1 costi stimati
ammontano a Furo 800,00 (onorari professionali) oltre IVA e contributi di legge, oltre a

Euro 50,00 (diritti catastali). Qualora si dovesse procedere al frazionamento delle unita
immobiliari, i costi presunti sono stimabili in Euro 1.500,00 per onorari professionali,

oltre diritti catastali.
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6 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

Nessuna.

7 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Attuale proprietaria dell'immobile ¢ il signor

Proprieta per 1/1

Nate = - C | ,
Per la complessiva piena proprieta dell'immobile

Come risulta dal certificato notarile in atti, & possibile risalire alle seguenti provenienze
nell'ultimo ventennio.
Allattuale proprietario il bene é pervenuto in forza di donazione dai sig.r
con atto a rogito not. A.D. Verganelli di Moconesi del
20/05/2005 e trascritto a Chiavari il 09/06/2005 al RP 3956.
Alsig. » (precedente proprietario in comunione dei beni con la sig.ra
{ bene era pervenuto con atto a rogito not. R. Farolfi di Chiavari del

30/06/1989 ¢ trascritto a Chiavari il 03/08/1989 al RP 4382 da potere dei sig.ri
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8 INDAGINEURBANISTICA

L'immobile ¢ inserito nello Strumento Urbanistico (PUC) del Comune di Lumarzo in

zona A1l (nuclei storici).

Figura 5 - ZONA A1
Le seguenti informazioni completano I'inquadramento urbanistico facente capo all'area

su cui & insediato il fabbricato pitt ampio ove ¢ ubicato Pappartamento oggetto di stima.

NUCLEI STORICI (A1)

Essendo costituiti dalle parti edificate storiche di maggiori dimensioni e di
maggior interesse sono soggetti a obbligo di Piano di Recupero esteso all'intera
zona in esame. Tali zone interessano il centro storico di Vallebuona, di Pannesi
¢ di Lumarzo

1 Piani di recupero, laddove non ancora operanti, dovranno prevedere gli
interventi tesi al recupero ¢ alla valorizzazione del patrimonio esistente € ad una
migliore dotazione di servizi e infrastrutturazioni.

Nei casi in cui non siano in vigore S.U.A., purché conformi agli indirizzi e alle
disposizioni del presente piano e correttamente inseriti nel contesto paesistico-
ambientale, oltre a quanto sopra espresso, sono in generale ammessi interventi
come stabiliti dalla L.R. 25/ 93 ¢ s.m. ¢ i. a seguito di rilascio rispettivamente
di autorizzazione o concessione edilizia che verra subordinata al
soddisfacimento delle seguenti condizioni da parte dell'intervento previsto:

- conformita con la Normativa Ambientale
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-non aumento del Volume;
-assenza di varianti sostanziali esterne;

Per tutti gli interventi sopracitati, esiste l'obbligo nel caso in cui questi
interessino facciate o parti di esse, di provvedere alla sistemazione sottotraccia
o comunque opportunamente inseritc nel disegno di facciata delle canne
fumarie, ventilazioni, canalizzazioni tecnologiche in genere.

NORMATIVA AMBIENTALE DI ZONA (vigente in assenza di S.U.A.)

LIVELLO I: TESSUTI INSEDIATIVI] {Art. 20}

tessuto insediativo T2 = Tessuto storico di nucleo:

T3 = Insediamento di mezzacosta.

LIVELLO II: TIPI EDILIZI (Art. 21, 22)
Tipi Edilizi E1: ricoveri agricoli

E2: edificio rurale isolato

E3: corte

E4: edifici a gradoni

E5: schiera o schiera rifusa in linea
E6: edifici in linea

E7: palazzo

LIVELLO HI: CARATTERI COSTRUTTIVI:
TUTTE LE VOCI DI CUI ALL'ART. 23
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9  VINCOLI

Il fabbricato di cui fa parte 'immobile non risulta vincolato dalla parte II del D.Lgs.
22/1/2004 n. 42 e smi (ex L. 1089/ 1939) sulla tutela del patrimonio storico
architettonico.

L'area su cui insiste il fabbricato non risulta vincolata ai sensi della parte 11T del D.Lgs.

22/1/2004 n. 42 e s.m.i (ex L. 1497/1939) sulla tutcla dei beni ambientali.

Figura 6 - Esito interrogazione database Liguriavincoli
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10 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE DELL'UNITA IMMOBILIARE
10.1 FINITURE
Gli appartamenti di cui & composto il fabbricato si trova in buono stato di conservazione
e in buono stato di manutenzione interna, con finiture buone come sotto specificate nel
dettaglio.
a. Pavimenti: in piastrelle di ceramica
b. Pareti: tinta lavabile; le cucine hanno parte delle pareti parzialmente rivestite in
piastrelle di ceramica; i bagni hanno le pareti rivestite in piastrelle di ceramica
c. Soffitti: tinteggiati con tinta lavabile
d. Bagni: dotati di comuni sanitari
e. Serramenti:
i.  Porte interne in legno
ii.  Le finestre sono in alluminio e con doppio vetro in tutti gli ambienti.
f. Impianti:
i.  L’abitazione & dotata di impianto elettrico sottotraccia.
ii.  Gliappartamentisono dotato di impianto di riscaldamento ¢ di erogazione -
di ACS con caldaia a gas installata al piano primo, che serve entrambi gli
appartamenti. La generazione di calore & integrata da stufe a pellet.

iii.  L'immobile ¢ dotato di impianto idrico.
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11 CERTIFICAZIONE ENERGETICA DELL'IMMOBILE
L’Attestato di Prestazione Energetica necessario per il trasferimento dellimmobile

stato_redatto dallo scrivente conformemente ai vipenti Recolamenti Regionali ed &

riportato in allegato alla presente relazione (All. 8) unitamente alle ricevute di

trasmissione telematica agli Uffici Regionali (SIRA).

L'immobile risulta appartenente alla classe energetica G e ha un EP,gl pari a 137,2600

kWh/m? anno

- PRESTATIONE ENERGETR : B
: ke zevions riporta Madize 4t prastozione enargetica globolde non darcneablle i funzione del Fabliccote o dod servizt enargetict
presaail, nondhd ky prosrasione teergetico deb {fobbrisoie, a nette dei rendiments deglt implanti presami,

Prestazione anegot ca del
febbrizate

il Prestazions energetica globule H Atferimend

' U imonotifh simaili
ovrekiern in medin
in segueabe

H dnnsiBooziane:

S nuovh

- i etficiente

Se esigtents

E Pgi.ﬂren

40810
kWhiv'anno §

s P0G AMICIRALE

Figura7
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

12 VALUTAZIONE DEL PREZZO ABASE D’ASTA

Per la valutazione dellimmobile si ritiene di poter applicare due distinte metodologie
estimative, al fine di meglio affinare il valore del bene: verra quindi operata una prima
valutazione adottando il criterio di stima sintetico — comparativo, e successivamente
applicando il criterio di stima analitico della capitalizzazione dei redditi.

Tn tale ottica, viene formalizzato Vimpiego del metodo combinato della c.d. doppia stima
consistente nel mediare aritmeticamente i valori calcolati con il metodo sintetico e con

quello analitico, al fine di ottenere la determinazione del piti probabile valore di mercato.

12.1 VALUTAZIONE CON CRITERIC SINTETICO-COMPARATIVO

11 criterio prevede larticolazione della stima sulla base della comparazione dei prezzi di
mercato nella zona per immobili aventi consistenza e caratteristiche simili a quelli del
bene oggetto di stima in condizioni normali, anche in relazione a recenti transazioni
effettuate, tenuto conto inoltre della posizione del fabbricato. 1l criterio, nella sua forma
pit semplice, prevede la determinazione del piti probabile prezzo di mercato riferito a un
parametro di valutazione.

Ai presenti fini valutativi, viene assunto quale parametro di riferimento pilt significativo
la superficie commerciale come in precedenza riferita (punti 1.1 e 1.2 della presente
Relazione), ovvero pari a mq. 170,80.

Ai fini estimativi, il prezzo di mercato indicativo riferito al parametro adottato per
appartamenti della zona in esame pud essere valutato in via preliminare consultando le
forbici di prezzi fornite dall’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio (OMI),

affinati con valori venali determinati in base a valutazioni commerciali.
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

L'immobile risulta inserito nel database OMI in un’area i cui valori medi per l'adibizione

a residenza sono riferibili alla zona centrale cod. B1 microzona 1.

il

Sty Wntarrogazions: AnR JO1E - Siniokre £
Frondnsias OLRR ’
R

: Foiulbioine: ormalsUNARILIRNAE 4

f(‘!ﬂ”ﬁ! iy

MUSesowomas §

Tifmobigie prwsabaton Slilesiad & i smmisio
Thirtinsiine Seskbnnisde

Figura8
L’immobile in esame & censito nella categoria catastale A/4, assimilabile, relativamente

alla tipologia edilizia OMI, alle “Abitazioni di tipo economico”

Per gli immobili ubicati nella zona di interesse e per tale tipologia edilizia, alla luce delle
rilevazioni della AdE che indicano una forbice compresa tra Euro 580,00/mq ed Euro
800,00/mgq., ritengo equo stimare in Eure 650,00/mq il valore unitario della superficie

commerciale allo stato libero, nelle condizioni attuali, anche in ragione delle condizioni

interne dellimmobile, nonché del contesto urbanistico, delle esposizioni degli affacci,
della posizione sul piano, dello stato degli impianti e di tutte le caratteristiche significative

dal punto di vista estimativo.

' Cfr. “Disposizioni in materia di individuazione dei criteri uiili per la determinazione del valore normale dei
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.GG.E. N. 308/2017

Detta valutazione viene abbattuta del 7,5% in ragione delle contingenze tutte legate alla
presente procedura, inclusa l'eventuale presenza di vizi occulti, cid comportando una
valutazione unitaria di Euro 601,25/mq.

La valutazione dellimmobile secondo il criterio di stima sintetico comparativo risulta

pertanto essere pari a Euro 601,25/mq x 170,80 mq = Euro 102.693,50

12.2 VALUTAZIONE CON CRITERIO ANALITICO (CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI)
11 procedimento di stima per capitalizzazione del reddito prevede lindividuazione di due
parametri fondamentali: il reddito netto Rx ¢ il saggio di capitalizzazione r..
Determinati detti parametri, la valutazione V dell'immobile ¢ data dal rapporto
V=Rn/r.
1l valore di locazione dellimmobile preso a riferimento, ai fini della presente stima ¢ in
relazione a quello corrispondente a una valutazione congruente con le osservazioni OMI
gid prese a riferimento. Viene pertanto assunto un canone di locazione pari a Euro
2,60/mq, corrispondenti a Euro 450,00 mensili.
1l canone di locazione, in ambito estimativo, & da considerarsi un reddito lordo.
11 reddito lordo R, annuo dell'immobile & pertanto pari a
Euro 450,00/mese x 12 mesi = Euro 5.400,00/anno.
11 reddito netto Ry annuo si ottiene con la formula
Ry = (1-9%0) x Re
Dove O & la percentuale degli oneri intesi come incidenza percentuale sul canone di

locazione, delle imposte e delle spese e perdite eventuali. Queste ultime si riferiscono alle
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE

TRIBUNALE DI GENOVA - R.G.E. N. 308/2017
spese di gestione, alla manutenzione ¢ alla conservazione del materiale fondiario nonché agli
sfitti e alle rate di sfitto dovute e non pagate.
Circa le spese di gestione si ritiene congrua un'incidenza complessiva del 2,09%.
Per quanto riguarda le spese di manutenzione, esse sono quelle ordinariamente sostenute
dal proprietario per conservare unitd immobiliare (ma anche il fabbricato, nel senso del
mantenimento delle parti comuni) nello stato in cui si trovano quelle similari. Trattasi
dunque di spese di manutenzione ordinaria, per le quali, per l'immobile in esame, si ritiene
congrua un'incidenza del 2,5%.
Per le spese di conservazione si devono intendere quelle relative alla quota di assicurazione
e di perpetuitd (reintegro) del capitale fondiario. Per Pimmobile in esame si ritiene
congrua un’incidenza pari al 2,0%.
Per quanto concerne le perdite per sfitti ¢ inesigibilita, determinate tenendo presente
Pordinario periodo di tempo intercorrente tra locazioni successive e la durata dello sfitto
necessario per l'esecuzione di eventuali opere di manutenzione straordinaria, si ritiene
congrua un'incidenza del 2,5%.
Pertanto, prima delle imposte, le spese gravanti sulla propricta ammontano a un totale
del 9,0%.
Per cio che concerne le imposte, tenuto conto delle aliquote IMU/TASI, delle imposte
con periodicitd annuale (imposta sui redditi) ¢ con periodiciti non annuale (imposta di
registro), si ritiene attendibile un'incidenza complessiva pari al 12,5%.
Pertanto la percentuale degli oneri O & pari a 8,09+12,5%=21,5%.
11 reddito netto Ry annuo & quindi dato dal risultato della seguente espressione:

Ry = (1-21,5%) x Eurc 5.400,00 = Euro 4.239,00
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

11 saggio medio di capitalizzazione per immobili aventi caratteristiche simili a quello in
esame ¢ ubicati in zone assimilabili viene stimato pari al 4,00 %.

La valutazione dellimmobile secondo il criterio analitico di capitalizzazione del reddito
risulta pertanto essere pari 2 Euro 4.239,00/0,04 = Euro 105.975,00

Anche in questo caso si terrd conto di un abbattimento del 7,5% legato alle contingenze

della presente procedura come in precedenza descritte; il valore di riferimento sara quindi

di Euro 98.026,88.

12.3 VALUTAZIONE DEL PREZZO A BASE D’ASTA
La valutazione del prezzo degli immobili in condizioni normali, in accordo con i principi

del metodo della doppia stima & pertanto pari a

(Euro 102.693,50+ Euro 98.026,88) /2 = Euro 100.360,19

arrotondati a Euro 100.000,00 (Euro Centomila/00}
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE
TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

13 DIVISIBILITA DEL BENE

Stanti le caratteristiche del fabbricato in oggetto, anche attese le problematiche edilizio-

urbanistiche rilevate lo scrivente ritiene che lo stesso non sia attualmente comodamente

divisibile in lotti, giacché le attivitd correlate alla divisione marginalizzerebbero
eccessivamente gli eventuali possibili benefici ritraibili dalla stessa, rendendo non

apprezzabile, dal punto di vista estimativo, l'operazione.

14 DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI SVOLTE DALL'ESPERTO

14.1 OPERAZIONI PERITALI

= 12/06/2017 - Nomina dell’Esperto da parte dellTll.mo sig. G.E..

»  22/06/2017 - Partecipazione all'udienza di giuramento.

= 23/06/2017 — Inoltro lettere raccomandate ¢ lettere semplici A/R agli esecutati

= 04/07/2017 - Sopralluogo sul posto, riprese fotografiche, rilievo strumentale
dell'immobile

. 04/07/2017 — Presentazione Istanza accesso atti Comune di Lumarzo

- 10/09/2017 — Restituzione grafica rilievo strumentale e calcolo consistenze

. 11/09/2017 — Redazione APE

= 18/09/2017 - Accesso Atti Utficio Visura progetti Comune di Lumarzo

. Richiesta certificato di residenza dell’esecutato

. Predisposizione Documentazione Fotografica e Allegati.

o Redazione scheda sintetica del procedimento.

= Predisposizione e trasmissione Elaborati alla Cancelleria via PCT.
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE

14.2

TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. N. 308/2017

Trasmissione copia relazione di stima al creditore procedente e ai debitori in
adempimento dei disposti di cui all'art. 173-bis L. 80/2005.

Deposito documentazione in Cancelleria.

ACCERTAMENTI PRESSO ENT1 E UFFICT PUBBLICI

Accertamento presso Uffici Catastali Agenzia delle Entrate per visura storica
immobile.

Accertamento presso Uffici Catastali Agenzia delle Entrate per reperimento
planimetria catastale immobile.

Ricerche e accesso presso Ufficio Visura Progetti Comune di Lumarzo

Richiesta certificato anagrafico occupanti

Ricerche per verifica sussistenza vincoli paesaggistici ed architettonici

Ricerche per inquadramento urbanistico (PUC-PRG) dellimmobile.

Ricerche di mercato per stima immobile presso Agenzia del Territorio (OMI) e

borsini immobiliari
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA PER ESECUZIONE IMMORBILIARE

TRIBUNALE DI GENOVA ~ R.G.E. N. 308/2017

ALLEGATI:

A Documentazione fotografica

All. 1. Visura catastale storica appartamento

All.2.  Planimetria catastale appartamento ed estratto di mappa Catasto Terreni

All 3.  Planimetria appartamento come da restituzione grafica del rilievo effettuato.

All. 4. Verbale sopralluogo

AL 5. Certificato di residenza esecutati

All.6.  Comunicazione inoltrate agli esecutati

All. 7.  Istanza visura Ufficio Visura Progetti Comune di Lumarzo — Documenti

estratti

All. 8. APE 34642/2017 e ricevuta di trasmissione a IRE Liguria

All. 9. Scheda Riepilogativa.

All. 10.  Attestazione degli adempimenti di cui all'art. 173-bis della L.. 80/2005.
Genova, data del deposito telematico Dott. ing. Roberto Gennaro
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Foto 2
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Folo 3

Foto 4 - Ingresso P1
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Folo 5 - Bagno P1

Foto & - Cucina P1

Pag. 419



RELAZIONE TECNICA Di STIMA IMMOBILIARE

TRIBUNALE DI GENOVA — R.G.E. 308/2017

Folo 7-Cucina e S”o.ggiorno P1

Folo 8 - Soggiorno P1
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Folo 9 - Camera C1 P1

Foto 10 - Terrazzo P1
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Folo 11 = Camera C2 P2

Foto 12 - Camera C1 P2
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Foto 14 - Cucina P2
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Foto 16 - Pordico PT
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Tribunale di Genova

Esecuzione Immobiliare n.°

R.G.E. 308/2017

GE.

Promassa da

Debitori Esecutati

lll.ma dott.ssa P. Zampieri

.M. Semino)

Esperto Dott. Ing. Roberto Gennaro

LOTTOUNICO - In Comune diLumarzo (GE)
| FABBRICATO SITQ INLOC. CASE SOPRANE CIV. 373 (N.C.E.U. FG. 42 MAPP, 925)
Proprietari Sig. |

Descrizione Lotto

Fabbricato in Frazione Case Soprane, civico 373-, attualmente composto da piano
terrg adibito a cantina e portico; piano primo consistente in un appartamento
composto da_ingresso, cucina, bagno, soggiorno, camera e terrazzo: pigno
secondo consistente in un appartamento composto da ingresso, soggiorno,
cucing, bagno, ripostiglio, disimpegno e due camere; oftre a corte esterna della
superficie di circa 111,00 mq.

[ 2
Il fabbricato confina, tramite la corte fjértinenziale (NCT Fg. 42 part. 925)
— aNord ccn mapp. 183 NCT
— a Estcon mapp. 491 NCT
— aSud con mapp. 670 e 185 e 1130 NCT
— aOvestcon mapp. 1130e 683 NCT

carico dell'acquirente

. CATASTO-FABBRICATI - COMUNE UMARZO -
SEZ. URB, | FOGLIO PART. SUB.
42 925 4
Z.C. CAT. CLASSE VANI SUP.CAT. | RENDITA €
A4 2 8,0 170 m? 198,32
Stato di possesso Nel possesso dell'Esecutato
Formalita che resteranno a Nessuna

Formalita non cppenibili
all'acquirente o che
verranno cancellate

a. Pignoramento immobiliare trascritto a Chiavari il 27/04/2017 al RP 2820 BRG 3685 in
favore di o U 7a di verbale di pignoramento
del Tribunale df Genova del 14/03/2017 rep. 2377.

Osservazioni sulla regolarita
edilizia ed urbanistica

irregolare sotto il profilo edilizio e catastale. Ved. relazione,

Valore stimato

LOTTO UNICO - in Comune di Lumarzo (GE)
Fabbricato sito in loc. Case Soprane civ. 373 (N.C.E.U. Fg. 42 ma

Genova, data del deposito telematico







Certificazione Energetica degli Edifici

Ricevuta

N. certificatore: 667

Cognome: Gennaro

Nome: Roberto

Anno: 2017

Numero Certificato: 34642

Data Protocollo: 11/09/2017 10:20
Numero Protocollo: PG/2017/0295752

Impronta file .pdf:
2a3bf4d03d64a62e10386b524f14dfbf1f63afac9e35896331cf497§975014
Impronta file .xmi:
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Destinazione d'uso
Residenziale

caraftere confinuativo

m Non residenziale

Classificaziane D.P.R. 412/93: E1(1)}
abitazioni adibife a residenzu con

Oggeito dell'aftestato
m Intero edificio

vl Unitgd immobiliare

m Gruppo di unitd immobiliari

Numere di unita immebiliari

di cui & composto I'edificie: 2

MNuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

Alfro:

ooooro

Dati identificativi

Regione: LIGURIA

Comune: LUMARZO

Indirizzo: Loc, Cuse Soprane, 373
Piano: 1-2

interno:

Cocrdinate GIS: Lat: 44°26'41" Long: 2°8'13"

| LUMARZO (GE) - E737

Zong climatica: D

Anno di costruzicne: 1920

Superficie utlle riscaldata [m?): 98.75
Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
Volume lordo riscaldato (m?): 435.16

Volume lordo raffrescato {m®): 0.00

Servizi energetici presenti
lmr Climagtizzazione invernale D @ Ventilazione meccanica

D z7)| Climatizzazione estiva ¥ 3.% Prod. acqua calda sanitaria

Hlyminazione

*| Trasporto di persone o cose

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energeticl
presenti, nonché lo prestazione energetica del fabbricate, a netto dei rendimento degli impianfi presenti.

fabbricate

Prestazione energetica del Prestazione energetica glohale

wf= Pin efficiente

Riferimenti

Gli immohili simili
avrebhero in media
la seguente
classificozione:

Se nuovi:

OO

ws Meno efficiente

EPgI,nren

214.0810
kWh/m*anno




stima dei'energia consumata annual-

La sezicne riporia l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rlnnovublle nonché una

mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianii e stima dei consumi di energia

indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgf,nren
214.08
kWh/m? anno

indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPglren
3.70
kWh/m? anno

Emissioni di CO»
40.68
kg/m? anno

La sezione riporta gli interventi raccomcmdqu e lo stima dei l‘ISUH‘Gh conseguihili, con il singelo intervento o con lo realizzazione
dell’insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento delledificio o immobile oggetto

dell’attestate di prestazione energetica,

R!QUAi.IFICAZ ONE-EN RGET!CA E RIST IONE IMPGRTAN E

s INTERVENTY RACCDMANDATE E RISULTAT CONSEGUIBIL!

Classe CLASSE
TIPO DI INTERVENTO Comporte una Tempo di ritorno Energetica ENERGETICA
Codice RACCOMANDATO Ristrutiurazione | dell'investimento raggiungibile rugg.lung!blle 5.e s.l
importante anni con fintervento I’EG'I:ZZ:H‘ID tutti glf
interventi
(EPgl,men kWh]m’unnu) raccomandati
REN'I Isolamento o cappotto Si 48.0 F (144.91) D
Rery Isolamento copertura No 20.0 G (187.65) 85.01
Renz Sostiluzione generafore Si 30 F (140.78) kWh/mZanne




Veftore energetico: Elettricita

435.16

360.56

0.83

97.838

0.07

0.2758

1 - Caldaia standard




Lo sezione riporta informazioni sulle opponunl’ra anche in termini di strumenti di sos’regno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE -

[[1 Ente/Organismo pubblico @ Techico abilitato D Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione | Roberto Gennaro

Indirizzo Via Paolo Anfossi 21/1

E-mail ing.reberto.gennaro@gmail.com

Telefeno 3470533749

Titolo Ingegnere Civile

Ordine/iscriziene Ordine degli Ingegneri defla Provincia di Genova n. B746A

Dichiarazione di indipendenza il sottoscritto Roberlo (ennare, consapevale delle responsabilita assunte i senst deghi arit.359 ¢ 481 del Codice Penale ed oi

sensi dell'art.3 del DPR 14 aprile 2013, n. 75, al fine di peter svolgere con indipendenza ed imparzialita & givdizie l'attiviedr di
Soggefto Certificolore per il sisteme edificio/impionto DICHIARA l'assenzo di conflito di interasss, tro I'altra espressa aftraverse i
nen coinvelgimento diretto o indiretto nel processo di progettazione e reolizzazione dell'edificic da certificare o con i produttor? dei
materiali & dei componenti in esso incorporoti nonché rispetto of vantaggi che possano derivarne of richiedents, e di non esserene’
coniuge, ne' parente fino ol quarto grode del proprietorio of sensi del comma ), art. 3 dal DPR 14 aprite 2013, n. 75

Informazioni uggiuntive 667

SOPRALLUOGHI £ DATI DI INGRESSO.

E' state eseguite almeno un sopralluogo/rilieve sull'edificio obbligatoric per la redazione del

presente APE? Sl

SOFTWARE UTE?.IZZATO; i

Il software vtilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massime dei
. . o s . . - . . 51
risultati conseguili rispefio ai valori oenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
Aj fini della redazione del presente attestato & staio ulilizzato un software che impieghi un
R . NOC
metodo di calcolo semplificato?
Il presente aftestato & reso, dal soHoscritto, in forma di dichiarazione sostituii Lgito noiorio ai sen | urhcolo ————— ‘_\B\
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come m ]201 "?C:A\
dotr iag, O“\
J "31 ROBERTO &|
Data di emissione 10/09/2017 g "" GENNARC &/
il \@ N"8746A &
e \ﬂ@
Yo, v




il presente documento attesta la prestazione e lu classe energetica dell'edificio a delfunité immobiliare, ovvero fo quantita di ener-
gia nrecessaria ad assicurare it comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi teenic presenti, in condizioni convenzionali
d'uso. Al fine dl individuare le potenzialita di miglioramento delia Prestazione energetica, 'attestato riporta informazioni specif
iche sulle prestozion energetiche del fabbricate e degli Impianti. Viene altrest indicata la classe energetica pit elevata
raggiungibile in case di reclizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomendazioni”
{pag.2).

PRIMA PAGINA

Infermazioni generali: tra le informazion generali & riportata la metivaziene allg base della reduzione dellAPE. Nell'ambito del
perfodo di vaiiditd, cid nen preclude I'uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati,

Prestazione energetica globale (EPgi,nren) : fabhisogne annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a fufti 1 servizi ero-
gati dai sisteml tecnici presenti, in base al quaie & identificata la classe di prestazione dell'edificio in ung scala da A4 (edificio pin
efficiente) a G {edificic meno efficiente).

Prestuzione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogne di energia necessario per il seddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da uvr'indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno, La scatla di volutazione qualitativa utilizza-

ta osserva il seqguente criterio:
l QUALITY MTA = QUALITA" MEDIA

I valori di soglia per la definizione del livello di quaiits, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto prevista dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005,

Edificio o energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativa 19 agosto 2005, n. 192 e del decrefo ministeriale sui requisiti minimi previsto dal'articolo 4, comma T del digs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperte in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposite spazio adiacente alla scala di dlassificazione indica
fappartenenza dell'edificio oggetto dell’APE questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degll indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d’uso, tipelegia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell attestato,

[~} QUALITA BASEA

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti ¢ consumi stimati: lg sezjone riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non
tfinhovabile delfimmobile oggetic di attestazione. Tali indid informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. Lo sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dalf’immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energefica vtilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la risirutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Cadici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO QPACO
“"REN2 FABBRICATO - |NV0LUHCR0 TRASPAREN+E
REN.3. IMPIANTO CLIMA'.I'.{ZZAZIONE - i.I\;V.ERNO
REN4 IMPIANTO CLI-.;.;TIZiAZIONE ESTATE
RENS ALTRI IMFIANTI ”

RENG ! FONTI RINNOVASBILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riperta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché lo sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due seziont relative rispettivamente al fabbricare e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base

del calcolo.
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IMPRESA EDILE
Agnellio Gaetano
Via Aurelia, 18 - Tel 0185 /771038 Caniogh, i ..
CAMOGL]
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Til.mo Signor
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LUMARZDO

Concessione edilizia n® 58/78 del 4/11/80

Con la presente mi preglo dnformare di avere dgtauiéixia
21 lavori 6i ristrutturasicne del fabbwrlcate rurale cggetio dell
concessione edilizia n” E8/76 del 4/11/E0.

La denuncia di inmlzioc di nuova opera in cemento armato &
skzts depositata al Genio Tlvile di Genova 11 FTL2/BT sl HY 480D,
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| . BOPIA PER L' UFFICIO

COMUNE Dif ..

PROVINGIA DY oo .
{legge 28 gennalo 1977, n. 10}
fL SINDACO : e

Visia la domanda del Sig. ... S s
En?esa ad ottenere la concessione edilizia per (%) B S

‘W”ﬁ m&xwgﬂsﬂ’ mEEELY "’;éuuuu,:., P 5 s ,,g,,{‘, b e e s
in guesiy Gnmune al mapp. n. . g}ﬁﬂw Rt s ey, SOGHO P o
n Vig ... i S %{&‘?wm‘% i Yo N

Esaminsti i disegni del prﬂgetio allegati aita domanda stessa;

Sentito il parere favorevete delta Commissione Edilizia; i dmtas 1% i

Sentita-la relazione dell’ t}ﬁxc;e Tecnico Comunale; '

V;ste il parere delt’ Ufficiale Samiario _ . R

a5
et

V-:s;;-s tegolament! comunall di edilizia & dj igi_'en_e;
Vista lai8gge comunzle s provinciale:
Visto Part. 37 della legge 17 agosto 1942, n. 1159, modnficam daty’ art 1(} detia legge 6 agosto 1967, n. 765

Viste fe norme di aftuazione emanate dalia Regione:
Visto Part. 3, comma ... . della iegge 28 _gennaio 1977, o ‘iO

?iﬁgﬁ y.-;'i”. rinavnbe QT ot -%w w@( e S @gim%mw&“iggﬁ%@ el
wrbeniiazions ¥, 255 81 Ty g"f@?’»% i B M wRG 4 L %e,mg%

: Vieta Taeevuls oo provinte: j “““““ 71
Py ete % : 413 ento 31 1/2 des combributo
BER-CO85L Ji 0 SRt ene R ”‘%tﬁ T

Rilaseia fa

CONCESSIONE EDILIZIA |

&l S e S o S . 7
ﬂ&{gw :&3@5@ . T et [ codsce ﬂscaie | e ity s

par Iesecuzwne dei lavori di cul sopra, solto 'osservanza dalie wgenz; duspcsiz!om, ed -in confarmité al pro-

gelto presenfate € munito del vislo di ~guesto Ufficio Tecmco, progetio di cus 3. rende un csemplara,
La presenis concessione & rilascaafa senza aleun pregiudizio dei dmtﬂ e deglj mteress; cfe: ferai
n jﬁaga destinato all'opera dovrd essore chiusc: con assito fungo i ah prospacentr 8 vie o spazi. pubb!:ci.
Agjh assati od aliri ripari dovranno essers appast: durante ia notfe, o;aportuni segnall lumingsi in mods da
md:care i‘mgombm _ _
Nessuna variante pud essere apportata :;i progetto dwama il corso. dei iavorl, senza la- pr@ventw& autoriz-
zarione da rsiasczarst dal Sindaco, o _
I“lavori dovranno avere inizio entro ... 3. BE0G. N -~ dalla data di- comﬁmcazmne

délia presente” concessione e dovranno essete uitimali entic @ﬁ« «:!a}%:“f E o farticolo 4,

legge 28 genna:o 1977, n. 10) dalla data smnd:cata

{1y Costrules . .. . . Uppure eoMipisrg notevoll rifachmant.



" Par- quanio non & esplicitamente citato nella ‘presente concessione, si fa riferimento alle- norme generall
“di legge ad ai regplamenti comunall, od i concessionario ¢ Passuntorg del lavorl sono entrambi responsabili di
ogni eveniuale imosservanza @ dovranio curarg che le opere siano condolie a termine a perfetta regola d'arte.

I _?m'mﬁ"’w vyiene rilasclath & pondizione che NON LENZAN0 ms%mﬁ:%;i_
i due pogrioW sul pros.etto ud

*

LA

La dala df inizlo dei javori dovra essers _!_mmediamﬁig:;gﬁals;a ali’ Utlicic Comunalg per i controlli del paso.

) e 4

]
bed
o

. R . ;‘::
AVVERTENZE ~ Quslora siz nacessario. gosupara tomparzneamenis shuzio o area pubblice, 1
P praventivo -nuila ostd. ’ ) EERNE -

A Tum del concussionarlo o da parte del costiultors delegsio. non appana sittimata -la siruitura e Ta copertura daii'adificio, deve. essers richivsta
& visite'ds parte deb compolenie Lsficio. Comunale, -

 Owe st wetth 4 tass per yso di abibziend 4i nyove-costruzions o fidotte !aii-.-_i“coaﬁesaiozxarl sant: In abbiigu-dl'dommdam sl Sindaco, 2 lavord
uitimat], il permasso di -ahitabitithl . )
Quaipie 1 favert non. $jane ulilmati nel tarkine stablito il sencessionaric deve prasentary istanza difetts ad. gitenera una nuova conepesione;

in tat caso fa nuoya concsssions congemnt, & patte non u{ﬂ_mata} . .

Shcassiondris dave richiedere gl Ufficfo Comunale

_ RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

La presente coricessions & stata affissa, i estratto, alt'Albe Pretorio di questo Comune per giornl quindicl

. ) : TR - . } s S
¢ precisamente dal giomo. ... }‘f” g“” . i, 41 gOFRD £9 3-ge
. | o -5 I SEGRETARIO COMUNALE

Sali" Utficio. Comunaley 11 wewe B

RELAZIONE DI NOTIFICA

lo sottoscritto Messo Comunale attesio di avere oggi notificato Ta presente concessiong al Sig. o

consagnandelz a

nella sua abltuale dimora in

. L MESSC COMUNALE
i . « -
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IMPRESA EDILE '

Agnelio Gaetane
Via Aurelis, 18 - Tel. 0185 / 771038 Camogh, i 4 gemnsio 1982

CAMOGL]

Sig.
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del Copnone 4i LUK AR ZOC

Cazgettos: Concegpeione ediliszia ﬂﬁ 58 - Casz in Lumarzo

via Cage Soprane,

1l sotteseritie AGNBILO gaet vEno, contitolare dells
Concessione ediiizia nt 58 di eni &llﬁag retto, oon 1& bresente
dickiare 43 awer a;tlthm lw QQ@ zara i ceunﬁto arpate dells
cana in . ogeetbo in conformith sl progetio apfrcvdtG,

Tento ”O?&?G in fix&?lm&mqﬂ aniB Sus raccomnandsta
u® 2136 del 10 ottubre 1981,
Con osservenzé
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