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Lo UNO

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI - R.E. n® 439/2016
Giudice Esecutore : Dott, Renato DELUCCHI

Esecuzione Immobiliare promossa da:

BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.PA. R Procedente
. Aw.RafsellaMORETTI . o

. .Contro

Esecutata

Oggetto: Relazione tecnico — estimativa di immobile locato costituite da:
APPARTAMENTO USQ ABITAZIONE con _acbessa indipendente
sita in Genova — Via Tavella civ. 34: '

censito al Catasto Fabbricati del Comune di Genova

] L i—mcancé epremesse | | : ' _ I

Lo scnvente_ Geometra Ermanno BENELLI 11bero professxomsta con studm in .

Gcnova, Sahta S Vlale civ. 11’25 1scntt0 a.[l’Aibo del Geomctn della Provmc1a d1'

Genova al 1. 1690 € nello Elenco dcl Consulenu Tecmm del Tnbunale delia

precntata c;tté _con prowedmento dell Ill mo S1gnor Gludxce Esecutore, ncila |

_seguentaleﬁcralﬁ.queszloF_._______ -

' a) verifi ch: l esperto mnanz:rmto z'a compferezza de!la documemaz:one di cui aH art,

567c pe segnalando ghi atti mancanu o :mdonez

. .' . accedendovi ed eseguendo ogni altra operazione ritenuta necessarida .

sludio U R
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Nella determinazione del valore di mercate 'esperto procederd al calcolo deHa. .

superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, valore per metro

quadrato e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e

le co?rez:‘oni della stima, ivi compresa la r:duzrone del valore di mercato

praticata per l'assenza della goranzia per vizi a’e! bene venduto, e precisando tuli |
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanf&ﬁcb, o

stato d’uso e di manutenzione, lo stato dj possesso, i vincoli e gli oneri giuridici

non_ eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali ;
~spese condominiali insolute. I ogni caso ai fini della valutazione tenga conto .
dell'attuale crisi del mercato in atto Jacendo altresi riferimento g quelli dei valori |
OMI minimi e medi, escludendo i massimi tranne casi particolari e motivati, ed
andando anche sotto i valor minimi OMI se emerga che i prezzi siano sotto tale

soglia

¢} faccia-constare nelly relaz:one prevza suddzwszone a’ell zmmobz!e stimato in ;’om

autononti: N
1. Videntificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali; ;
2 una sommaria descrizione del bene;
3l propries: atmafe del bene e la. presenza di d:rm‘r reali, h}:’oﬁqndo“
l evoluzzone de![a proprieta negli ultrmr venti anm .......... -
4 _{c_)__.s'z_‘q{q_ di possesso del bene, _com”fndfcazfone se'.occupato.da terzi, del tirolo

- in base al quat'e é occupato con parnco!ar riferimento alla esisterza di

contr attwegmrarrm data @ antecedente al pignoramento,

'5 r esrs!enza di forma;’zr& vincoli o oneri a’: natum condam:male gravamz cul

bene che restemnno a carico de:‘f acqmreme dvi compreu i vmcol: derivanti . . ... ..

da coniratti incidenti sulz’a amrudme ed ific ca!ona de!!o stesso o : vmcoh

COHR@SSI con i sy cara!!ere SIOI’ICO ﬂ’!‘fl.!‘ HCO
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6. Desistenza di Jormalita, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che
cemungue risulteranno non opponibili all‘acquirente; |

7. la verifica della regolarity edilizia e urbanistica del bene nonché Iesistenza
della  dichiarazione di agibilita a’etfo Siesso,  previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previito dalla

vigente wormative;

_ & Rediga anche avvalendosi di un delegata abilitato, I'attestazione prestazione
eneargetica
d) Nel caso si trati di quota indivisa, dica J‘nnanznur!o' se l'immobile sig
comodamente divisibile in natura, :denrg'zcando in quesza caso il lotio da
separare in relazione alla quota del. deb:tare esecuz‘ato ovvero { fam da assegnare
a ciascun comproprietario con &li eventuali conguag[z in denaro; fornisca altresi
la valutaz:one della solq quota mdxv:sa o
" L'esperto dovra o
~ Sospendere le operazioni peritali in caso di fmposs:‘bf!f{d ai accedere |
all ‘immobile, e avvertire il giudice ed il cred;rore procedente ai fini della noming
di custode giudiziale;
- R ferzre zmmed:aramente al giudice ogm richiesta. i sospen.srone in corso de!le g
operazzom perztah mﬁrmana’o coniestualmente la parte che I esecuz;one potra
essere Sospesa solo con provvedimento del gmdrce su ricorso delz’a medes:ma

parte, cui ader:scono turti gli altri creditori;

F arma!are (empemva—:sfanza—dwmw‘a deua -udienza in caso di. zmposszbzf:ta ds

ed n assolvnmento

di taIe iiearico ricevuto, a conclusions degh accertamcnn © delle opérazioni penta.h

del Caso ....... rassegna la- presemc relaZl(]nC pentale co:redata degh aﬂegau del caso’ .

benelli”
T Ry

Satita Salvatore Vidle civ. 1 - 25  tel, 010 3680857 sturtio benelii@libero. it




provvedendo al deposito telematico della stessa

I 1.2 - Operazioni peritali

~Ricevuto il decreto di nomina, di CTU , nella procedura intestata, lo

scrivente prestato giuramento nella formula di rito , presso la competente

Cancelleria, esaminata la documentazione in atti , con comunicazione a mezzo posta
raccomandata , con ricevuta di ritorno , inviata a soggetti individuati ¢ , Via pec

- all'avvocaro della procedente, fissava accesso in loco, |

Preliminarmente a detta incombenza , attesa Ia verificata mancanza, in atti,
della documentazione utile ai raffeonti tra gli stati di fatto e quelli Autorizzati, per e

attestazioni di conformita, provvedeva ad accedere ed estrarre da:

- l'Ufﬁcm del Temtono dl Genova, Seznone Catasto le plammetnc € gll estrattl dl__ o

mappa ivi custoditi, nonché le certificazioni catastali aggzornate e stonche
delPimmobile di cui trattasi, carteggio poi versato in allegati;
- presso I'Ufficio Servizio Edilizia pn'\?ata del Comune di Genova . ad acquisire le

Istruttorie ivi custodne

“"-'----In attesa di acqmsu'e dai Pubbhcr Uﬁ" ici:
- ;I cantratro di !ocazzone de!l rmmabde a terzi, da!o per esistente dal! esecutato ,

con part:coz‘ar ry“er:mento alla esistenza d: contratti regr.srrat: in data antecedeme al

-pignoramento,

- la pos'azzone dz formahra vmcolz o0 oneri dz natura condomzmafe, gravam: sul bene

che resteranno a carico dell’, acqwrente ivi compres: i vmcoh deravanu da contratti -

_!nczdenn su!?a amrudme edi f‘ catoria dello. sresso,

- !a suss;srenza d: vmcoh connessi con va!enze srw ico - amsache __ e

- l es:stenza d: aftesrazzone prestaz:one energetzca

- sludio.
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in data 27 luglio 2017 erano eseguiti gli accessi presso il locale oggetio di procedura,
alla presenza
accessi che consentivano la identificazione del bene/dei beni, comprensiva dei

conﬁ_ru ;. un sufficiente nscontro delle consistenze ¢ degli stati dj fatto esistenti in

loco ¢ la raccolta delle caratteristiche e degli stati duso interferenti.con i parametri--- -

economici,
Ultimate tutte e incombenze di cui S0pra erano poi attuati, in studio, i

raffonti del caso ... per gli accertamenti in punto regolarita urbanistica e

catastale,

Escguite poi le pit adeguate ricerche dj mercato, fatto riferimento alie informative

rese dalla Banca Dati quotazioni immobiliari edito dall’ Agenzia del Territorig, OMI,

erano poi definitt i paramerri economici, da utilizzarsi, nel caso di specie, per il

- PIOCC_S.SO'CSﬁm_ati_Y_(").“ e

Q

Capitolo Secondo R:sposte al aues:to

] 2.1 - Sulla completezza della documentamone di cui aﬂ art. 567 c.pc. ]

documentazl

Esammata la documentaznone d1 cui. ail art 567 cp.c. sx & nscontrato che. la -

ne & nsultata priva. dclle plammetne catasta.h e della documentazwne

comprovante la regolanté urbanistica.

AI ﬁne deI nscontro in tema dl confonmté urbamstxca catastalc , €ra pertanto

pI‘OWE:duto alle ispezioni dpl caso.-.

RS 3 1
~ [22-Stima dei beni immobili oggetto di procedura esecutiva . - ]
; eﬂodéllaﬁnﬁasonﬁﬁiinﬂ oo Bot AT RSP,
5
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Con Atto di Pignoramento Immobiliare de] N. Rep. 6145 del 13/06/2016, la
BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A., nella persona delI‘Awocatd
Raffaella MORETTI, chiedeva il pignoramento immobiliare per la quota di sua

competenza, (come indicato in trascrizione), sui seguenti beni ifmobil:

&} Apparigmenio uso abitazione in Genovd - Via Tavdlla civ. 3472 can aecesso
-indipendente : censito al Catasto Fabbricati del Comune™di Genova afla §ezidne

GE C, foglio 7, Part. 562, sub. 1, cat. A/3, classe 2, cons. vani 3,5, rendita €
424,79.

Lt L

2.2.2]— Criteri generali e metodi di stima

Tenuto conto dello scopo della stima, nella redazione dei conteggl atti ad
‘acconsentire la determinazione della valorizzazione delle raglom oggerto di o

esecu:aone lo scrwente ha proceduto con 1l mctodo per comparazlone dlretta

Detto metodo nsulta mfatn 11 piu confacente considerato che la zona ove
risuita ubicato il cespite oggetto di stima ¢ caratterizzata, prevalentemente, da un
mercato immobiliare, interessato da transazioni sull’esistente, e :

La stima 'per compamzzone dzret!a " si basa mfattl sul prm01p10 che lega, in - L

di loro con dim ad essi comparablll per carattenstlchc conmstclua, comod1 ed
mcomod1 S : B i

" Pertanto la valonzzazmnc é stata determmata dalio scnventc, sulla base

elie pilt recenti trattazioni avvemute. neIIa zona -d’ubicazione, tenuto conto di R

I b

- 'stato di conservazione, tecnologia costruttiva, grado di ﬁmtura, ecc:; od: estrmseca
quali | pregl della ublcanone distanza dai me221 pubbllCI e dalle mfrastrutnne ccc R

nonchc in base ai comodi ed agll mcomod1 propn del cesp:te quah dlmensmne dei

sludia
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vani, affacci , forma; nonché della regolaritd edilizia e catastaie,

Nei conteggi svolti, i parametri tecnici sono stati ricercati dallo scrivente, per
la natura dimensionale, nel metro quadro, giuste caratteristiche defll’immobile,
considerato che per la zona presa in esame il parametro comunemente usato, nelle

transazioni attuate, & proprio il precedente , poiché di piit facile determinazione elo

reperibilia,

Per i} parametro di natura economica, questo ¢ stato individuato nel prezzo a metro

quadro corrente in zona, prezzo dedotto dalle pit recenti trattazioni avvenute nel

- circondario; prezzo definito con il conforto “di dati statistici dedotti daila

consultazione di pubblicazioni specialistiche, quali FIAIP, Osservatorio
Immobiliare, OMI , Aste Giudizjarie , €cc... ; nonché dalla acquisizione, nel corso

delle operazioni peritali , di informative raccolte daj web,

*ok %

223 = Processi estimativi -

I processi estimativi esposti in seguito si sono sviluppati sulla base di

elementi derivati dalle risultanze dei sopralluoghi in sito, dalle condizioni tutte

rilevate per influenti, nonché dallo scopo- speczf ico della stima, per cui il _prezzo

basg d astq dell 'immobile in parola ¢ da assuiersi a coxpo €.non 2 misura,-nello--

stato dx fatto ¢ di diritto.in cui eﬂ'etnvamente si trova, gluste indicazioni contenute
nella parte descnmva, qu1 mtrodotta, con il conforto 4 viste fotograﬁchc nhcvx

graﬁcx ¢ ogni altro elemento che concorre nella assegnazzone del vaiore venale ~con

- per le eventuall_regolanzzazmm—uz:bamsaeo —~—catastali— —Titenute per

—d'occorrenza sin-capo—all' aggindicatario--essendo—e ~stessestateportate in
_ '-"diminuzione.' e T
'__Ci_o pfexij_;:_sso di seguito Si espongono i processi estimativi ¢ le valorizzazioni di:.

A= _—APPARTAMENTO - USO--ABITAZIONE- SITO- IN-—C

TAVELLA CIV.3A

sfudio
benelh. .
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A.1 - SULL’IDENTIFICAZIONE DEL BENE, CONFINT E DATI CATASFALI -

L’appartamento oggetto di stima & porzione di un piti ampio fabbricato ,
ultimato negli anni sessanta » ubicato nel Comune dj Genova, nel Municipio Centro
Est , in zona centrale collinare della cirta , sufficientemente servita da mezzi ed
- infrastrutture,

IIpids ampio. fabbricato, identificato alla toponomastica del Copmune di
Genova con il civ. 5 di Via C. A. Tavella, avente accesso da una viabilita privata
cartabile, espone discrete condizioni di stato d'uso , si innalza per cmque plam
-adibiti per-lo pid ad uso abitativo, oitre ad un piano terra,

La tipologia del fabbricaty & di tipo economico, con struttura in cemento
armato, tamponature in muraturs, prospetti ultimati in pérte con rivestimento lapideo

ed in parte con intonaco ¢ tinta, copertura a lastrico solare,

Detto bene nel suo compleeso espone le seguenn coerenze, a pamre da nord _

L m senso orarzo

- intercapedine;

- distaceo civ. 3 di Vig Tavella;
- distacco ¢iv. 5 di Via Tavella;
~locale civ. 9r di Via Tavella:

- locale civ. 1 Ir dx Via Tavella.

via Tavella™; tramite un distacco adiacente all’ediﬁcio, ris'ulta' 'é'cist'i'tuit__a da:

..sfudho..
benell.-

A2 - -S.ULLA DESCRIZIONE DEL BENE

- La'porzione di fabbricato i parola, avente accesso in

8
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*  ingresso-soggiomo con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una camera.

L appartamento inoltre gode della pertinenza di un modesto balcone dal quale
avviene Paccesso all’immobile.

Le consistenze lorde detlimmobile , sulla base delle condotte ricognizioni,

tenvto conto ‘dei metodi di valutazione individuat dall’Agenzia del Territorio,

Cnsultano essere b segUenti:

abitazione _ circa mgq 56,70

balgone di accesso  eirca mq 5,80

consistenze: che , ‘ragguagliate , individuano per la UIU in parola , una superficie
lorda commerciale circa mq. 58,00

Quali finiture I"immobile presenta:

- infissi : esterni in metallo; gli interni in legno.
- pavimenti : parte in plastrelle di pezzame marmo, parte in gres,
' parte in ceramica.
- ~distribuzione locali - - : ‘razionale e -disimpegnata. -
- decessori bagni : Vaso ¢ doccia
- finiture pareti e soffitti : intonaco civile e tinta,
- rivestimenti : nel bagno in ceramica comune.
- generali : Vimmobile ¢ dotato di- impianto di nscaldamento e di

fornitura dell’ acqua calda centralizzato.
Lo stato  di. -manutenzione - deIl’;mmoblle & da
conSIderarSI medlocre o ERTET

centrale deve essere. mcapsolato =
L’impianto elettrico & risultato non a norma.
Per ogm mlghore mdlcanone si nmanda alla allegata documcntazzonc fotograﬁca e

- monografie di rilievo,

.

1
i
|
I
|

TTA3= SULLA PROPRIETA A’['I‘UALE DEL BENE E LA PRESENZA P! DIRITTI REALI,

‘RIPORTANDG L’EVOLUZIONE DELLA PROPR!ETA NEGL! ULTIMI VENT] ANNI

Alla-data di deposuo della perizia- Pimmobile in parola tisulta’ di proprieta

_.dell’ esecutata in forza di- Compravendlta 21/07!2006 : roglto Notaio Gianlica Bozzo T

_sludio _ S
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di Genova rep. 41664/8444, trascritto g Genova il 25/07/2006 ai n.ri 38280/23041

come da allegato Certificato Notarile rilasciato dal notaio Antonio Trotta di Pavia il
21/09/2016.

L’evoluzione dejla proprietd negli ultimi venti anni risulta essere la seguente:
e BN vy in forza di atto di '
- compravendita-a-rogito - notaio Giorgio ‘Segalerba di Genova del “'.30./.1”1 /1 9.)“92., ..
trascritto a Genova il 22/12/1 992 ai n.ri 32089/23367,
° - forza di atto di compravendlta a r0g1t0_._
notalo Marco Jominii di- Genova def 11f06/2001rep 69927 trascritto & Genova i}
21/06/2001 ai n.ri 18256/11963;

° ton sede in Genova (attuale esecutata), in forza di
Compravcnd:ta 21!07/’2006 a roguo Notalo Bozzo Giantuca di Genova rep., ;

ERR -'-I[--tutto"COm'e da 'Ce'rtiﬁéa'té' Notarile rilasciato dal notaio Antonio Trotta di Pavia il

21/09/2016 versato in atfi

| ¥ ;E
A4-SuLLo STATO DI POSSESSO DEL, BE'N.E. |

_ All'atto del sopralluogo, l’umtﬁ nnmoblhare in esame S nsultata concessa. S

im locazmne aTerzi, .  1 '_ IR . - S | ‘ |

AP am.mmlstratore delia Soc:eta prcsente alla ispezione é stato rlc[uesto d:-- :

_'consegnare copia del. ‘contratto di locazmne in corse , consegna aIlo §tato non i
-emcomraveeuts T T |
“ Conseguentementc come da allegato, Io scnvente si & attivaio, Per una acquisizione |

tram;te i Pubbhcx Ufﬁcn d ha depositato _-formale ncfuesta-'pre-_sso-- la-Agenzia delle- -

-Alla data dei 28 setiembre 2017 anche detta nchlesta é nmasta mevasa € pertanto Io b

10
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scriverte , visti i termini ricevuti | si vede costretto al deposito della relazione in
carenza di informative sulla segnalata locazione , in termini di canone e durata,

Segnalazione della criticita ¢ stata fatta all’avvocato della Procedente

]

A5 - SULL'ESISTENZA D} FORMALITA, VINCOLE O ONERI DI NATURA

.....COND.OMIN!ALE,..INC[DENTI--SULLA---AWITUDINE-EDIFICATOR[A OTVINCOLE o e o b

CONNESSI CON IL SUQ CARATTERE STORICO — ARTISTICO
L’immobile & una porzione di fabbricato realizzato negli anni sessanta, dalle visure
- eseguite non risulta , al momento sottoposto a vineoli di carattere storico-artistico.
Per quanto-riguarda il regolamento di Condominio € la posizione economica
dell’immobile | nei confronti di quest’ultimo , per le spese condominiali , allo stato ,

allo scrivente , dalla Esecutata , non & stato consegnato alcunché.

Le indagini mirate aila individuazione dell’ Amministratore del Condommzo

sério Hisultate pnvc di‘esito per opposizione di privacy.

- %,

A.6 - SULL’ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI E ONERI, CHE SARANNO

CANCELLATI 0 CHE COMUNQUE RISULTERANNO NON OPPONIBIL]

ALLACQUIRENTE | e

DalI esame . del Cemﬁcato Notarile sull’munoblle risultano gravare Je

seguenti formalita:

~ "'fprECA 'VOLONTARIA in forza di atto di mutuo iscritta a Genova it 21/06/2001 ai

- n,ri_ 18 983—per—-comp1essw """ Tire ~112:500.000; a4 favore -di “BANCA

POPOLARE DI BERGAMO CREDHO VARESINO Scrl, gravante sul bere

) -d1 cui tmttas:

- '-IPOTECA GIUDIZIALE in forza d: dccreto mgluntavo 1scr1tta a Genova il 15!06#2010 o

- ~ai et 20101/3970 per un totale € 78.900,00, a favore i BANCA POPOLARED] "1

_studo
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BERGAMO S.p.a. contro Ia ¢secutata, gravante anche sy alts beni in Genova;
— PIGNORAMENTO trascritto a Genova il 19/01/2011 ai n.o 1812/1208 gravante sul
bene di cni trattasi a favore di COND. VIA PRE 64,
~ PIGNORAMENTO trascritto a Genova il 05/07/2016 ai nri 19915/14193 gravante
sul bene di cui trattasi a favore di BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.p.a.
1L tutto-come da- Certificato Notarile rilasciato dal notaio Antonio Trotta di
Pavia il 21/09/2016 versato in atti.

*

-~ SULLA VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE

NONCHE L’ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA DELLO STESSO,
FREVIA ACQUISIZIONE O AGGIORNAMENTO DEL CERTIFICATO Di

DESTINAZIONE URBANISTICA PREVISTO DALLA VIGENTE NORMATIVA

Al fine di verificare la regolartta edlhzza delI’lmmobﬂc in . oggetto st ¢ . i

. provvediito a presentare istanza di Accesso. agh At presso i Comune di Genova.
Presso I"Ufficio Tecnico del succitato Comune & stata repenta la. scguente
documentazione:

- ORDINANZA DEL SINDACO n. 1338 del 25!05/1 961 con la quale ¢ stato approvato
il progetto reIatrvo alla costruzione d1 un casegglato in an lavella -
= (JRDINANZA DEL SNDACO % 2794 del 08/10/1962 con la quale ¢ stato approvato

vatiante di progétto relativo alla costmzxone di un casegglato m Via Tavella

.7 DECRETO DI AGIBILITA n. 360 del 08/02/1963 con la quale &. stata'nlasciata '

- 'I’-abitabilitz‘t al fabbricato ¢ dichiarati .. usabz!e a botteghe e magazz;m i prano in

_piit soito il terreno o piano mgrgssow

e AUJDRIZZAZ[ONE - -SANATORIA Al SENSE: LEGGE- 4785~ provv. n. 19151 del

23! 11/19%4 con la quale sié autonzzato a ‘mantenere il cambio d’uso con opere

mteme da magazzmo ad abitazione il cw 3A Via Tavella, - *

Da un raffronto tra lo stato dl fatto e gli ¢laborati deposnau presso zl Comune d; -

: -Genova “si sono riscontrate “alcune drﬁ‘onmta tra la pratlca presentata di Condono e

lo stato dei luoghi ./
. 12
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Dette difformita afferiscono a -

* lapresenza di alcuni pilastri non rappresentati negli elaborati grafici,
* latraslazione della porta della camera;
* laposizione delle forometrie esterne.

* Lainesistenza di agibilits post condono edilizic,

.. Lacquirente --dO-Vfé--Pmﬂn’fo--procedere--alla--regolarizzazione delle sopraccitats = e

irregolarita tramite la presentazione di una Istanza in Sanatoria ed ottenimento della
Agibilita

Dette iniziative tutte rimangono a cura e carico dell’ Aggiudicatario , poiché questi
oneri stati portati a deconto nel prezzo base d’asta,

Per ogni migliore indicazione di rimanda alla documentazione Urbanistica ed

Edilizia acquisita presso il Comune di Genova,
*

A8 - SULLA VERIFICA DELLA REGOLARITA CATASTALE DEL BENE-
Al fine di verificare la regolarity catastale dell’immobile in oggetto si &
provveduto ad acquisire presso 1’ Agenzia delfe Entrate — Temtono Sezmne Catasto

la planimetria dell’immobile di cui trattasi,
Da un raffronto tra la-planimetria in atti dal 07!07.’ 1986 e lo stato dx fatto si

...sono. nscontrate alcuru Ilew dxffonmta gia sopradcsmtte

acqmmntc dovra procedere alla regolarizzazione del[e ddfomnta tramite la

N presentazxone di una variazione catastale, dopo aver provveduto alla mgolanzzamonc

echhzxa, poiche questi oneri stati portan a deconto del. prezzo base d’asta.

~studio.

'-'A 9.. PARAMETRI m VALORE E FCINTI INFORMATIVE

..Per quanto riguarda le fonti informative, queste sono state individuate nelle-

h "'nlevamom eseguzte ed cdltatc dalla Banca Dati Osservatono del Mercato

) Innnoblharc OMI con il conforto dclle mdxcazmm desumﬂnl: dal dat1 rmvemblh _
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presso ta Conservatoria dei Registri Tmmobiliari, gli Uffici Tecnici comunali, le
Agenzie immobiliari di zona, Aste Giudiziarie ¢ le informazioni sul web.
Da dette indagini ¢ risultato deducibile che i parametri di valore, da assumersi

nella richiesta stima, per il caso di specie , sono contenuti tra €/mq 1.400,00 /

2.000,00, forbice che a fronie della collocazione deilo immobile da valutare , dello

. stato.d’uso , delle caratteristiche e delle condizioni-di immobile locato & definita in

€/mq. 1.500,00 ( millecinquecentoeuro/mq)

*

- -AJd0 ~ VALORE DI MERCATO

Posto e premesso quanto sopra , ali’appartamento in parola & assegnabile un

valore di mercato di

superficie commerciale mq 58,00x €/mq. 1.500,00 Euro  87.000,00
*

" ‘A.l1 = PREZZO BASE D’ASTA

Posto e premesso quanto sopra , all’appartamento in parola & assegnabile un

valore di mercato di

oneri per la regolarizzazione urbanistica e catastale ] € 430000

decremento incentivante la partempazzone (cxrca 1I 10%)  per } €. "8.‘700,06

T ubmazmne

€ pertanto

all’immobile qui capitolato , & assegnato un prezzo base. d’asta di

€. 74.000,00 (euro settantaquattromllafﬁﬂ)

_A_.__I_Z - NEL CASO ‘81 TRATTI DI QUOYA _INDIVISA, DICA. INNANZITUTTO SE

L’IMMOB[LE SIA COMODAMENTE DIVISIBILE IN NATURA, IDENTIFICANDO

“IN QUESTO CASO IL LOTTO DA SEPARARE IN RELAZIONE ALLA QUOTA DEL
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DEBITORE ESECUTATO OVVERO | LOTTI DA ASSEGNARE A CIASCUN

COMFROPRIETARIO CON GLI EVENTUALI CONGUAGLI IN DENARO;

FORNISCA ALTRESE LA VALUTAZIONE PELLA SOLA QUOTA INDIVISA

Nel caso di spcc:e si tratta dell’intero della proprietd deli’ Immobllc di cui
trattasi ad essere oggetto della procedura esecufiva pertanto non si provvederd a

. predisporre. alcun progetto di divisione. -

*

A.13 - IL PERITO DOVRA ALTRESI PROCED ERE ALLA REDAZIONE DELL'A.P.E.
L'esecutata non ha fornito informazioni in merito alla sussistenza di attestato
energetico e pertanto, ai fini di economia di procedura non si & proceduto a redazione

dello stesso, per evitare eventuali duplicazioni.

*

" B-RIEPILOGO E CONCLUSION]

- A fronte dello incaricoricevuto riferisce 1o scrivente che per quanto attiene i
compendio immobiliare oggetto di stima » OVVEro :
® - Appartamento ad uso abitazione, con accesso indipendente , sito in Genova

Via Tavella civ. 34, !ac_a_to e Teryi

- censito al Catasto Fabbncan del Comune di Genova. alla sczmne GEC; foglio-7; part

502, sub. 1, cat. A/3, 1.2, cons. vani 3. 5, rendita € 424,79

11 . prezzo b_ase d’asta ¢ da fissarsi in ragione di € 74.000.00,

- settantaquattrom:iaeum ) » Somina non depurata da eventuali insolvenze nei

~ Genova, 0271072017

_sludio

or .f'ontl del Condominio; per- xmpossrblhta ad acquisize 1€ attestazion: del. ©aso.
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