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Le caratteristiche di finitura dellimmobile, si possono cosi riassumete:

| pavimentazione in graniglia genovese scusa in corridoio e cucina,

piastrelle per bagno e camere; la_cucina presenta un rivestimento lin

piastrelle chiare e pareti bianche. Le paret e i soffiti sono tinteggiate|di

~color bianco in tutto I'appartamento ad eccezione di unia delle camere

| in cul-la tinta prevalente ¢ il rosa.

Il bagno, tutto di colore turchese, & dotato di lavabo, bidet, wc, vascale

lavatrice. Pavimento e _rivestimento sono in piastrelle di color turchese. .

Le porte interne sono tutte in legno grezzo. Le finesire sono {utte di

tipologia diverse, in bagno e cucina troviamo aliuminio con vet_ro

doppio, nelle due 'q_gmere a Est sono in allumiglio tagiio'termico. e velro

doppio, mentre la terza camera che da a Ovest linfisso & rimasto|in.

“legno con vetro singolo. Le persiane sono tutte in legno di color ver{;e

alla genovese.

Nell'appartamento & presente il gas, con contatore lato poggiolo, per|la

-~ fornitura ai fuochi del piano cottura e per la caldaia a condesazione

Baxi installata di recente in cucina. |l riscaldamento & appunto

termoautonomo con distribuzione a radiatori.

L'appartamento & dotato di impianto eletirico di vecchia generazione

presumibilmente in plastipiombo. L'altezza interna_dei locali & di|m

2.40.

La proprietaria fa pres_ente:del problema di u_midité dellimmobile.

_ Tutto quanto sopra_ descritto risulta faciimente rilevabile dalla

documeniazione fotoq-rafica a_Heqata(cffr. All. A ).

La superficie lorda vendibile dellupita immobiliare risulta essere |di
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circa ma. 72,37 comprensiva dei mg. dei muri perimetraii, met'a dei.
!

muri condivisi con altre unita e con le superfici annesse comparai

come da plammetria dello stato attuale allegata e da ptanta di caicc?lo

superiicie commerciale (cifr, Allti B - C). —— ]

____________ ‘ ) -Appartémento_ ' mg. 71,46 X 1,00' =mqg 71,46
! - Poggicio mg. 4,55x0,2 =mqg_0.91
Totale | _mg. 72.37

4. VALUTAZIONE VALORE VENALE IMMOBILE

Scopo delia presente stima & la valutazione del prezzo deil’i_m mobile. -

Considerazione sui criteri di stima

Considerata la difficolta a reperire dati riguardant! aliogt;i omogenei pler .

condizioni di staio e caratteristiche intrinseche_a guello da stimare,

appartenenti a'lla stessa zona e tipologia, non @ stato possibjle

procedere alla stima_per confronto diretto. In siffatta situazione, \la

f4fad40de? ;hs_ssau* Se14dbe

valutazione non puo che essere esegutta con il metodo dl s’nma

sintetico-comparativo. L | B

|

Ho proceduto guindi, in seguito ajle ricerche effettuate, alla'situazioﬁﬁe

del mercato immobiliare odierna ed alla mia espetienza professionajle,

alla  attribuzione del valore unitario di mercato  pil_ congruc

_ aIl’ord{narieté, sulla base delle caratteristiche estrinseche dei flabbrica}ti,

Riferimenti

delle reali contratiazioni di mercaio avvenute neifultimo anno, - |

A fini della_stima _sintetico - comparativa si riferisce_quanto. segue in

ordine a offerte iefo_ contratiazioni reiative a tabbricati assimilabili=i a

guelli in esame sulla piazza del quartiere di Gampomorone (GE), cbe

\
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risultano essere le seguenti: dalle reali contrattazioni di }mmoblll ntenth

Simm effettiuate in zona netl uttimo anno, ho riscontrato che :le

valutazioni a mq. riferite ad immobill cosiddett] ailordmaneta nsuitano

essere in media pari a €fmq' 1.000,00; dai dati estrattl dal servizio reﬁo .

dallAgenzia del Territorio, riferiti al s_econdo -seme_s"{re del 2016, il

valore medic di mercato delle abitazioni di tioo economice  varla Ha

870_,00 a 1.250,00 €_fmq.

Stima diretta

Per quanto sopra detto, _tenuto gonto del taglio deil’i-mmbbie,-

dell'esposizione e collocazmne del tipo e delle caraﬁerlstlme

-~

delledificio e del contesto in_cui sono inseriti, dello stato delle finitu

e .

interne e deila pariicolare conqiuntura economica, il sottoscritio riiene

di attribuire alfimmobile.ii valore unitario medio di €/ma. 900,00,

Per cui si valuta:

Aopartamento  €/mg. 900,00 x__mq. 7237 = 65,133,00 €

(sess__antacinqUemitacentotrentatre eurg) _che risulta essere il valore

4fa40dcT 40539408

5. PREZZO DELL’ IMMOBILE

dellimmobile in base alla stima sintetica comparativa all'ordinarieta.

© Stimato come sopra it valore dellimmaobile allo stato di ordinarieia, | si

¢ 5.P.A. NG CA3 Seriai¥: 3a6d3028

ritiene di dover applicare una percentuale di riduzione del 20%. ¢

pa ]

e

tiene conto di tutti i fattori che regolamentano le esecuzioni immobiliari

(Asta), per cuk:

i Appartamento € 65,133, OO x 0,80 = € 52.106,40 che arrotondato a1|€

'52_.000',00 (cmquantaduemlta euro) risulta essere i valore

dellimmabile,
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6. STATO OCCUPAZIONALE

| Attualmente I’immobile risulta occupato dalla comproprietaria

7. RESIDENZA, STATO CIVILE DEL DEBITORE E PROPRIETA’_

DELLIMMOBILE ..

_Lesecutata A ANV |

e residente nellimmobile oggetto della perizia.

. - e esicente inVia Saporm 1C 19 16034 Genova. -
i I
Dal certificati |pocatasta|| allegati al fascicolo d’ uffIC!O llmmoblle rzsutta

per 1/2 di proprieta del

e per 1/2 di proprieta de
8. DOCUMENTAZIONE IPOCATAST ALE_

#b530a058e14dbe

 Si allegano alla presente: oitre ai certificati catastall anche le

_planimetrie catastali {cifr. AlLti D). _

" 9, DATI URBANISTICI E REGOLARITA’ EDILIZIA

_Da 'indagini effettuate presso it Comune di Campomorone - Settore

Edilizia Privata, si & riscontrato che il fabbricato in questione non.&

stato oggetto di pratiche comunal. §i riscontra corrispohdenza tra

planimetria catastale e sialo reale.

10. FORMALITA’ VINCOLI E ONERI__

TRASCRIZIONE CONTRO del 03/02/1998 - Registro Particolare 20%0

' _Registro Generale 2708 ATTO TRA VIVI-COMPRAVENDITA

__'TRASCRIZiONE. CONTRO del 06/10/2000 - Registro Parti.c_otaire' )
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17684 Regisiro Generale 28212 ATTO TRA ViVI- COMPHAVEND]TA

| -TRASCRIZIONE del 29/’08!2007 Reglstro Particolare 15099 Reglstro

-ISCRIZIONE CONTF{O del 01/03/2006 - Registro Parttcolare 2468'

Registro Generale 10480 Pubblico ufficiale GEST LINE SPA

1

Repertor'orﬂ1868/2{) del 10/02/2006 IPOTECA LEGALE derivante da

IPOTECA ESATTORIALE (CANCELLATA), ‘

Generale 28475 ATTO TRA VIVI- COMP RAVENDITA \

JISCRIZIONE del 29/06/2007 - Registro Pamcolare 8345 Regi stro

Generale 28476 Pubbl_ico ufficiale COLA MARIA F‘AOLA..!POTECA

VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI

MUTUO FONDIARIO

ISCRIZIONE del 13/08/2009 - Registio Particolare 5384 Registro

Generale 27450 Pubblico ufficiale EQU!TAL‘iA SESTR! SF"‘A__

Repertorio 111868/20 del 10/02/2006 IPOTECA LEGALE derivante da_

IPOTEGA ESATTORIALE (CANCELLATA) _ | o ‘

HBd30264fad0dc7ibE39a08e 14dbe

TRASCREZIONE del 08/02/2017 - Registro Particolare 2804 Registro

" Generale 4107 Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO CORTE APPELLO

_Dopo aver effettuato il colloquio con Yamministratore del c'ondomi'rjio

|
GENOVA Rep. 12871/2016 del 16/01/2017 ATTO ESECUTIVO O

CAUTELARE-VERBALE Di PiGNORAMENTO IMMOBILI, |

H
I

: _Nam_monta a circa € 2.000,00.

Bruzzone Massimo risulta che sullimmobile esista un debito che

11. CONCLUSIONI

Concludo la presente relazione peritale rigssumendo quanto stimato e

ciod:
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_ - Valore venale all'ordinarieta appartamentc | € 65.133,00?__________’_'

|
- Valore della quota esecutata appartamento € ° 52.000,00

RS g

Genova i, 1.07.2017 = : in-Fede-

f B (8] coivero &)

- Allegato A : Documentazione fotografica; o

{Arch. Roberto CASTAGNA)
RONY, REE AP/ ¢

Si allegano alla presente i seguenti documenti’ JU_);. Q_&_Na_

\ A

- Allegato B : Planimetria stato di fatto;

.- Allegato C : Planimetria con calcolo della superficie commerciale;

H

- Allegato D :_Certificéto catastale: e planimetria catas_talé;

- Allegato E : Attestato di certificazione energetica dell’immobile;

- allegato F: ispezione ipotecaria

| Genova i, 1.07.2017 | " InFede

(Arch. Roberto. CASTAGNA)
f Dott, Arch.

ROBERTO \E

G CA 3 Seralit 3a8d30254 fa40dc?4b53930£.89141_:[hc s
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