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1. PREMESSE INTRODUTTIVE

1.1 INCARICO E QUESITO
Il sottoscnitto fng. Alde Murchis, con studio 1in Genova Via Siena 17 A, iscritto all’Albo dell’Ordine

degli Ingegneri della Provincia di Genova con numero di iscrizione A 5061 ed all’elenco dei Consulenti
Tecmict e dei Periti del Tribunale di Genova, € stato nominato dall'Illme Sig Giudice dell’Esecuzione.
con Provvedimento giudiziario, consulente Tecnico di Ufficio con I'incarico di rispondere ai seguenti
quesiti:

&) venifichi l'espeno innanzitutto fa complelezza della documentazione di cuf al'ard, 567 c.p.c., segnalando af

G.E. g aitl mancanti o nidonad:
provveda quingi alla determinazione oel valore df mercalo dellimmobile, accedendow ed eseguendo agni aftra

operazions Menuls Necessana, previa camunicaZione SCcrille a moZzo raccamandala can rcevuta o domo, &f
debilors, al creditore procedente e ai compropniefan della deta e del luogo df inizio deffe oparazion! patitall.

Nefla determinazione del vafore o mercafo lesperfo procederda & calcoio della supericle deliimmaobile,
specificande quells commerciale, del valore per mefro guadro @ del valore complessivo, esponendo
analiicamente gl edeguamenti e e comezion! defla stima, vi compresa la nduzione del valore oi mercalo
praficala per l'assenza della garanzia per vizi del bene vendulo, € precisando fali adeguament in maniera
distinta per gl omen df regolarizzazions urbanistica, lo stato d'ugo e di manulengions, fo stalto di possesso, |
vincoli e gif onen giuridicl non elimingbill ne! corso oel procedimento eseculivo, nonché per ke evenfuali spese
condominiall insaivte . In ogni caso & finl dells velutazione tenga conto dell’atfuale crisi di mercato in atto
facendo altresi riferimento a quelli che sono i valori OMI minimi e medi, escludendo | massimi franne casi
particolar] e motivatl, ed andanda anche sotio | valori minimi OM! se emerga che | prezzi reali siano softo
tale soglia;

b} faccia constare neffs sua relazione, previa suddivisions delimmabile stimato in ol aidonomi;

1. ldentificazione del bene, compransiva del confini @ del dati catastal;

A gquesic fine lesperio & aulorizzalo ad scquizire direfiamente presso | nspeiiivi Ui, pravie aviso Bl cregifons
procadante, | documentl mancanti che & profiino necessan o ulili per Mesplefamento dellincarico, anche in copla
semplice, con paricolare afermento all'atle of provenienza & con urnite esclusione deffe refazione notarils e dal
cerificato o destingzione urbanistica, unici document! che deve necessaramente produrre Iz perle 8 pena di
decadanza

2. wa sommarta descririone del bane;

4. l5 proprigta atiuale del bene e \& presenza di dinifll reall, rpartando Nevoluzions della propriefa neg!l witimy venti
anni;

4. lo siato di possesso del bene. con l'indicazions. s otcupalo da ferzi, del Kolp in base af quale & occupalo,
con particolare rifenmento alia esistenza of contralll registrall in data antecedente &l pignoremenio o comungLe
con deta cera anfenore;

5. l'esistenza o formalitd, wincel o oner, anche o palure condominiale, graventi sul bene, che resteranno a
canco gall'acquirente, i comprest | wincod denvanll da contrattl incident! swla affifugine sdificafonia delio stesso
o { vincoli connessi con § sue caratiere stonco-arfistico, Aporll Mnformaziane sullimporto annuo defle spese fisse
i gestione o of manutenzione, su eveniual spese siraordingne gia deliberate anche sa [ relalivo gebifo non sia
ancora scadufo, su eventuall spese condominial nan pagate neglt wiimi due annl anteror alla defa dela penzia,
sul corso di evenfuall procedimenti giudizign relativi al bene pignorato,

Dowranno essere indicati!

- le domands gisdiziall (precisande, ove possibile, e la causa sig ancora in corsc ed fn che stata) ed sl
trascrzioni,;

- gii atti di asservimento urbanisticl e cession di cubaiure

- le convenzion! matrimarali @ provvedimanti di assegnazione della casa coniugale 8! coniuge nonché I regime
patrimoniale del coniugd astorizzando a fal fine a prendere copis deliaffo of matimonio;

- Qif gltr? pesi o fimitazion! d'wsa (85, onen reall, obbiigazion! proplar rem, senily, uso, abiazions, assegnazions
&l comuge, ecc.} m paticalare verifichy che § ben! pignorali slano gravatl da censo, velio o wso ohico e se W sia
stata affrancazione da tall pesi ovwero che i dintlo sul bene del debilore pignorato sia of propviefs owero
Oervante da sicuna del siddelil tiol)
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6. lesistenza of formalita, wincall & onerl, che saranno canceliati o che comungue Nsulferanno non CEpar
alacquirene,

Dgvranno essere oicet:

= g iscrizion! [potacaris

- { planoramenti ed altre rascrizioni pregiudizievol

7. la verifica della regolanta ediiizia e urbanistica del bene, anche dal punto di vista dells corrispondenza con le
mappe catastall, nonche lesistenza dells dichisrazione df agibilld delo siesso, previs acouisizione o
angiomamento del cerificato df destinazione urbanistica previsio dalia vigente normativa. In caso o opere
abusive, confroll la possibiita of sanatona & sensi dellarticolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica
del & giugno 2007, n.380 & gl eventuall cosll delis stessa; aliriment, verifichi l'eventuale presemtazione dof istanze
di condono, indicando i soggetio istante e ia normativa in forze della guale lislanza &la slata prasentala, Io slalo
ael procedimento, § costi per if conzeguimento del itodo n sanatons e lo eventuall ablazioni Qig corlspasie o da
comisponders; fn ogni altro caso, la venfica, al finl delia istanzs o condono che laggiudicataric possa
evenfuaimente presentare, che gl immobili plgrorati si froving nelle condizioni previste dall‘articalo 40, comma
sesto , della legge 28 febbraio 1985 n. 47 ovvero dallerd, 46, comma quinfo del decreto del Presidente dgells
Repubblica del § giugne 2001, n, 380, specificando i costo per il conseguimento del tilole in sanatoria

B Rediga, anche avvalendosi di un delegato sbilitato, lattestazione prestazions energelica.

d) Nel caso si fratll df quola indivisa, dice nanzifutlc se Nmmabile sie comodamente divisitile in natura,
idantificande in gquesto case il lollo da separare in relszione alla quata del debitore esecutato ovvera | latti da
assegnare @ clascun comproprielario con gif eventuali conguagll in denaro: fornisca altres] la valitazione dells
sola guota tndivisa,

1.2 BREVE CRONISTORIA DELL' ATTIVITA SVOLTA
Lo scrivente, nel corso dell'udienza di rito del procedimento in epigrafe, veniva nominato dal

G.E. guale esperto per il procedimento relative all' immobile in questione.  In base a tale
incarico ha provveduto ad attivarsi presso | competenti Uffici al fini di ottenere Je
informazioni, | documenti a supporto della relazione e le certificazioni richieste.  Si attivava
incitre a prendere contatli necessarl| allo scopo di poter visionare I'immobile. L'accesso,
previo invio di raccomandata RR, & risultato possibile per gli immobili in Via Pellizzar] 13-15

R e Via Cornigliano, 123 in data 16-12-2017 con l'assistenza del Sig.

della Sig. ra ™" mentre per il terzo immoblle 'accesso

non & risultato possibile in tale data.

Avendo appurato che questullimo immobile non era accessibile, essendo occupato da un
certo on raggiungibile in alcun modo mediante avvisi - al quale era stato inimato
I'abbandono dellimmobile con procedimento di sfrate a causa il mancato pagamento degli
affitti, lo scrivente ha inoltrato istanza in data 18-12-2017 al GE al fini dell'accesso forzoso e
la nomina del custode del bene. In data 29-12-2017 il GE autorizzava l'accesso forzoso

nominando quale custode del bene la So Ve Mo, Successivamente in data 04-01-2018 lo
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Ing. Aldo Murchio pag. 645
scrivente ha presentato istanza di proroga in tempo utile per la udienza del 09-01-2018, nel

corso della quale il GE ha rinviato il procedimento all'udienza del 0B-05-2018. L'accesso con
la assistenza della So.Ve.Mo. & avvenuto in data 26-02-2018 alla presenza de

occupava limmobile (vedi verbale di folo n. 16 in allegato 1-C). Nel corso del sopralluogo lo
scrivente poteva effettuare | dovuti accertamenti ed | rilievi necessari per la redazione della
stima del bene e dell'attestato di prestazione energetica.

1.3 PARTIIN CAUSA E OGGETTO DELL'ESECUZIONE

Saguett Descrizione Mote
ESECUTATI . - 7 Troprigtario del 100% degl immahbili
S
R L e
ESECUTANTE P77 7 I Pty rna Patrocimato dallo Studic Legale Andrea Rivellini
oo = del fora dl Genava
INTERVEMUTI | Auer— L Ricorso 08-01-2018 -]
IMMMOBILI g S n Eenova Frovinca di Genova, | Immobdi con | sequentt utilzzi © Vie Nerisano 4 D
Viale Narisana 4 D, via Pellizzarl 13-15R, | occupato da Inquiline con sfratto, via Cornigliano|
via Cornigliano, 123 123 in lecazione con contralto registrato per attivita
commerciale, Vi Pelizzar utilizzall dagli esecutafi
in attivitd commerciale

2. COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE
2.1 DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE

La documentazione ipocatastale del ventennio relativa ai predetti immobili — presentata con certificato
notarile - viene annessa alla presente relazione nel fascicolo degh ALLEGATT SEPARATI ed elencata
nella “scheda riassuntiva®. La data dell’atto esecutivo relativo al verbale di pignoramento degh
immaobili € il 31-08-16 con trascrizione in data 26-09-2016 e pertanto da tale data decorre il ventennio
per 'accertamento delle iscriziond e trascrizioni di pregiudizio.

2.2 ATTI MANCANTI O INIDONEI
La documentazione prevista all'art. 567 cpc risulta completa.

La certificazione notarile delle trascrizioni e delle iscrizioni relative agll immobili pignorati &
annessa in Allegato Separato, menlre gli estratti catastali, consistenti nella visura per
immobile e la relativa planimetria, sono annessi in Allegato 1, 2sez. A, B, C. .

4.  DIVISIONE DELL'IMMORBILE IN LOTTI AUTONOMI

| beni stimandi risultano, allo stato attuale, essere inguadrablli dal punto di vista commerciale

in tre lotti di vendita.

| — — =
Ganova, 1l 30-1v-2118 Dacumants © EL123-BEL docx
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Infatti | tre immobill sono ubicati in tre diverse localizzazioni, sono autonoml e sono

catastalmente inquadrali separatamente. | lotti sono | seguent
« Lotto 1: appartamento sito in Viale Narisano 4 - D piano terra
* Lotto 2: locale uso negozio sito in Via Cornigliano, 123 piano terra

+ Lotio 3 : locale uso negozio sito in Via Pellizzari 13R- 15 piano terra

4. STIMA DEI BENI
4.1 CRITERI DI STIMA DEI BENI IMMORBILIARI
La stima del bene anmobile verra offettuata a “valore venale™ Quest’ultimo sark determinato sulla scorta dei

valon di mercato della zona, tenuto conto delle caratteristiche, dell'epoca di costruzione e dello stato di
conscrvazione defl’edificiodi cwi Pimmobile fa parte. Si terranne ineltre in considerazione il grado di Gniturn,
"'ublcazione ¢ le condizioni di manutenzione

Con riferimento alla zema si terri anche presente la vicinanza di negozi, mezzi pubblici, scuole, il grado di
ingquinamento ¢ la mumorosita per traffice, nonché 1a facilia di parchepgio e la densita abitativa.  In relazione
all'edificie si considererd anche il numero di appartamenti in condominio, gli eventuali vincoli gravant ¢ le
condizioni dt accessibilith. Per quanto riguarda la singele wnktd fimmobiliare vormanno prese in esame anche la
superficie, laccessilita carmabile ¢ I'appetibilit economica. I valore, valutato in funzione dei parametri sopra
citati, terrd in conta della superficie lorda, valutando I'mcidenza det murd perimetrali, nonché di eventuali
superfici annesse, quali poggioli, giarding, termazze o di van esclusivi quali canting e posti auto.

PARAMETRI CORRETTIVI DELLA SUPERFICIE

Premesso che la valutazione degli immobili fa capo alla “superficie commerciale” definita con Scow, nsulta
opportuno chiarire i eritert di caleolo per conoscere | mq commerciali dats una determinata configurazione
immobiliare. IF dato di partenza € ovviamente la superficie culpestabile dell‘apparamento opporenamente
mtegrata di quota parie dei muri perimetrali, a seconda dello spessore, ¢ delle tramezze interne divisorie. che va

miteprata con le altre superficr pertinenti all immobile secondo wna percentyale di conmiburione variahile 8

seconda detla upologa della superficie stessa entro un fascia di valor in funzione del caso in esame. In

particolare il calcolo s1 basa in linea di massima sulla tabella di seguito annessa, che riporta 1 valor medi per opni

tipolopia
PARAMETRI CORRETTIVI TIPICI DELLA SUPERFICIE
Tipo di superficie confribuzione
Superficie calpestabile 100 %
Muri penmetrali confinanti con abiri immobili S0%%
Mun perimetrali confinanti con parti comuni 50%
Genoys, il 302016 Doeumanto - EF123-REL docs
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Ing. Aldo Murchio pag. 845
Muri perimetrali non confinanti 100%
Balconi esterm 50%
Balcom interni (logge) 66%0
Terrarze 20 = 33%
Lastrici solari ad uso esclusivo 1= 15084
Cnardimi privati 10 %
Cantine (parti con altezza supeniore a 1,7 metri) 200425 %
Soffitte {part con altezza superiore a 1,7 metr) 20+ 25 %

Per la corretta attribuzione della percentuale di contribuzione va tenuto conto dei seguenti fattar
#  Le murature determinano col loro spessore la differenza tra superficie lorda ¢ netta dell’appartaments; in
particolare nel caso di murature portant tale differenza viene ulteriommente accentuata ¢ pertanta viene

mtrodotto, come di seguito meglio specificato, i1 ¢oefTiciente comeftive di strutturg che compensa della la

minor fruibilith reale dell zppartamento.

* Per le superfict esterne annesse, quali terrazze, lastrici solan ¢ gardim privati, la percentuale di
contnbuzicne & indircttamenic proporzionale al variare della superficie dell’appartamento: il cocfficientc di
contribuzione ¢ maggiore guando sono attigue allie #ona gomao, menire nsolta minore quando sano
accessibili dalla zona notte o raggiunmbili con una scala. Per le cantine le soffitte valgono concettualmente
le stegse osservaxioni relative alle superfici esterme

Alcune parti condominiali possono essere caleolnte m rapporto ai millesimi condammiali di proprieta in

wr

refazione alla fraibilitd dell‘area. Tale concetio si spplica pnncipalmente a1 grandi giardini condominiali che

vengono idealmente rapporiati ai giarding privati di metratura proporzionale alla quota di proprieta.
Va tenuto presente che v alcuni contesti abitativi | box ed | posti auto 1 corlile od in autonmesse sirutiurate sono
valutat autonomamente e pertanto in questo caso la valutazene viene effettustn a parte ¢ quindi sommata &
quells dell'immobile principale.
Nella valutaziene della superficie commerciale vengono inoltre introdofti | seguenti parametri che, a paritd di
caratieristiche mirinseche dimensionali dei bent, esprimono carattenstiche estmnseche correlate allo effettiva
fruibilitd delle porziont immobilian © 51 tratta del

o cocfficiente di uhilizzalit (Y u.) che compensa "eventuale sproporzione tra vani ufili e locali accesson

quali comdo, ripostigli ed ain.

BN Emaeesy Fis A Mapcr © A 8 BEE PR B A0S Th OIS A0 & i ieleiesn v i 1

«  codflicionte volumetrico (Yv,) che compensa 1'eventuale sproporzione volumetrica derivante datln

prescnza di arce o vani con aliezza ndoti. E

= gocfficiente di strutturs (Ys.) che compensa 'incidenza dello spessore perimetrale delle murature EI

4

portanti. i
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La seguente formula esprime matematicamente |'algoriimo ;

Sc= [(mg Sy *® Contr, %) * Yve* Y *Yuu +4 aeatias {(mg & * Contr. Y%u) * Yve ® Yie® Yaa | }

Essendo :
#» 1= 1"indicc per lo superficie coperia dell "appartamento
® N aai, 4 indice per le areefvolumetne acoessone .

A 1 sigla di identificazione delle superfici accessorie,

-

o <" il numero delle superifici/volumetric annesse accessorie,
e S;= area detla superficic calcolata in mg

PARAMETRI CORRETTIVI DEL VALORE UNITARIO
I valore commerciale unitario della superficie dell ‘mmobile nsulta la media ponderata di aleuni cocfficients che

tengono conto delle caratteristiche intrinseche dell "unitd rispetto al valore medio di mercato della zona e che
determinano ¢osi la vanazione del valore venale nell’ambite di uns medesima area commerciale. Tali coefficient

gono classificabili secondo tre cateporie come di seguito specificato nella seguente tabello.

CATEGORIE [INDICE COEFFICIENTI
Unita Dimensionale (Ka: ), esposizione {Kaz), luminosita (Kas), affaccio (Kas),
immohbiliare Ka |accessibilitd (Kas), elevazione (Kag), gualitd materiali, manufatti, impianti

(Ka7), fruibilita (Kas)

Edificio %, Vetusth (Kei), qualith materiali, imptanty, strutture (Kez), riscaldamento( Kes),
€ | densita abitativa (Kea)
Ubicazione Ku Trasporto pubblico (Kui), serviz pubblici (Kus), parcheggio (Kus),

rumorositl (Kus), ambientale (Kas), viabilita (Kuq)

I valon medi ed I"intervallo standard di valutazione viene di seguito nponato |

Unita i'm.muhi]iaﬁ: :
ale : & seconda delle ceratieristiche dells 2oma Ta me'traturs complessiva ve comparsta eon o gtasdaid & mercals nchissie

conmpemsando Em-u = M gli wvenualy scostamesan dalln valumesna fipo

CogMeiente di ssposinions ; in generale si considem lu standard 'exposszvons o die Tt di gu oo nsslio 1 sal. Fanen mghﬂlﬂl'-'l B 2 kel

Tesposizicone su iee o pill 1o, mente queth peppioestiv 1'eeposizione suus sole 8o e ensitd della consistesea rivolia o nord: In vanszioe del coeflicientc

Emnm'“ I“ _]u_fm... -y . . - . = - - .

Crefficiente di luminosiin ; viens eomsiderils um fanre inpernie per lo gualis della vi ebviative, aoche in teomin ds nepeomis energetien per

ilhimintazioss ¢ fscaldemenio © o vanazione del cocHiciente € m meds i 210

Coelicienss di alliccio - i cosaddeno fullire =vien" o “nuesamscind™ di oo imnohile pud poriare a salutazioni di stism sssx diverse aoche per immeobili &

restanti jdentiche cumneristiche. A=peri moremseniatvi del valoee soon la wedbilal diien {3+ 3%, Papesm supmohi, garding pae (1 5:44%), la

pancrmmcili di hellezee nasunl esclusive anche fino 8] +50%%), menire somn decremeniative futle b sise2ions di chinsura gueli palad mivicinali mon,

vicgli streli f- 15 & =10f%)

Cug[Tigisnte di augoasibilie © mriess oome foslich & mggiumpere Pappariameote dall'ingresso deli wlificio (homine schiietomicks, grsdmte, sme soopsria

i aftreversamenio,, =0 = 1208, )

Coglficients ﬂtﬂuﬁ'l!ﬂ: [a presesca o memd di psoeese normma fmemie =) rsluoe ur:lrﬂ'llm:innr dedla nEurnI.u Iahelli

| Pt L MR nbone tngn eomy
| Terra 0 2

Priena 04 « Sy 1 &= Sty
Secando A5 o+ 10 -5 4114

i) paans iniermodi i |40 ] 5% M+ -15%
Al 115+ vHMs =12 + -3

Coefficienes di qualith det marmiain e majeneh @ b Gpelogs dfle strumone, Sa aanaden) e daghl implants ssche i prospenien di mmingsn necessane
ppere di mamitenrone strondnara pud compirtan i desremesio varsbile 3 seeonda dell'entith dei lvar, incidenda aeche consisiznszmenie sul valies

{ o mmetie 31

Coeflicienle fruibilic - I'onpessime & iomnene, bow, poia o el afir sxeessnn che volorigaen appenenss conferendme uns msg liore fuftibis viens
Eurnputats gt quesin enslTeienie nella musure di #5=1%%%

Edificio :

D ficiente di vetesih o veckinia di mm edificio viese comemsunin normalmente nelli 2% aemuale Gine 8 3w e pelbs 0% amiuale alue | 31 anwis
Se i palncen & di pregio non yignd ulimio 1wle compuio esseado 1'ewd un (hitore mvece di wagpiorzione del valore

- - - ————
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] e smitgre. - e quelng dm metenal, depli impisnti comuni e delle sraiiere dell edifleis cosmmiursia anche =
relazione all imeninenea i lvort estemi (leto, fucciste. Fifacimenio mmpiani comue) deprezzann proparzicnalmenie il vuloee dell appartamento che gk
In queda di partecipazione = funzooe det mollesimi condonaniali. [ cozfGarents vans nel seguemte meervallo f+5 + -1 5%

Cooflesemie di yiszaldamento : auteecmibn mnplanissice napenn afls sohicgne ceniraligpata € ormai eonisidenin un fasime mrghorstivn 15 = 0 (0%

CoelTxmpie di danmsia abaimiva ! il romero di appariament del condioemm o milimes seconde (s seppenie @mbella (i massama

emay wnilameline « X0 %% Cosd 1 5 20 apadrtrmenti %
Caza bifamilien: = 1% Comdl 20 = 30 appanames| 10 H
Cord < |0 appariameni & 141 %% Conf > 31 appariamisii -0
Ubicazione :
Coelficienle per raporka pablicn - In vicimanea della fermete entro 30400 metri viene considersta postiva por us 54105, memire sline weo svasisrn -

LES LS
P Migienly pap sepvipa pubbii - idem corme sepra pars servai dh quastere queh aperelli postali, banan, negon, scuele,
Ceefficenle b pecheapin: cggigiomo la diffsecit di porcomesto nelle adicenye coslinusee un e negalivis w;q-"nuqu s 1'appariamenio non & Sl

i peirato ko sschusive (-10=20#)

Coeffoemte i nemprosita : Fingoinomenio scustico per traffico o per alire sifusesmi di sicmenes eon sorgenll emitieed & comslilembs wn (nioe peganos
(=1 0=21M} e vicoversa |a iranguillig en ples 435+ 1%

Cngflheiente mmbazatale | 1o presenea d peen comdmmniale (1343000 o viemanzs ad wn parso pubiilion = 5+¢ 1095 sopo moiivi i iocoempemativi
soprafiiino nef contro citsdme

Coeflivients di vabililn ; k& fecilim i mobilié urbann dovuin alle molieplicin di vie & commmicezione verss § pereovsl primam {-5+05%)

4.2 METODOLOGIA DI DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO
Con riferimento a wito quanto esposto nella presente relazione, 1a stima viene eseguita sulla basa del

gaguenti dati :
= Valore madio commerciake deali apparamenti delia zona Vwez [€/mg), avends desunto il valore
medio dalla classificazione della zona in oggetto dal valorl medi di vendita dellarea In oggetio

desunta dal datl dell'ultimo semestre disponibile

o Parameld corretlivi del valora unitario (Le caratterisliche estrinseche dellimmobile fanno capo ai

coeflicienti valutativi raggruppati nel sottoinsiemi Ka, Ke Ky)

=~ Superficle commerciale S¢ ottenuta considerando mmobile composto dal singoli companenti,
pesati con opportuni coefficient! relazionali (sulla base del peso che clascuna areaivolumelna ha
sul valore totale dellimmobile)

= U = cosfficiente di adeguamento del valor di mercato rispetto alle vendite dall'ultimo semesire
disponibile

= Ece = coefficiente di adeguamento dei valort di mercato In riferimento al valore energetico

Il Valore Commerciale dell'lmmeobile Ve, , viene determinato quindi dalla formula :
Vei= B Ece * Vinez - [ (14 07" " Zeeapu (Kell - Sc <Kol Leoivem] <41 - [(Kue ) o ] T+ [1 = (K="P)]

essando

Ko il coefficiente di dispenibilita (libero, locato con contratto, occupato,...)

K. If coefiiciente di redditivita della locazione ; rappario fra reddito della locazione riferta al capitale
investito e interesse medio bancario del medesimo investimento:

Kv il coefficiente di vincolo urbanistico (monumentale, paesagaoistico, destinazione d'usa,,,.)

Glapova, G 302018 Cod Documanis | E1-1Z23-REL docx
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Ke il coefliciente di vincolo petrimoniale {servild, gravami sulla proprieta,....} essendo p{%) a quota

parte percentuale della proprieta sulla quale ha riflesso || pregiudizio e Kp (con O<Ke<1) l'entita dal
pregiudizio.

K= Il coefficiente di reqolarits edilizia e catastals (difformita con la consistenza rubricata presso gl uffici
compeienti, slato di eventuali condoni,...)

K il coefficiente di manutenzione In relazione alio stato di degrado del bene

Kue il coefficients di manulenzione in relazione alio stalo di degrado dell'involucro edilizio e di tuthi |
benl condominiali relativi allimmobile ogaetto di stima con rifarimento all'imminenza di lavori esterni
{lelto, facciata, rifacimenta impianti comuni) che deprezzano proporzionalmente |l valare
dellapparlamento che subira la quota di partecipazione in Tunzione dei millesimi condominiali

(mm) millesim| condominiali o percentuale miliesimale adottata per |la slima dellincidenza delle spese

straordinarnie condominiali previste,

4.3 PREZZO DI MERCATO LOTTO 1 - VIALE NARISANO 4. D
COEFFICIENTI CARATTERISTICI DEGLI IMMOBILI
$ \

o 4,
y ; ¥ j ~\1
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: { | & i
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| parametri valutativi risultano cosi definiti in base ai valori storici riferiti al 2° semestre 2017
della banca dafi OMI relativi ai seguenti dati geo referenziati ;

Provincia: GENOVA

Comune: GENOWVA,
Fascia/zona: Periferica/ CORNIGLIANDG TU.B. (P.ZZA MASSENA-V.CERVETTO-V.S.GIOVANNI D°ACRI)

Codice zona: D44
Microzona: 18
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinarione: Residenziale

Ganava, [| 30-IV-201E L Becymans - EF12%-REL.oocs
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| datl di deltaglio sono riportatl in forma tabelfare secondo una riparizione in funzione del pregio

dell'immabile :

Valore Mercalo Valori Locazione
inofoaln Stato (€/maq) Superficie  (€/mg x mese) Superficie
poleg conservativo (LIN) (LIN})
Min Max Min Max
Absitazionl cvill Mormale 1150 1700 L. 4.8 743 L
Abitazioni di tipo
L MWormale T80 1100 L 41 E,1 k£
Autorimesse Mormale E10 1200 L 3.8 6B [
Box Marmala 1450 2150 L 6.8 10 L
Posti auts
copérti Mormale 1350 2000 L 6.8 10 L
Fosti aulo
seopart Mormale 1100 1800 | 5,5 B.1 |
Wille & Villind Marmals 2750 4900 L g2 122 L

+ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pi
frequente di ZONA

» Il Valore di Mercato € espresso in Euro/may riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« I Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mag per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero

Lorda (L)

» La presenza del carattere asterisco (") accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

» Per le upologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

« Per la tipologia Negozi il giudizio Of N /8 € da intendersi riferito alla posizione commerciale e
non allo stato conservativo dell'unith immobiliare

Nel caso In esame si tratta di un appartamento inquadrabile nella tabella secondo ! segmento

tipo : abitazionl tipo economico
= Valore medio commerciale zonale Vycz= 780,00 + 1.100,00 [E/mg]
= Valore medio commerciale per I'appartamento : || valore medi commerciale per gli immobili
delia tipelogla In argomento sono inquadrabili nell'intorma dl valore minimo paria :
Vit comin app = Vi,c.ape = 840,00 [E/mg]
= = -1 % In relazione al decremento delle quotazioni immaobiliari rispetto ai valori di stima wlilizzal
per il 2% sem, 2017
= &£oe = 0,88 In relaziona al classamento energetico dell'immaobile
= Eneagy (Knine = - 10% in base al dati della seguente labella

“Cenova, I 30-IV-3018 Ce =T Neeuments - El-125 REL docr
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Coefficienti X sommatoria valore
coefficienti relativl all'immobile Ka=%nwar s -40.00 %
coefficienti relativi all'edificio =En=g1.4 15,00 %
coefficienti relativi all'ublcazione Ku=Enmin. s -5,00 %

= Superficie commerciale S¢.appenamenss & Calcolata come segue
S appurnaaie= { [ {mmy S0 TI00%1* Yo * Yo * YV + Jimngg Bas * 0 %)= Yo ™ Yiow ® Yoar] = [Emmg San * b )| H{meg S = ox 5] +

1 [l Saw ® d Be]] b 4% my
ar=illp i 0n; el i d=6,00

Esscndo -

Locale/Vano Tipe di superficie Estensione {mq) | Contribuzione (%) ;
Apparamenta S g 100 :
cantina = 0 a8 8
lerrazzo Saa 0 b E
Balconi S 0 [ b
corle S 0 d
Locale/Vano Coeff.corr. struttura | Spessore muri>4cm | Contribuzione (%) ;
Apparamento Sa ] 1
cantina Saa na 1 :
ferrazzo S nei 1 .£
Balconi Sas no 1 p
corls S no g’ ;
Locale/Vano | Coeff.corr. utilizzabilita fruibiliti Contribuzione (%) ;
Appariameanlo S0 i 1 :'&,
cantina Sis si 1 E
termazzo Sz sl 1 :
Balcani Ejﬂ_ S 1 !
corla Saa gl 1 |r
u

Lacale/Vano | Coeff.corr. volumetrico Altezza m Contribuzione (%) :
Appariemento 5, standard 1 :
cantina Sas standard 1 5
terrazzo Saa standand 1 .
Balcaoni Seaa slandard 1 :
corla Shs standard 1 g i
= |

"Genowa, § A0IV-2HE
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= Coefficlenti parametrici K, calcolali come segue

Coefficienti descrizione valore

Ko In corso dé sfratlo 0,90
KL Nen produttore di reddito 1,00
Koy Il regime vincolishico esistanis non incde sulla commerciabilita 1,00
Kr Man =i rileveno difformita calastall planimsdriche 1,00
Kp vincoli patremoniai, né dirifll di passo 1,00
p Incidenza ded vinpodo sul bene conplessiva

Kia In considerazione dello stalo di manutenzions ded bane & degli impianti 1.00

Kue in consderazions dello stato di manuenzione dellinvolucr ediizio 1,00
e - ) fifmer o apsa s nki in s '

VALUTAZIONE DEI BENI
Il prezzo base di mercato per la proprieta dei beni liberi, risulta determinato come segue ¢

Vap=hhi"Eee™) Visce[ (15 Ea-ann (Ko)n] 8¢ FeKa ! poprviraey 4 1= [(1 - Kagz Jomm = 10°%] [ 1 ~(Ka®p)]

= (,89%0,99 *{[ 0,94 *10% - { -10 %) - 49} [0,90 - 1,00-1,00 - 1,00 - 1,00] 41,00] - [1,00] =
=(,88 * 840,00 [Efmq ]* 49 [mq] = 829 [€/mqg] * 48 [mq] = € 41.000,00
| Veotate-1onm = € #4 1.000,005# {Euro quarantunomila / centesimi 0) ’

4.4 PREZZO D MERCATO LOTTO 2 - VIA CORNIGLIANO, 123R
COEFFICIENTI CARATTERISTICI DEGLI IMMOBILI
1 )
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| parametri valutativi risultano cosi definiti in base ai valori storici riferiti al 2° semestre 2017
della banca dati OMI relativi ai seguenti dati geo referenziati ;

Provincia: GENOVA

Comune: GENOVA

Fascia/zona: Periferica/CORNIGLIAND TU.B, (P.ZZA MASSENA-V.CERVETTO-V.5.GIOVANNI D'ACRI)
Codice zona: D44

Microzona: 18

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economice

Destinazione: Residenziale

Genova, || J0-v-2018 Documenio : EI-123-REL docr
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| dati di dettaglic sono nportali in forma tsbellare secondo una ripartizione in funzione del pregic
dellimmobile
Valore Mercato Valori Locazione
Stato {E/mg) Superficie {€fmg x mese) Superficie
Tipologia . cervativo {LiN) (L/N)
Min Max Min Max
Magazzinl Mormale 480 a0 L 2.2 3.6 L
Negoz Normale GED 1300 L 4.1 7.8 L
Negoz Ottima 1300 2500 L B 14,8 L

« Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pii

frequente di ZONA
o Il Valore di Mercato € espresso in Eure/mq rifente &lla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)
= Il Valore di Locazione & espresso in Euro/meg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero

Lorda (L}

= La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che 1 relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono statl oggerto di rettifica.

s Per le tipologie Box, Posti aute ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

« Perla upelogia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale ¢

nom allo stato conservativo dell'unitd immobiliare
MNel caso in esame s tratia di un appartamento inquadrabile nella tabella secondo il sagmento ;

tipo : NEGOZIO tipo OTTIMO

= Valore medic commerciale zonale Ve = 1.300,00 + 2.500,00 [€/mg] ,
=+ Valore medio commerclale per I'appartamento : || valore medl commerciale per gl immabili
della tipologia in argomento sono inquadrabili nell'intorno dl valore minimo pari a
ViComen mpp = Vi, cnpe = 1.900,00 [€/mg]
& W =-1 % In relazione al decremento delle quotazioni immaobitian rispetio al valori di stima wlilizzat
per il 2° sem. 2007
e Eor = 0,99 in relazione al classamento energetico dellimmaobile

= Superficie commerciale Sc.appaamania & calcolata come seque
."u'.m_.-""‘l I | g S "1 " Y * Y™ '!I.'lll * HI:I1I] Sar ™ %)™ Yvan " Yiwi * ‘HII + II'EH] La®h ‘.'l"l_lHlﬂlq San ® g1 “:ﬂ-‘
+ [ Kaa = o V)] b= 40 nag
=100 =008 o=, 00; qf={,00

Essondo :
Locale/Vano Tipo di superficie Estensione {mg) | Contribuzione (%)
Appartamenta Sa 49 100
cantina S ] a
terrazro Sas 0 b
Balconi Sag 0 c
carta S" k] d
LacaleTVann Coeff.corr. struttura Spessare mnri=40em | Contribuzione %]
Apparlamento Sp no 1

Gangva, 1l J0-IW-2018 Documento © E-123-REL docx
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cantina Sa no 1
lerrazzo Sz o 1
Balconi S na 1
corle S no 1
LocaleVane | Coeff.corr. mtilizzabilita Sfrwibilita Contribuzione (%)
Appartamento S g 1
canting S &i 1
tarrazen Saz &l 1
Balconi S Bl 1
cora B &l 1
LocaleVano Coeff.corr. volumetrico Altezza m Contribuzione (%)
Appartamanio S slandard 1
canting Sas slandard 1
larmazzo Suz standard 1
Balconi Saa standard 1
corle Saa standard 1

= Coefficienti parametricl K, calcolati coma segue |

Coefficienti descrizione valore
K locato can contratio dl katazions registrato 0,80
K, Produtiors di reddito 1,05
Ky Il regime vindisticn esistente non incide sulla commerciabilild 1,00
Ka MNon si rilevano difformith calastall planimatncha 1.00
[ vincoli patrimaonial, né dirill o pesss 1.00

p Incidenz dol vinooic su bene complessivo
K In considerazione delo slato dl manutenzions $el bene & degli impianti 1.00
Kone in consideraziong dallo siafo di manulerzions dell'invelucro ediizio 1,00
T —— T =

VALUTAZIONE DEI BENI
Il prezzo base di mercato per la proprietd dei beni liberi, risulta determinatlo come segue :

‘r’upfuu*ﬁcr.*': ViesSc Ky ! (DL M) o1 [(1 - Kpas ‘.I-,.....-]U"'}}:'-[]—H{r*p}]

=0,99*0,99 *[ 19107 - 43 b [0,20 -1,05- 1,00 - 1,00 - 1,00] 41,00] - [1.00] =
= D,97* 1.900,00 [€/mg |* 43 [mq] = 1,758 [E/ma] * 43 [ma] = € 75.000,00
| Vitate-100% = € #75.000,00# (Euro settantacinguemila / centesimi 0) |

Nota : attualmente il bene da una rendita lorda pan a 7.380 al netto dell'TVA che risulta pari al 9,8%
lordo del valore stimato

Genova, I 5-Iv-2018 Cod  EF125-GROSSCVRE-BS 1-16 Docunenta : Bl 123 FREL does
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4.6 PREZZO DI MERCATO LOTTO 3 - VIA PELLIZZARI 15-13 R

COEFFICIENTI CARATTERISTICI DEGLI IMMOBILI
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| parametri valutativi risultano cosi definiti in base ai valor] storici riferiti al 2° semestre 2017

della banca dati OMI relativi ai sequenti dati geo referenziati :

Provincia: GENOVA

Comune: GENOWA
Fascla fzona: Periferica/CORNIGLIANG TU.BE. (PZZA MASSENA-V.CERVETTO-V.5.GIOVANNI D'ACRE

Codice zona: D44
Microzona: 18
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economice

Destinazione: Residenziale

| dati di dellaglio sono riporiati in forma tabellare secondo una ripartizione in funzione del pregio

dell'immobile

Valore Mercato Valorl Locazione
Tipologia Eﬁ:ewativn (E/maq) lﬁquTrﬂicla (€/mg x mese) {stu;Trﬁ:h
Min Max Min Max
Magazzini Mormale 480 6490 L 2.2 3.6 L
Negozi Normale 680 1300 L 41 7.8 L
MNegozi Ottimo 1300 2500 L &8 14 8 L

» Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a guello pii
frequente di ZONA

» 11 Valore di Mercato € espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

» 11 Valore di Locazione € espresso in Euro/mg per mese rifenito alla superficie Nenta (N) ovvero
Lorda (L)

Genova, B 30-0-2018 Documesis | EF124-REL doc
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« La presenza del caranere asterisco (") accanto alla tipologia segnala che 1 relativi Valori di
Mercato o di Locazione sond stati oggetio di rettifica.
= Per le upologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

« Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /5 & du intendersi riferito alla posizione commerciale e
non allo stato conservativo dell'unitd immobiliare

Nel caso in esame si tratia di un appartamento Inguadrabile nella tabella secondo || segmento

tipo : NEGOZIOQ tipo NORMALE

I

Valore medio commerciale zonale Vucz= 680,00 + 1,300,00 [€/mq]
=~ Valore medic commerciale per I'appartamento : || valore med commerciale per gli immaobili

dells tipclogia in argomento sono inguadrabill nellintomao dl valore minimo par &
Vi.Comim aper = Vicoape = 1.200,00 [€/mg]

= M =- 1% in relazione al decremento delle quotazioni immabiliar fspetto al valor di stima utilizzati

peril 2° sam. 2017
= Ece = 0,89 in relazione al classamento energetico dellimmobile

= Superficie commerciale Scappansmans & Calcolala come segue |

h-l.-rpn—-il-"{ ] ﬂmrq Blu"l-'"qi:l "X Y™ I!I'lll + HI‘I:H] Sad *m %) Your " Yom * "i'yn]-" Hﬁq Ha*h hH"—I['q b Rl s 1 '.-'i.]i i
& [img Sq ™ o %)) be 104 neg
e 0k B 0 o= d) 015 al=l1 0000

Eszendo

= Coefficienti parametricl K; caicolati come segue !

| Coefficienti |  descriione [ valore |

LocaleVano | Tipo di superficie Estensione (mqg) | Contribuzione (%)
Appartamento Sa 104 100
cantina Bt i 8
ferrazzn Sas i} b

Balcani E‘E 1] o

corte Sas K] d
Lecale/Vane Cocff.corr. strutfura Spessore muri=4ilem | Contribuzione (%)
Appartamento Sa no 1

canting S (] 1
lerrazzo Ses 1] 1

Balcon Sas no ]

corte S na 1
Locale/Vano | Coeffocors. wiilizzabilita fruibilitd Contribuzione (%)
Appartamenio Ca i 1

canting San &l 1
ferrazzo S 5i 1

Balcanl Saa si 1

cora S,I,. 5i b |
LacaleVane | Coefl.corr. volumetrico Altezza m Coniribuziane (%)
Appariamenio &0 standard 1

caniina Baq standard 1
terrazza S standard 1

Balooni Sas slandard 1

oofle 5 standard i |

Genova, [ 300216
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Ko Gooupaln dall sseosialn 1,00
{518 Mon produtions di reddito 1.00
K Il regeme vincolistico esistente non meide sulls commerdabdiia 1,00
Kr difformita catastal planimatriche 0,80
Kp wineall patrimonlali, né diritii di passo 1,00
D incdanza del vincolo sul bene complessio

Kosa in considerazions delie stato di mamulénzione del bene e degl implanti 1,00

Kur In consderazions delio sLato 6 manUiEnzione delnvolucro odilize 1,00

= Youmnens npparamenti {0 %o -

VALUTAZIONE DEI BENI
Il prezzo base di mercato per la proprieta dei beni liberi, risulta determinato come seque :

Vipr=Hi*Ece® VimceSe reK; ! p-nLvEM ] 1= [ - Kae Jomm o 10%)] fa[l—{l{p'p}]

=099'099"[1,2*10% - 104 . [1,000 - 1,00- 0,80 - 1,00 - 1,00] 41,00] - [1,00] =
=0,78" 1.200,00 [€/mg ]* 104 [mqg] = 936 [€/mg] * 104 [mqg] = € 97.000,00
| Vistuse-yoans = € #97.000,004 { Euro novantasettemila / centesimi 0)

5. DIVISIBILITA' DEI BENI
Allo stato attuale i beni pon sono utilmente divisibile in natura oltre la divisione espressa nei tre lotti, §i

rimanda a quanto gid espresso nel precedentt paragmafi a riguardo della frazionabilita in lotti sutonomi.
6. IDENTIFICAZIONE DEI BENI - LOTTO 1

6.1 DATI CATASTALI

A seguito di una ricerca eseguita presso all'Ufficio Tecnico Erariale di Genova, risulia che |
beni sono censiti come segue :

#* Viale Narisano 4 D—piano T (appartamento) |

» Dati wdentificativi ;

N, Sezione urbana Foglio Particella Subalterno
I COR 79 142 5
# Dati di clpssamento :
Lona Micro Categoria Classe Consist, Sup Rendita
Cens. fona Catastale
1A A 4 4 vani 48 mgl*) E 371 85
(*) totale escluse aree scapente : 49 mg
INTESTATI :
N DATI ANAGRAFICI Dir. ¢ On. reali

F. sas

| | Ferramenta Grosso di Grosso Olga &

Prapisctsh 11014

In ALLEGATE -4 ¢ annessa la “visura storica per immobile” depositata presso gli archivi del Catasto

fabbricati dell’ Agenzia del Temitono.

In ALLEGAT() 1-B ¢ allegata la planimetria catastale rinvenuta presso gli archivi di questo Ente.

Genova, I 30-1Y-2016
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6.2 CONFINI
Come mdicato documents rpocatastah I'mmmobile viene definito con 1 seguents confini -

« Corlile di accesso
« Altra proprieta sul tre |ati

6.3 PROVENIENZA E PROPRIETA"
Dalle antecedenze patrimoniali risulta che I''mmobile anteriormente al ventennio era gl di

proprietd dell'esecutalo per la quota Intera del diritto di piena proprieta in forza di atto di
compravendita datato 02-12-1987 trascritlo a Genova il 07-12-1987 al n, 36493/23873 &
successivo atto di identificazione catastale a rogifo Notaio Barletti in data 02-11-1993 rep.
233809, trascritto & Genova il 25-03-1994 al n. 8533/5040.

7. DESCRIZIONE DEL BENE

7.1 UBICAZIONE
L'ubicazione del bene oggetio della presente relazione si desume dallo stralcio planimetrico

della toponomastica dell'area che viene annesso a lato evidenziando con un circolo rosso

l'edificio in argomento.

Il civico 4 di Viale G, Narisano, ¢ una costruzione che s affaccia alla sopra citata viabilita
| servizi primari della zona fanno capo al nucleo urbano dell’area di Cornigliano

| servizi pubblici afferiscono alla strada di collegamento principale costitulla dalla Via

Comigliano

Gemaua, I 3012016 ~ Documenis© El-123-REL doox

BN TR N Qraielde il Wi DD IR L AT SRS il iy

Clmmmtcion, Ty | LE] B jdim Ar M9 s s e 800 08 OEF



L l\-il\-lr-r- Bk 1 ol g e g

Ing. Aldo Murehic pag. 21 /35

7.2 CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO
Con I"susilio di alcune niprese fotografiche di coi in ALLEGATO 1-C, scattate m oceasione delln visita

all'immebile in argomento, si descrivono le princapali caratteristiche estetiche defl immaobile

La collocazione & in fregio al viale (. Narisano con accesso dal calpestio stradale mediante porione a
raso a raso mn corrispondenza del marciapiede stradale (foton. 1,2,3)

IL condomiinio ¢ composto da due scale (A ¢ B) ciascuna con |7 appartamenti che posseggono un
cortile intermo {foto n, 4)

L’edificio & costituito da 5 piani fuon terra oltre il piano terreno rialzato.

Le caratteristiche estetiche riflettono uno stile essenziale e lineare..

7.3 CONSISTENZA APPARTAMENTO “D”
L'appartamento & situato nella scala A al piano tesreno nalzato con porta caposcale che da sul cortile

COMMILINE,

Le principali caratteristiche dell appartamento somo di segiito elencate in forma schematica,
L ingresso prncipale (foto 5) & a doppia anta,
La disposizione interna del vani & la seguente procedendo in senso antiorario

= ingresso {foio 6.7)

» camera da letto (foto n. 8)

o cucina (foto @, 14, 15)

o dispensa (foto 10,)

e servizio igiemco (foto 11)

= qipostiglio sopraslevato (foto 12)

corridoio (foto 13)

L appartamento al piano 2 presenta un arredo ed una scelta di volunu e span ricercata frutto di notevale
impegno architettonico. 11 governo degh impianti e della illuminazione & realizzato con tecnologia
domotica. L'mmpianto di nscaldamento € a pompa di calore con unitd centrale al piano seperiore e

pannelh ad oragnamento a soffitto.

Ganova, 1| A0 W20 Dacurnants : EF12 L REL docs
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Al piano 3° é siata reahizzata una dependance con accesso anche dal vano scale che da accesso al

terrazzo, Un angolo cottura ed un sevizio igiemico con un soggiomo ridotio di dimension costituiscono

la parte coperta al bvello terzo

74 STATO DI CONSERVAZIONE

EDIFICIO

L'edificio presenta una manutenzione sufliciente nelle facciate .

La tinteggiatura appare in buono siato e gli infissi estemi in generali buone condizioni.

L'ingresso & i vanl scala appaiono anch'essi in uno stato di manutenzione sufficiente .

APPARTAMENTO INT. D
Lo stato di manutenzione appare insufficiente |

Sona visibili infiltrazioni nel vano cucina.

7.5 STATO DI POSSESS0 DEL BENE
Nel corso del sopralluogo e stalo possibile accedere in presenza del d= Sio. Fa~ gha

ha confermato di occupare l'immobile. Non é risultato possibile acquisire 1l contratto di affitio e
risulterebbe che sia stata avviata una procedura di sfrattc per morosita,

8. FORMALITA' GRAVANTI A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Cuanto st evince dallp documentanone ipo-catastale m relazione all esistenza di formalita, vincoli od
oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a cance dell’acquirente, 1vi
compresi | vincol derivantl da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli

connessi con 1l suo caratiere storico-artistico, & riporsato nella scheda riassuntiva di cui in ALLEGATO

SEPARATO A,

In tale scheda sono mdican, ¢ esistenti ¢ rilevabili dach gt @ domande gindiziali e alire rascrizioni, atti
di asservimento urbanistict e cessiom di cubatura, convenzom matrimoniali e provvedimenti di
assegnazione della casa comugale al coniuge, pes o limitagioni d'uso quali oneri reali, obbligazioni
propter rem, servitiy, uso, abitazione, assegnazione al conluge.,

9. FORMALITA" NON OPPONIBILI ALIPACQUIRENTE

L'esistenza delle formalitd, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che comungue risulteranno non

opponibili all*acquirente sono elencati nella scheda di cui all” ALLEGATO SEFPARATO A. In tale

Genova, || A0-[V-2018 ur Documenin | EF123-REL doce
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scheda sono indicati, se esistenti e rilevabili dagli atti : iscrizioni ipotecarie, pignoramenti ed altre

trascrizioni pregivdizievoli,

10. REGOLARITA® EDILIZIA URBANISTICA E CATASTALE

10.1 REGOLARITA® EDILIZIA

La costruzione dell'edifico risale agli anni 30. || progetto di costruzione della palazzina é stato
presentalo dal Sig. Grosso Michels a firma del progettista Ing. Molinari L. in data 29-11-1932
ed é slato rubricato al n, di protocollo 86524 con Il numero di pratica 7096. Il 20-10-1933 &
stata poi presentata una variante n. 61484

A sequito def parerl positivi degll ufficl comunali in data 13-11-1933 e della commissione
edilizia in data 26-11-1934 1l progetto & stato approvato. Al termine della costruzione & stato
rilasciato it decreto di abitabilith n. 2038 del 31-12-1835. In data 14-04-1851i1 Sig. Dagnino
Cario ha presentato la domanda di sopraslevazione del caseggiato. a firma dell'ing. Miragali al
n di protocollo 12145, A seguito del parere positivo degli uffici in data 10-05-1851 e della
Commissione Edilizia in data 21-07-1951 & stato rlasciata l'autorizzazione n. 1571, || relaliva

decreto di abitabilita & stato rilasciato in data 31-12-1235 al n. 2038,

Nan risultano modifiche alla conformazione edilizia esterna dell'appartamento.

10.2 REGOLARITA' CATASTALE
La planimelria catastale rilasciata dagli uffici del Catasto rispecchia Io stato dei luoghi rilevatl

nel corso del sopralluogo .

10.3 VINCOLI MONUMENTALI
Mon risultano operanti vincoli monumentali per il bene in argomento,

11. IDENTIFICAZIONE DEI BENI - LOTTO 2

11.1 DATI CATASTALI
A seguilo di una ricerca eseguita presso all'Ufficio Tecnico Erarale di Genova, risulta che |

beni sono censiti come segue :
= Via Comnigliano, 123 R— piano T (locale uso nagozio) -

# Dty wdentificativi

. Sezione urbana Foglio Particella Subalierno
1 COR [ 143 2
# Dati di classamento :
Lona Micro Categoria |  Classe Consist, Sup Rendita
Cens. Lona Catastale
14 Cr K1 M m 43m E ST T3
e =Tl ==
Genova, || 30-N-2018 s Daocumentn | EI-125-REL docx
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INTESTATI :

N DATI ANAGRAFICI | Dir. ¢ On. reali
- (] = b Progrita | (P
: |

In ALLEGATO 2-4 & annessa la “visura stonca per immobile” depositata presso gl archivi del Catasto

fabbricati dell’ Agenzia del Temtono.

In ALLEGATC 2-8 & allegata la planimetria catastale rinvenuta presso gl archivi di questo Ente.

11.2 CONFINI
Come indicato documenti ipecatastali I'immobile viene definite con i seguenti confini :

« Via Cornigliano,

« proprieta Basso efo avenli causa,
= cortile

= proprieta Grosso efo aventi causa

11.3 PROVENIENZA E PROPRIETA’
Dalle antecedenze patrimoniali risulta che limmobile anteriormente al venlennio era di

proprieta y. _ - lorza di successione legittima in
morte di " Con atfo di compravendila a rogito Notaio Aurelio Morelli in data 13-
07-1998 rep 73598 la proprieta del bene passava a all'eseculalo per la quota intera del diritio
di plena proprieta.

12. DESCRIZIONE DEL BENE

12.1 UBICAZIONE
L'ubicazione del bene oggetto della presente relazicne si desume dallo stralcio planimetrico

della toponomastica dell'area che viene annesso a lato evidenziando con un circolo rosso

l'edificio in argomento,

Genova, B 302098 Cod. - s Cecurnenls | EI-120-REL pors
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N eivico 123R di Via Corniglianoe , é una costruzione che si affaccia alla sopra citata viahilitd, La
identificazione toponomastica & quella relativa al civ. 31 A nero che identifica il condominio di

appartenenza.

[ servizi primari della zona fanno capo al nucleo urbana dell'area di Cornigliana

| servizi pubblici afieriscons alla strada di collegamento principale costituita dalla Via

Cornigliano

12.2 CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO
Con |"ausilio di alcune niprese fotografiche dicui in ALLEGATO 2-C. scattate in occasione della visita

all’immaobile in argomento, #i descrivono le principali caratteristiche estetiche dell immobile |

La collocazione ¢ in fregio a Via Cornighano con accesso dal calpestio stradale mediante varco libero
su vetrina espositiva in fregio al marciapiede stradale (foton. 1,2,3.4)

L edificio ¢ costituito da 5 piani fuon terra oltre il piano terreno dedicato alle attivita commerciali

Le caratteristiche estetiche riflettono uno stile essenziale e lineare..

12,3 CONSISTENZA LOCALE NEGOZIOQ

[l negozio é composto da una area esterna coperta espositiva costituita da un camminamento sui cui
fianchi sono stallate le verring, una arca espositiva interna ante bancone ed una zona retrobotieiz
divisa in magazzeno e servizio igienico,

Le principal caranteristiche sono di seguito elencare in forma schematica,

“Geanova, i A0V-2018 Cod Documento - EI-123-REL doox
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* Arfens esposifiva esterna coperta (foto 4)

* Area esposifiva imterna ante bancone (foto n. 5)
s  mapazrzeno (folo 6)
« dispensa (foto 10,)

& servizio igienico (foto 7)

12.4 STATO DI CONSERVAZIONE

EDIFICIO

L'edificio presenta una manutenzione sufficiente nelle facciate |

La tinteggiatura appare appena sufficiente e gli infissi esterni in condizioni discreta sulla
facciata principale ed insufficiente nella facciata secondaria.

LOCALE NEGOZIO
Lo stato di manutenzione appare buono .

MNon sono visibili infiltrazioni .

12.5 STATO DI POSSESSO DEL BENE
Nel corse del sopralluogo & stato possibile accedere in presenza dei conduttori della attivita

commerciale. Il contratio di locazione registrato & annesso in Allegato 2-C. Il contratto & stalo
stipulato il 28-01-2014 con validita 01-01-2014 / 31-12-2019 per euro 7.380,00 annuali oltre
VA,

13. FORMALITA' GRAVANTI A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Quanto si evince dalla documentazione ipo-catastale in relazione all’esistenza di formaliti, vincoli od
oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno 2 carico dell’scquirente, ivi
compresi 1 vincoli derivanti da contrarti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vineoli
connessi con il suo caratiere storico-artistico, € riportate nells scheds riassuntiva di cui in ALLEGATO
SEPARATO A.

In tale scheda sono indicati, se esistenti e rilevabili dagli atti - domande giudiziali e altre trascriziond, att

di asservimento urbanistici e cessioni di cubaturs, convenzioni matrimoniali e provvedimenti di
assegnazione della casa confugale al coniuge, pesi o limitazioni d'uso quali oneri reali, obbli gazioni

Propier rem, servin, uso, abitazione, assegnazione al coniuge

Genove, i 30-IV-2018 G Dosumeno | El1Z3-REL tocs
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14. FORMALITA NON OPPONIBILI ALLIACQUIRENTE

L esistenza delle formalid, vincol e oneri, che satanno cancellat o che comungue nisulteranno non

pag.

opponibili all’acquirente sono elencati nelle scheda di cw all’ ALLEGATO SEPARATO A. In tale
scheda sono indicati, se esistenti e rilevabili daghi atti : iscrizioni ipotecarie, pignoramenti ed altre
trascrizioni pregindizievoli.

15. REGOLARITA® EDILIZIA URBANISTICA E CATASTALE

15.1 REGOLARITA® EDILIZIA

La costruzione dell'edifico risale intorne agli anni 30, come si put dedurre dalla conformazione
del caseggiato e dalle sue finiture.

Negll archivi dei civici uffici non & rubricato Il decreto di agibilita come risulta accedere per

molte costruzioni ante legge urbanistica,

Non risultano modifiche alla conformazione edilizia esterna del locale.

15.2 REGOLARITA® CATASTALE
La planimetria catastale rilasciata dagli ufficl del Catasfo rispecchia lo stato dei luoghi rilevafi

nel corso del sopralluogo .

15.3 VINCOLI MONUMENTALI
MNon risultano operanti vincoli monumentali per il bene in argomento.

A lllsiny

16. IDENTIFICAZIONE DEI BENI - LOTTO 3

16.1 DATI CATASTALI

A seguito di una ricerca eseguita presso all'Ufficio Tecnico Erariale di Genova, risulta che i
beni sono censiti come segque :

» Via G. Pellizzari, 15 e 13 R—piano T (locale uso negozio) ;

»  Dati identificativi ; :
N. Sezione urbana Foglio PParticelia Subalterno i

1 COR 79 162 ] :

# Duati i classamento g
Lona Micro | Categoria | Classe Consist, Sup Rendita }

Cens. Zona Catastale ;

| IA ) | fr 91 mqg 104 mig E-B6d.ThH ,i':
INTESTATI : 5
N DATI ANAGRAFIC] Dir. ¢ On. reali <

| Proprivid 1R cascenn g

“Ganeva. I A0--2016
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In ALLEGAT( 3-A & annessa la “visura storica per immobile” depositata presso gli archivi del Catasto

tabbricati dell’ Agenzia del Termtorio
In ALLEGAT() 3-8 ¢ allegata la planimetria catastale rinvenuta presso gh archivi di questo Ente.

16.2 CONFINI
Come indicato documenti ipocatastali I'immobile viene definito con i seguenti confini |

« \ia Pellizzari,
* Porlico e cavedio civico 3 di via Pellizzari,
« Muri parimetrali su distacco,
« Negozio civ. 11R di via Pellizzari
16.3 PROVENIENZA E PROPRIETA’

Dalle antecedenze patrimoniali risulta che llmmobile anteriormente al ventennio era di

proprieta ' ¢ Allzreeas tamdono o Con atto di compravendita del 25-06-1998 i

bene passava | signar = . - s lurpns B

Con atto di compravendita a rogito Notaio Gambaro Luigi in data 28-07-2003 il bene passava
all'esecutato per la quota intera del diritto di proprieta.

17. DESCRIZIONE DEL BENE

17.1 UBICAZIONE
L'ubicazione del bene oggetlo della presente relazione si desume dallo stralcio planimetrico

della toponomastica dell'area che viene annesso a lalo evidenziando con un circolo rosso

I'edificio in argomento.
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Il civico 13 e 15 R di Via Pellizzari | & una costruzione che si affaccia alla sopra citata viabilita. La
identificazione toponomastica & quella relativa al civ. 3 nero che identifica il condominio di

Bppartenenzs.
| servizi primari della zona fanno capo al nucleo urbano dell'area di Cornigliano

| servizi pubblici afferiscono alla strada di collegamento principale costituita dalla Via
Cormigliano

17.2 CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO
Con I"ausilio di aleune riprese fotografiche di cul in ALLEGATO 3-C, scattate in occasione della visita

all'immobile in argomento, si descrivono le principali caratteristiche estetiche dell'immohile

La collocazione ¢ in fregio a Via Pellizzani con accesso dal calpestio stradale mediante varco libero S0
vetrina espositiva in fregio al marciapiede stradale (foto n. L2

Ledificio & costituito da 5 piani fuori terra olire il piano terreno dedicato alle attivith commerciali
localizzate sotto il porticato.

Le caratteristiche estetiche riflettono uno stile essenziale e lineare .

17.3 CONSISTENZA LOCALE NEGOZIO

Il negozie é composto da una srea espositiva interna.ante bancons ed una zona retrobottega divisa in
magazEens ¢ servizio igienico, olre ad un cortile esterno
Le principali caratteristiche sono di seguito elencate in forma schematica.

* Alea espositiva mtema ante bancone (e bancone foto n. 3,4)

*  magazzeno (foto 5,6.7)

®  servizio igienico (foto 8.9)

« scala al soppalco (foto 10)

= soppalco uso ufficio e magazzeno (foto 11,12)

cortile esterno (foto da 13a 17)

17.4 STATO DI CONSERVAZIONE
EDIFICIO
L'edificio presenta una manutenzione sufficiente nelle facciate .

La tinteggiatura e gli infissi appaiono in sufiiciente stato di manutenzione.
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LOCALE NEGOZIO
Lo stato di manutenzione appare i buono stato .

Mon sano visibili infiltrazioni .

17.6 STATO DI POSSESSO DEL BENE
Mel corso del soprallucgo é stalo possibile accedere in presenza dell'esecutate che conduce

I'attivita commerciale.

18. FORMALITA' GRAVANTI A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Quanto si evince dalla documentazione ipo-catastale in relazione all’esistenza di formalita, vincoli od
oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli
connessl con 11 suo carattere storico-aristice, e riportato nella scheda riassuntiva di coi in ALLEGATO

SEPARATU A

In tale scheda sono indicat:, se esistent e rilevabili dacli atti - domande gindiziali e alire rascrizioni, atti

di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenziont matrimoniali ¢ provvedimenti di
assegmaznione della casa coniugale al coniuge, pest ¢ imitazioni d'uso quali oneri reali, obbligazion
propier rem, servitd, uso, abitazione, assegnazione al comuge.

19. FORMALITA® NON OPPONIBILI ALLACQUIRENTE

L esistenza delle formalitd, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che comungue risalteranno non
opponibili-all 'acquirente sono elencati nella scheda di cm all’ ALLEGATO SEPARATO A. In tale
scheda sono indicati, se esistenti e rilevabili daghi ani © iscrizioni ipotecarie, pignoramenti ed altre
trascrizioni pregiudizievoli.

20. REGOLARITA® EDILIZIA URBANISTICA E CATASTALE

20.1 REGOLARITA® EDILIZIA

La costruzione degli edifici civw. 1 e 3 risale intorno agli annl 30, sulla via Pellizzari gia via M.
Conli.

Il civ. 3 & stato realizzato su progetio dell'ing, Frattini presentato if 6-3-1830 al n. 11921 con
variante 29-11-1930 al n. 60802 per incarico del costruttore Albertini Enrico. A seguito del

pareri favorevoli degli uffici in data 12-2-1931 sulla variante il titolo edilizio & stato rilasciato in

data 2-4-1831 al n. 614,

p— —r =
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Il decreto di abitabilita é stato emesso il 17-2-1934 al n. 285,

La conformazione edilizia interna de! locale é slata variats a sequito di una diversa
distribuzione delle pareti divisorie e la realizzazione dal soppalco accessibile da una scala

intarna.

20.2 REGOLARITA' CATASTALE
La planimetria catastale rilasciata dagli uffici del Catasto non rispecchia lo stato del luoghi

rilevati nel corso del sopralluoge per una diversa distribuzions delle pareti diviscrie @ la

realizzazione del soppalco accessibile da una scala interna,

20.3 OPERE IN SANATORIA
La differente distribuzione deqli spazi interni richiede un progetto di sanatoria in cui debbono

essere commisurate le superfici calpestabill in aumento per |a realizzazione dal soppalco.

20.4 VINCOLI MONUMENTALI
Mon risultano operanti vincoli monumentali per il bene in argomento.

21. ALLEGATI
21.1  ALLEGATI INTEGRANTI LA RELAZIONE

Sono parte integrante della presente relazione d'ufficio i seguenti documenti ;

ALLEGAT( 1-4
ALLEGATO I-B
ALLEGATO 1-C
ALLEGAT( 1-D
ALLEGATO 2-4
ALLEGAT() 2-B
ALLEGATO 2-C
ALLEGATO 2-D
ALLEGATO 1-A
ALLEGATO 1-I
ALLEGATO 1-C
ALLEGATO I-D

Documentazione catastale: visura
Dacumentazione catastale: planimetria

Foragrafic dell immobile ¢ verbale accesso forzoso
Certificazione energetica

Documentazione catastale: visura
Documentazione catastale: planimetria

Fotografie dell immobile e contratto di locazione registralo
Certificazione energetica

Documentazione catastale: visura
Documentazione catastale; planimetria

Fortografie dell immobile

Certificazione energetica

21.2 ALLEGATI SEPARATI
Sono annessi quali allegati separati

ALLEGATO SEPARATO A

Scheda Fassuntiva

ALLEGATO SEPARATO B Avtesiazione del CTT

Ultimata la presente relazione, il soltoscritto C.T.U. si dichiara a disposizione del Sig.

Gludice dellEsecuzione per eventuali chiarimenti in merito a quanto esposto,
Genova, 1i 30-IV-2018

IHC.T.L.
Ing. Alda Murchio

Genave, [ 302018
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ALLEGATO SEPARATO A
Tribunale di Genova
Esecuzione 20065651
Immaobiliare
Promossa da b [
Debitore i b e IS
Esperto Ing. Aldo Murchio ]
Descrizione Lotto 1: APPARTAMENTO in Localita Genova GE viale Narisano civ.4 Int. D plano T
immobile La vendia & riferita alla propriela tolale per Il 100% de! bene.
# Dati identificativi
N. Sezione Foglio Particella | Subalterno
urhansa
| COR L 142 5
# Dati di classamento :
Zona Micre | Categoria | Classe | Consist Sup Rendita
Cens. Lona Catastale
LA AS3 A A yami 449 mg € 371 &5

Stato di possesso

Mel corso del sepralieogo & stalo possibile accarare: che Fimmobile risuita abitato dal Sig.
che ha rcavulo lo sfrallo per morosila. Il confrattc di locazione non & risultato
acquisibie,

Formalita che
resteranna a
carico
dell"acquirente

Mon risultano ggli aiti documeantazionl che mostrans formalita a8 carico dell’acqusrente
oltre le spese di procedura

Formaliti non
opponibili
all’acquirente o
che verranno
cancellate

Per I''mmobile oggetlo dellesecuzione gravano nel ventenns antenore alia dala del
pignoramento formalits pregiudizievoli di cui al certificalo nolarile annesso alla procadura
di seguito riassunto ;

-ipoieca volentara iscritta a Ganova || 4-8-2006 ai n. 408434803 per mutuo a favore di
Banco di San Geargic Spa

-lpoteca |egale Iscritta a Genowva # 17-4-2015 ai n B838/1325 a favore di equitefia nord
spa

-alin eseculivo trascritio a Genova il 26-8-2016 a1 n 2TEE7/19038 g favore di Banca
Regionale Europea spa

-ipoteca cone amministrativalrescossions rucio e avviso di addebito esecutivo trescritto a
Ganova | 281112018 n. 3557 TrA855 a favare di Equitalia servizi di riscossions

| Osservazioni sulla
regolarith edilizia e

La consistenza deflo stato del luoghi & conforme alla planimelria calastale agli atli presso
gll Liffici del Territoric,

urbanistica Le opere di costruzione risultano conforml alla consistenza atiuale
La costruzione risulia ezsere anlecedents al 1967
Il gecreto di ebitabiliia & protocoliaio al i 31-12-1935 al n. 2038
Spese Le spese condominiall previsle si aggirano prevedibiimente imomo ai 1.300,00 aurofanno
condominiali
prevantivabili

Valore stimato di
vendita

La plena proprietd del bene nella attuale consistenza per la guota in capo
all’esecutalo pari al 100% da porre a base d'asta & stimata in :

Veasepasta = C #41.000,00#( Euro guarantunomila/centesimi 0)

"Genava, B 30-IV-201E
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Tribunale di Genova

Esecuzione 6651
Immobiliaro
Fromossa da = T+ Teransseng
 Debitore F ; I g
Esperto Ing, Aldo Murchio
Descrizione Lotto 2: locale uso negozio In Localith Genova GE via Corniglianc civ123 R p T
immaohile La vendita & riferita alla proprietd totale per il 100% del bene.
#  Dati identificativi -
N. Sezione Foglio Particella | Subalterno
urbana
I COR 74 143 2
# Dati di classamento
Zona Micro | Categorin | Classe | Consist, Sup Rendita
Cens. Zona Catastale
1A C/l 10 29 mq 43img | €507.73

Stato di possesso

Ne! corso del sopraliuogo & stalo possiblle accerare che Fimmobile rsulla locata con
coniralio di locazione regisirato annesso in allegato alla procedura,

Formaliti che
résteranno a
carico
dell’acquirente

Mon risultanc agli atti documentazioni che mostrans formalitd a carics dell'acquirente
oltre le spese di procedura

Formaliti non
oppoaibili
all*acguirente o
che verranno
cancellate

Per limmabile ogaefto deflesecuzions gravana nel ventenni antediore alla cata del
pignoramento formalitd pregiudizievoli di cui af cortificato notanie annesso alla procedura
di =equito riassunlo -

-ipoteca volontania iscritta @ Genova 1l 9-2-1999 n. 3217/852 a favore d| Banca CARIGE
spa

-ipoteca volontaria Iscrita & Genova il 4-8-2008 ai n. 4084398053 per muluo 8 favore i
Banco di San Giorgio Spa

-Ipoteca lagale iscritta a Genova Il 17-4-2045 ai 8B39/1325 a favore di equitalla nord
spE

-allo eseculivo frascritio a Genova il 26-3-2016 &l n 27987/10080 & favore di Banca
Regionale Europea spa

-ipoteca conc amministrativalriscossione ruolo & aviso di addebllo eseculivo trascritlo a
Genova il 28-111-2016 n. 35577/5055 & favare di Equitalia servizl di riscossione

L= 'l.ll-rr-ra AP N R Rt B e i

EHHH"EIEEII‘IE sulte
regolaritd edilizia e
urbanistica

La consistenza dello steto dei luoghi & conforme alla planimatria catastale agh ali presso
gl Liffict del Territoria,
Le opere di costruzione risultana conformi alla consislenza afiuals
La costruzione risulla essere antecedenta al 1967
li archivi dei civici uffici non & rubricate il decrets di aqibiliia

SpESD
condominfali
preventivabili

Le spese condominiall previste si aggiranc pravedibiiments intoma al 1.000.00 euroianno

Valore stimato di
vendita

La plena proprietd del bene nella attuale consisionza per la quota in capo

all'esecutato pari al 100% da porre a base d'ssta stimata In ;

Vease vasta = € #75.000,00#(Euro settantacinguemila/centesimi 0) |

GEnovo 1| 30-v-2018
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Tribunale di Genova

Esscuzions
Immabllare

2016/651

Promossa da

1

Dehitore
Esperto

| = T A

Ing. Aldo Murchio

Deserizione
immaobile

Lotto 3: locale uso negozio in Localita Genova GE via Pellizzari clv.413-15 piano T
La vendila & riferila alla propriata {otate per il 100% del bane.

F Datidentificativi ¢

N, Seripne Foglio Particella | Subalierno
urhana
1 COR [ 162 I
¥ Dati di classamento :
Zona Micre | Categorin | Classe | Consist, Sup Rendita
Cens, Lonn Catastale
A Cf i 91 ma [ mig £ 864,76

Stato di possesso

Mel corso del soprafluoga & siato possibile accertare che Iimmodile risulia utilizzale
commerciaimente dall'eseculalo

Formaliti che
restéranno a
carico
dell'acquirente

Mon risusltano agh atti docementazion! che mostrano formallta a canco dalacquirente
olire le spese di procedura

Formalitia non
opponibili
all’acquirente o
che verranno
cancellate

Fer limmoble ogoeiio dell’esecizione gravano nal venlannia antericre alla data del
pignoramenio formalitsd pregivdizievall di o &l cerificate nofanle annesso alla procedura
di seguito risssunto :

- ipeca vokontaria iseritte @ Genova i1 65-8-2003 al n, 20548/8032 a favere & Banca
Intesa

-ipateca volontaria isoritta a Genova i 4-8-2006 ai n. 40843/9803 per mutuo a favore di
Banco di San Giorgio Spa

-ipatece legale iscritta @ Genava il 17-4-2015 ai n B838/1325 a favore di equltalia nord
P8

-afto esecutivo trascritio & Genova il 26-5-2016 ai n 27987/19080 a favore di Banca
Regionale Europea spa

-ipoteca conc amministrativalriscassions rusio @ awiso di sddebito esecutivo trascritlo a
Genova il 28-111-2016 n. 3557 7/5855 a favore di Equitaiia servizi di riscossions

Dsservazionl sulla
regolarity edilizia o

La consistenza delio stato dei luoghi & conforme alla planimetria calastale aglh atli presso
gl Liffici del Territorio,

urbanistica L& ppore di costruzione risuliano conformi alla consestenza atluale
La costruzione risulta eszere antecedenta al 1967
Il dacreda di abliabilita & stato emesso || 17-2-1824 al n. 265,
Sposo Le speze condominiali previsie si aggirano prevedibdimente intomoe al 1.400.00 eurcfanno
condominiall
preventivabdli

Valore stimate di
vondita

all’esecutato pari al 100% da porre a base d'asta & stimata in :
Voast oasta = € #97.000,00#( Euro novantasettemila /centesimi 0)

La piena proprieta del beme nella attuale consistenza per le guota in capo |

Genova, 0 3002018
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