A Procedura n” 31/16 R.G. Esecuzioni

TRIBUNALE ORDINARIODIGENOVA
s _UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Giudice Esecutore Dott. Mirko Parentini

Procedura promossa da: -
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a.

contro —

Il_softoscritto Geom. Plero Mattei, con studio in Genova, Via Talamone

12/22, iscritto al Collegio dei Geometri e Geomelri Laureali della Provincia di

_|Genova al n® 3089, nominato perito esperta nella procedura in epigrafe, il giorno 22
_marzo 2016 e prestava giuramento presso la Cancelleria, e gli affidava l'incarico di

e .
I— —

Premeasso:

. di aver effettuato visura del progetto originario del fabbricato

L conservato presso I'Ufficio Archivio Progetti del Camune di Genova in data

L 27 aprile 2016 e di aver estratto copia della documentazione inerente |

L limmobile oggetio di esecuzione; . ==

L di aver effeftuato visura aggiomata dei daii catastali e della

| planimetra in data 23 aprile 2016: =

. di aver effettuato ispezione ipotecaria aggiomata in data 23 aprile

20186;
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Procedura n® 31/16 R.G. Esecuzioni

. di_aver invialo prima comunicazione di awvio dell'attivits peritale

comunicato allesecutata in data 5 maggio 2016 non trovando nessuno

presso limmobile e di aver lasciato avviso in cassetia;

all'esecutato a mezzo raccomandata A.R. in data 28 aprile 20186; = &

. di aver tentato infruttuosamente primo accesso allimmobile come!|

i . di aver ricevuto detta raccomandata con la dicitura "al mittente p

wmmm_giamma:in_dmﬁmagupmwj___ e

. di aver presentato istanza alla S.V. per effeltuare accesso forzoso
in data 19 maggio 2016 e di essere stato autorizzato in data 28 maggio

20186;

cosl risponde per capitoli:

— Esaminata la documentazione in atti lo scrivente pud confermare che la

. |slessa & completa ed esaustiva anche se lindirizzo indicato nella relazione notarile

1@ errato, infatti riporta quello indicato nella visura catastale ma che Io stesso @ stato

i varlato circa 30 anni addistro

-1B) Oggetto di stima
1 Oggetto della presente relazione di stima é&: = -

I L un apparfamento sito Gengva, Via Daneo civico 4 interna 8.

-1B/1) Composizione ed identificazione dell'appartamento ==

L'unita immaobiliare & composta da ingresso, due camere da letlo, cucina, |

-corridoio, piccolo ripostiglio ed un bagno
=  Confini
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allesecutato a mezzo raccomandata A.R. in data 28 aprile 2016,

. di aver inviato prima comunicazione di avvio del'attivita peritale |

- di aver tentato infruttunsamente primo accesso allimmabile come
comunicato all'esecutata in data 5 maggio 2016 non trovando nessuno
presso l'immobile e di aver lasciato avviso in cassetta;

*» diaver ricevuto detta raccomandata con la dicitura "al mittente per

| compiuta giacenza" indata3magglo2016;

. di aver presentato istanza alla S.V. per effettuare accesso forzoso
in data 19 maggio 2016 e di essere stato autorizzato in data 28 maggio

_20186;

_al fabbro in data 4 luglio 20186,

casi risponde per capitoli: ==

A) Completezza della documentazione ex art. 567 C.P.C.

. Esaminata la documentazione in atli lo scrivente pué confermare che la|

— . Oggstto della presente relazione distimaé:.

=  unappartamento sito Ganova, Via Daneo civico 4 inlemn 8

B/1) Compaosizione ed identificazione dell'appartamento

- L'unitd immobiliare & composta da ingresso, due camere da lefto, cucina, |

Stuithio Teenien Geom. Piero Mattei

Via Talumone 12/22 | 168127 Genova | Tel J38752.55.892 Fax 010/24.28.043




Procedura n® 31/16 R.G. Esecuzioni

L'immobile confina a nord con pareti perimetrali verso distacco civico 6 di - .5

|Via Daneo, ad est con muri perimetrali verso Via Daneo, a sud con pareti divisorie

con intemo 7, ad ovest con pareti divisorie con scale condominiali ed interno 9,
sopra con interno 11, sotto con interno 5.
= Dati catastali

__L'immabile risulta censito presso 'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale

_|di Genova — Territorio Servizi Catastali come segue: — s 1 =l
= sezione GED, foglio 35, mappale 2534, subaltemo 17, categoria

AJ3, classe 2, consistenza 4,5 vani, rendita € 546,15 (v. allegato A);

_irep.n® 9729 del 29/09/2005.

-t— Provenienza testamento olografo Dr. Petraroli Raffaella del 29/03/2004 e |

{pubblicato il 17/01/2005, repertorio n® 7949 eredi s .

-{Bi2) Descrizione del contesto, del fabbricato e dei beni oggetti di stima
——— Limmobile & situato in quartiere popolare posto nella valle del Fereggiano

—nel quartiere di Quezzi la zona & caratterizzata dalla presenza di molti edifici adibiti|

quasi esclusivamente a civili abitazioni ed alcune attivita commerciall poste al piano
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strada.

_ L'edificio presenza uno slato di conservazione dei prospetti discreto, delia|

scale e dell'androne dell'edificio sono nella media (v. allegato B).
L'edificio & stato edificato nel 1953 con progetto n® 1395, non risultano

essere stati presentati alli progeti o condoni relativi all'edificio ed all'unita

_limmaobiliare in oggetto. s

__ll fabbricato & costituito da un unico corpo. di fabbrica con pianta regolare,

struttura portante in cemento armato e pareti esterne in mattoni, solai in cemento

armato.

_ll vano scale & posto al centro della porzione del fabbricato contraddistinta

.con |l civico 4 e presenta, come l'androne, pavimentazione in marmo, alzate &
! : lat ek iall p ; ;

_{finitura in fambrino e tinta. L'edificic & privo di ascensore.

| l'appartamento oggetio della presente relazione, & in buone condizioni di

manutenzione e non_presenta paricolari_problematiche, durante il sopralluogo si

_lpresenta arredato.

-lpasta allinterno della cucina e scarico a parete (v. allegato B)

e Le pavimentazioni interne sono del tipo in graniglia alla genovese ad

J{eccezione del bagno che presenta rivestimento e pavimento in piastrelle  di

|ceramica, le_paret] divisorie

laccesson.

—+ | a poria dingresso & del tipo di legno_non blindato mentre le porte interne
sono in legno. = =

Btudio Tecnico Gearn. Piers Mattet
Via Talamene 12/22 | 16127 Genowa | Tel. 338/52.55.892 Fax 010/24.28.043

4 II e




Procedura n® 31/16 R.G. Esecuzioni

B/3) Stato di possesso —_— —= = —u 3

proprieta dei Signori

ed attualmente risuita libero ancorché risulta ancora collegata I'utenza

elettrica.

_|Bl4) Formalita, vincoli ed oneri -

_ L'unita immobiliare in forza del citato atfo di acquisto risulta essere di|

Genova (v. allegato C), risultanc le seguenti iscrizioni e trascrizioni:

. TRASCRIZIONE del 02/02/1999 - Registro Pariicolare 1773

Dallispezione ordinaria presso la Conservatoria del Registri Immobiliari di|

- Registro Generale 2575 Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO|

4 Repertorio 6/5958 del 02/11/1993 ATTO PER CAUSA DI MORTE -
4 CERTIFICATO DI DENUNGIATA SUCCESSIONE

Registro_Generale 3196 Pubblico ufficiale PETRAROL! RAFFAELLA

Repertorio 7949 del 17/01/2005 ATTO PER CAUSA DI MORTE -

C TRASCRIZIONE del 25/01/2005 - Registro Particolare 2003

~+——Reperiorio_40/220 del 09/03/2005 ATTQ PER CAUSA DI MORTE -

B TRASCRIZIONE del 28/09/2005 - Registro Particolare 31729

+—Repedorio__9729/6956 del  22/09/2005 ATTO TRA VIVl —

- COMPRAVENDITA

{— CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE |

| Registro” Generale 50550 Pubblico ufficiale COLA MARIA PAOLA|

*  ISCRIZIONE del 28/09/2005 - Registro Particolare 11776 Registro
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Generale 50560 Pubblico ufficiale COLA MARIA PAOLA Repertorio

_ 9730/6957 del 22/09/2005IPOTECA VOLONTARIA derivante da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
’ TRASCRIZIONE del 24/11/2014 - Registro Particolare 21265

Registro Generale 27188 Pubblico ufficiale UFF. GIUD. ADDETTO UNEP

. DEL TRIBUNALE DI GENOVA Repertorio 10707 del 14/10/2014 ATTO

L] TRASCRIZIONE del 01/02/2016 - Registro Particolare 1834

Registro Generale 2473 Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI

_ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL |

| Repertorio 13020 del 25/01/2016 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -

4 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI

. TRASCRIZIONE del 01/02/2016 - Regisiro Paricolare 1834

4 Registro Generale 2473 Pubblico ufficiale UFFICIALL GIUDIZIARI

{ Repertorio 13020 del 25/01/2016 ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE -

—_VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

-1 BI5) Regolarita edilizia ed urbanistica

-tplanimetria_presente agli atti del'Agenzia delle Entrate Servizi Catastali della

-{Provincia di Genova poiché sono state eseguite le seguenti modifiche:

+— = demolizione di parte della parete divisoria tra 'originario ripastiglio ed il

mrﬂdm';;

~+4———= demolizione della parete di separazione tra cucina e corridoio. |
—— Il tutta & meglio- visibile nella documentazione fotografica allegata alla
presente.
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Procedura n® 31/16 R.G. Esecuzioni

] Si_segnala inolire che lintero edificio & difforme rispetio al progetto | . 3
|approvato_depositato in_comune e che si allega in stralcio alla presente. Tale| = ST S
difformita & da attribuire al costruttore che non ha mai comunicato nulla in fase di
variante all'autorizzazione ottenuta.

La difformita pud essere sanata presentandc prafica catastale di

‘aggiornamento e pratica comunale per comunicazione delle demolizioni effettuate, il

costo di tali pratiche ha un costo di € 1.000,00 ad esclusione di imposte, versamenti| ——

& bolli,

B/6) Situazione debitoria nei confronti del condominio

L Sentita 'amministrazione del condominio risulta che alla data di stesura

-|della stima & presente un debito con il condominio pari ad € 915.84, - 1

|C) Stima sommaria = _.

. Appartamento: e

+——Tenuto conto delle_caratteristiche infrinseche dell'unita immobiliare, dello

stato di manutenzione, si ritiene di mettere a caleolo il seguente valare basato sulle. — =
-rquotazioni dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare tenuto dallAgenzia delle|
-{Entrate per I'anno 2015, semestre 2 (v. allegato D): =
___'_meiunla;_ﬁEﬂc}!m 2

*  Comune: GENOVA

= Fasclalzona: Periferica/QUEZZI-FEREGGIANO ~ FV.M (M.DANEO- =

Sy JLEEREGEMIQ:ELEDNI&M&RQEBAA.&RGQMEEL&_\LBJG&]— . ——— =,

iz ale _CQH.EGH_HL.'_‘:QPH noi = . 1 —
4= Microrona calastale n- 73 — = — —

~+———Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economice | —

* Destinazione: Residenziale
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7320 m* X €1.300,00=€9516000 e e

Per quanto sopra lo scrivente ritiene di poter indicare che il pill

probabile valore di mercato pué essere fissato in € 95.000,00 (euro

novantacinguemila/00).

| Quanto sopra ad evasione dell'incarico ricevuto, restando a disposizione

Genova, 20 luglio 2016

per quantaliro necessario efo richiesto. — = N =

—*__allegato C — Ispezione ipotecaria; NN EEnie— L) —

+—+__allegato E — Attestato di Prestazione Energetica. |

—+ allegato D — Estratto cartograficoOM.L: e DO = b
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