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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
SEZIONE VIE DLECRETO EX
ART. 5391 bis CP.C.

I GHIDICE Dr. Daniele Bunchi, visu gh atn ed i document della procedura, sentite le parti intervenute
alf'odierna udienza,
rilevato che non € stata chiesta la vendim direta da parte del giudice
tilevato che i crediton hanno chiesto di procedersi alla vendia
e cirea la pubblicita, in aggiunta allinserimento sul portale del Ministero della Guusnzia in un'area pubblica
denominata "portale delle vendite pubbliche” thups: / /pvp ginstiziait/pyp Jit/homepage page. (fondo spese di
Euro 100,00 per ogni lotto) hanno chiesto:
o di fare Ia pubblicita solo su sit internet gestiti dircttamente dal creditore (con conseguente fondo spese di
€200,00;
di fare la pubblicita solo su siti mernet www.astegiudiziage it ¢ CAMBIO CASALit ¢ GENOVA OGGI
NOTIZIE, IT. e sul siti gestii dalla A Manzont & C SpA. ossia  www.immobiliareit,
www.entietribunaliit. www.geaovasepubblicait (con conseguente fondo spese di € §50,003
01 di fare la pubblictta oltre che su siti internet anche sul quondiano il Secolo XIX (con conseguente fondo
spese di € L20D00)

O difare la pubblicita oltre che su siti internet anche sul quotdiane il La Repubblica (con conseguente foado
spese di € 1200043

r di fare ta pubblicita olire che su sit internet anche sut quoudiani il Secolo XIX e 1La Repubblica {con
conseguente fondo spese di € 2.500,00)

¢ di fare pubblicit porta a porta nel vicmato con comunicazione da mettere nella cassetta delle lettere a cura
di astegiudiziarie it (ncremento del fondo spese di € 680.00)

o di fare, enuto conto dellelevato valore del bene messo in vendita, un video tour dell'immobile
{incremento del fondo spese di € 1.000,00)

IPELEGA
Al compimento delle operaziont di vendita a1 sensi dell'art. 391 bis epe per la durata di due anni e sei mesi

Ay Tanan

E gli assegna a titolo di foado spese corrispondente alla sopra seelia effettuata a carico del
creditore

DISPONIL
— che le vendite telematiche che entreranno a regime siano effettuate secondo la
modalita sincrona mista, con gestore della vendita telematica che — in via

sperimentale — verra individuato direttamente dal professionista delegato tra 1
gestori inseriti nel Registro istituito a norma dell’art. 3 del 1D.M. 26.2.2015, n. 32,
con il quale ¢ stato approvato il “Regolamento recante le regole tecniche ¢ operative per lo
svolgimento della vendita dei beni mobili e immobili con modalita telematiche nei casi previsti dal
codice di procedura civile, ai sensi dell'articolo 16 1-ter delle disposicioni per attuazgone del codice
di procedura civtle”,

— che il primo wnsanve di vendita venga fissato entro mesi tre dalla dara odwrna

— che il delegato provveda ad estrarre copia di tutt gl atti € documentd nel fascicolo dell'esecuzione, che
rimarea’ depositato presso la Cancellesia ded Tribunale.

— che non essendoci 1 presupposti di cui all’art. 503 c.p.c. s provveda alla sola vendit senza incanto;



— che il delegato provveda almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita alla pubblicita sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche” se sara operativo
al momento della vendita, ed alla pubblicitd nella forma scelta dar crediton procedent come sopra
riportato;

— in caso di pil offeste, sia pan o superior: al prezzo base stz inferion al prezzo base ma non oltee di un
quarto, s terra in ogas caso la gara fra mru gh offerend partendo dall'oilerta pit alta;

- che nel caso in cui i} creditore onerato non provveda a versare al delegato il fondo spese, la pubblicit
verra effettuata in nome e per conto del delegaro da parte di SOVEMO;

= che il prezzo di vendita & quello indicato n perizia ¢ che nella pubblicith deve essere specificato che non
saranno prese considerate valide sfferte inferion di oltre un guarto a tale prezzo e che le offerte valide
mferion al prezzo saranno prese 1n considerazione solo se non vi siano altre offerte e se il delegato ritiene
che ad una vendita successiva non si potrd ottenere un Prezzo superiore;

che solo per le vendite con prezzo base superiore ad Euro 300.000 possa essere previsto un pagamento rateale
m due tranche del 50« del prezzo 'una.

che il ricavato della vendira venga versato su un conto corrente gperto presso la banca;

N v le—0
che le offerte vengano presentate presso o stadio del delegato e vengano esaminate, immediatamente dopo
Fapertura delle buste, presso questo Palazzo di Giustizia - piano [, aula 46, Negli stessi locali verranno tenud
puse la gara tra gh offerenn ¢ l'eventuale incanro;
che il delegato redign semestralmente una relazione sullo stato delle operazion: delegare, invitandolo ad mnviare
gle ari delegati £ la relazione semestrale anche per via telematica con firma digitale;
che, nell'ipotesi di vendita a pil low, i delegato cessi le operazioni di incanto, ai sensi degli artt, 304 ¢.p.c. € 163
disp. art. c.p.c, ove, per effeun dell'aggivdicazione di uno o pit lotu, s stata gia conseguita una somma pan
all'ammontare complessivo dei credit per cul s1 procede e delle spese, riferendone immediatamente al G le
spese legali della procedura saranno dal delegaro valutate prodenzialmente, tenuto conto per gl onorari degli
avvocat det valort med: di nienmento di cui al DM 35/2014;
che, immediatamente dopo l'aggiudicazione, i delegato predisponga la bozza dell'ordine di liberazione
sottoponendola al GE per la firma;
che il delegato, in caso di richiesta ex art. #1 T.UL.B. avanzata dal creditore fondiario (che deve depositare nota
teptlogativa del credito entro 1l termine di quindict giorni dall'aggiudicazione), provveda a caleolare
approssimativamente tutte le somme necessanie per le spese della procedura, nonché per 'evenmale definitiva
liberazione del bene ove non gii espletaia; dopo aver calcolato gh imports dovad alla procedura, il delegato
comunichera quale parte del residuo prezec doved essere versata dallaggiudicataric sul conto della procedura
e guale parte sard versata da quesd direttamente al creditore fondiario (si precisa che raggiudicatano dovra
versare direttamente allistimto mutuante, nel termine imposio per il versamento del prezzo, la patte
corrispondente ai credito dellisututo per capitale, interessi, accessor e spese di procedura nei limit di quanto
indicate dall'are. 2855 ce. cosi come deterrnara dal delegato, 1l quale deve farsi consegnare dall'aggaudicatario
Toriginale dells quictanza di pagamento);

che i delegato predisponga progetto di distribuzione
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egali indicate nello stesso

we chie stoattenga alla nuova normativa di cui al D.L. 83 del 27/6/2015 ¢ suce.mod ;

- che i delegato invil unitamente al progetio di distribuzione anche copia dell'estratio conto della banca ove ¢

depositaro il neavo della vendina,
Dispone che il delegato in caso di PRIMA vendita deserta comunichi, immediatamente

dope, l'esite negativo della vendita con deposito di relazione (relazione di vendita deserta) in Cancelleria con
apposizione di firma digitale ed vulizzazione det sistema del Processo civile telematico;

a)
b)
<)

d)

)

pmda senza necessita di ulterion avtonzzazioni a nuova vendita con nbasso del prezzo a nurma di legge,

3 i ] es1 dally data della precedente. 11 delegato ¢ autonzzato sin d'ora a
nchmdere al cmd:torr sopra mcﬁczm senza ulwnuu autorizzazione, isegrazione del fondo spese, da versarsi
el termine di 30 gg. dalla richiesta, nella misura ritenuta necessaria;
- Dispone che il delegato in caso di SECONDA ULTERIORE vendita deserta
comunichi. immediatamente dopo, Fesito negativo della vendita con deposito di relazione {relazione di vendita
deserta) in Cancelleria con apposizione di firma digitale ed udlizzazione del sistema del Processo civile
telematico;
proceda senza necessita di ulteriori autorizzazioni a nuova vendita con ULTERIORE sibasso del prezzo del
25%s, fissando la data di vendita non oltre 1ee mesi dalla data della precedente. 1] delegato & autorizzato sin d'ora
a richiedere al creditore sopra indicato, senza uiteriore sutorizzazione, integrazione del fondo spese, da versarsi
nel termine di 30 gg. dalla richiesta, nella misura ritenuta necessaria; dopo il quarto tentativo di vendita la
riduzione del prezzo deve essere del 500
Nomina custede dell'immobile SOVEMO sil, con i seguenti compiti:

a segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione, incassando, se dovun, eventuali canoni a carico df:gli
occupanty;

intimare tempestiva disdetta di eventuali contranti di locazione o comungue di godimento dei beni, laddove
esistents;

accompagnare cventuall interessau all'acquisto a visitare § beni, curando di fissare oran differenzian ¢
adottando ogni piit opportuna cautela per evitare un contatto ta i medesumi;

curare le formalita di pubblicitd come sopra disposie;

fornire ogni utile informazione a eventuali acquirent in ordine alle modalita delia vendita e alle caraterisuche e
consistenza del bene, mserendo nelle pubblicita commereial 1 proprio recapito telefonico

redigere sintetica verbale della visita allimmobile che deve timanese segretato presso il custode fino
all'aggiudicazione e poi depositato insieme all'incartamento del deereto di trasferimento

provvedere a dare esecuzione allordine di berazione del bene ai sensi del nuove testo dell'are. 560 e.p.c. con le

seguent modalita:

* il custode pud eseguire direttamente lordine di sgombero perché il nuovo resto dell'art 560 o p.c. prevede
l'attuazione da parte del custode senza le forme di cui all'art 605 c.p.c;

¢ non ¢ piu necessaria apposizione della formula esecutiva all'ordine di liberazione;

» insieme alfordine di liberazione deve essere notificato il precetto: non deve essere dato un termine
superiore al trenta giomi dalla notifica dell'ordine di liberazione per il rilascio dell'immobile da parte degli
oCcupants

4 non € necessano un Primo Accesso 1Ma Vi sard un unico accesso con fa forza pubblica per la liberazione
dell'immobile; il custode poura avvalersi di uno o pilt austhiari (fabbro, medico, veterinario) da hu stesso
AOMINAL, 10N € necessania la presenza all'accesso di un ufficiale giudiziano o di un cancelliere salvo che per
le partcolarita del caso il delegato la ritenga accessaria;



+  lintimazione al ritiro dei beni mobili nmasd aell'immobile liberato entre 30 giorm se 'esecutato non ¢

resente deve svvenire con noufica ramite utficiale pudiziario.
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