R.E. 538/2017

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
SeZione VII°

Fallimenti ed Esecuzionj Immobiliari
G.E.: lll.ma dott.ssa Ada Lucca

Procedura di espropriazione immobiliare promossa da
UBI BANCA S.p.a.
rappresentata e difeso dall’ aw. Andrea Rivellini

contro la societa

W

RELAZIONE DI STIMA

Udienza : 8 maggio ore 11,30

Tecnico Incaricato: Arch. Lucia Di Sunma
Iscritto all” Ordine degli Architetti di Genova con il N, 1558
con studio in Genova, ViaPagano Doria 910- 16128 Tel/Fax 0105956865 M. 347 4668577

e-mail: lciadisunma@tin.t pec lucia, disumma@archiworldpec. it

uwy
&
I}
#
2
o
o
od
g
=]
o
|
<
=
=]
<
=
I
ra
&
1]
53
o
[
=
-
Qo
o
o1
w
@
E
i)
<
3]
3
=)
=
=2
o
[=1
o
o
L
[}
E
[




LOTTO UNICO: piena proprieta consistente nelfa porzione di fabbricato da
ferra a tetto ad uso civile abitazione allo stafo non abitabile poiché con
opere edilizie di trasformazione/ristrutturazione non ultimate. La porzione di
fabbricato é sita in Comune di Genova— Via San Felice civ. n. 102 , angolo
via Cadeia, oltre a terreni pertinenziali su cui insistono n. 4 piccoli manufatti
sempre pertinenziak fatiscenti ed una serra, in abbandono non censita
catastaimente. L'accesso ai terreni e ai manufatti/serra avviene da via

Cadeia.

1) IDENTIFICAZIONE DEI BENl IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Piena proprieta per la quota di 1/1
incapo allaF.C.s.rl.,di:
1. porzione di fabbricato ad uso civile Sbitastone caomposto da piano terra
e primo sito in Comune di Genova via San Felice 102.
L'immobile risulta con opere di ristrutturazione non ultimate e quindi non
abitabile. Mancano le finesfre , gli impianti , ecc.. ( All. 16- documentazione
fotografica completa).
La situazione interna atiuale del'immobile differisce sia dalla planimetria
catastale che dal progetto (D.L.A) reperito in comune relativo ad una
ristrutturazione edilizia del 2008. Opere sospese dal Comune di Genova e
mai ultimate, come si evince dalla documentazione fotografica .
La distribuzione interna attuale & la seguente . | locali vengono numerati
per creare collegamento con i dati teenici del punio 1.1. della presente
relazione di stima.
piano terra :

- 1.Locale d’ingresso — h. soffitto m. 2,62 sottotrave e m. 2,83 ca. al

tavolato. Tale locale nella planimetria catastale era privo di

indicazione drca la sua destinazione d’uso. Nella D.LA. prot. n.
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4530/08 ( Allegati dan.Ban.9 ) depositata in data 07.08.2008
tale locale em indicato quale studioflaboratorio. La DA sopra
menZionata fu sospesa dal Comune di Genova in data 19 agosto
2008 (All.9)

- 2. locale collegato al precedente , con trameza di divisione non
ultimata — h. soffitto m. 2,62 sottotrave em. 2,83 ca. al tawlato.
Tale locale nella planimetria Ccatastale era indicato quale canfina,
nella D.LA. lavanderia:

- 3.disimpegno

- 4. ripostigiio ( non ultimato),

- 5. piccolo locale non ultimato - h. soffitto m.2,85 | indicato nella
D.LA quale senizo igienico:

- 6. ulteriore locale - h. soffitto m.2,85 deposito attrezz a catasto ,
camera nella D.L.A;

- 7.corte di pertinenza/distacco

piano primo accessibile da scala estema sul |ato di via Cadeia, non

collegato al piano terra:

8. ingresso
- 9. cucing
- 10.senvizio igienico con botola di accesso al sottotetto non abitabile
- 11.vano con tre finestre
- 12.camera
Si allegano i disegni dello stato odierno rilevato dalla scrivente in
occasione del sopralluogo ( All. 12).
2. n4 piccoli manufatti pertinenziali di modeste dimensioni in stato di
abbandono . Taii manufati hanno destinazone d'uso a magazino,
inceneritore, tettoia e fornofn agazzino .

3. serra non accatastata | riportata nell'atto di provenienza quale manufatto
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facilmente smontabile, in realtd non esattamente smontabile, in quanto
presenta un basamento di cemento.

4. terreni ( n. 2 mappali) qualita prato arboratosu d insistono i manufatti di
cui al punto 2 e 3.

I'terreni, i manufatti e la serra sono raggiungibili percorrendo il primo tratto
di via Cadeia . E’ altresi’ presente una rampa di cemento all'imbocco dei

terreni , della quale non & stata reperita alcuna pratica autorizzativa.

1.1 - Dafi tecnici:

nota : i dati di superficie interna si riferiscono allo stato attuale che, come
si & gia detto, differisce sia dalle planimetrie catastali sia dal progetto D.LA
( sospesa e scaduta per decorrenza dei temini).

1. Porzione di edificio via San Felice 102

Piano terra

1. locale d'ingresso mq. 16,92

2. locale collegato al locale 1 mq. 12,24

3. disimpegno mq. 5,22
4. ripostiglio mq. 2,81 -
5. piccolo locale mgqg. 3,94 g
6. ulteriore locale mq. 14,04 E’%
7. corte mgq. 28,00 ca. g
Piano primo g
8. ingresso mq. 5,29 %
9. cucina mg. 8,29 E
10. senvizo igienico mq. 3,00 f
11. vano con tre finestre mq.30,00 %
12. camera mq.13,37 §
s $
£




Riepilogo superfici utili -
superficie utile piano terra:
superficie utile piano primo:

superficie commerciale:

2. Magazzino
Superficie utile
Superficie lorda

Superficie commerciale

3. Locale forno/magazzino
Superficie utile
Superficie lorda

Superficie commerciale

4. Inceneritore
Superiicie ufile
Superficie lorda

Superficie commerciale

5. Tettoia
Superficie

Superficie commerciale

6. Terreni —consistenza in mq.
Fg.7 mapp. 1403 prato arborato
Fg.7 mapp. 907 prato arborato

mq. 55,17
mq. 59,95

mq.100,30 ca.

mgq. 10,60
mq. 12,80
mqg 12,80 ca.

mq. 6,50
mq. 10,00
mq 10,00 ca.

mq. 3,80
mqg. 5,10
mq 5,10 ca.

mq. 3,90
mq 3,90 ca.

mq 1999
mqg 700
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1.2 - Calcolp_superficie vituake

1. Porzione di edificio via San Felice

Piano terra

sup lordamgqg. 77,10 x*25% =mqg. 19,30

( * poiché sup. non abitativa e non comunicante con i vani prindipali dell'abitazione
posta al piano primo)

Corte mq. 28 x15% sino amgq. 25

+ 5% per i mq. eccedenti =mq. 3,90
Piano primo

sup lordamq. 77,10 x1 =mgq. 77,10
Totale superficie virtuale =mq.100.30

1.3 — Identificativi catastali

Gli immobili risultano attualmente censiti al Catasto Fabbricati del Comune
di Genova in capo a (All.2):

F.C.s.rl.consede in Genova C.F./P.l. 01649520994 proprieta 1/1

con i seguenti dati: '

1. Porzione di edificio Via San Felice 102 piani Te 1°

Sez Urbana MOL - Foglio 7, Mappale 473 , Zona Cens. 5, Categoria A4,
Classe 2, Consistenza Vani 7 — Superficie catastale 98 mq.- R.C. 310,91.
2. Magazzino via Cadeia s.n.c. Piano Terra

Sez Urbana MOL - Foglio 7, Mappale 1447 , Zona Cens. 5, Cat. C/2,
Classe 4, Consistenza mq.11 — Superficie catastale 12mq.-R.C.46,48.
Nota: il Mappale 1447 risulta costituito con dichiarazione del 21.11.2007
prot. n. Ge 0409389 in atti dal 21.11.2007, sul’area censita alfNCT fg. 7
mapp. 1447 come Ente urbano di are 00.12, exmapp. 429.
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3. Magazzino /Forno via Cadeia s.n.c. Piano Terra

Sez Urbana MOL - Foglio 7, Mappale 1448 , Zona Cens. 5, Cat. C/2,
Classe 3, Consistenza mq.8 — Superfide catastale 10 mq.-R.C.28,92.
Nofta: il Mappale 1448 risulta cosftituito con dichiarazione del 21.11.2007
prot. n. Ge 0409316 in atti dal 21.11.2007, sul’'area censita allNCT ig. 7
mapp. 1448 come Ente urbano di are 00.10, exmapp. 429.

4. Inceneritore via Cadeia s.n.c. Piano Terra

Sez Urbana MOL - Foglio 7, Mappale 1449 , Zona Cens. § , Cat. C/2,
Classe 3, Consistenza mq.4 — Superficie catastale 5 mq.-R.C. 1446.
Nota: il Mappale 1449 risulta costituito con dichiarazione del 21.11.2007
prot. n. Ge 0409304 in atti dal 21.11.2007, sul'area censita alfNCT fg. 7
mapp. 1449 come Ente urbano di are 00.05, exmapp. 429.

5. Tettola via Cadeia s.n.c. Piano Terra

Sez Urbana MOL - Foglio 7, Mappale 1439 , Zona Cens. 5, Cat. C/7,
Classe 1, Consistenza mq.4 — Superficie catastale 4mg.-R.C.744.
Nota: il Mappale 1439 risulta costituito con dichiarazione del 21.11.2007
prot. n. Ge 0409337 in atti dal 21.11.2007, sull'area censita alfNCT fg. 7
mapp. 1439 come Ente urbano di are 00.04, exmapp. 429.

6. Terreni

| terreni, tra loro confinanti e costituenti un unico corpo, risultano
attualmente censiti al Catasto Terreni del Comune di Genova in capo a
(All.2):

F.C.s.r.l.con sede in Genova

C.F./p.1. 01649520994— proprieta 1/1

con i seguenti dati:
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- Foglio 7, Mappale 1403 | qualita Prato arborato, classe 2, superficie 19
are e 99 centiare —Reddito dom inicale € 8,78 /agrario 4,85.

Nota: il mapp. 1403 deriva dal precedente mapp. 429 | a seguito di tipo
mappale del 26.10.2007 prot. n. Ge0356171 in atti dal 26.10.2007.

- Foglio 7, Mappale 907 , qualita Prato arborato, classe 2, superficie 7are
Reddito dominicale € 3,07 / agrario 1,63

Nota: il mapp. 907 deriva dal precedente mapp. 759 |, a seguito
frazionamento in atti dal 13.07.1989 n. 4888.

NOTA: la serra insiste sul terreno mappale 1403 e sulla Vax Foglio 7
( estratto dimappa- All. 1) & rappresentata con un tratteggio .
I'manufatti di cui ai punti 2- 3-4 ¢ 5 sono anch'essi posizionati sul mappale

1403.

1.4 — Regolarita catastale

1. Porzione di edificio Via San Felice 102

La planimetria catastale & difforme dalio stato attuale dei luoghi per
quanto rniguarda il piano terra , ove erano in corso opere di ristrutturazione
mai ultimate e altresi sospese dal Comune di Genova.

2. Magazzino

La planimetria catastale & conforme allo stato dei luoghi , fatto salvo per
una struttura di ferro fatiscente antistante il magazzno.

3. Forno/ Magazzino

La planimetria catastale & conforme allo stato dei luoghi .

4. Inceneritore

La planimetria catastale & conforme allo stato dei luoghi .
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5. Tettoia

La planimefria catastale & conforme allo stato dei luoghi .

Serra

Per quanto riguarda la serra rappresentata con tratteggio nella Vax (All.1),

il suo sedime corrisponde allo stato dei luoghi.

1.5 — Confini

1. La porzione di edificio via San Felice 102 confina:

a nord: mur perimetrale del distacco /corte di proprieta confinanti con il
mapp.4721g.7

asud: Ma San Felice

aest muri perimetrali su mappale 476 fg. 7

a ovestmun perimetrali su via Cadeia

2. Magazzino Via Cadeia s.n.c.

Mappale 1403 fg. 7 su tutfi i lati

3. Forno/ Magazzino

Mappale 1403 fg. 7 su tutti i lati

4. Inceneritore

Mappale 1403 fg. 7 su tutti i lati

5. Tettoia Fre
Mappale 1403 fg. 7 su tutti i lati

Serra

Mappale 1403 fg. 7 su tutli i lati

7. Terreni

I mappali 1403 e 907 del fg. 7 formano un solo como che confina con:

mappali nn. 704,386,1295 del fg. 7 , via Cadeia emapp. n. 1305 del fg. 7.
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Periferica, Molassana. Municipio [V .

Nelle vicinanze: Staglieno , Struppa .

La zona & prowista dei senid di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe:  Residenzali , boschive, centro ippico nelle

immediate vicinanze.

Collegamenti pubblici: Linea AMT, casello autostradale di
Genova Est a circa 15 minuti. Stazione
Ferroviaria Genova Brignoie a circa 10

Km.

3. STATO DI POSSESSO

| 'unita immobiliare in oggetto, al momento dellaccesso forzoso eseguito
con lausilio della So.ve.mo (All. 11) , risultava disabitata con opere edilizie
sospese/ non ultimate e di fatto non abitabile. Da ricerca eseguita presso
[ufficio anagrafe del Comune di Genova non risultano comunque residenti
all'indirizzo (All. 13) .

Siallega la visura camerale SRS |. (All. 10)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1. Vincoli ed onedi qiuridic che resteranno a carico dell’acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trasciizioni pregiudizievoli : //
4.1.2. Convenzioni matrimoniaii: //
4.1.3. Atti di assernvimento urbanistico: dalle ricerche eseguite risulta la

costituzione di senitll a titolo oneroso con atto a rogito notaio Mario Greco
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di Rapallo , registrato in Rapallo il 18.01.2013 al n. 118 . Con tale atto la

BESFT. costituiva sui terreni mappali 1403 e 907 del Foglio 7,
denominati Fondo Servente, una senitd di passaggio pedonale e carrabile

in favore di beni immobili di proprieta dei Sigg. =y

e e cui proprieta vengono definite in atio Fondo Dominante ( All. 5).
Nellatto la €&Ed. §® si impegnava a completare la realizzazione di una
strada , oggi esistente solo in parte ( All. 15-Documentazione fotografica) e
di cui non é stata reperita alcuna pratica ediizia presso Pufficio visura
progetto del Comune di Genova e con tutta probabilita, qualora fosse
rinvenuta sarebbe oggi scaduta, pertanto inefficace . LA 3. non avrebbe
dowuto costruire gli uitimi 30 metri di tale strada, che sarebbero stati a cura
€ spese dei proprietari del fondofi dominantefi. La planimetria con
lindicazione del tracdato della predetta strada & allegata all’atto di
costituzione disenvitt ( All. 5).

4.1.4. Altre limitazioni: come gia detto la porZone di fabbricato sita in via
San Felice 102 non & al momenio abitabile in quanto oltre a mancare gli
impianti e le finestre , le finiture interne, la canna fumaria, ecc.. le opere
edili di cui alla Dia n. 4530/2008 furono sospese dal Comune di Genova e

mai ultimate.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a_cura e spese della

brocedura

Si fa riferimento al certificato notarile notaio Antonio Trotta di Vigevano in

atli, prodotta da parte procedente, da cui risultano le seguenti iscrizioni e
trascrizioni.

4.2.1, Iscrizioni

Iscrizione - Ipoteca volontaria iscrita a Genova il 30/01/2009 ai nn.

3374/452 a garanzia di mutuo fondiario a rogito Notaio Maric Greco in data
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13.01.2009 rep. n. 7613/1768 per complessivi € 900.000,00 a garanza di
un debito di € 450.000,00 in favore di Banco San Giorgio Spa con sede in
Genova , contro@3BeeD sugli immobili di cui alla presente perizia.

Si evidenzia senvitl di passaggio stipulata con atto autenticato dal Notaio
Mario Greco in data 28.11.2012 rep. n. 10034/3494, trascritto a Genova il

18.01.2013 ai nn. 1826/1488 (mapp. 1403-907 fondo servente)

4.2.2. Pignoramenti

Trascrizione - Pignoramento immobiliare trascitto a Genova il
06/07/2017 ai nn. 21541114876 in favore di UBI Banca SPA con sede 3
Bergamo, a carico F.C. s.rl. in forza di verbale di pignoramento emesso
dal Tribunale di Genova e notificato in data 21.06.2017 gravante sugli

immobili in oggetto .

4.2 3. Alfre trascrizioni: nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: si ribadisce che I''mmohbile di Via San Felice

102 non & nelle attuali condizioni abitabile.

4.3. Oneri di regolatizazione urbanistico-ediliza e catastale

4.3.1. Per regolarizzare I'immobile di via San Felice 102 , occorre
presentare nuova opportuna pratica edilizia ( SCIA) . Si fa presente che |l
piano terra non aveva destinazione d'uso abitativa da quanto si evince
dalla pianimetria catastale allegata ( All. 2) , infatti lo stesso Comune di

Genova aveva sospeso i lavori con comunicazione del 19 agosto 2008

chiedendo di documentare la legittimita delle destinazioni d’'uso del piano

12
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terra , che nella D.LA. prot. n. 4530/2008 erano state dichiarate abitafive.
Nel progetto presentato infalti era intenzione della richiedente 0o
effettuare un frazionamento ed ottenere due unita abitative, una per piano.
i Comune chiedeva anche, nel caso fosse stata dimostrata la regolarita
giuridica dei locali del piano terra, la verifica del rispetto del’art. 34 del
REC sulla difesa dei fabbricati dalfumidita del suolo-intercapedini. La
D.l.A sopra citata & in ogni caso scaduta per decorrenza dei termini.
Pertanto occorrerd presentare un nuovo progetto a fima di un tecnico
abilitato e, successivamente, con comunicare la fine lavori e procedere ad
un nuovo accatastamento.

Il costo per la progettazione finalizzata alla presentazione della pratica
edilizia e la presentazione di una SCIA & indicativamente di € 3.500,00
oltre oner di legge .

| costi relativi alla direzione lavori, coordinamento della sicurezza viene
contemplato nel’importo stimato per Fimmobile.

Per quanto figuarda i manufatti che insistono sul mappale 1403 del Fg 7 si
rileva la presenza di un muretto tra i1 magazzino mappale n. 1447 ¢ la
tettoia mappale 1439, oltre ad una struitura di metallo posta davanti al
magazino mapp. 1447 . Vi sono alcune sedute in muratura in prossimita
de! forno/magazzino mapp. 1448.

Verra contemplato il costo per Ia loro demalizione nel valore distima.

Si rileva che la serra che insiste sul terreno mappale 1403 , non
accatastata, ma presente nella Vax foglio 7 ( indicata con un fratteggio) e
citata nel’atto di compravendita , non & del tutto smontabile come indicato

nellatto (All. 4). Essa infatti presenta un muretto in elevazione a perimetro.
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Il costo per la sua demolizione viene contem plato nel valore di stima.

Per quanto riguarda la rampa di cemento dotata di parapetto/ muro di
contenimento di c.a., presente suli mappale 1403, che da Via Cadeia porta
ai terreni di proprieta , la scrivente non ha awto riscontro presso l'ufficio
visura progetti del Comune. L'unico dato & una D.LA del 1997 presentata
da Cartagenova Giovanni Battista per le fondazioni di un Silos in via San
Felice 102.

Peraltro la rampa di cui frattasi non appare come opera realizzata a fine
anni *20. Qualora fosse stata iniziata la costruzione di una strada come
indicato nelfatto di costituzione di senviti (All. 5) sarebbe anch’essa in
ogni caso scaduta per decorrenza dei termini. Anche in questo caso, vista
le funzioni ammesse nel Certificato di Destinazione Umanistica, che
prevede tra le alire funzioni anche quella di parcheggi privati pertinenzali,
si quantifica in € 7.500,00 il costo per una pratica edilizia /progetto per la
sua realizzazione o in alternativa la sua demolizione al fine di riportare la
porzione del mappale 1403 alla condizone preesistente ed eventuale
sanzione amministrativa.

4.3.2. di confomita catastale: € 500,00 per l'abitazione e sempre

€ 500,00 per la rampa di cemento presente sul mappale 1403 dei fg. 7

una volta regolarizata .

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ ACQUIRENTE

9.1. Spese condominiali: ///f
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6. ATTUAL| E PRECEDENTI PROPRIETARI
=== "EVEDENII PROPRIETARI

6.1 Atftuali proptietari

La proprieta attuale degli immobili oggetio di perizia & intestata -

oD con sede in RS s

per la quota di 1/1 dji piena proprieta | per acquisto fattone dalla sig.ra

24> nata a Genova il 10.09.195 in virtl di atto di
compravendita del 13.01.2000 a rogito del Notaio Mario Greco di Rapallo
(Ge) Rep.n. 7612, trascritto a Genova il 30 gennaio 2009 ai nn. 3373/2477
(All. 4 - Atto di provenienza).

8.2 Precedenti proprietari

B quanto sopra & pervenuto in virtll dei seguenf] titoli:
1) atto di compravendita notaio Gerolamo Luigi Schiaffino del 16.01.1989 rep.
30770 , trascritto presso la Conservatoria di Genova i 06.02.89 ai nn.
5221/3068 (mapp.907);
2) sucocessione legittima in morte dj Wapertasi in data 28.01.1990,
denuncia presentata all'Ufficio del Registro di Genova il 14.10.1992 al n. 40 vol.
9427, trascritta a Genova . 11 26.03.1993 ai nn. 7450/5715 (quota %2 mappale
429).
3) atto di donazione accettata a rogito notaio Luigi Francesco Risso in data
30.03.1992 rep. n. 8781, trascritto a Genova il 02.04.1992 ai nn. 10794/8517
quota di ¥Y2mappale 429.
Nota: il notaio Antonio Trotta redattore delle ceriificato notarile che la scrivente
ha sopra riportato, segnala che non si rleva accettazione tacita/espressa
delleredita di cui sopra.

Nellatto di compravendita (All. 5) alle pagg. 4 e 5 vi sono ulteriori informazioni.
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7. REGOLARITA’ EDILIZIA
La porzione di fabbricato via San Felice 102 & stata edificata intorno alla
fine dell'800 primi del ‘900. La dichiarazione di abitabilita non & presente

presso il Comune di Genova trattandosi di edificio ante 1934 ( All. 15).

Per quanto riguarda la porzione di edificio ubicata in via san Felice 102 non

vi € regolarita urbanistica, cosi come per alcuni manufatti descritti al punto

4.3.

8. INDAGINE URBANISTICA

Secondo il PUC vigente gli immobili oggetto di perizia ricadono in Ambito
AR-PR (Ali.3A), ovwero di riqualificazione del territoric di presidio
ambientale. |

P.T.C.P. Ambito 53F Area ISMA

Piano di Bacino Torrente Bisagno.

Si allega il Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni ( All. 3)

9. VINCOLI

Zona soggetta alle nuove mappe di vincolo aereoportuale.

| terreni ricadono in parte in zone con frana attiva da carta geomorfologica
del PUC vigente. Vincolo idrogeologico.

Senvitt di fransito pedonale e carrabile sui terreni .

10. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:

porzione di edifido

Strutture verticali: muratura mista, mattoni, pietra
condizioni mediocri
Solai: legno - condizionidiscrete
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Copertum: tipologia: & falde inciinate
struttura legno, copertura tegole marsiglies.
condiz oni:mediocr

Componenti edilizie e cosfruttive:

Pavimenfazone Pavimentazone — antistante lingresso: asfalto, cong.
estema anfistante mediocr

nvestimento scala esterna: pietra
condizioni: da rifare

Paret esteme: infonaco
condizoni:da rifare
Infissi estern) finestre assenti

persiane di alluminio, in buono stato

Infissi intemi: porte interne : assenti piano tema
di legno piano primo: da sostituire
portoncino d'aceesso anta unica

condizioni: da sostituire

Bagno: paviment e nvestimento: ceramica
da sostituire
Pavimenti; assenti al piano ferrs

in parte assenti, in parte monocotiura; da sostituire

Pareti e soffit: soffitt in parte ¢on solaio a vista, in parte infonacati a piano
tema : da rivedere gli intonad

parefi in parte da finire e intonacare

soffitl e pareti intonacati al piano primo

condiZioni:vetusti

All'intemo dell’edifido vi sono materali var abbandonat e
accatastati — s veda J'allegato 15
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11. VALUTAZIONE DAL PREZZO A BASE D’ ASTA
11.1. Criteri di Stima

Per la valutazione si ritene di potere applicare il metodo di stima sintetico
comparativa effettuata sulla base di prezz di mercato noti relativi alla
localita, afferenti cespiti assimilabili per caratteristiche e consistenza a
quello in argomento, oggetto di recenti contrattazioni di cui si ha notizia.

La stima del valore wenale terrd inoltre conto della posizione,
delfesposizione, del grado di finitura, dello stato di conservazione e di
manutenzione, delle condizioni degli immobili al momento del sopralluogo,
oltre che della distribuzione intema per quanto riguarda labitazione, che
presenta il piano terra non abitativo, mancanza di vespaio sotto il calpestio,
opere da ultimare , impianti assenti, finiture vetuste, materiali e oggetti
accatastati e abbandonati in loco. L'analisi dei valori di mercato in zona,

tenuto conto dellattuale crisi di_mercato, riferiti al metro quadro di

superficie lorda virtuale, come in precedenza caloolata, costituira infine la
base per la deteminazione del valore venale dellimmobile considerato
nell'attuale condizione.

Per quanto riguarda i terreni verra eseguita una valutazione a COMpo in
considerazione della loro potenzialitd come desunto dal CDU .

In generale la valutazione terra conto delle condizioni di fatiscenza e
imegolarita edilizia dei manufatti che insistono sul mappale 1403 del foglio
7 . Mentre per quanto riguarda l'edificdio via San Felice 102 si terra conto
delle sue attuali condizioni, ossia della necessita di ristruuturazione
completa . Verranno poi detratti i costi per la regolarizzazione edilizio —

catastale.

11.2. Fonti di informazione

- Acquisizione diretta presso le agenza di mediazione immobiliai della
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20na;

- acquisizione dei dati di mercato desunti dagl annund di vendita
immobiliare proposti dai principali siti intermet;

- esame banca dati valori di mercato espressi dall'Osservatorio Immobiliare
dellAgenzia delle Entrate che, per immobif dppartenenti alla categoria
abitazioni dof ipo economico in nonmale stato conservativo, secondo
semesﬁe 2017 propone valor da un minimo €mq 920,00 ad un massimo
di €/mq 1.350,00 .Mentre per i magazzini in condizioni nommali indica da

€ 410,00 ad € 580,00.

- €same banca dati valori di mercato espressi dall'Osservatorio F.IA.LP.
che per immobili da ristrufturare in Via San Felice indica perif 2017
valori da €/mq. 1.050,00,00 ad €mq 1.150,00;

- banca dati Borsino Immobiiiare che per abitazioni di tipo economico in via
San Felice indica valori : ubicazione minor pregio €imq 838,00 /1 .206,00.
Per i magazzini in condizioni nomali i valorisono da € 288,00 3 € 409,00.

(All. 14)

11.3. Stima del valore a base d’'asta

Lotto unico:

- Ppiena proprietad pordone di edifido di civile abitazione da terra a
tetto , composto da piano terra non abitabile e piano primo non
collegato al piano terra , con distacco/corte , della superficie
commerciale dimq. 100,30 ;

- piena proprieta di manufatti pertinenzali :
magazzno mapp. 1447 mq. 12,80 ,
magazino/forno mapp. 1448 mq. 10
inceneritore mapp. 1449 mqg. 5,10
tettoia mapp. 1439 mq. 3,90

- piena proprieta :
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terreni fg. 7 mappali 1403 e 907 Per mq. complessivi 2699 |, di
pertinenza.
e Abitazione mq. 100,30 x €/mq. 450,00 = 45.135,00
* Magazzino mapp. 1447 mq.12,80 x €/mq. 250,00= 3.200,00

* inceneritore mapp. 1449 mq.5,10 x €/mq 200,00=

€
€

* mag./forno mapp. 1448 mq.10,00 x €/mq. 250,00= €  2.500,00
€ 1.020,00
€

* tettoia mapp. 1439 mq. 3,90 x €/mq.200,00= 780,00
* serra priva divalore commerciale considerati
i costi per la denolizione delle porzioni
in muratura che prevedono lo s imontaggio
della struttura soprastante
* terrenifg. 7 mappali 1403 e 907 per mg. 2699 = € 20.000,00

* detratto importo per presentazione pratiche edilizie

urbanistica e per accatastamento edificio e rampa= € 12.000,00
totale € 60.635,00
arrotondato a € 60.600, 00

Valore a base d’ asta_ =€ 60.600.00

12. DNVISIONE IN LOTTI

L'abitazione ad oggi non pud essere suddivisa in due appartamenti.
Potrebbe esserlo con costi rilevanti creando il vespaio/camera d’afia sotto
il calpestio del piano terra , abbassando la quota di calpestio degli ambienti
con altezza inferiore a m. 2,70 per oftenere altezza regolamentare e
asservendo un posto auto da realizzare eventualmente nel terreno di
proprieta.

| manufatti ed i terreni sono stati dichiarati nelr atto di compravendita

pertinenziali dell’edificio, potrebbero essere venduti separatamente qualora
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il vincolo di pertinenzialita decadesse. La vendita della porzione di edificio
unitamente ai terreni e ai manufatti potrebbe rendere il tutto appetibile per
attivith agrituristiche, ricettive , ece. come indicato nel CDU. Qualora si
ritenesse di vendere la porzione di edificio separatamente dai terreni e daj
manufatti , i valori di stima sono i seguenti:

- pordone di edificio € 41.000,00

- terreni con tutti i manufatti € 22.600,00.

13. DESCRIZIONE DELLE OPERAZION] SVOLTE DAL C.T.U.

13.1 = Operazioni peritali

- giuramento

- invio n. 2 raccomandate

-n. 1 sopralluogo

- istanza di proroga e accesso forzoso
- richiesta di visura camerale

- richiesta residenti allindirizzo

- richiesta di CDU

13.2 — Accertamenti presso Enti ed Uffici Pubblici

- accesso presso ' Agenzia del Territorio di Genova per repefimento
planimetrie catastali e visure storiche per immobile;

- fichiesta di visura progetto e ritiro copie

- richiesta di CDU per i terreni e ritio

- ricerca certificato di abitabilita

- accesso presso Ufficio Anagrafe del Comune di Genova per richiesta

residenti allindirizzo

accesso presso Camera di Commercio di Genova per reperimento visura

camerale
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- reperimento atto di provenienza e costituzione di senitti presso notaio

Greco di Rapaiio

13.3 - APE
Poiché nei casi in cui un edificio & “al rustico”, quindi privo di serramenti,
rifiniture e impianti tecnologici si pud evitare di allegare APE nei
contratti e negli atti che lo riguardano, non & stata redatta ' APE.
Cosi anche per i manufaiti quali magazzini, ecc. quindi ‘marginali” , isolati
€ Con una superficie utle inferiore ai 50 mq, nonché abbandonati, ' APE
Puod non essere allegata agli atti.

L’ Esperto

arch. Lucia Di Summa

Allegati:
1 Estratto di mappa ( VAX) Foglio 7
2 Visure storiche per immobile | planimetrie catastali
3 CcDU
3A Stralci cartografici
Aftto di provenienza
Costituzione di servitil
D.LA. prot. n. 4530/08
6A Eiaborati grafici Dla
7 Relazione tecnica adattabilita DIA
Relazione tecnica DIA
9 Sospensione lavori DIA
10 Visura camerale
11 Verbale accessoforzoso So.Ve.Mo
12 Planimetrie stato odierno immobili
13 Esito ricerca residenti all'indirizzo
14 Quotazioni immobiliari
15 Dichiarazione sulla NON esistenza abitabilita
16 Documentazione fotografica
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Attestazione degii adempimenti di cyi all'art. 173-bis L, 80 /2005
La sottoscritta arch. Lucig Di Summa, in quality di esperto nominato nell
procedura promossa da UBI BANCA Spa contro E.C, srl, attesta di avere
inviato con posta ordinaria copia della presente relazione allesecutata, di averne
inviato copia via e-mail allavv, Rivellini per il procedente e di aver depositato

Ccopia di cortesta per I'lil.mo G.E. presso la cancelleria della VII sez, de] Tribunale
di Genova,

In fede di quanto sopra dichiarato.

Genova, 9 aprie 2018 L’ Esperto

Arch. Lucia Di Summa

-'g_g-.\"\\;
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R.E. 538/2017

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
————"== LIVILE DI GENOVA

Sezione VilI°

Fallimenti ed Esecuzioni Immobiliarj
G.E.: llLma dott.ssa Ada Luceca

Procedura di espropriazione immobiliare promossa da
UBI BANCA S.p.a.
rappresentata e difeso dall’ avy. Andrea Rivellini

contro fa societs

-

INTEGRAZIONE RELAZIONE DI STIMA
A SEGUITO DELLE OSSERVAZIONI MOSSE DA PARTE PROCEDENTE

Udienza : 19 GIUGNO 2018

Tecnico Incaricato: Arch. Lucia Di Summa
Iscritto all' Ordine degli Architetti di Genova con il N. 1558
con studic in Genova, Via Pagano Dorta 9/10- 16128 Tel/Fax 010 5956865 M. 347 4668577

e-mail: luciadisumma@tin pec: Iucia.disumma@archiwoﬁdpec.it
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La scrivente arch. Lucia Di Summa a seguito delle osservazioni mosse da parte procedente alla

relazione di stima depositata in data 9 aprile u.s. ( osservazioni ricevute via Pec il 20 aprile

2018 dallo studio dell’avvocato di parte procedente avv. A. Rivellini e redatte dalla societa

Eagle & Wise Service spa con sede in Milano datata 16 aprile 2018), come da incarico

del’Tllma G.E. Ada Lucca all’'udienza dell’8 maggio u.s. , redige la presente integrazione alla

relazione di stima.

Immobili oggetto di esecuzione

La procedura R.E. n. 538/17 aveva ad oggetto i seguenti immobili ubicati in Genova ,

consistenti in:

1. porzione di edificio ad uso residenziale Via San Felice 102;

2. terreni classificati ad uso agricolo quali : prato arborato NTC fg.7 mappali 1403 ¢ 907,
accessibili da Via Cadeia , allo stato incmcﬁﬁt;f:;;:‘&i&glbeﬂ da potare, presenza di albero divelto,
materiali diversi depositati/abbandonati in loco;

3. n. 4 manufatti fatiscenti ed in abbandono che insistono sul mappale n.1403 del fg.7,
olfre ad una serra considerata dalla scrivente priva di valore commerciale considerati i costi
per la demolizione delle porzioni in muratura che prevedono lo smontaggio della struttura
soprastante.

Riepilogo generale valori di stima

Il valore di stima attribuito dalla scrivente ai beni immobili sopra elencati era il seguente:

1. Abitazione mq. 100,30 x €/mq. 450,00 = 45.135,00

2. terreni fg. 7 mappali 1403 e 907 per mq. 2699 = 20.000,00

3.1. magazzino mapp. 1447 mq.12,80 x €/mq. 250,00= 3.200,00

3.3. mceneritore mapp. 1449 mq.5,10 x €/mq 200,00= 1.020,00

3.4, tettola mapp. 1439 mq. 3,90 x €/mq.200,00=

€
€
€

3.2. mag./forno mapp. 1448 mq.10,00 x €/mq. 250,00= €  2.500,00
€
€ 780,00
€

Totale 72.635,00
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A tale importo era stato detratto i Costo per la regolarizzazione urbanistico-catastale

dell’ edificio civ. 102 dj Via San Felice, della rampa di accesso ai  terreni di Via Cadeia, ecc.
per complessivi € 12.000,00 giungendo cosi al valore da porre a base d’asta totale di

€ 60.635,00 arrotondati ad € 60.600,00.

Al fine di inquadrare 1a situazione si riportano nella tabella a seguire i valori di stima proposti
da Eagle riportati a pag. 8 —Sintesi,

valori attribuiti '
‘da parte valori relazione
T PTOCEdente Fﬁ.._sﬁr.'_‘_ﬁ_,.____.__.___
porziene di casa di civile abitazione £ 76.800,00- € 45.135,00.
magazzini e 2512000 €£7.50000
ferreni (€17.28000 €20.000,00°

costi regolarizazione
|fotale

€12.006.00
€99.200,00  €60.600,00

La scrivente osserva che £agle alla voce terreno della tabella di pagina 8 ha ermoneamente
indicato i dati catastali di tre manufatti.

In sostanza Eagle stima-

1terreni € 17.28 0,00 contro € 20.000,00 stimati dalla scrivente

e

il fabbricato civ. 102 e n.4 manufatti € 81.920,00 contro € 52.635,00 stimati dalla scrivente.
Eagle considera gli importi per la regolarizzazione urbanistica e catastale come gia contemplati
nel valore €/mq applicato per la stima, che la scrivente ha invece detratto dal totale.

Si allega la perizia di Eagle ( All 1) in maniera tale che IIllma G.E. abbia il documento a
disposizione.

Veniamo ora alla risposta puntuale alle osservazion; .
1. pag. 2 delle osservazioni- Descrizione e consistenza, silegge:
<In considerazione dello stato di manutenzione dell'immobile oggetro di valytazione si ritiene

opportuno applicare un procedimento di stima per comparazione considerando

=3
2
'
-
i
=
k=
©
W
o
g
o
L
2
=
=]
<
=
[
[
b
[l
§
[rl
=

-]
=]

2

0
]

&
ui
<
o
=
<
=
=
=
wn
=}
a
£

]

5
i




l'immobile ultimato stimato pari a 1.600 €/mq in linea con i comparativi rilevati al quale é
necessario detrarre i costi di completamento, spese tecniche, sanatorie e sanzioni per

l'importo complessivo di 1.000 €/mg

Valore applicato 600 €/mq leggermente inferiore al comparativo in vendita relativo ad un
immobile da completare internamente che perd si trova in condizioni esterne migliori.>

SI precisa che 1 comparativi rilevati da FEagle, riportati in una tabella a pag. 11 delle
osservazioni, si riferiscono a due appartamenti e ad una casa indipendente.

Tali tipologie di immobili non sono comparabili con la tipologia in esame, quanto meno
sicuramente i due appartamenti. Per quanto riguarda la casa indipendente, anch’essa con
caratteristiche molto diverse, se ne parlera in seguito.

Va anche osservato che i valori OMI presi in considerazione da Eagle sono quelli relativi ad
abitazioni civili , quindi categoria A/2 per la quale OMI indica da € 1350,00 ad €/mgq. 2.000,00.
11 caso in esame appartiene alla Categoria catastale A/4 — Abitazione popolare ,riconducibile
alla categoria abitazioni economiche.

I valori OMI da applicare sono quindi quelli relativi a tale categoria , ovvero da €/mq. 920,00 ad
€ 1.350,00 .

Se Eagle applicasse anche al valore massimo di tale categoria di immobili Ia detrazione di

€ 1.000,00 - come indicato a pag. 2 - per costi di completamento , spese tecniche , sanzioni ,
ecc. si giungerebbe a circa €/mq 350,00 . Valore inferiore a quanto stimato dalla scrivente .

Per quanto riguarda quanto Eagle scrive a proposito dell’immobile da completare internamente
che pero, scrive, si frova in condizioni esterne migliori , si osserva che tale immobile era stato
analizzato anche dalla scrivente. Trattasi di un immobile non confrontabile con quello in esame
per posizione prominente € non su strada e per tipologia architettonica. Come si pud notare la
facciata presenta caratteristiche compositive di maggior pregio, mentre ’'tmmobile civ. 102 &

molto piil semplice e privo di decorazioni .
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Inoltre la superficie presa in esame da Eagle & quella utile, anziché quella commerciale che su]

sito internet ¢ dichiarata dj mq 160,4.

TR P LA HITILE T g

Casa indipendentie via SAN FELICE, Genova

—

- imsse S*[= 28  qagm?
€168.000 EWdmess Ser:
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Descrizions

PG AES AT

Rl 3326408517 - MOLASSANA VA B4 FELICE In delizioso berge offiame. in palazzina bifarmgllare
£an partl comuni dfatte. bilkvelo piu’ rmansarda. cen ingresss indigendente oa tarrazze, g, 130
calpesiabili 2l grezzs. con solete ed infissl estermi nuoyi. tre baconl. Realzzatill soggiorne, cuting. tre
camere. due bagni Eurp 162.000.00 “olenda terrens carmabile 4 250 mg a cirgs 70 m dakia casa,
isale per parcheggic € orto in quanio dotate di sorgente 2 Sure 30.600.00. Yolensa sax dogpis can
canting 2 35.000.6C eurs.

Dati principati

Riferimento ¢ Data annuncic

Cantratto Wandita
Tipologia Casa indpendents
Superficie 130 m*  commergiale 80,4 m? - vadi ceitaglic
Loczh £=13 camers da lette, 3 alire; 2 Cagni cucina abiiabile
Piano Su pil Ireki. stanie d: 4 piani
Disponibilita Lisare
Tipo proprieta 'Miera proprels. classe immehile mediz

Edificio Via San Felice 102
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Se si calcolasse anche approssimativamente il costo per portare le condizioni delle facciate
dell’edificio in esame a quelle dell’edificio indicato da Eagle a pag. 12 come campione per
Panalisi comparativa, ovvero per renderle “migliori” | s dovrebbero prevedere ponteggiature,
mterventi sull’intonaco e pitturazioni. Applicando prezzi medi dj mercato, contemplando anche
n minimo di deprezzamento Per non considerare le facciate pari al nuovo, bensi in buone

condizioni, gli €/mgq. 600,00 indicati da Eagle si ridurrebbero sensibilmente,

Si conferma il valore di stima come da relazione gia depositata,

2. pag. 3 punto 1) Consistenza

Viene contestata 'applicazione del 25% per il calcolo della superficie commerciale de] piano
terra del fabbricato di civile abitazione. Percentuale che agd Eagle pare troppo bassa, cosi come
Viene contestata Iapplicazione del 15% per il ragguaglio della superficie della corte, anziché i
10% . Si conferma che Ia scrivente ha adottato I'Allegato C al D.P.R. n. 138 del 1998 che fa

riferimento alle diverge destinazioni d’uso ed individua le tipologie di superfici ¢ j relativi

coefficienti di ponderazione, riportati nel S€guente prospetto ripreso dal predetto D.P.R.

{

B .! Firmate Da: DI SUMMA LUGIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialtt; 1c73d5
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Prospetto 1: ABITAZIONI

COEFFICIENTEDL | DENOMINAZIONE
TIPOLOGIA DI SPAZIO PONDERAZIONE (1) PoLiGono

Locali aventi funzione principale 100% A
Vani accesson a servizio diretto di quelli principali (bagni, 100% A
ripostigli, ingress!, corricii e simili) ’
Vani accessor a servizio indiretto dei vani principali {soffitte,
cantine e simili);

- se comunicanti con i locali 50% B

- se pon comunicanti con i locali principali 259% C
Baiconi, terrazze e simili:

- se comunjcanti con i locali 30% " L

- $e non comunicanti con i Jacali principali 15% ™ E
Arge scoperte 0 a queste assimilabili 10% ™ F

Come si pud vedere i locali definiti accessori a servizio indiretto, quindi non comunicanti

con i locali principali sono computati al 25%. Si precisa ancora che tali parametri di calcolo

sono suggeriti anche dall’Agenzia del Territorio /Entrate e che il piano terra non & in alcun

modo comunicante con il piano primo.

Per quanto concerne I’applicazione del 15 % alla superficie della corte, anziché del 10% come
osserva Eagle, cio ¢ dovuto al fafto che la scrivente ha assimilato tale superficie a terrazze o
simili in quanto tale area ¢ delimitata da muratura e si presta ad essere utilizzata quale spazio
esterno collegato all’abitazione del primo piano. Tra 1’altro la scala di accesso al piano primo &
posizionata proprio su tale area.

Pare piu che ragionevole considerare il 15% anziché per il 10% della superficie della corte quale
coefficiente di ponderazione, non essendo un’area scoperta generica.

Sulle superfici si conferma quanto indicato nella relazione gia depositata.

3. pag. 3 punto 2) Stima
Su quanto scrive Fagle sulla mancata esecuzione della comparazione di immobili, si precisa che

la scrivente ha eseguito 1’analisi degli immobili in vendita. Essi non sono stati indicati poiché
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condotta su immobili con caratteristiche similj, Ritengo che in questi casi 1’esperienza de]
tecnico che visiona Pimmobile e si cala sul territorio dj persona, possa condurre ad cseguire
valutazioni vongrue, con I"ausilio anche dej sitj di riferimento che indicano le quotazjoni medie

quali quelli indicati nella relazione di stima , ovvero OMLI, F.LA.LP. e Borsino Immobiliare.

una casa indipendente.
In rete come abbiamo visto » Vi ¢ Una casa mdipendente in posizione sopraelevata, quindi non su
strada, con facciate decorate ed in ottime condizioni oltre che di tutt’altra valenza architettonica,

ad €mq 1.047,00 con interni da ultimare.

4. punto 3) potenzialita edificatoria

Nella perizia redatta dalla scrivente & stata evidenziata 1a possibilitd di vendere gli immobili in
0ggetto in due lotti distinti. La casa e i] terreno con i suoi manufatti .

St & ritenuto maggiormente appetibile proporre i terreni ed 1 manufatti in un unico Jotto
unitamente alla casa. Cid vista Tattvale erisi di mercato, 1 quantrta di appartamenti sfitti o/ o in
vendita in via San Felice e Ia discreta possibilita di parcheggio in zona, alla luce della vocazione
turistica a cui la cittd di Genova sj ¢ votata e la possibilits come da CDU, di realizzare un

agriturismo.

Firmato Da; D) SUMMA LUCIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriail: 1673d5
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Su quanto osservato circa il lotto 4, si ribadisce che la scrivente ha correttamente utilizzato il
coefficiente di ponderazione della superficie del piano terra pari al 25% per le ragioni gia
spiegate,

Inoltre allo stato attuale il piano terra & un magazzino, non & abitabile e per renderlo tale

occorre oftenere il cambio di destinazione d’uso, gia contestato a suo tempo dal Comune di

Genova che voleva fosse dimostrata la legittimita all’utilizzo quale abitazione di tale piano.

Si dovrebbe realizzare uno scavo, realizzare una camera d’aria, quindi una nuova soletta, oltre a

intercapedine a perimetro , mourature, pavimenti, serramenti, impianti e quant’altro, stante le

condizioni documentate di complete abbandono e le opere non ultimate che necessitano di

ingente esborso di denaro per la sua ultimazione. Va anche detto che "altezza di alcuni locali

del piano terra non & di m. 2,70 .

Per quanio riguarda il lotto B si precisa che la scrivente non ha stimato il terreno quale
. agricolo, se cosi fosse stato i valori sarebbero insignificanti , bensi a corpo in considerazione di
un sue utilizze come gi spiegato quale agriturismo. Va detto che I’ipotesi che in zona vi sia la
possibilita di vendere oltre 25 posti auto in questo momento & piuttosto difficile.

Inoltre va ricordato che andrebbe riproposto un progetto, eseguite opere di riordino dei terreni,
alber1 ¢ piante, il trasporto e gl omeri di smaltimento di tutti i materiali accatastati, come
documentato dalle immagini fotografiche.

Esiste anche una servith di passo pedonale e carraio sui terreni a favore di lotti /proprieta
confinanti con impegno a realizzare un tratto di strada , come indicato in perizia, contrariamente

a quanto scritto a pag. 4 delle osservazioni, dove non viene evidenziata alcuna serviti.

5. tabella di pag. 5 delle osservazioni.
Si precisa che 1 dati catastali indicati per il magazzino sono errati .

1 dati catastali indicati per il terreno sono in realta quelli dei magazzini e delle tettoie.
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Per il magazzino (in realtd | manufaty sono 4) si osserva che i 25% dimq. 31,80 & pari a mq.

7,95 e non 8 come indicato,

Il coefficiente di ponderazione de] piano terra del civico 102 ¢ indicato al 50% mentre il
coefficiente corretto, come spiegato, & i] 25 %.

6. pag. 7 delle osservazioni

Viene indicato il livello dj commerciabilitda quale medio —basso, sul quale si concorda,

7. pag. 8 - Sintesi

Si osserva che nella tabella di pag. 8 vengono indicati dati catastali errati periterreni .
I'mgq. commerciali dell’abitazione non sono condivisibili .
1l valore €/mq. attribuito & §i € 640,00 anziché € 600,00 come indicato a pag. 1.

8. pag. 11- valori comparabili di immobili in zona
Siribadisce che nessuno degli immobili presi in esame da Eagle presenta caratteristiche similj al
bene immobile in oggetto (civico 102).
HAEAK ARl o e ok ks s o

A conclusione della presente integrazione alla relazione gia depositata

la scrivente conferma valori di stima gia indicati .

non a fronte di ingenti opere edili ed impiantistiche e cost tecnici di progettazione

2

coordinamento sicurezza, direzione lavori, presentazione pratiche edilizie e catastali.
In fede

Geova, 6 giugno 2018

arch. Lucia Di Summa

Allegato 1- Osservazioni Eagle e Wise Service per UBI Banca spa
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