R.E. 835/2016

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
Sezione VII°

Fallimenti ed Esecuzionl Immobillari

Procedura di espropriaziona immobiliare promossa da
BANCA CARIGE 5.P.A.
Avvocato Fabrizio Borehi
contro
Sig.
G.E.: dott. France Davini
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1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Il pignoramento della procedura in ogpetto consta di diverse unith Immaobiliard, al fini della
presente stima si prenderanno in esame perlanto quatiro loid disting & cul uno comprendente due

unitd immaobiliari (abitazione ¢ posto auto pertnenziale):

LOTTO 1 - piena proprietd per la guota di 100041000 di negozio sito nel Comune di Genova, in

Corso Upe Bassi civ. J2R, posto al piano Terra (sez. GEC Foglio 6 mapp. 147 sub. 3);

LOTTO 2: piena proprietd per [a gquoda & 10001000 di negozio sitd nel Comune di Genova, in
Corso Upo Bassi civ. 341, posto al piano Terra {sez. GEC Foglio 6 mapp, 147 sub, 43

LOTTO 3; piena propoieta per la quata di 100001000 di magazzing site nel Comune di Genova, in

via Bombrini civ. 45d |, posto al piaso e (se2. SAM Foglio 45 mapp. | 108 sub, 175);

LOFTTO 4 piena propoetd per booquaa & 10001000 41 apparamento sito nel Comuee <
Genova, in Vin Edoardo Garrone civ, 10 int, 2, posio al plano (emma con annessa canting (sez, S0)

Foglie 10 mapjp. 858 sub. 8) ¢ posto auto pertinenziale (sez, 50 Foello 10 mapp. 858 sul, 29
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LOTTO 1: piena proprieta per la quota df 1000/1000 negozio/magazzinoe sito
nel Comune di Genova, in Corso Ugo Bassi civ. 32R, posto al piano Terra.

1) IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Piena proprictd della quota di 10001000 defll®unitd immaobiliare sita nel Comune i Genova, con

geoesso da Corso Upgo Basst, posto al plano terr ¢ composto da.
= locale mgresso, disimpegno, bagno, refro,

negozio della superficie bovda commerciale: mog 98,00 cirea, altersa interma mi. 320 cirea,

superficke netia 72,00 mq circa.
| 2 _ Identificativi catastali
L'unitd immohiliare, risulta censita al Catasto Fabbricati del Comune di Genowa, in Corso Ugo
Bassi civ. 32R, in capo al sig. C.F. nato a '
il proprietacio per la quosa di 100071000

Ser GEC foglio &, niappale 147 sub, 3 Coso Ugo Bassi 32K - piano Terra categoria Cf - classe
5-R.C.E 143343

1.3 — Regolarita calastale

Dl raffromto esegnilo tra bo stalo atbuale dei luoghi e la planimetria catastale reperita ¢ depositata

in i il 02000/ 1998 non i sono dscontrate difformitd,

1.4 = Confini

I confini gui riportati sono quelli dedotti dalla planinetria catastale e dal rilievo effettvato sul

posio.

il negozio confina a sud con Corso Ugo Bassi, ad est con il eiv, 34R oi Corso Lo Bassi, 8 nord

distacco, ad avest con il civ. J0R di Corso Ugo Bassi, sopra terrazen ed appaftameénto inl. | del

Ziv, 48 di Corso Ugo Bassi, 3010 (ervenn,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Il Focale st trova al piaso teereno con accesso indipendente da via Ugo Bassi,
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La veirina & sulla sirada ¢ ben visibile, mancio uitavia in zona suflicient] aree di sosta.

L'unild intérnamente & in cattive condizioni df moanulencione ¢ necessita di opere di

ristrutturazions soprattutto agli intonaci ed agli impianti. In precedenza & stato loceto ad uso

pizzeria da asporio,

Le Minestre permetiono areazione del locale ma non uoa sufficiente illumimnzione poiche

affaccinmno sull*intercapedine,

Caraffensfiche ona: ponia semicentrale della Cind Metropolitana di  Genova
previlentemente residenziale, dotata i ted B oserviz di
urbanizzazione,

Carglledstiche zone limifrofe; Non lontana dal centro cittadino,

Coflegamenti pubblic; La zone & servite dal servizio AM.T.

3, STATO DI POSSESS0

Liimmohile & libero,

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Trascrizione cantro del 28/12/2016 Registro Generale n® 39115 Registro Particolare n® 27783
{verbale di pignoramento per credito a favore di banca Carige s.p.a., comprendente tutti i [otti
aggetio di perizial.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provwedimenti di assegnazione casa coniugale:
nessuno, regime di separazione dei beni.

4.1.3. Atti di assarvimeanto urbanistico: nessuno

4.1.4. Altre imitazioni d'uso; nessuno

d.2.1. Iscrizioni:

= [serizione controdel D1 22004 Begisiro Generale n® 27753 Registro Particolare n® 39338
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{ipoteca giudiziana per decreto inginntivo n 4620 del 1EA120014 a favore di banen Carige s.p.a.,

comprendente i i ol ogaetio di perizia),

- Iscrizione contro del 18032014 Registiro Generale n®™ 5987 Registro Paricolare n® 783

{ipoteca gindiziarda per decreto ingiuntiva R.G. 221814 a favore di banca Unicredit s.p.a.,

comprendente tuti i loiti oggetto di perzia).

4.2.2. Pignoramenti

- verbale di pignoramento per credito a favore di banea Carige spa. di cui alla
trascrizione del 2B/1 272016 Registro Generale n® 19115 Registro Particolare n® 27783

4.2.3. Altre trascriziani:

- Trascrizione del 180471998 Repistro Generale n® 14863 Registro Paticolare n®™ 10021 atio di

compravvendita Notaio Giovanni Sacco rep, 9483 del 10061998, acquirente sig.

venditone

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

L unitd immabiliare ¢ regolare sotto il profilo urbandstico poiché eostruito ameriormente &l | 942
ed in particolare il progetto dell"edificio & del 1889 n, 118 presso 'uflicio Edilizia Privata della
ciith Mesropolifana di Genova.

Satto il profile edilizio si riscontra che non siano mai stati presentati propetti edilizi presso
I"Uiicio Edilizia Privata successivamente al progetto originario, per quanto ripuarda la regolariti
catastale si ha Pinserimento al catasto risalente al 1987,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

Il negozio fa parte del condominio civ, 48 di Corso Ugo Bassi

Mon sono state comunicate le spese condominiali insolute da parte dell’amministratore.

6, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
1 4 i ! a
All" esceulato sig, be proprietd dell'unitd immobiliare in oggetio & pervenuia per

atto di compravendita del 10006/1998 registrate 1] 06/ 1071998 rep. 9483 Motaio Giovanni Sacco,

registtazione n 20757, 171993,
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59 p - atard
In precedenza 'unitd em di propricta

7, REGOLARITA’ EDILIZIA

L appariamenio risulia regolare sotio if profilo urbanistico poiche & stato edificato in data aderiore
al 01 1907 (NMedificio & siato realizzaio nel 1839), Non sono state eseguite opere edilizie

successive alla data di imprands,

S INDAGINE URBANISTICA

Come anzidetto Pedificio & regolare solto il profilo urbanistico, il progetio di edificosione ¢ il n
118 del 1889,

8. MINCOLI

1l fabbricato in opgeto non risulta vincolato dalla parte 117 del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e

ss.mmii. (ex lege 1089/1939), sulla tutela del patrimonio storico architettonico.

10. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali e delledificio:

Shrulture varicalk: muratura portante di pieira -

Travi. mon wisibili - condizioni: non sono rlevabill evidentl segre di
cadimenti.

Salaia: a pavimento coniro lerra sanze vespaio di areazions

Copartura: a soffitfo pulrelle & volting di maltoni. non si avidenziano crilicita.

Parati asterne Muratura porlante i piefra, esternamenta le facciate dellintaro

edificio versano in catlive condizioni

Componenti edilizie @ costruttive del locale:

Saracinesca e parta Saracinosca ad aperdura manuale {non eleltdca) porta in
allurmingo, stalo sufficiante.

infizsi intemi: porie interne dal bagno ed antibagns di kegno in catbivo stato

pavirmanti “Plastreliati, condizion] sufficienti la zona dingressa, scarse la il
locale a nard, =

Bagno, dotato i antibagne & bagno, plasirellale con wenlifseiane
naturale,

Parai- Internamente soffrona di umidita da risalita, Le pareli sono

piastreliate per metéd allezza. In buona parte da rifare.

Implanti;

Fimaio Da: BERGAMINI STEFAND Emesso Ca: ASLUERPED E.PA NG CA S Serals 1dodt0TET echa ST IEETHic I 158cT D

=&




Tiag: assanie

[ Eleitrico, lelefonico, | presente il contalore eletirico, impianto da rifare integralmenta
w:

Fognalura: a prasente limpianto fognano ma paiché in disuso non &
definibile se siano necessar interventi,

Idrica; impianto da revisionare in tullo o in parte almeno nella zona
CARCINE,

Termica: agsents

11. VALUTAZIONE DAL PREZZO A BASE D' ASTA
J1.1. Criter di Stima

Par Ia valmazione si ritiene di potere applicare i1 metodo di stimg sintetico comparativa effettuamn
sulla baze dei prersi i mercato noti relativi alla localith per immobili di caratterstiche ©
consistersn simili a quello in oggeiio.

La stinha del valore venale terra inolire conto dell’esposizione, dell’ orientamento, del piano e del
grada di finitwmn, nonché dello stato di conservazione ¢ manutenzione ¢ la data di costruzione del
Fabbeicato di cud Punitd immobiliare in guestione fa parte.

L analisi dei valori di mercato in zona, riferiti al metro quadro di superficie lorda vireale come in
precedesea caleolata, costituira b base per la determinazione del valore dell’immaobile considerato
libero in condizioni normali.

Acquisizione diretta presso le agenzia di mediazione immobiliari della zona;

Esame della banca dati dei valon di mercato espressi ol 'Oeseevatario naobilare dell Apevzia
del Terrftario;

Acquisizione dei dati di mercato desunti dagli anmimci di vendita immobiliare proposti dai

principali guotidiant locali ¢ dai setimanali specializzati,

1.3 Stima del valore a base o” asfa
Lotto 1:
Caostituito da negozio della superficie lorda par & mq 98 circa.

I vakori OMI riferiti al secondo trimestre del 2016, sono sotlo riportati;
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imsdarinee df mercato per destiingzione negozio:
foscia di minor pregio 6 T0E e, fuscia Al maggior pregio | 2006/, fascia media 9208/ mg
indagine di mercato per destingzione magwezing

fascia di minor pregio 4808 g, fascia di maggior pregio 75060mq fscin media §10Emq

L'immaobibe appare in cattive condizioni di manienzione, necessita i interventi di muratura ed
impinntistica, pertanto si doved sttdbuice o ovabore inferore dspettio o quello repistiato

dal " Osservatorio.

- considerando per I destinazione diuso “negozio™ nelle attuali condizioni un valare di 500 Eimg

mr) 98 x €. 500 = € 49,000

Stante le caratteriatiche del bene pignorato, o saivente ritieng che esso non sia divisibile,
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LOTTO 2: plena proprieta per la quota di 1000/1000 nagozio/magazzino sito
nel Comune di Genova, in Corso Ugo Bassi civ. 34R, posto al piano Terra.

TV IDENTIFICAZIONE DEI BENIIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Piena proprietd defla quota di 10001000 dell’unitd immobiliare sita nel Comune di Genova, con
accesso da Corso Ugo Bassi, posto al piano lerr e composto da:
= Ioecale ingresso, locale retro, w.e.
negozio della superficie lorda commerciale: mg 59,00 circa, altezza Interna m. 3,00 circa,
superficie netta 46,00 mq circa,

= Igianfifi
L'unitd immobiliare, risulla censita al Catasto Fabbeicati del Comune di Genova, in Corso Ugo
Bassi civ. J4R, in capo al sig. C.F. nato 4
il . - proprietario per la quota di 10001000
Stz. GEC foglio 6, mappale 147 sub. 4 Corse Ugo RBassi 32R - pisno Terra categoria C/1 = classe

6 - R.C. €.94%.71;
1.3= Regolants catastale
Dal raffronto eseguito tra lo stato sttuale del luoghi ¢ la planimetria catastale reperita e depositata
i atti i1 10401/ 1998 risulta regolare.

{— Confini

| confini qui riportati sono quelli dedotti dalla planinietria catastale ¢ dal rilievo cffettuato sul
pasto,
il negozia confina a sud con Corso Ugo Bassi, ad est con il civ. 368 di Corso Ugo Bassi, a nord
distacco, ad ovest con il ¢iv. 32R di Comso Ugo Bassi, sopra errazo apparamento int. | civ. 45 di

Corso Ugo Bassi, sotio lerreno.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA
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Il locale & adibito ad ufficio, ¢ stato ristrulluralo di recente tuttavia, a causa dell"umiditd di risalita
ed al ristagne d'aria per mancato wlilizzo, si honno evidemti segni di degrado in diverse zone di
intonace,
La vetrina ¢ sulla strada e ben visibile, mancano tuttavia in zona sufficienti arce di sosta.
3. STATO DI POSSESSO
Lrimmabile & libero.
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pragludizievoli;

- Trascrizione contro del 28/12/2016 Registro Generale n® 39115 Regisiro Particolare n® 27783
(veitale di pignoramenta per credito a favore di banca Cange spa., comprendente tulli 1 lodti
appetto di perizia).
4.1.2. Convenzioni matrimaniali e provvedimenti di assegnazione casa conlugale:
messiing, regime di separazione dei heni.
4.1.5. Al di asservimento urbanistico: nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: nessuno

12 Vincoll ed ¢ gliipiia. ol f el

procedirg
4.2.1. lscrizioni:

- Iscrizione contro del 01/12/2014 Registro Generale n® 27753 Registro Particolare n® 3938

{ipoteca giudiziaia per decreto ingivitivo n 4620 del 18/11/2014 a favore di banca Carige s.p.a.,

comprendente e i lomi opgetto di perizia).

- Iscrizione contro del 180372014 Registro Generale n® 3987 Registro Paticolare n® 788

{ipoteca giudiziaria per decieto ingluntivo R.G, 2218/14 a favore di banca Unicredit spoa,

comprendente tt @ loni opgenodi perizial

4.2.2. Pignorament|

- verbale di pignoramento per credito a favore di banca Carige sp.a. di cui alla
trascrizione del 28/12/2016 Registro Generale n® 391 15 Registro Particolare n® 27783

4.2.3. Altre trascrizioni:
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- Tragerizione del 1RA0G/1998 Registro Generale n® 14861 Registro Pasticalare n® 10021 atio di
compravvenditn Motaio Giovanni Sacco rep 9483 del 10006/ 1998, acquirenie sig.
venditore

4.3. Oneri di ragolarizzazione urbanistice-edilizia @ catastale:

FIESSLIED

4, ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

Il negozeo fa parte del condominio civ, 48 di Corso Upo Bassi

Mon sono state comunicate be spese condomintali insolure da pare dell"amminisicatone,

6. ATTUALIE PRECEDENT] PROPRIETARI

6.1 Attuali it

All" esecutato sig. , la propricta dell'unitd immobilinre in opgelio ¢ pervenula per
atto di compravvendita del 10V06/1998 repistrato il D6/TO/I908 rep. SE3 Motaio Giovanni Sacco,
registrazione o 20757, 1/1998,

52 p anli otari

[ precedenza Punitd era di proprietd

1. REGOLARITA' EDILIZIA

I"Bmmabdle rsulia regolane;

8. INDAGINE URBANISTICA

Conne anzidetto Pedificio & regolane sota 11 prafiloe urhanistico,

8. VINCQLL

[1 fabbricaw in oggels non risulta vincolato dalla parte 11 del 3, Lgs, 22 gennaio 2004 n, 42 2

sgannn . (ex lege TOBES 1939, sulla tela del patrimonio storco architeitomion.

10, CARATTERISTICHE DESCRITTIVE
[Earatteristiche strutturali e dell'adificio:
Strutture verticali muraiuva portante di pietra -
Trawi: non wisibili = condizmonl: mon gong rilevablll evidend segni di
(- cedimenti.
Saolaio: B pavimento contro berra sanza vespaio di arcazlone
Coperbura: a soffitto putrelle e voltine di mattoni. non si evidenziano cnlicltd.

i1
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Pareti esterng:

Muralura portanie in pietra, estarnamenie |2 faccats dallmtarn
edificio versana in callive condzioni.

Componenti adilizio a costrullive del locale:
| Saracinesca e parta Saracinesca con sperura elelfrica, pora in afuminio. stato
buono.
Irfissi ingarni: porta dal Bagno di lipo aconcmico ma in slato discrato
pavimenti Piastreflali, condizioni bucne.
Bagno: piastrellato anche A pareta, dotato di vendilazione forzata,
Parati: Infernamenle sofffono di umiditd da nsalila. Le parsll sono
intanacata e pillurate. da ripristinare nella pae bassa.
Imipianti:
[ Gas: asgente
Etettrico,  telafonion, presente il contatore eleltrico, il quadro con differenziali, tutto
| TV limpianto & in canalina esterna.
Fognatura & prasente [impianto fognario,
ledrico: Il bagno & allacciato alla refe idrica, l'impianto sembra in
- - condizioni sufficienti. Vi & ko scalda acqua eleftrica,
Temico: presente ka pampa di calore

11. VALUTAZIONE DEL PREZZO A BASE D' ASTA
11.1. Stima del valare a bass o asta

Lotto unico:

Costituito da negozin superficie lovda pari a mg 59 circa

1 walogi OB riferiti al secondo irimestre del 2016, sono sotto riportafii:
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indagine di mercato per destinazione negozio;
fascia di minor pregio 6 706 me, fascia di maggior pregio 120060nq, fascin media M0E/mg
indagine di mercato per destinazione magazsino:

fascia di minor pregio 4800/mq, fascia di maggior pregio 750E4mg fascia media 6108

L'imimobile appare in diserete condizioni di mamuenzione, necessita di alowni interventi di
muraturn, pertanto st dovid  attidbulre un valore vicino al limite inferiore regisirato
dall’Osservatorio.

- considerando per ln destinazione diuso “negoeio™ nelle atiuali condizioni wn valore di S00 €/mq

mg 59 x €img. 750 = € 44,250

Stante le caratleristiche del bene pignoratn, lo scrivemte ritiene che esso non sin divisibile.
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LOTTO 3: piena proprieia oi magazzino sito nel Comune Genova, in via
Bombrini civ. 45d (SAM Foglio 45 mapp. 1108 sub. 175)

1) IDENTIFICAZIONE DEL LOTTO OGGETTO DELLA VENDITA
Piena proprieth defl®unith immobiliare destinata & magazzino sita el Comune i Genova, con
accesso da Via Bombrini identificato col civ, 45d (facente parte del condominio il diamanie™
localitd Fiumara),
1.1 - Dati tecnich
Magazrana: superficie lotda commerciale: mag 2900 clrea, altezza interon m. 4,00 girca, superficie
nettn 24 g eivea,
1.2 — Identificativi catastali
1l magazzing, risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di Genova, in Via Bombrini {non &
specificato il civico), piano terra, in capo al sig. C.F
AT a woprictario per la quota di 1040071000:
sezione SAM foglio 45, mappale 1108 sub. 175 Via Bombrini piano Terra = catcgoria Cf2 - classe
2 - superficie 24 mq - R.C, €. 80,57;
1.3 = Regolania catastale
Mal raffronto eseguito tra lo stato attuale dei looghi ¢ la planimetria catastale reperita ¢ depositata
in atti il 030572007 "unitd risulta non regolare; internomente al locale @ stalo realizzato un
servizio igienico in muratura ed un soppaleo con strattura di lepno (vedi punti successivi in merito
alla regelarizzazione),
{4 — Confini
il magazzino cosi confina:
[ conflini riporiati di seguito sono quelli desunti dal sopralluoge ¢ da quanto nipodato pella
plimimetria catistale: a Nord ¢ ad Est peoprieth identificata con sez, SAM foglio 43 part, 1108 sub,
103, & sud con area comune identificata col mapp. 100, ad Ovest col mapgp. 109 tuith del Foglio 45

part. 1108,
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2, DESCRIZIONE SOMMARIA

Tredificio & di recents costruione (primi anni 20000, & in offimoe stato di conservazeone, | actcesso
al locale & agevole indipendente ed ampio, |l locale & ben rifinito intermamente ed allestito a
piccols ulficio,
4. STATO DI POSSESS0O

L inumobile é likero,
4. VINCOL] ED ONERI GIURIDIG]

- Traserizione contro del 28/12/2016 Begistro Generale n® 39113 Registro Particolare n® 27783
{verbale di pignoramento per credito a favore di banca Carige s.p.a., comprendente tuli i lotti
oggefio di perizia),

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowwedimenltl di assegnazione casa coniugale:
nessumo, regime di separazione dei beni.

4.1.3. Alli di asservimento urbanistico:

Sond traserinl diversi obblighi derivanti da sccordi wbanistici tra la societd costrutivice ed il
Comune di Genova inerentl la realizzazione dell’ intero complesso “Fiumara™ (vedi cap. 4.2.3).

- Cosvenzione Urbaniztica con il Comune di Genova, atto notsio Plero Biglia del 270071999 rep,
4242 regisirato a Genova i) 1 TS99 n 4242 raseritio il 17/571999 reg, pat. 1O114;

- Convenzions Urbanistica con Comone di Genova, atto notaio Piers Biglia del 45672002 rep,
16706 registrato 4 Genova 11 Ha/2002 n 1865 traseritio il T/A2002 reg. part. 14497,

- Convenzione Urbanistica con |l Comune di Genowa, atto notaio Piero Biglia del 41172004 rep,
21482 registrato a Genova il 1571172004 n 101153gerie | trascritto il 1971 1/2004 numerd
55220034012 e successiva modifica sempre del notaio Biglia del 4/5/2006 rep. 25175 registrata o
Cenowa 11 BIS2006 n 966 serie | frascritia a Genava il 90502006 reg, part. 1283 1;

- Disciplinare di gestione del parco urbano a rogile notaie Piero Biglia del 280572003 rep. 18893

registrato a Genova il 11/6/2003 n 1724 senie 1.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: nessuno
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rocedura

4.2.1. lserizioni;

- Iscrizione contio del [BM320014 Registro Generale n® 5987 Registio Pasticolare n® 788

fipodeca gindiziaria per decreto ngiontivo BG, 221814 a favore di baca Unicredit s.pa.,

conprendente tit & ot ogaatie di perizia),

= [scrizione comtro del 0171272014 Registro Generale n* 27733 Regisiro Paticolare n® 3938

(ipoteca giudizdaria per deereto ingiuntivo n 4620 del 181172014 a favore di banca Carige s.p.a.,

comprendente utti | lotti oggetto di perizia).

4.2.2. Pignoramenti

- verbale di pignoramento per credito a favore di banca Carige s.p.a. di cui alla trascrizione del
28/12/2016 Registro Generale n® 391 1 5 Registro Particolare n® 27783

4.2.3, Altre trascrizioni:

- Teascrizione del 13/07/2007 Registre Generake n® 28787 Registro Paricolare n® | 5244

(atio notaio Biglia Di Saronno vep. 278217188878, acquisto dalla Coopsefie soc. coop. da parle

del sig. ¥ in tale wascrizione sono citae itte le waseriziond inerenti gl aceordi di programma

ira la societd costiirice ed il Comune di Genows inerenti la realizzazione del complesso

“figmara";

= Trascrizione cantro del 28/035/1 999 Regisuo Generale n® 14791 Registro Particolare n® 10114

(atie pubhblico del 27 1999 Notaio Piero Riglia rep. |0084, convenziane edilizia tra Comune di

Crenova e Fiumaranuowva s.p.a,  per lattvazione dell*sccordo di pragranma i viqualificazione

urbana dell®area - reslizzazione complesso  Fiwnara, palazzato, aeee  pubbliche, et

infrastratiurali ece.

= Trascrizions cantre del 2770 1/2000 Repistro Generale n® 2313 Registro Particolare n® 1519

{ato pubblico Mataio Luigl Zanichelli vep, 61707, fustone di socketda Coopselte soc. coop. ARL.

con Fiumaranioyi s );

= Convenzione Urbanistica atto notaie Piero Biglia del $/652002 vep. 167006 registrato a Genova il

TAGFA002 o 1865 trascritto il 762002 reg. part. 14497;

= Converpdone Urbanistica nito notaio Piero Biglia del 4/11/2004 rep. 21482 regisirato a Genova
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il 51172004 n 100153sede | trascritio il 1971172004 numeri 55220734012 e successiva modifica
sempre del notaio Biglia del 4/5/2006 rep. 25175 registrita 4 Genova il 8/5.2006 n 966 serie |
trascritta a Genova il W52006 reg. parl, 128313

- Disciplinare di gestione del parco wrbano a rogito nataio Piero Biglia del 28/05/2003 rep. 18893

repistrato & Genova il 1IAZ003 n 1724 serie 1.

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Come anticipato ¢ come riportato ai seccessivi puntl 7 ed 8 il locale non & regolare né
catastalmente né wrbanisticamente nd sotto il profilo edilizo. Si dovrd procedere alla rimozions
def soppalco poiché non sanabile. Le tramezzature interne potrebbers essere mantenute in
sanatoria 4 formare un ripostiglio ma non potrd essere mantenula la destinazione d'uso “bagno®
nelle atuali condizioni. In altermativa, per mantenerve 1l servizio igienico in sanatoria, & doveanno
realizzave tutte le opere necessarie per la messa 8 novma sotto il profilo igienico snitario
{ventilazione foszata, allacei fopnari, eec.). Per quanie riguarda la regolarizzazione urbanistica

sard necessaria il cambio di destinazione d*uso da locale tecnico a magazzino.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

TeEEsIna,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

6.1 Affuall proprietar

Al egeculuto sig, o o proprieth per la quota di 10001000 dell'vnitd immabiliare

in oggeito & pervenuty per oblo di scouists dalla socield cosiruiirice Coopselie soe, coop. con alio

rep. TE21/1 88878 Motsio Biglia di Saronno e traseritto 8 030772007,

.2 Pracedenti ofari

All" esecitato sig. la propricta per la guota di 10001000 dell'unitd immobiliane
in opgeto & pervenuia per atto di acquisto dalla Coopsette Societd Cooperativa con atto Notio

Piero Bighia rep, 27821 del (4072007 registrato col n | 5244.1/2007,

)
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Lo Coopseile Socield Cooperativa ba costraite Uimmobile ¢ Punith in oepetlo & derivinte da una
divisione  per diversa distribuzione degli spezi interni n 4996912006 tale variazione del
20092006 & profocellata col B GEO243033 ed & in alti dal 20092005,

7. REGOLARITA' EDILIZIA

L'unith immobiliare risulta sotto il proflo edilizio non regolave: imemamente al locale & stato
ricavato, tramile partizions con ramesator, un servizo igienico (perltro non allaccislo alla rete
Fogmaria).

I servizio igkenico nelle attuali condiziond non € sanabile poiche non ba le caratteristiche di
idoneitd igienico-saniterie (mancanza di allaceio fognario ed areazione).

[noltre vi & un “soppaleo™ con struttura di legno e scala interna sempre in legno anch’esso non

regolare né regolarizzabile poiché non sono rispettate le altezze minime interne.

B, INDAGINE URBANISTICA

Anche softo il profilo urbanistico Ponitd inimobiliare non risulia regolare,

Lredificio nel aun complesso & siato realizzato con conferenza dei servigi CDE 2572005 ¢ fa parte
del lato “G™ defln cosl detta “Fiumara™ il progetto fa parte dell” ampia sistemazione urbanistica
che comprende titta la zona (palazzetio dello sport, cineplex, centro commerciale, residenze,
ufTici, parco urbano ecc.. ),

Dalle ricerche effetivate 11 locale & segnato nella planimetria del plano terra del progeiio rubricato
presse 'Uificio Edilizia Privata del Conminee di Genowvaal n GO8T2003 [ Tav, AGADI) come locale
lecnico ad in particolare quale cabina letirica di trasformazions {vedi all. 3.7

Analogamente anche la successiva DLA prot. 61152006 i variante in corso d'opara ripresenta la
slessa dicitura “cabina m.t b,

Infine la DIA 377152007, ulbma variante presemtata, conferma la destinarione d'uso del locale
come cobing eletivica di trasformazione,

Pertanto, dalle neerche effettuate, Punita in ogeetto arbanisticamente ba- destinazione d*uso di
locale tecnico e non magazzing come riportato nella cateporia catastalbe.

5i precisa che la Coopsette Socictd Cooperativa ha costruito Mimmabile ed in particalare I'unita in
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ogpello, da quanto ripenato nella visura storica catastale, deriva da tre successive “division! per
diversa distriburzione deglil spazf Tivernd ",

Cronologicamente la prima & lan 321812007 del 2650172007 prot. GEOO273T0 dal 26/0 /2007
la seconda & la n 5440.1/2007 del (00202007 prot, GEOO44838 dal (90222007

Ia terza @ la m 20049, 12007 del 03/05/Z007 prot. GEOE0765 dul 03/0572007,

La definizione della categoria catastale & stata tatta solo in oceasione di quest'ultima divisione
poiché in precedenza o era ancora slata definita e sulla base di quest’ultima classificazione &
stato fatto "atto di vendita (all. 3.8),

Dall’atto di provenienza a Arma del Notaio Biglia del 462007 (all. 3.8 pag. 6 e 7) dopo le
oppartune precisazioni in merito al Gioli ediliz edificator], i legge che:

"o in date 20 seftembre 2006 & siafe presenfalia lo commnicazione i fine lavord ... per il
Filageln def certificato i agibilitafabitabilitd, (progeno N 69872003) ... che alla data o aggi -
essendn trascorsi pilv df 60giorni dalla preseniozione della richiesta o agibilisdabitabilin,
termine entro Il quale i Come di Genova poteva avanzare confestazion), Dagihiliiddabitabiliid
st Interde alfestala, ancorché non venga emesso i cerfificals ..

Pur tuttavia, a parere dello scrivente, agihilith si ritiene anesiata ma conformemente alle
destinazioni *uso dichiarate nel progetio edilizio che, nello specifico per il locale in oppetto & un
locale tecnico & non magazzino.

La non regolarild comporta la necessitd di cambio di destinazione d'uso con versamento di ongri
di urbanizzazione. Stanle la complessitd dell’intervento urbanistico che ha riguardaie intero
complesso della Fiumara, non & stato possibile verificare nello specifico  le modalitd di
repolarizeazione, Si ipotizza la necessitd di procedere con una pratica di cambio di destinadione

d uso da locale tecnico & magazzing,

9, VINCOLI

Il fabbricato in oggetto nan risulta vincolato dalla parte 18° del Dulgs. 22 gennaio 2004 n. 42 ¢

s i, (ex lege 1089/1939), sulla tuleln del patrimonio storico architettonico.
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10. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

di alkaccio allimpianio fognario.

Caratteristiche dell'unita :
Strutiure vericall: comento armato - condzioni: melta buone
parafi; pareti intarme ben rifinile, Infonacale e pliurabe
partone: porta im alluming
et piaatrellato, con baftiscopa, finilura discreta
imptantl: impianta eleftricn i canaling esterna, non riscaldato, non dotato

11, VALUTAZIONE DEL PREZZ0 A BASE D' ASTA
11,1, _Stima del valore a base d' asta

Lotto unico:

Costitelio da magazzine superficie lorda pari a mg 29 circa

| walori OMI iferiti al secondo semestre del 2016, sono sotio ripostati, e per | magazzini oscillano

tra 485 e T €fmag,

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Eisultato inferregariane: Anns BILE - Sissrsive ¥

Puodmcia: GERDVA
Cpamma: GENDAA,

Fairiziank Sestivesirsls LA RA-ERITMNTA- ANSALDD AD X0V PRGOS TINA DEGOL AW GROTSE)

Codlles dl pann: ©24

Ak porania daramale we 13

Tipslagia prevalenie: et conmaeeiali

Desrimazbome: Cenewrrisie

Tipulegia
Camigi
eofiEeialh
2T T

Hegen

Siwo
FETEe T EET T

MORMALE

HORMALE

WORMALE

Walowe Aascan

(Eiu)
Aim Max
1400 00
183 ™
134 k.1

Supenficie
(™)

Vo] TLocarione o g

Min

Ll
57

&%

ey Snperficis
)
Max
12 L
16 L
133 L

Il magazzing appare. in buore condizioni pertanto s pud attribuire un valore compreso tra il

minimo ed il massimo registrate dall®Osservalono ovvera 500 €.
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- consicdersndo per Lo destinazione duso magaezing in condizioni normali un valore di 500 €/mg
migy 29 % €fmag, S0 = € 14,500

a quesio valore si doveanno detrane le spese e gli onerd clee 51 possono stimare come segua:

= ptiche di sanatoria urlanistics, edilizg @ canastals 3000
- oneri & sanzioni (stima mdicativa) 2000E
- opere edili di rimozione soppaleo 20006

Si pud quindi attribuire il seguente valose a base d'asta:

Stande le carnmensiiche dal bene plpnormio, lo serivente rtene che esso non sk divizsibile,
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LOTTO 4: piena pruprlafi per la quota di 1000/1000 di appariamento sito
nel Comune di Genova, in via Edoarde Garrone civ. 10/2, pesto al piano

rimo con annesso giardino, cantina e posto auto.

1) IDENTIFICAZIONE DEL LOTTO OGGETTO DELLA VENDITA

Piena proprieth della quota di 100071000 deli’unita immobiliare sita nel Comune di Genova, con
accesso del parco condominiale da via Edoardo Garrone, immobile distinto con il civ. 10 intemio
2 postoal piano primo ¢ composio da:
- ingressing, locale open space con posto cottura, disimpegnn, camera, bagno, ripostiglio,
fogeia, glarding con aceesso carrabile,

- Ennesss csinting al piano serra o mag cirea
= ANnesso posto aute anlistante 1'accesso al giarding
Appartaments: superficie lorda commerciale: mg 63,00 circa + [3mq cirea di loggia, altexza
interna mr. 2,70 circa, superficie netta 28,00 mag cira.
Cantina al prano terra: superficis lovds di mg. 7 circs, altezea 2,70 m cica
Ciiarding pertinenziale di 265mq circa con accesso carrabile dal posto amto pertingnziale di [lmg
circa
Lappartamenio risulta censito al Cafasto Fabbricati del Comune di Genova in provincia di
Genova, in Vin Edoardo Garone piano primo in capo al sig. E

nato a il proprietaric per ka quota df 10007 1000;
sezione 80} foplio 10, mappale 838 sub. 8 Via Edoardo Garrong - piano | (non £ riportato il civico
ni I'interno), categoria A2 - classe 2 - vani 4 - R.C. €. 60942;
Il posto auto Tnvece risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di Genova in provingia di
Cenova, in Via Edoardo Garvene piano terra in capo al sig. ' CF,

nato a il propeietario per la quaota di 10 1O00:
sexione S0 foglia 10, mappale 858 sub. 29 Via Edoardo Garroine - piano terva, categoria C/6 -
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classe | - sup. | lmeg = R.C€, 43,18,
1.3 = Regolarita calasiale
Dal raffronto eseguito tra fo stato atuale dei luoghi e la planimetria catastale reperita ¢ deposiiata
inalti il 03062004 nom 51 sono riscontrate difformiti,

. d— Confini
Uappartaments cosi confing:
T confini qui riportati sono guelli desunti dalla planimetria catasiale,
L'appartamento int. 2 posto al piano terra confing o sud con il vano scala ed §l sub, 7 del sez 50
foplio 10 part. 858, ad est con distacco, & Nord con distacco ed il giardino quest ultimo con via
Edoardo Garrone (Ex via Santuario di NS della Guardia), ad oest atri condominiale ¢ posti auto,
sopra altre appartamenta, sotto piano seminterrato.
La canting confina a nord ¢ ovest con intercapedine, a sud con il sub. 12 ed il corridoio di accesso,
ad est con il sub, 4, soffo terreno, sopra appariamento int, 2 (sub &)

[l poste auto confing a nord eon con il sub, 30, del sez, SO foglic 10 part. 858, a sud con il sub.

28, ao ovest col sub 1 (viale di accesso), ad est col giarding int. 2 e, [ def sub, 8.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

[l palazzo ha un buon aspetto, modemo (certificato di agibilith del 2007), ben tenute, gode di

buona esposizions in un contesio privato,

Lappartaménto & situato al piano terra, seppure sia di superficie ridota gode di ampia superficie

esterna. Intermaments ¢ in condizioni di manetenzions molie buone @ ben rifinito,

Caralterstiche zona: Zona perifedca, prevalentenente commerciale ¢ residenziale.
La soana & provvista di e §ozervizsl di wrbanizzazione
primaria ¢ secondaria. La collina & di recente edificazione ed
urbanizzazione,

Caralteristiche _rone_fimifrofe:  WNelle immediate vicinanze si trovane i maggior centri

commerciali.
Collegarmenti pubblici: la zona & servita dad servizi pubbilici,
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3. STATO DI POSSESSO

Liimmobile & libero cosi come il posto awdo,
4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4 1 Vincol g

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievali;

- Traserizione contro del 28/ 122016 Registeo Generale n® 39115 Registro Particolzre n® 27783
(verhale di pignoramento per credito a favore di banca Carige s.poa,, compramcdende wid i loa
opgetto di perizia).
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnaziongs casa coniugale:
fesstng, regime di separazione del beni.
4.1.3. Alll di asservimento urbanistico:

Il fotio di terreno comprende "mtere complesso realizzate, 1vi compresa | unita abitativa oegetlo
della procedura e tutte e parti condominieli di use comune, esse sono vincolate da wna servil
passivi di non edificabilitd in forza della seguente trascrzione:

= Trascrizione contro del 10VG2008 Repistva Generale n® 22000 Registro Particolave n® 14193
fatto Motaie Piero Biglia rep. 29635720396 del 220572008, costituzione di diritti reali o titolo
gratuito per servith non “aedificandi™ dell*area condominiale identificata al CatnstoTerreni Foglio
10 mapp 858 poiché |a realizzazione dell'intero complesso immobilisre ha raggiunto il limite di
fabbricabilits consentita).
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Il posto auto e la cantina pertinenziali all*appartmmento sono soggetti rispettivamente a vincolo di
asservimento ¢ di destinazions d’uso in forza delle seguent trascriziont;

- Trascrizione contro del 11/03/2005 Registro Generale n® 11217 Registro Particolare n® 6612
{atto Motaio Piero Bighia rep. 22351 del 01AX22005, obblign edilizio di assarvimento del posto
auto pertinenziale di cui al lotio 4 all"unith abitativa),

= Trascriziong contro del | 132005 Regisivn Generale n® 11218 Registio Particolare n® 6613
(a0 Motaio Miero Bighia rep, 223571 del 170202005, costivzione di vincolo di destinazions d uso

defla canting pertineneale di cui al lotio 4 all®unitd abitatdva noache di tutte le peninenze comuni
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dell'intern coneplessn innmalriliare).

4.2.1. Iscriziont;

- lserizione contro del 1 R032014 Registro Generale n® 5987 Repistro Paricolare n” 788

{ipoteca gindidiaria per decreto ingiuntive R.G. 2218/14 a favore di banca Unicredit s.poa.,

comprendsmie wini § ol oggetta di perizia),

- Iscrizione contro del 01712720 14 Registro Generale n® 27733 Registro Particolave n® 3938

{ipoteca giudiriaria per decreto ingiuntivo n 2620 del 18/11/2014 a favore di hanca Carige s.pa.,

comprendents tutti i lott oggetto di perizia).

4.2.2. Pignorament|

- verbale i pignoramento per credito a favore di banca Carige spa. di cui alla
truserizione del 28/12/2016 Registro Generale n® 39115 Registro Particolare n® 27783

4.2.3. Altre trascrizioni:

- Traserizione contro del 072004 Registro Generale n® 32847 Regisiro Parlicolare o® 20086

{atto di compravvendita Notrio Piero Biglia rep 2105813330, dei beni di cui al lofto 4,

acquirente sig. wenditore San Biagio Muova s.rl).

81 riportano le trascrizioni gid citate nelle “alire limitazioni d'uso™:

- Traserizione contro del 11/03/2005 Registro Genevale n® 11217 Registro Particolare n® 6612

{atto Motaio Piero Riglia rep. 22351 del 01/02/2005, obblige edilizio di asservimento del posio

auta pertinenziale di cui al lotto 4 all®unitd abitativa).

- Tragerizione contro del 11032008 Registro Generale n® 11218 Registro Particolare n® 6613

(atto Notaio Piers Biglia rep. 22351 del 01202005, costituzione di vincolo di destinazione 4 uso

delin canting perinenziale di cui al lotto 4 all'unith abitativa noaché di tutte le pertinenze comuni

dell” intero complesso imimoebilione).

424 Altre limitazioni d'uso: si ribadisce il vincolo di destinazione d'use della cantin e di

pertinenzialitd del posto auto.
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4.3. Oneri di reqolarizzaziona urbanistico-edilizia & catastale;

Liappartaments ed il posto auto risultano regolari sotto il profile urbanistico, edilizio ¢ catastale.

2, ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE
spese medie di pestione dell* immaobile - circa 1600 €fanno
rate insolute ordinaric comunicate dallamministratore 31,554 39€ al TRA02007 (successivamente

il candaminio & intervenuta nella procedura esecativa il 177112017 per un importo di 3.730,108)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL
s 1 Altuali ofai

All" esecutaio sig, . la propeietd per la quota di 10001000 dellunitd immohiliare
e del posto awle in oggetto & perventa per atlo di acquisto dalla Sanbiagionuova s.rl. con atto
Motaio Piero Biglia rep. 21058 del 07072004 registrato col n 20086. 1/2004

59p janti ietpr

All" eseculalo sig, _la propeietd per la quota di 10001000 dell®unith immobiliare
¢ del posto aute in opgeilo & pervenuta per atio di acguisto dalla Sanbisgionuova sl con atlo
Notaio Piero Biglia rep. 21058 del 07/07/2004 registeato col n 20086.172004,

La Sanbiagionuwovia s.r.l. ha costruiio Pimmobile e 1o ba registrato il 03062004 prot. GE 140655
i it dlal 03/0a52004 registrato col n 4865, | 22004,

1. REGOLARITA' EDILIZIA

L'apparismento risulia repolare sotio il profilo edilizio poiché risulta conforme alla planimetria del
progetto DLA del 13/ 002003 (Multine progetio depositato & la DLA del 204200 cle tultavia noa
ha modificats ['appadamento in ogpetto ma unitd di alid ol del complesso immabdliane).

¥i & repolaritd urbanistica poiche il progetto & siato realizzato con conferenza dei servai
G9332000 del 12 settemibre 2001 regalarmeenis aparowto.

[l certificato di agibilith cmanato con provvedimento n 51 del 8 Agosto 2007 ed allegato alla
perizia riporta twti i collandi inerenti Pintero  lotio  (strutturale, superamentc  barriene

architettoniche, prevenzione incendi, isolamento termico ed impianti termici, impianti eleirici).
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B, INDAGINE URBANISTICA

Come anzidetto edificio & regolare sotio il profilo urbasistico.

2, VINCOL]

[f fabbwicato in oggetto non risulta vineolato dalla pane (1% del [LELgs. 22 gennaio 2004 n, 42 ¢

&% i (ex lepe DOESY 1939, sulla wtela del porrimonio storico architeiomion,

10. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali e dell'edificio:

" Strutture verticali cemento amato - condiziont: noa si osservana problemi
Trana: non wisabili - condiziond: non sano rilevabili evidenti segri di
cadimenti.
Solai; latere camenta, non & evidenziano probdemi.
Coperiuia: lipolagia: a falde
Scale: Atrio & scala ampse ben fenute, curato anche @ giarding
Abrioc condominiaka
Bscansore prasenta —
" Paret eslerne | muralura g tBampanamento a cassa vusla;, monaco in arening
adHicio: - condizionl: buone
porione; di alluminio, condizioni buons,
Componenti adilizie ¢ costruttive dallappartamenta:
Porta caposcala di legno, condizioni buone,

infissi astarni

fimestra di  alluminio con doppio wetro, condizioni  beons,
persiane alla veneziana di alluminio condizioni buone,

Infissl inbermi: porte imtarne di leano, candizion) buone,
Cucina: posto colluea, pervimanto plastralialo condizion buone
Soggicrno luminaso con porta finestra sul giarding privala, state buona
bagno: complato di futhi i sanitari (vaso, bidel, lavabo e docoia) slato di
consenazione buono

ingresso Lingresso & plooola, condizionl buone.
pareti; intonacale, sluccale e pilturate stata 4l congerdazions buan,
CaRTiErE: pavimenlate in gress, stalo di conservazions buono
canting: ampia con finasira su intarcapading, areata. stals buono.
Impianti:

[ Citafenice: presente
Gas presenta, allacciato alla reta.

El=tirico,  telefonico,
™

impianto eletirico solto traccia, impeanto nuown
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Fognatura: il condarminio & aflacciato alla rete comunale
bdrico: presante, stato bucno
| Termice: implanta termo autonomas con piastre radianti & termostato in
genarala in buono stato.

11 VALUTAZIONE DAL PREZZ0 A BASE D' ASTA

1.1, Critari di Sti

Per ln valutarione si ritiene di potere applicare il metodo di sthma sinteticn comparativa effettumta
sulla base dei prerzi di mercato not relativi alla localid per immobili di caratteristiche ¢
consistenza simili a quello in opgetto.

La stima del valore venale terrd inoltre conto delesposizione, dell’orentamento, del piano & del
grado di finitura, nonchd dello stato di conservazione & manulenzione ¢ la data di costruzione del
fabbricato di eui I'unitd immaobiliare in questione fa parte.

L'analisi dei walori di mercato in zona, riferiti al metro quadeo di superficie lorda virtuale come in
precedenza calcolatn, costiteird fa base per la determinazione del valore venale dell'immobdle
considerato libers in condizioni normali.

Acguisizione direlia presso le agenzie di mediazione immaobiliarn della zona;

Esame della banca dati dei valori di mercato espressi aball Osservavorta Tnmobillare defl ' Agenzia
el Territovio,

Acquisizione dei datl di mercato desunti dagli anounci di vendita immobiliare proposti dai

principali quotidiani locali e dai settimanali specializzali.

11.3. Slima del valore a base d” asfa

Lotto 4:

Costiluito da appartamento della superficie Lorda pari o mg 63 circa, loggia i 15 mg ciren, cantina
di 7 mq circe, plarding di 263mq circa, posto auto scoperto i 1Hmg cirea

I valori OMI riferiti sl primo frimesire del 2014, sono sotlo ripotati, ¢ per le abitieiont di tipo
civile oscillano tra 1750 ¢ 2600 E'mg mentre per il posto auto scoperto il valore oscilla tra 1100 e

I 550 Efma.
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- considerando la superficie dells cantina rapportaia ad 1710 del valore dell” apparamento

e 200 =0, T

= considerando Iy superficie dells logpia rapporata ad 110 del valore dell appartsmento

mg [5/10=1.5myq

- considerando Ia superficie del ginrdino vapponata ad 1710 del valore dell appartzmento

ma 265710 = 26, lmig

Pertanto la superficie lorda totale approssimanda risulta 63 + 007 +1.5+ 26,1 =91 mg circa

L'appadanento appare in condiziond buone, 51 pud attnbuire un valore valore compreso ira il

nkinimo ed il massimo registrato dall’ Osservatorio.

Per la destinazione d'uso abitativa in condizioni normali considersdo un valore di 2.000 €/mg

mg %1 x Efmg. 1.950 =E 1 T7.450
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Per il posto auto scoperto bisogna considerare il fatto che esso, seppure sia teoricamente vendibile

separatamente dall'immobile, insiste davanti al cancello che da accesso carrabile al giardino,
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La veindit sepaiata comporterebbe un deprezzamento del glarding, 81 assumerd quindi un valore
inferiore nspetto a guello registrato dall’OMI & versh considerade un valore di 700 €fmg

mg 1 x Emyg. T =€ 7.700
8i pud quindi attribuire, arrotondando ¢ abbattendo il valore cosi calcolato del 10% circa per

rendare maggiormente appetibile la partecipazione ali"asta, il seguente valore a base d'asta:

Valora a basa d' asta: € 166,600 {vendita della piena proprieta)

12, DIVISIONE IN LOTTI

Stante b caratteristiche del bene pignorato lo scrivente ritiene che seppure sia teoricamente
divisibile tra abitazione & posto auto tale separazione comparterebbe win viduzione del valors.

La vendita separata del posto auto dall"abitazione comporterebbe un deprezzamento del giarding
che non avrebbe pin "accesso carrabile, inoltre il mercato di vendita del posto auto sarebbe
circoseritto ai soli proprictari delle oniti immobiliari delbo stabile che hanno totee almeno an posto

awto portinenaiale.

13, DESCRIZIONE DELLE OPERAZION| SVOLTE DAL €.T.U,

134 -0 jani cetal

- piraments in sede dell” udienza in data 01403/2017;

- fissarione del primo sopralluoge mediante invio di raccomandaia AR del 24/03/2017 all®
esecuiatn.

= prima sapralluogo senea accesso ed invio di seconda mccomandata AR del 217042007

- secando sopralluogo senza socesso ed invio di terza raccomandate AR del | 1052017

- terzo soprallungo senza accesso e richiesta di noming del custode per accessn forzoso del
2400512017

- peoesso nel primo del quattro immabili opgeetto della procedur il 31052017

= peoessa nell 'ultime dei quattro immabili oegetto dalin procedura il PR IGO0
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- accesso (resso | Agenia del Territorio di Genova per |" acquisizione delle planimetrie catastali
& delle visure storiche;

- accesso presso 'anagrafe per verifica e successiva correzione dell’indirizzo i residenza che
risultava ingompleta,

- richiesta visura progetia, consuliazione ¢ successiva richiesia di copia delle guatiro anita
ivmodiliar

- wetifiche presso I'Ufficio Teenico Eranale per aggiomamento visure ipotecarie.

Genova, 20112017
L' Esparto
Ing. Stefana BERGAMIN
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ALLEGATI:

LOTTON =

Allegato
Allegata
Allegato
Allegato
Allegato

negowio in Genova, Corso Upo Bassi civ. 32R, (s, GEC Foglio 6 mapp. 147 sub. 1)
1.1 wisura storica Catastale;

1.2 : planimetria Catastale;

1.3 @ Estratto cartografie

1.4  documentazione folografica;

1.5 Attesteione Presazione Encrgeticn

LOTTO 2 = neporio in Genova, Corso Ugo Bassi cive MR, (sez, GEC Foglio & mapp. 147 sub, 43

Allegaio
Allegain
Allegaio
Allegato
Allegato

21 ¢ visura storica Catastale;

22 1 planimerria Catastale negecrio

23  : Estraito cariogmafie

24 documentazions fotopratica;

2.5 @ Attestazione Prestazione Energetica

LOTTO3 - mﬂgazzlluu im Ciessowa, in vin Bombrin (sez. SAM Foglio 45 mapp. 1108 sub, 175)

Allegato
Allegato
Allegato
Allegata
Allegato
Allegato

Allegato
Allegato

31 : visura storica Catastale |!|3,Lﬂz!u:|.'|
32 planimetria Catastale magazzino;
33 : Estratto planimetrico piano terra
34 documentazions Etografica;

3.5 Estranto caniografie

3o 1 rilievo difformith,

37 ¢ Stralch progeui Edilizi;

38 copiaaito nolarle;

LOTTO 4 - appartamento in Genova, Via Edoardo Garrone civ. 10 int. 2, (22, 50 Foglio 10
mapp, 858 sub. B) e posto suto pertinenzale (sez. 50 Foglio 10 mapp. 858 sub. 29)

Allegaio
Allegato
Allegano
Allepaio
Allegato
Allegaio
Allegato

Allegaio
Allegaig
Allegain

Allepaio A

#.1 ¢ wisurs stovics Catastale apparizamento;
d.2 1 plamimeiria Catastale appartamento;
4.3 | visura storica Catastale posio auto]
dd o planimeiria Catasiale posio aeio;

4.5 1 Estralto carlografis

4.6 ¢ documentazions fologralica;

4.7a : Estratio propetio edilizio reldons;
4.7 : Estratto progetto edilizio piante;

4.8 ! cerlificato di agibilitd;

4.9 : Atestain Prestazione Encigetica

: Stralcio ipocatasiale con aggiornaments al 13002017 dell'isperions ipotecaria,
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