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Esecuzione Forzata N.000101/13
promossa da: Mazzocco Gianfranco

Beni in Lavagna (Genova) Via Sorlana
Lotto 001

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

DESCRIZIONE GENERALE DI LAVAGNA (Bene a-b)
Lavagna € un comune di 12.510 abitanti della pmaidi Genova in Liguria. E il quinto
comune della provincia per numero di abitanti.

La cittadina si sviluppa nella piana alluvionaleisira del fiume Entella lungo la des
della Riviera ligure di levante nel Tigullio orieté. Ubicato ad est di Gengvédiernc
abitato si sviluppa, oltre allo storico insediantemtedievale lungo il suo entroter
chiuso a monte da una serie di colline coltivagvplentemente ad uliveti.

Il territorio comunale & costituito, oltre il capolgo, dalle quattro fraziowii
Barassi, Cavi di Lavagna, Santa Giulia di Centauforlanger un totale di 13,88 knr
Confina a nord con i comuni di Cogorno e Ne, a éuzhgnato dal mar Ligurad oves
con Chiavari e ad est con Ne e Sestri Levanteuta divisa dalle gallerie di Sant'/Anna.

DESCRIZIONE PARTICOLARE — UBICAZIONE IMMOBILE
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di Fallbwi indipendente ad uso ristora
sito in Comune di Lavagna (Genova), frazione Sardia Sorlana civ. 25.

La u.i.u. oggetto della presente perizia, & un ffiehlo indipendete, facente parte di
piccolo nucleo abitativo, situato nella frazionellioare di Sorlana. Lo scriver
comunica che detto nucleo, edificato presumibiléntorno agli anni 1940 4950, <
trova in prima fascia collinare, di fronte al lighe costero, ed é servito direttamente
da strada carrabile che da vicinale pedonale.

Vista l'ubicazione dall'immobile sono difficilmeatraggiungibili, sia i principale serv
pubblici, ( quali poste, scuole, comune, vigilifZa dell'ordine, ecc., ) cheprincipali
servizi privati, ( quali negozi al dettaglio, sup®rcati,ecc. ), che si trovano nel ce
cittadino di Lavagna o nella limitrofa frazione tes di Cavi Borgo; raggiungib
entrambi attraverso la strada provinciale n. 45atita GiuliaLo scrivente comunica c
detti percorsi sono serviti anche da un servizidradiporto pubblico localgestitc
dall'ATP che garantisce quotidiani collegamenti.bus

L'immobile € servito direttamente da strada catealfiAll.ton. 1 —2)
DESCRIZIONE BENE OGGETTO DI PERIZIA
Il bene oggetto della pres@ perizia € un fabbricato indipendente ad udoraste, sit

in Comune di Lavagna (Genova), frazione SorlanaSédana civ. 25.

La u.i.u. si sviluppa su due piani, piano semistierre piano terra, collegati da una s
esterna.

Al piano semintgrato sono presenti, locali accessori adibiti ad oantina o deposi

attrezzi agricoli, con accesso diretto su corteraa di proprieta, mentre al piano pr
terra sono presenti i locali principali.

Giudice Dr. Alessia Solombrino

Curatore/Custode: Giudiziale So.Ve.Mo quale Istittitvendite Giudiziarie autorizzato, con sede o190 Europa civ. 139

Genova
Perito: Arch. Gianluca Mosto

2di29



Esecuzione Forzata N.000101/13
promossa da: Mazzocco Gianfranco

L'ingresso al ristorante € ubicato al pianwageed € situato sul prospetto nord. Dalla |
d’'ingresso si accede, tramite un piccolo disimpegielimitato da pareti di arredo
legno e vetro, ad un ampia sala da pranzo, priavdisangolo bar e forno a legna a vista.

Sulla sala da pranzo affacciano una veranda, dotata di ampia superficestrata e |
cucina del ristorante. Il piano & servito da uraleaw.c. dotato di aerazione diretta w
I'esterno e di anti - w.c. con accesso dalla sojgsritta veranda.

Con una scala esterns,accede ad un ampia corte esterna di proprigtatabal pian
seminterrato, dalla quale si pud entrare nei loaatiessori ad uso cantinadepositi
attrezzi agricoli. La corte esterna in parte € ibot da ampio porticato, (porzic
immobile sottstante la veranda e la cucina), ed in parte dazearriparata da una tett
con struttura portante in legno, e manto di copartn pannelli prefabbricati coibent
tipo Tipo Isopan. Si segnala altresi, la preaatiain forno a legna in muratueadi ur
angolo barbecue esterno anch'esso in muraturaiquaii sulla corte sopra descritta.

Lo scrivente, infine descrive come l'immobile siatato di ampie aperture, che
determinano una buona luminosita ed areazioneg dallali non si hanno viali
particolari o di prestigio, ad eccezione delleeistibili dalla veranda, viste sullo scor
del litorale costiero.

Posto al piano seminterrato e terra, sviluppasuperficie lorda complessiva di circa
290,08.( All.ton. 8)

Identificato in catasto: (All.ton. 7))
- fabbricati:
intestata a:

° kkhkkkkkkk nata a *kkkkk (GE) |I *kkkkkhkk COd f |SC *kkkkhkkkhhkikk

proprieta per 1/1;

foglio 8, mappale 1516, subalterno 1, categoria, Cldsse 6, consistenza 34(
mq, posto al piano 2, rendit€ 10.535,72, registrata allUTE con la sct
GE0459306.

Coerenze: Da nord in senso orario, mappale 142¢pata 1402, mappale 5I
mappale 500, strada vicinale

Note: Lo scrivente comunica che da indagini svphesso il Catde di Genova, t
potuto verificare come non esiste la planimetrisoamta all'immobile, e che co
da annotazioni presenti sulla visura catastadmdita presunta attribuita ai ser
dell'art. 19, comma 10, del DL 78/2010”

Sulla visura catastale sicthiara che alla u.i.u. di cui sopra €& correlatppale 50
al catasto Terreni.

- terreni:
intestata a:
° *********, nata a *kkk || *khkkkkhkkkkkk COd fISC * *kkkkkkkkkkkhkhkkhkhk

proprieta per 1/1;
foglio 8, mappale 502, qualita FU D'ACCERT, sup®€ficatastale 170,00 mq.

Coerenze: Da nord in senso orario, mappale 142¢pat@ 1402, mappale 5!
mappale 500, strada vicinale.
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Note: i sopra richiamati dati catastali derivano\daRIAZIONE D'UFFICIO de
28/12/2011 n. 5823.1/2011 in atti d28/12/2011 (protocollo n. GE0459307), re
necessaria in quanto particella interessata daliienurbano nel 2011, non anc
regolarizzato ai sensi del DL 78/2010.

Sulla visura catastale si dichiara che alla udiwwui sopra € correlato mappdlg1¢
al catasto Fabbricati e si prescrive che al momdetla presentazione del T.M.
stessa dovra assumere la stessa determinazione.

B. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terr@gricolo, sito in Comune di Lavag
(Genova), frazione Sorlana, adiacente al fabbricigotificato al civ. 25 di Via Sorlana.
Il terreno, confinante con il bene A, ha una anelaim pianeggiante e non ha acc
carrabile ma e servito da pedonale vicinale.
Superficie complessiva di circag 390.00.( All.ton. 1-2)

Identificato in catasto: (All.ton. 7)

- terreni:
partita 3108, intestata a:
° *kkkkkkkkkk n ata a *kkkkkkkkkk | | *kkkkkkk COd . FISC

K*kkkkkkkkkkhkkkkhkkk prOpl’Ietal’la per 1/1,

foglio 8, mappale 500, qualita SEM IRR ARB, claSsesuperficie catastale 220
mq, reddito agrario: € 1,14, - reddito domenicél@,57.

Coerenze: Da nord in senso orario, strada vicimadgpale 502, mappale 501.

- terreni:
partita 3108 intestata a:
o RRbRkbkkkk  ngfg g Rkl jl A * cod. Fisc

******************’ prOprIetal’Ia per 1/1’

foglio 8, mappale 501, qualita SEM IRR ARB, claSsesuperficie catastale 170
mg, reddito agrario: € 0,88, reddito domenical®;4:4.

Coerenze: Da nord in senso orario, mappale 500, mapjiHle mappale 502, stre
vicinale

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico limitatoon
parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: « asilo nido (insufficiente);
« biblioteca (insufficiente);
e campo da tennis (insufficiente);
e campo da calcio (insufficiente);
« centro commerciale (insufficiente);
e campo da tennis (insufficiente);
e centro sportivo (insufficiente);
e cinema (insufficiente);
- farmacie (insufficiente);
e municipio (insufficiente);
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* musei (insufficiente),

* negozio al dettaglio (insufficiente);

* ospedali (insufficiente);

e palestra (insufficiente);

e parco giochi (insufficiente);

« palazzetto dello sport (insufficiente);
e piscina (insufficiente);

e polizia (insufficiente);

e scuola elementare (insufficiente);

e scuola materna (insufficiente),

» scuola media inferiore (insufficiente);
« scuola media superiore (insufficiente);
» spazi verdi (buono);

« stadio (insufficiente);

e supermercato (insufficiente);

e teatro (insufficiente);

e universita (insufficiente);

e verde attrezzato (sufficiente);

« vigili del fuoco (insufficiente);

« vigili del fuoco.

la zona €& provvista dei servizi di urbanizzazioniengria ¢
secondaria.

Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:
e Centro storico cittadino, litorale costiero e pr
collina.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole, i pripali centri limitrofi sono:
»  Sestri Levante e Chiavari.

Collegamenti pubblici (km): * Aeroporto (Aeroporto Cristoforo Colombo
Genova a circa km 48,00);

« Autobus (Si segnala che a circa un
dallimmobile & presente fermata Autobus A1l
Azienda Trasporti Provinciali );

e Autostrada (Casello Autostradale di Lavagr
circa km 7,00);

« Ferrovia (Stazione Ferroviaria di Lavagna a (
km 6,00);

« Ferrovia (Stazione Ferroviaria di Cavi di Lava
a circa km 5,00);

e Porto (Porto Turistico di Lavagna a cirdém
7,00).

3. STATO DI POSSESSO:( All.ton. 16)
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta liloer

Nella presente sezione si riferisce che la progigtsig.ra *********x natg g *rxxekxx
*xxekkkx @ residente in Comune di Lavagna, vigorlana civ. 23, e che, come da certifii
allegato alla presente, risulta di stato civile@ziata.
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Esecuzione Forzata N.000101/13
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:  (All.ton. 15)
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizi@i: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorgaaniugaleNessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanisticblessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da IpotecaVolontaria a Concessione
Garanzia di mutuo fondiario: ( SOLO PER IL BENE A)

a favore di
Banca Popolare Di Lodi Societa Cooperativa a RLcon sede in Lodi, (LO)
Cod. Fisc. 00691360150, con domicilio in via Polegmg.ombardo n. 13 - Lodi,
per il diritto di proprieta per la quota di 1/1;

contro
KREKKKKKKIRE  atg | FREERERERRR g kkkkbkkkkkk (GE) cod. fisc
Frkkkkkkkkkkk - per il diritto di proprieta per la q  uota di 1/1, terzo datore

d'lpoteca,;

a firma di Rivara Carlo notaio in Chiavari cod.cfRVR CRL 43L24 C826T
data 26/07/2004 ai nn. di repertorio n. 152013yittec a Chiavari in dai
17/08/2004, con nota. 43, Registro Generale n. 8578, Registro Padfeoh
1546.

e Importo ipoteca: € 130.000,00

« Importo capitale: € 65.000,00

¢ Durata 20 anni

* Tasso interesse annuo 4.399 %

La presente trascrizione € sul diritto di proprip& la quota di 1/1, dei segue
Immobili cosi descritti nel Quadro B - Immobilidéseguito riportati;

Unita negoziale n. 1

Immobile n. 1

Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8, mépp®2, Natura Terrer
consistenza 170,00 mq.

Lo scrivente comunica che compare come debitoredatare di ipoteca il Si
************' nato |I *kkkkkkkk a *********’ COd f |SC *************.

La cancellazione della presente comportera una spgari a € 35,00, salv
onorario d’eventuale tecnico incaricato.
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Iscrizione legale (Attiva) derivante da Ipoteca Legle, 0300 Ruolo ( art. 77 di
D.P.R.N. 602 del 1973 )$OLO PER IL BENE A)

a favore di
Equitalia Nord S.P.A. can sede in Milano, (Mi), Cod. Fisc. 07244730961, ¢
domicilio ipotecario eletto in Via Delle Casaccie ,1Genova, per il diritto di
proprieta per la quota di 1/1;

contro
ReRek, nata il eeeeekeee g ek , (GE), cod. fisc
eeseasxs nar l diritto di proprieta per | a quota di 1/1;

a firma di Equitalia nord s.p.a. con sede in Milaoad. fisc. 07244730961 in d
08/11/2013 ai nn. di repertorio n. 803/4812, tsera Chiavari in data 15/11/2C
con nota n. 1, Registro Generale n. 8452, Regi&rticolare n. 880.

¢ Importo ipoteca: € 91.310,96
e Importo capitale: € 45.655,48

La presente iscrizione € sul diritto di propriptx la quota di 1/1, tra gli altri, ¢
seguente Immobile cosi descritto nel Quadro B - dimiiiy e di seguito riportato;

Unita negoziale n. 1

Immobile n. 1

Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8, mép®2, Natura Terrer
consistenza 170,00 mq.

La cancellazione della presente NON comportera alauspesa, salvo onorai
d’eventuale tecnico incaricato.

* * *k%k * *% *

Iscrizione legale (Attiva) derivante da Ipoteca Legle, ai sensi dell'art. 77 DPI
602/73 (SOLO PERIL BENE B)

a favore di
Gest Line S.P.A.con sede in Napoli (Na), Cod. Fisc. 07843060638,n
domicilio ipotecario in Genova - Via Xl Ottobre,1, relativamente all'unita
negoziale n. 1 per il diritto di proprieta pari a 1/6;

contro
**********, nata || * a *%k% a’ COd fls C *kkkkkkkkkhkkkhkkkk , per ||
diritto di proprieta per la quota di 1/6;

a firma di Gest Line s.p.a. con sede in Napoli cod. fisc G080638 in da
10/06/2004 ai nn. di repertorio n. 102333/48, iiscra Chiavari in da
01/07/2004 con nota n. 5, Registro Generale n. gB88gistro Particolare n. 1160.

« Importo ipoteca: € 8.692,04
* Importo capitale: € 4.346,02

La presente iscrizione € sul diritto di propript&x la quota di 1/6, tra gli altri, c
seguenti Immobili cosi descritti nel Quadro B - Iotii, e di seguito riportati;

Unita negoziale n. 1

Immobile n. 6

Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8, mépp®1, Natura Terrer
consistenza 170,00 mq;
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Immobile n. 8
Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8, mépp&0, Natura Terreno.

La cancellazione della presente NON comportera adauspesa, salvo onorar
d’eventuale tecnico incaricato.

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo o cautelar - Verbale di
pignoramento immobili (TUTTI I BENIA-B)
a favore di
Mazzocco Gianfranco nato il 24.12.1959 a Rovate di Gua (VR), cod. fisc
MZZ GFR 59T24 H610R, per il diritto di proprieta per la quota di 1/1;

contro
***********, nata a *hkhkkkhhkkk (**), |I *kkkhkkkk Cod . flSC

Frxkkkkkxkkkkkx per il diritto di proprieta di 1/1 ;

a firma di Ufficiale Giudizario, con sede in Chiavari, cod. fisc. 82005830t
data 13/07/2013 ai nn. di repertorio 726 trastitChiavari in data 17/10/20
con nota n. 28, Registro Generale 8456, RegistrticBkare n. 6755.

Il presente pignoramento é sul diritto di priep& per la quota di 1/1, dei segu
immobili cosi descritti nel Quadro B-Immobili;

Unita Negoziale 1

Immobile 1

Comune di Lavagna

Catasto Fabbricati, foglio 8, mappale 1516 subadtet, Natura C/1 Negozi ¢
botteghe, Consistenza 340,00 mq, via Sorlana 8iv. 2

Immobile 2
Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8 ,Eala 501, Natura Terrer
consistenza 170,00 mq;

Immobile 3

Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8, mép®00, Natura Terrer
consistenza 220,00 mq;

Lo scrivente comunica che nel Quadro D-Ulterioformazioni si riporta chell’
presente pignoramento si trascrive sino alla coneoza di Euro 19.191,10 ol
interessi e spese. Si precisa che I'immobile ceraitN.C.E.U. del Comune
Lavagna (GE), al foglio 8, particell 1516, sub. 1, cat. C/1, classe 6, mq 34
risultava gia censito al N.C.T. del predetto comwidoglio 8, particella 50:
fabbricato rurale, 170,00 m.

La cancellazione della presente comportera una speari a € 294,00, salv
onorario d’eventuale tecnico incaricato.

4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico - edilizia e cafstale

4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaf All.ton.8-9- 10-13-17-20)
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Lo scrivente comunica che tra lo stato dei luoghquanto rappresentato ne
planimetria allegata all'ultima Autorizzazione Eza rilasciata dal Comune
Lavagna, FE. n. 820 e successive variantsussistono &vi difformita. Le
difformita riscontriate in sede di sopraluogo, dstmo principalmente in:
e Lieve spostamento dell'apertura esistente tra taneued il locale sala
pranzo.
« Diversa disposizione ubicazione aperture prospettwipale.
« Formazione di tettoia a proteggere la corte estebizata al piano terra.
e Trasformazione del manto di copertura in tegoleesthnento al posto de
abbadini d’ardesia.

Da colloqui intercorsi con gli Uffici Tecnici Comah si & potuto constatare co
non tutte le sopra richiamate difformita potrebbessere sanate Urbanisticamente.

Infatti, se per le difformita interne e l'ubicazierdelle aperture, si potret
presentare Idonea Istanza di redatta ai sensadel9 della L.R. n. 16/2008

s.m.i. (Accertamento di conformita di interventi soggetti a permesso (
costruire, a DIA obbligatoria o a DIA alternativa al permesso di costruire)
previa Istanza di accertamento della compatibilitapaesaggisticaper quant
concerne le restanti opere esterne non ci sarelberquisiti per ottenerne

regolarizzazione.

In particolare si riferisce che:

« formazione della tettoia;

per la formazione della tettgiml momento non ci sarebbero i requisiti
ottenerne la regolarizzazione, poiché, per confarome, detta tettoigel
quanto concerne la normativa urbanistica esisteet€Comune di Lavagne
parificata ad un “volume”, avendo una profonditaggiare di metri 1,50
non avendo 3 lati completamente liberi, e nella Miiva Urbanistic
Vigente sul Fabbricato, sono ammesssclusivamentegli ampliament
volumetrici per le residenze mentre per le i “Riatdi” hon sono amme:
ampliamenti Volumetrici; inoltre si segnala che raussiste la possibilita
“sanare” dal punto di vista Paesistico Ambientalgere consistentiin
ampliamenti di superfici utili o di volumi.

« modifica del materiale del manto di copertura;

per la modifica del materiale consistente il madtaopertura, 1o scriven
comunica che ad oggi non sussistono le condiziomtessarie per
regolarizzazine, in quanto la normativa Paesistica del Comurieadagna
sullimmobile oggetto di perizia, non prevede lasgbilita di utilizzare |
materiale attualmente in opera, anzi prescrive ‘thaivestimento dovr
sempre essere in abbadini posti in opella genovese o tegole marsiglies
funzione delle tipologie prevalenti nell'ambito”

Infine, dalle ricerche eseguite presso gli Uffiechici € risultata I'assenza
Certificato di Agibilita.

Pertanto, per concludere da quanto appreso daglfitifT ecnici Competenti di
Comune di Lavagna, unica soluzione per regolarizgatUrbanisticament
'immobile sarebbe quella di demolire la tettoia, adificare il manto d
copertura, e contestualmente di Presentare Idonkstanza di art. 49 L.F
16/2008 per regolarizzare delle restanti opepgevia Istanza di accertamer
della compatibilita paesaggistioa successivamente chiedere nuovo Certifical
Agibilita.
Giudice Dr. Alessia Solombrino
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Kkkkkkkkkkhkkkkkkk

ESTRATTO PRG LAVAGNA
ZONA E (AP)

3. Interventi sul patrimonio edilizio esistente

3.1 E' consentito una volta sola I'ampliamento dedifici residenziali esistenti, inferiori
500 mc, entro il limite massimo del 20% delume residenzialeesistente alla data
adozione del P.R.G., fino ad un massimo di 50 recepigenze dadeguamento igienic
tecnologico e funzionale, nei modi indicati dallzrmativa paesistica allegata

ESTRATTO NORMATIVA PAESISTICA
PRG LAVAGNA
Articolo 11 - ZONE IS-MA e ID-MA- Area di collina

2) RECUPERO DI EDIFICI ESISTENTI :

2.1 - Per il recupero dell'edificato esistente (casepeéndio, ville rurali, fienili, ecc.)

prescritto I'uso di materiali tradizionali nelle fime tipiche, in particolare

2.1.1 - | paramenti in pietra faccia a vista nonspono essere occultati.

2.1.9. - Le coperture dovranno mantenere struttura lignger(fienili e depositi),

ammessa struttura in laterizio, senza sporti irefitio, con gronde a lastra di ardesia

le residenzell rivestimento dovra sempre essere in abbadini {pas opera alla genoves
o tegole marsigliesi in funzione delle tipologiegualenti nell'ambitq pluviali e canali ¢
gronda in lamiera zincata o rame. Non sono ammesticali tagli di falda.

NORMATIVA PAESISTICA AMBIENTALE

La normativa vigente non prevede laspibilitd di “sanare” dal punto di vista Paesistambiental
opere consistenti in ampliamenti di superfici uildi volumi.In particolare si riferisce che: cor
€ ampiamente noto, la legislazione statale vigergelude — in linea di principio 4a
possibilita del rilascio di Autorizzazioni paesagiithe in sanatoria. Infatti, l'art. 14
comma 12 —nella versione modificata dall’entratavigore del d.lgs. n. 157 del 2066
prevede che non possano piu essere rilasciate @atmioni paesaggistic “in sanatoria”,
ossia successive alla realizzazione, anche parzidkgli interventi, salvo le ipote
tassative volte a sanare “ex post” gli intervenbuwsivi di cui all'art. 167 comma 4 e 5.
tali casi deve essere instaurata un’apposita pracadad istanza della parte interess:
che contempla a differenza dell’ordinario procedimento di rilascidell’autorizzazion
paesaggistica -l'accertamento della compatibilita paesaggistica, entandat
all'amministrazione preposta alla gestione del e preva acquisizione del parere de
Soprintendenza che nella particolare fattispecie esame assume carattere non
obbligatorio, ma vincolante. Il principio generalger il quale ['autorizzazior
paesaggistica non puo essere rilasciata in sanatsuccssivamente alla realizzazio
anche parziale, degli interventi & stato derogateeguito della legge n. 308 del 2004 (
previsioni confluite per I'appunto in seguito nelLBs. n. 42 del 2004, art. 181, comr-ter
e quater e, successivamente, nell'at67, commi 4 e 5 del codice dell'ambiel
prevedendo la possibilita di una valutazione postudella compatibilita paesaggistica
alcuni interventi minori, all'esito della quale nai applicano le sanzioni penali stabi
per il reato contravvenznale contemplato dall'art. 181, comma 1 dei d.Lgsn. 42 de
2004. Si tratta, in particolare dei lavori, realetz in assenza o difformi
dall'autorizzazione paesaggistica, che non abbidaterminato creazione di superfici L
o volumi ovvero aumém di quelli legittimamente realizzati; dell'impiegli materiali ir
difformita dall'autorizzazione paesaggistica; deivori configurabili quali interventi «
manutenzione ordinaria o straordinaria, ai sensill'de. 3 del testo unico. La n
applicabilita delle sanzioni penali € subordinata all'accertarto della compatibilit
paesaggistica dell'intervento, secondo l'art 18dmma -quater, introdotto proprio dall
L. 15 dicembre 2004, n. 308 (presentazione di fipadlomanda all'autorita prepostalal
gestione del vincolo, la quale deve pronunciardre@ii termine perentorio di 180 giort
previo parere vincolante della Soprintendenza, @adersi entro il termine, anch'et
perentorio, di 90 giorni. In conclusione, il reafud essere escluso s in relazione a
interventi di minima rilevanza e consistenza, nocidenti ovvero non idonei ad incid
sull'integrita del bene ambiente.
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Articolo 49
(Accertamento di conformita di interventi soggedtipermesso di costruire, a DIA obbligatoria o a
DIA alternativa al permesso di costruire)
1. In caso di interventi edilizi realizzati in asgandi permesso di costruire, di C
obbligatoria o di DIA alternativa al permesso distauire o in difformita da essi, fino a
scadenza dei termini perentorii cli agli articoli 45, comma 2, 46, comma 1, e d@mmi
1, e comunque fino all'irrogazione delle altre siamz amministrative pecuniarie di cui a
presente legge, il responsabile dell’abuso o l'aléuproprietario dellimmobile posso
richiedere I'accertamento di conformita se l'intervento risulbrforme alla disciplin
urbanistica ed edilizia vigente e non in contrastm quella adottata sia al momento d
realizzazione dello stesso, sia al momento dekbsgmtazione della domanda.
2. Ove gliinterventi di cui al comma 1 siano stati realizzatizone assoggettate a vinc
paesaggistico e senza la preventiva autorizzazmie difformita da essa, il rilascio ¢
permesso in sanatoria deve essere preceduto dedltt@mento della compatibili
paesaggistica da parte dell’Autorita preposta aftiatela del suddetto vincolo ai se
dell'articolo 167, commi 4 e 5, del d.lgs. 42/20@ successive modificazioni
integrazioni.
3. Il rilascio del titolo in sanatoria & subordiraial pagamento, a tito di oblazione, d:
contributo di costruzione in misura doppia, ovvearocaso di interventi gratuiti a norma
legge, in misura pari a quella prevista in applicare della l.r. 25/1995 e success
modificazioni ed integrazioni e, in caso di intemienon assoggettati a contributo
costruzione, I'oblazione & determinata con le mitéa nella misura prevista nell’articao
43, comma 5. Per gli interventi realizzati in palei difformita ovvero con variazic
essenziali, I'oblazione € calcolata coiferimento alla parte di opera difforme dal tia
edilizio.
Articolo 43
(Interventi eseguiti in assenza o in difformita dalSCIA e interventi di restauro e
risanamento conservativo eseguiti in assenza oiffodmita dalla DIA obbligatoria e relativo
accertamento di conformita)

5. Ove l'intervento realizzato risulti conformealisciplina urbanistica ed edilizia vigente
e non in contrasto con quella adottata sia al moieatella realizzazione dell'intervento,
sia al momento della presentazione detlamanda, il responsabile dell’abuso c
proprietario dell'immobile possono presentare istandi accertamento di conform
versando la somma, non inferiore a euro 1.033,0008 superiore a euro 10.329,00,
stabilita dal responsabile del procedimento in mtme allaumento di valore
dell'immobile valutato dall’Agenzia del territoricgalva la possibilita di versamenttirettc
dellimporto massimo della ridetta sanzione da partell'interessato. Restdermc
comunque il versamento delle somme dovute a titblmontributo di costruzionper gli
interventi soggetti a SCIA o a DIA onerosa ai selegli articoli 38 e 39. Nel caso cui
l'intervento sia stato realizzato in zone assoggjetta vincolo paesaggistico e seraa
preventiva autorizzazione, il ascio del titolo in sanatoria deve essere preceduto
dall'accertamento della compatibilita paesaggistida parte dell’Autorita preposta alla
tutela del vincolo ai sensi dell'articolo 167, comm, del d.lgs. 42/2004 e successive
modificazioni ed integrazioni.

* * k%% * *%

Spese di regolarizzazione difformita edilizie
(come da colloqui con Uffici Tecnici Comunali Compienti )

* * *k%k * *%

« Stima delle opere necessarie per il ripristino

dello stato dei luoghi : € 22.499,58
e Istanza art. 49 L.R. 16/2008 comprensivo della

compatibilith paesaggistica di onorariordguale

tecnico incaricato, spese, diritti ecc. : € 2.500,00
e Sanzione paesistica Ambientale presumibile: € 516,00
e Sanzione paesistica Amministrativa presumibile: € 1.033,0(

< Eventuale Istanza di certificato di Agibilita
comprensivo di Onorario eventuatateo
incaricato, spese, diritti ecc.: € 1.000,00

*  Oneri totali: € 27.548,58
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4.3.2. Conformita catastalef All.ton. 2-8—-11-12 )
Lo scrivente comunica per I'immobile in oggetto sig®no della difformita sia
catasto Terreni che al Catasto Fabbricati.

Per quanto concerne il catasto Terreni, si riferisbe la rappresentaziowuie!
fabbricato, nella cartografia vigente, non & comi® allo stato dei luoghi, men
per quanto concerne il Catasto Fabbricati, si cacaurhe associato ai d
catastali dell'immobile non c’é nessuna planimetria

Quanto sopra € regolarizzabile mediante:

« presentazione di Istanza Tipo Mappale presso IELdi Genova sezior
catasto Terreni;

* presentazione di Istanza DOCFA per variazione pred3 E di Genova
sezione catasto Urbano, per il corretto censimdaliimmobile.

* * *k%k * *%

Spese di regolarizzazione difformita catastali

* * *k%k * *%

« Presentazione di Istanza Tipo Mappale presso

UTE di Genova, sezione catasto Terreni,

comprensivo di diritti, spese presentaziece: € 2.000,00
*  Presentazione di Istanza Variazione DOCFA presso

UTE di Genova, sezione catasto Fabbricati,

comprensivo di diritti, spese presentaziece: € 500,00

e Oneri totali: € 2.500,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00

Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancc
scadute al momento della perizia: €0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla ddta plerizia: € 0,00

Ulteriori avvertenze: (All.ton. 4 )
Sussiste vincolo ambientale D.M. 02/03/1964 “Vinod?anoramico “

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: (All.ton. 14 )
6.1 Attuali proprietari:

dal 01/04/1998 ad oggi
(Bene A)

° *kkkkhkkkkhkkk nata a *kkkkhkkkkkk || Kkkkkkkkkkkk COd fISC *kkkkkkkkkkkk

proprietaria per 1/1;

proprietaria dal 01/04/1998 ad oggi in forza dinfane di usufrutto Determinato de
Morte delSig. *****xxxkkx natg g ***++ il ilelebols e detentore del Diritto
Usufrutto per la quota di 1/1;

*kkkkkkhhkhkhhkkk
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dal 26/07/2004 ad oggi
(Bene B)

° *kkkkkkkkhkk nata a *%k%k *% || *kkkkk COd . f|SC. *kkkkkkkkkkk

proprietaria per 1/1;

proprietaria dal 26/07/2004 ad oggi in forza diisione immobiliare a firma di Riva
Farolfi Filippo notaio in Chiavari in data 26/07(0 repertorio n° 152012, trascritt
Chiavari in data 17/08/2004 con nota n. 42, RegigBenerale n. 857 Registr
Particolare n. 6275.

Con la presente viene trasferito tra gli altriititto di proprieta per la quota di 1/1, tra
altri dei seguenti immobili, cosi descritti al Quad B Immobili;

Unita negoziale n. 1

Immobile n. 5

Comune di LavagnaCatasto Terreni foglio 8, mappale 501, Natura Trrdre®
consistenza 170,00 mq, localitd Sorlana;

Immobile 9
Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8, m#p@E00, Natura T -Terrena
consistenza 220,00 mq, localita Sorlana;

Hanno partecipato al presente atto i seguenti $bggesi descritto nel Quadro C -
Soggetti,

a Favore
° *kkkkkkkk nata || *% * %% a *% a, COd f |SC *kkkkkkkkkkkk

relativamente all'unita negoziale 1 per la quota/dlj

Contro
° ********* nata |I * *kk a *% * , COd fl SC *kkkkkkkkkk
relatlvamente all'unitd negoziale 1 per il diritioproprieta per la quota di 1/6

° **********, nata |I *kkkkhkkkkkk a ************ COd fISC kkkkkkkkkkkhkk

relativamente all'unita negoziale 1 per il dexproprleta per la quota di 5/6;

Lo scrivente comunica che nel Quadro D Ulterioformazioni viene riportato chde'
comparenti hanno dichiarato che l'atto che si trase & stato tra loro stipulato a titolo
transazione a seguito della venza sorta tra le stesse in dipendenza delle doni
effettuate dal Sig. ********* gl|a figlig ********* *** con atti a Rogito Notaio Filipf
Farolfi Rivani di Chiavari, in data 26/02/1997 n2516/8599. registrato a Chiavari
18/03/1997 n. 244esie 1° , e in data 19/05/1997 n. 62850/8664 di.repgistrato :
Chiavari il 9 giugno 1997 n,, 529 serie 1° e dedlaccessiva successione del prec
signor **exeekk e rinunciando ad ogni e qualsiasi azione civile eenale, anct
futura, dicharano inoltre di non vantare reciprocamente alcualtra pretesa anct
futura, dichiarano inoltre di non vantare reciprao@nte alcuna altra pretesa comun
occasionata, derivante o dipendente dai rapporttuli sopra che sono stati transatti
il presente atto. Tutte le spese inerenti alla successt®ialefunto Raggio Attilio ed
presenti atti sono a carico della Signo********* @ penalita comprese. La ste
signora *******xx% gj impegna a sua cura e spese eancellare l'ipoteca iscritt in date
1.7.2004 a favore di GESTLINE SANPAOLO."
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6.2 Precedenti proprietari:
dal 26/02/1997 al 01/04/1998

(Bene A)
o FORRX L nata g FrEERRRRR | *rxxkk cod. fisc. ** Fhkkkkkkkxx | nude
proprietaria per 1/1;
. Fikkk | gt g kkkkikk | dkkkk a ** * **x%  cod. fisc

rrxkkkkkxakkk per il diritto di usufrutto per la q uota di 1/1;

proprietari dal 26/02/1997 al 01/04/1998 in forid>dnazione a firma di Rivani Farc
Filippo notaio in Chiavari in data 26/02/1997, repgo n° 62516, trascritto a Chiavari
data 05/03/1997 con nota n. 21, Registro Generdld64, Registro Particolare n. 1198.

Con la presente viene trasferito il diritto di priepd per la quota di 1/1 dei segu
immobili cosi descritti nel Quadro B - Immobili,

Unita Negoziale 1

Immobile 1

Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8, méppa2, consistenza 170,00 mq,
Sorlana.

Hanno partecipato al presente atto i seguenti sbggesi descritti nel Quadro C -

Soggetti;
a favore
o FREHRROO L natQ @ FReRReeRk | ook g ek ek, cod. fisc
wemeseeeox ner il diritto di usufrutto per la  quota di 1/1;
. Fikkkkkkk gt g *kk * il Fhdkkkkkkk cod. fisc

rrxkkkkkxxkk nuda proprietaria per 1/1;

Contro
° *kkkkkkkk nato a *kkkkkhkkk | I *kkkkkkkk a kkkkkkhkk COd X fISC
whrrkxxxkkik per il diritto di proprieta per la quota di 1/1;
° *kkkkkkkkhkik naIa a.********** ” *kkkkkkk COd. ﬁS C. *kkkkkkkkkkhkkkk

usufrutto per 1/1;

*kkkkkkhhkkhhkkk

antecedente il ventennio al 26/02/1997
(Bene A)

o EERkHRKY% ato ok k il okkkddokkkok * cod. fisc
****************’ proprietario per 1/1,

proprietario da data antecedente il ventennio #26997, da Denuncia di Success
del Padre *****xxiex ngtg g *rkkkkkkrr ek , ed ivi deceduto in de
11/05/1974, Denuncia n. 23 Vol. 562, Ufficio delgrero di Chiavari.

*kkkkkkhhkhkhhkkk
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dal 26/07/2004 al 26/07/2004

(Bene B)
° ***********, nata a * * *% || * * , COd . fISC *kkkkkkkkkkk
per il diritto di proprieta per la quota di 1/6;
° *kkkkkkkkkkkkkk nata a *% * |I * * * COd fISC

*rxkkkkkkkkkk proprietaria per 5/6;

proprietarie dal 26/07/2004 al 26/07/2004 in fodiaatto di compravendita a firma
Rivani Farolfi Filippo notaio inChiavari in data 26/07/2004, repertorio n° 152
trascritto a Chiavari in data 17/08/2004 con notadh, Registro Generale n. 85
Registro Particolare n. 6274.

Con la presente viene trasferito tra gli altriiiitto di proprieta per la quota di@l/tra gl
altri dei seguenti immobili, cosi descritti al Quad B Immobili;

Unita negoziale 1
Immobile 6

Comune di Lavagna, Catasto Terreni foglio 8, mappa0dl, Natura T Terrer
consistenza 170,00 mq, localita Sorlana;

Immobile 10
Comune di Lavagna, Catasto Terreni, foglio 8, m&p@00, Natura T -Terrena
consistenza 220,00 mq, localita Sorlana;

Hanno partecipato al presente atto i seguenti $bggesi descritto nel Quadro C -

Soggetti,
a Favore
o Rrkkkikxikkkdx - nata il ko QR , cod. fisc
Frxkkkkkkkkkkkx | relativamente all'unita negoziale 1 per il diriti propriet:
per la quota di 4/6;
Contro
° ***********,nata |I *kkkkkkkkhkk a *kkkkkkkkkkk COd f|SC *kkkkkkkkk
relativamente al diritto di proprieta per la qudi&/6;
° *kkkkkkkhkkk nata |I *kkkkkkkkkkk a **********, COd i f|SC *kkkkkkkkkkkk
relativamente al diritto di proprieta per la qudtd/6
° ****************, nata || * * a *% * * *% COd fISC

ek, relativamente al diritto di proprieta per la quota di 1/6

Lo scrivente comunica che nel Quadro D Ulterioformazioni viene riportato chde'
comparenti hanno dichiarato che l'atto che si trase & stato tra loro stipulato a titolo
transazione a seguito della vertenza sottta le stesse in dipendenza delle dona:
effettuate dal Sig. ********** glla figlia ******** ***xx  con atti a Rogito Nota
Filippo Farolfi Rivani di Chiavari, in data 26/028D7 n. 62516/8599. registrato
Chiavari il 18/03/1997 n. 244 serie 1°g, in data 19/05/1997 n. 62850/8664 di r
registrato a Chiavari il 9 giugno 1997 n,, 529 sefi° e della successiva succession
predetto signor******* e rinunciando ad ogni e qualsiasi azione civile penale
anche futura, dichiarano intk di non vantare reciprocamente alcuna altra pse
anche futura, comunque occasionata, derivante erdipnte dai rapporti di cui sog
che sono stati transatti con il presente atto. & ué spese inerenti alla successione
defunto *****x**x* ad ai presenti atti sono a cario della Signora *****xxxkkxx g ¢
penalita comprese. La stessa signex****xxxxik  gj impegna a sua cura e spes
cancellare l'ipoteca iscritta in data 1.7.2004 ardae di GESTLINE SANPAOLO."
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Kkkkkkkkkkhkkkkkkk

dal 01/04/1998 al 26/07/2004

(Bene B)

o RkkkkkRK gtg g FekkkeERk | **xxx cod. fisc. * Frkkkkkk | proprietaria pe
1/6;

o hkrkkkdkkkk ngtg g *rrERRR | xxrkkkkx cod, fisc. *hkkkkkkk | proprietaria pe
la quota di 2/6;

° *kkkkkkkk nata a *kkkkkkkkkk || *kkkkkkk COd fISC i k*kkkkkkkkk proprletarL
per 1/6;

. kkkkkk atg g FRRRkkeRk | kkkkkkek 0od | figc, dkkkkdkk proprietaria 1/6;

° *kkkkhkkk nata a *kkkkkkk |I *kkkkkkkk COd f|SC *kkkkkkkkkk proprletarL
per 1/6;

proprietarie dal 01/04/1998 al 26/07/2004 in fodialenuncia di successione a firmi
Ufficio del Registro con sede in Chiavari in dat8/a1/2003, repertorio n° 24/9
trascritto a Chiavari in data 10/01/206dn nota n. 11, Registro Generale 260, Re
Particolare 197.

Con il presente atto € stato trasferito il diridio proprieta tra gli altri del seguenti b
immobile cosi descritti nel Quadro B- Immobili;

Unita Negoziale 1
Immobile 4
Comune di Lavagna Catasto Terreni, foglio 8, magpe00, Natura T - Terreni;

Immobile 5
Comune di Lavagna, catasto Terreni, foglio 8, méppal, Natura T - Terreno.

Hanno partecipato al presente atto i seguenti stgemsi descritto nel Quadro C -

Soggetti,
a Favore

° *kkkkkkk nata |I *kkkkkkkhkk a *kkkkkkkhk COd. ﬁSC. Kkkkkkkkkk relativament
al diritto di proprieta per la quota di 4/12;

° *kkkkkkkk nata || k*kkkkkkkkkk a *kkkkkkkkkk COd. ﬁSC. kkkkkkhkkkkkk
relativamente al diritto di proprieta per la qudi&/12;

° *kkkkkkkkk nata || *% * aa * *% COd f |SC *kkkkkk
relativamente al diritto di proprieta per la qudi&/12;

o RRkkbbbbkk nata i| R g * cod. fisc. Fkkkkx  relativamente
diritto di proprieta per la quota di 2/12;

° *kkkkkkkhkhkk nata | I *kkkkkkkhkk a Kkkkkkkkkk COd X f iSC X K*kkkkkkk

relativamente al diritto di proprieta per la qudi&/12;

Contro
° *kkkkkkkk nato a *kkkkkhkkhkkk || *kkkkkkkhk a *khkkkkk *k%k COd. fiSC

whxxxxxxkik per il diritto di proprieta per la qu ota di 1/1;

Lo scrivente comunica che nel Quadro DJKeriori informazioni viene indicato ¢
"Eredi: n. 1 coniuge, n. 2-3-4-5 figli fv"
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Kkkkkkkkkkhkkkkkkk

ante ventennio al 01/04/1998
( Bene B)

° *kkkkkkkkk nato a *kkkkkkkk |I *****, COd fISC *% *kkkkkkkkk , pl’OprIetal’Ii
per 1/1;

proprietario da data antecedente il ventennio #04)1998, da Denuncia di Success
del Padre ******** nato a ok ok , ed ivi deceduto in data 11/05/1¢
Denuncia n. 23 Vol. 562, Ufficio del Registro dii@Vari.

7. PRATICHE EDILIZIE: (All.ton. 13 )
P.E. n. 820 e successive variarger lavori di ristrutturazione Edilizia intestatéar++***+
Concessione Edilizia presentata in data 12/12/1#F%ciata in data 19/12/1977, n. prot. 820.
Agibilitd mai Rilasciata.
Lo scrivente, precisa che nel Titolo Edilizio di némte, P.E. 820, € riportata la segu
prescrizione Le strutture e le finiture doanno conservare le caratteristiche di quelle esit
in particolare il manto di copertura dovra permaean abatini in ardesia alla genovese.
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Descriziondgistorante di cui al puntoA

Piena proprieta per la quota 1000/1000 di Fabbricato indipendente ad uso nastie, sito i
Comune di Lavagna (Genova), frazione Sorlana,Vida8a civ. 25.

La u.i.u. oggetto della presente perizia, € unfighlo indipendente, facente parte di un pic
nucleo abitativo, siiato nella frazione collinare di Sorlana. Lo serite comunica che de
nucleo, edificato presumibilmente intorno agli ah®40 —1950, si trova in prima fascia colline
di fronte al litorale costiero, ed & servito diastiente sia da strada carrabthe da vicina
pedonale.

Vista I'ubicazione dallimmobile sono difficilmeatraggiungibili, sia i principale servizi pubbl
( quali poste, scuole, comune, vigili, forza delime, ecc., ) che i principali servizi privatig@ali
negozi al detglio, supermercati,ecc. ), che si trovano nel eewmittadino di Lavagna o ne
limitrofa frazione costiera di Cavi Borgo; raggitiloifj entrambi attraverso la strada provincial
45 di Santa Giulia. Lo scrivente comunica che dagticorsi sono serviti anche da servizic
di trasporto pubblico locale gestito dall’ATP clegantisce quotidiani collegamenti bus.

L'immobile e servito direttamente da strada catealfiAll.ton. 1 -2 )

DESCRIZIONE BENE OGGETTO DI PERIZIA
Il bene oggetto della presente perizia & un fabbwidndipendente ad uso oshnte, Sito i
Comune di Lavagna (Genova), frazione Sorlana,Vida8a civ. 25.

La u.i.u. si sviluppa su due piani, piano semimtiere piano terra, collegati da una scala esterna.

Al piano seminterrato sono presenti, locali accesadibiti ad usocantina o deposito attre
agricoli, con accesso diretto su corte esternardprieta, mentre al piano primo terra s
presenti i locali principali.

L'ingresso al ristorante € ubicato al piano teed, & situato sul prospetto nord. Dalla f
d’'ingresso si accede, tramite un piccolo disimpegnandato da pareti in arredo in legno e ve
ad un ampia sala da pranzo, provvista di angolefarno a legna a vista.

Sulla sala da pranzo si affacciano una verandataldi ampia superficie féstrata e la cucina (
ristorante. Il piano é servito da un locale w.ctatio di aerazione diretta verso I'esterno e di anti
w.c. con accesso dalla sopra descritta veranda.

Con una scala esterna, si accede ad un ampia estégna di proprieta ubi@atal pian
seminterrato, dalla quale si pud entrare nei loaatiessori ad uso cantinadeposito attrez
agricoli. La corte esterna in parte é costituitaad®io porticato, (porzioni immobile sottostant
veranda e la cucina), ed in parte da terragmrata da una tettoia con struttura portaniegno, «
manto di copertura in pannelli prefabbricati coila¢intipo Tipo Isopan. Si segnala altresi.
presenza di un forno a legna in muratura e di golanbarbecue esterno anch'esso in mur:
posizionati sulla corte sopra descritta.

Lo scrivente, infine descrive come I'immobile siatato di ampie aperture, che ne determii
una buona luminosita ed areazione, dalle quali sidmnno visuali particolari o di prestigio,
eccezione delle viste fruibili dalla veranda, vistdlo scorcio del litorale costiero.

Posto al piano seminterrato e terra, sviluppasuperficie lorda complessiva di circa 12€0,08.
(All.ton. 8 )
Identificato in catasto: (All.ton. 7 )
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- fabbricati:
intestata a:
° **********, nata a ************, (******) , |I *kkkk *kkkkk , COd X f|SC

**************’ prOpI’Ieta per 1/1,

foglio 8, mappale 1516, subalterno 1, categorig €lésse 6, consistenza 340.00 mq, po¢
piano 2, rendita: € 10.535,72, registrata all'UDB ta scheda GE0459306.

Coerenze: Da nord in senso orario, mappale 1428pata 1402, mappale 501, mappale
strada vicinale

Note: Lo scrivente comunica che da indagini svpltesso il Catasto di Genova, ha pa
verificare come non esiste la plaetria associata all'immobile, e che come da amioh
presenti sulla visura catastaletidita presunta attribuita ai sensi dell’art. 1&mma 10, d
DL 78/2010”

Sulla visura catastale si dichiara che alla udiwui sopra € correlato mapp&@2 al catas!
Terreni.

- terreni:
intestata a:
° ********, nata a *kkkkkkk |I *kkkkk COd fISC *kkk ******' proprleta per 1/1,

foglio 8, mappale 502, qualita FU D'ACCERT, supg€ficatastale 170,00 mq.

Coerenze: Da nord in sens@uno, mappale 1429, mappale 1402, mappale 501, aieappC
strada vicinale.

Note: i sopra richiamati dati catastali derivanovRIAZIONE D'UFFICIO del 28/12/201
n. 5823.1/2011 in atti dal 28/12/2011 (protocolldai0459307), resasi necessaria inngoia
particella interessata da immobile urbano nel 20bh, ancora regolarizzato ai sensi del
78/2010.

Sulla visura catastale si dichiara che alla udiucui sopra € correlato mappale 151
catasto Fabbricati e si prescrive che al momenita geesentazione del T.M. la stessa d
assumere la stessa determinazione.

L'edificio & stato costruito nel ante 1942, ristnrdito nel 1977 — 1980.

L'unita immobiliare & identificata con il numero #bvia Sorlana, ha un'altezza interna di ¢
2.80 mt.

Destinazione urbanistica:( All.ton.3-5-6 )
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibeapprovato con D.P.G.R. n. 287 del 14.09.1998
I'immobile & identificato nella zona E — AP - AGRICO PRODUTTIVA

Norme tecniche ed indici: ART. 20

ZONA E (AP)

Zona agricolo-produttiva

1. Caratteri generali

La zona comprende le parti del territorio comunad@e sono consentite esclusivam
attrezzature e residenze connesse ad attivitaodgyric

2. Destinazioni d'uso

Nella zona sono ammesse le seguenti destinaziasso:d'
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- residenza

- depositi agricoli (stalle, concimaie, tettoientine)

- attivita agrituristica in conformita alla vigemermativa nazionale e regionale

- parcheggi a raso o interrati pertinenziali

3. Interventi sul patrimonio edilizio esistente

3.1 E' consentito una volta sola I'ampliamento idedifici residenziali esistenti, inferiori a 5
mc, entro il limite massimo del 20% del volume desiziale esistente alla data di adozione
P.R.G., fino ad un massondi 50 mc, per esigenze di adeguamento igienieonalogico
funzionale, nei modi indicati dalla normativa patisia allegata.

3.2 Nel caso di sopralzo di fabbricati esistenbyrdnno osservarsi distanze non inferiori a q
gia esistenti tra ildbbricato ampliato e gli edifici vicini. Nel casé ampliamento orizzontale
fabbricati esistenti, invece, in assenza di supeffnestrate dovranno osservarsi le dist:
minime stabilite dal codice civile, mentre, in presa anche di una sola sujpse finestrata, dovi
osservarsi la distanza minima di 10 m.

3.3 Negli immobili residenziali &€ consentita latmsturazione edilizia, nei casi di frazioname
nei limiti di cui alla Legge Regionale n. 25/93.&ttomma e,

( e) limitatamente agkdifici a destinazione residenziale, un incrematgbnumero dei vani, ci
esclusione dei locali destinati a servizi ed acoassuperiore ad un terzo di quelli preesiste
fermo restando in ogni caso l'obbligo di osservard®s requisiti prestazioni dell'edilizia
residenziale prescritti dalla vigente normativataia e regionale nonché l'obbligo di dotazi
dei pertinenti spazi per parcheggi)

purché ogni unita abbia superficie utile (SU) nofeiiore a 70 mq, sino al limite massimo ¢
unita mmobiliari derivate e subordinatamente al repertmeatei relativi parcheggi pertinenzi
per tutte le unita derivate, nel rapporto di 1/&0wblume.

3.4 Non € ammesso il recupero a fini abitativi ditni che allo stato non sono utilizzati in
senso, gli stessi dovranno permanere nella funzagnieolo-produttiva.

Disciplina Paesistica

Articolo 11 - ZONE IS-MA e ID-MA- Area di collina

Sono costituite dalla fascia collinare del sistemgricolo con ampi versanti ad ulive
inframmezzati da vigeti, campi coltivati (specie nei fondovalle e p@snuclei abitati) e qualc
lembo di bosco, e corrispondono in massima patéezaine urbanistiche AP, ATP, AS, AP
APB.

In tale zona ogni intervento di nuova edificaziensugli edifici esistentinonché di adeguamel
della dotazione di infrastrutture, attrezzaturaragianti, deve esser fatto con particolare rigu
alle ricorrenze significative nella tipologia e Ihédicazione degli edifici rispetto alla morfolo
del terreno di cui ai seguenti punti, e nel rigpéltlle singole schede-norma ove previste:

2) RECUPERO DI EDIFICI ESISTENTI :

2.1 - Per il recupero dell'edificato esistente (caseatidio, ville rurali, fienili, ecc.) & prescri
l'uso di materiali tradizionali nelle forme tipichia particolare:

2.1.1 - | paramenti in pietra faccia a vista hosgmmo essere occultati.

2.1.2 -Gli intonaci esterni vanno finiti in arenino dilca bianca. Le tinteggiature, da campior
e da approvarsi, dounao essere nei colori tradizionali (rosa, rosseajpatilizzando materiali
tecniche adatte alla natura e consistenza delssatite intonaco. Si deve riprendere, ove e
I'eventuale ornato di facciata (compresi i tipiguadri bianchi alle findse ed alle porte e le fas
marcapiano). Sono ammesse zoccolature di ardesaftedza circa cm 60/100 poste a becc
civetta.
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2.1.3 - Gli stipiti, i davanzali, gli architravi in ardesivanno mantenuti e/o sostituiti con
analoghi anche nelle dimensioni.

2.1.4 - E' vietato alterare il rapporto pieno / teudelle faccia-te.

2.1.5 - E' consentito riaprire bucature, un tempesenti, di cui risultino tracce nella muratura.
2.1.6. - E' consentito aprire nuove bucature sospetti ciechi (comlimensioni e fattezze analog
a quelle esistenti nell'edificio).

2.1.7. -E' consentita l'apertura di bocchette di ventilagi e di scarico per impianti tecnolo
(possibilmente su prospetti secon-dari).

2.1.8. - ll rapporto dimensionale tra I'altazz larghezza delle bucature prevalenti su un pttusg
quello delle bucature con l'altezza dell'edificidigratti di muratura piena tra una finestra #rke
sono elementi caratterizzanti gli edifici, quindainno mantenuti. Non si possono ampliare
piacere le bucature esistenti, stravolgendo talpoati, sono ammesse solo le modifiche des
aipunti 2.1.5-2.1.6-2.1.7.

2.1.9. - Le coperture dovranno mantenere struttura lignea ienili e depositi), € amme:
struttura in laterizio, sea sporti in laterizio, con gronde a lastra dieaid per le residenze
rivestimento dovra sempre essere in abbadini prostpera alla genovese o tegole marsiglie
funzione delle tipologie prevalenti nellambitoupiali e canali di gronda inamiera zincata
rame. Non sono ammessi radicali tagli di falda.

2.1.10.-Gli infissi, le ringhiere dei balconi, dovranngméndere quelli di disegno tradizion
(finestre bianche con 1 o 2 traverse, portoncinalsti in verde o marrone scuro, persiaalle
genovese in legno tinteggiate in verde, inferriatéondino o quadrelle di ferro verniciato sci
ringhiere di forma semplice e non sporgenti rigpattfilo del balcone).

2.1.11.- | fabbricati che si presentano sprovvitipersiane alla gewese, caratterizzati da
antichi scuri interni, non potranno essere dotéatitade serramento; peraltro quelli che
presentano le caratteristiche della ruralita tiadiale (muri in pietra a vista, ecc) con aspel
finitura tipologici tipici dellaresidenza ed in presenza di particolari archibéttadi pregio qua
gronde con sottogola, muretto d'attico, intonacailecicon decorazioni, potranno prevec
linstallazione di persiane alla genovese nellenfortradizionali in legno. Tale concetto e
estensibile nel caso di immobili ubicati in nudesidenziali 0 quale integrazionecentinuita d
edifici aventi tali caratteristiche.

2.2. -Ogni incremento volumetrico su edifici esistentidea pensato all'interno di un ridise
organico dell'inteo edificio che consideri i rapporti volumetrica kcopertura ed il disegno
facciata nel rispetto degli schemi annessi allsgmé norme ed in particolare:

2.2.1. - Sono sempre vietati i corpi appesi.

2.2.2. - Sono vietati i corpi aggiunti a caea$f precario 0 comungue con caratteris
architettoniche dissimili dall'edificio principaldgronde, materiali di copertura, rappe
pieno/vuoto, finitura dei muri esterni, tipologiadli infissi...).

2.2.3. - L'ampliamento volumetrico, ove possibila,fatto ingrandendo con la nuova cubatul
corpo edilizio principale, ed estendendo in moddamo la sua copertura. Nel caso in cu
copertura dell'edificio sia "chiusa" (per es. aigbaine) e nel caso di ampliamenti di piccola &
e invecepreferibile I'aggiunta di un corpo basso, con chpa a falde oppure piana e pratica
che rispetti le simmetrie ed il disegno dell'eddjmei modi previsti dalle presenti norme.
2.2.4. - Se ledificio principale €& caratterizzatta un disegno del facciate compiut
'ampliamento non potra interessarlo.

2.2.5. -Se esistono gia corpi di fabbrica aggiunti alfieth principale, questi vanno sommati
nuova cubatura e coinvolti nel ridisegno dell'emidfi

2.2.6. - Se l'edificio & impostasu una fascia, si deve sfruttare tale dislivelloljigtegrazione d
nuovi volumi.

2.2.7. -Gli elaborati di progetto dovranno illustrare thema tipologico originario dell'edificic
gli eventuali ampliamenti successivi, dimostrand@dngruita dehuovo intervento alla tipoloc
originaria.

Giudice Dr. Alessia Solombrino
Curatore/Custode: Giudiziale So.Ve.Mo quale Istittitvendite Giudiziarie autorizzato, con sede o190 Europa civ. 139
Genova
Perito: Arch. Gianluca Mosto

21di29



Esecuzione Forzata N.000101/13
promossa da: Mazzocco Gianfranco

2.2.8. -Se il sottotetto o parte di esso risulta utilizlEgbé permessa I'apertura di lucernai
falda in misura non superiore al 4% della supefiiiogni falda.

2.2.9. - Nei sottotetti & permessapkrtura di abbaini che dovranno avere larghezda lminore
uguale a 1,20 m con asse normale a quello longitlelidella falda e forma tradizionale, cc
colmo al di sotto della quota di colmo della faidaui inserisce. Il complesso di abbaininnmotr:
interessare piu del 30% dello sviluppo longitudindi ogni falda, misurata in asse. Non ¢
ammessi radicali tagli di falda.

2.3. - Nella valutazione degli interventi di recupero lileggifici esistenti, indipendenteme
dall'ampliamento, la lettura delle presenti norraéntesa in modo integrato e coordinato.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Vglore
reale/potenziale equivalente
Sala pranzo ed ingresso Sup. reale netta 71,09 1,00 71,09
Locale veranda Sup. reale netta 17,36 1,00 17,36
locale anti w.c. Sup. reale netta 1,43 1,00 1,43
Locala w.c. Sup. reale netta 0,87 1,00 0,87
Locale cucina Sup. reale netta 12,28 1,00 12,28
Locale cantina deposito attrezzi Sup. reale netta 59,50 1,00 59,50
Porticato Sup. reale netta 29,76 1,00 29,76
Rip. esterni e sottoscala Sup. reale netta 4,35 1,00 4,35
Corte esterna Sup. reale netta 43,60 1,00 43,60
Superficie commerciale locali principali Sup. reale lorda 124,09 1,00 124,09
igrpimce(r)ﬂme commerciale cantine depositi attr Sup. reale lorda 88.35 025 22.09
Superficie commerciale portico Sup. reale lorda 29,79 0,15 4,47
Superficie commerciale rip esterni e sottoscala Sup. reale lorda 4,35 0,25 1,09
Superficie commerciale corte esterna Sup. reale lorda 43,60 0,10 4,36
Sup. reale lorda 290,18 156,09
Sup. reale netta 240,24 240,24
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion tipologia: continue i, materiale: pietra, condidiondurante i
sopralluogo non é stato possibile verificarne &t manutenzione.
Strutture verticali materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Solai tipologia: in ferro con tavelloni, condizioni: sigfenti.
Copertura tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioniffgienti.
Scale tipologia: a rampa unica, materiale: c.a., ubicaziomsterne

servoscala: assente, condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente, materiale: legpootezione
inferriate, materiale protezione: ferro, condiziata ristrutturare.

Pareti esterne materiale: pietra, coibentazione: inesistente, stiveento: pietra
faccia a vista, condizioni: da ristrutturare.

Pavim. Interna materiale: al rustico, condizioni: da ristrutturare

Portone di ingresso tipologia: anta singola, materiale: alluminio, ossm®i: senz
maniglione antipanico, condizioni: da ristrutturare

Giudice Dr. Alessia Solombrino
Curatore/Custode: Giudiziale So.Ve.Mo quale Istittitvendite Giudiziarie autorizzato, con sede o190 Europa civ. 139
Genova
Perito: Arch. Gianluca Mosto

22di29



Infissi esterni

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Rivestimento

Portone di ingresso

Scale

Impianti:
Termico
Gas

Elettrica

Fognatura

Idrico:

Termico

(AllLton. 17 )
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tipologia: doppia anta a battente, materiale: legoondizioni
sufficienti.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: aithimp condizioni
sufficienti.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburatmndizioni
sufficienti.

materiale: tegole di cemento, coibentazione:adte il sopralluog
non é stato possibile verificarne la presenza, iztomd: buone.

materiale: muratura di mattoni pietrame, coibemtagi durante
sopralluogo non é stato possibile verificarne kspnza, rivestiment
intonaco, condizioni: sufficienti.

materiale: piastelle di gres, condizioni: suffidien

materiale: battuto di cemento, condizioni: suffitie
Riferito limitatamente a: accessori piano semiiatiexr

materiale: piastrelle di marmo, condizioni: sufficii.
Riferito limitatamente a: locale pranzo, veranda.e.

materiale: piastrelle gres rosso, condizioni: sigfiti.
Riferito limitatamente a: cucina.

ubicazione: cucina, materiale: ceramica.
Riferito limitatamente a: cucina e w.c..

tipologia: doppia anta a battente, materiale: legmxessori: sen
maniglione antipanico, condizioni: buone.

posizione: a rampa unica, rivestinlen ardesia, condizior
sufficienti.

Note: NON PRESENTE APE
tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, dinioni: durante
sopralluogo non e stato possibile verificarne laspnza, conformit
da collaudare.

tipologia: misto sottotraccia e con cavi esteransione: 220\380V,
condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.

tipologia: mista, recapito: collettore o rete comlen conformita: d
collaudare.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete conrgy
conformita: da collaudare.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, diffusermosifoni ir
alluminio, condizioni: sufficienti, conformita: dallaudare.
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Descrizioneterreno di cui al puntdB
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terregricolo, sito in Comune di Lavag
(Genova), frazione Sorlana, adiacente al fabbricinotificato al civ. 25 di Via Sorlana.
Il terreno, confinante con il bee ha una andamento pianeggiante e non ha accessbite m
e servito da pedonale vicinale. (All.ton. 2 )
Superficie complessiva di circa mqg 390,00.

Identificato in catasto: (All.ton. 7 )

- terreni:
partita 3108, intestata a:
° *kkkkkkkkkkkkk nata a *kk || *% * * COd F|SC *kkkkkkkkkkkk

proprietaria per 1/1;

foglio 8, mappale 500, qualita SEM IRR ARB, clagsesuperficie catastale 220,00
reddito agrario: € 1,14, - reddito domenicale: %70,

Coerenze: Da nord in senso orario, strada vicimdgpale 502, mappale 501.

- terreni:
partita 3108 intestata a:
° *kkkkkkkkkkhhkkk nata a *kkkkkkkhkkk | | *kkkkkkkkkkk * COd X FISC

Frkkkkkkkakkkkx proprietaria per 1/1;

foglio 8, mappale 501, qualita SEM IRR ARB, clagsesuperficie catastale 170,00
reddito agrario: € 0,88, reddito domenicale: € 0,44

Coerenze: Da nord in senso orario, mappale 50@pata 501, mappale 502, strada vicinale
I
| terreno ha una forma pianeggiante regolare.

La tessitura € costituita prevalentemente da nessoltura.

Destinazione urbanistica:( All.ton.3-5-6 )

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibexpprovato con D.P.G.R. n. 287 del 14.09.1998
I'immobile é identificato nella zona E — AP - AGRICO PRODUTTIVA

Norme tecniche ed indici: ART. 20

ZONA E (AP)

Zona agricolo-produttiva

1. Caratteri generali

La zona comprende le parti del territorio comunad@e sono consentite esclusivam
attrezzature e residenze connesse ad attivitacderic

2. Destinazioni d'uso

Nella zona sono ammesse le seguenti destinaziasso:d'

- residenza

- depositi agricoli (stalle, concimaie, tettoientine)

- attivita agrituristica in conformita alla vigentermativa nazionale e regionale
- parcheggi a raso o interrati pertinenziali
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3. Interventi sul patrimonio edilizio esistente

3.1 E' consentito una volta sdlampliamento degli edifici residenziali esistentiferiori a 501
mc, entro il limite massimo del 20% del volume desiziale esistente alla data di adozione
P.R.G., fino ad un massimo di 50 mc, per esigerizadéguamento igienico, tecnologici
funzionale, nei modi indicati dalla normativa patisia allegata.

3.2 Nel caso di sopralzo di fabbricati esistentiyrdnno osservarsi distanze non inferiori a q
gia esistenti tra il fabbricato ampliato e gli édifvicini. Nel caso di ampliamentoriazontale d
fabbricati esistenti, invece, in assenza di supieffnestrate dovranno osservarsi le dist:
minime stabilite dal codice civile, mentre, in pesa anche di una sola superficie finestrata, (
osservarsi la distanza minima di 10 m.

3.3 Negli immobili residenziali € consentita la migturazione edilizia, nei casi di frazioname
nei limiti di cui alla Legge Regionale n. 25/93.&tcomma e,

( e) limitatamente agli edifici a destinazione tEsiziale, un incremento del numero dani, col
esclusione dei locali destinati a servizi ed acodassuperiore ad un terzo di quelli preesiste
fermo restando in ogni caso l'obbligo di osservard®s requisiti prestazionali dell'ediliz
residenziale prescritti dalla vigente normativiatale e regionale nonché I'obbligo di dotazi
dei pertinenti spazi per parcheggi.)

purché ogni unita abbia superficie utile (SU) nofefiore a 70 mq, sino al limite massimo ¢
unita immobiliari derivate e subordinatamente ger@mento dei relati parcheggi pertinenzic
per tutte le unita derivate, nel rapporto di 1/&0wblume.

3.4 Non & ammesso il recupero a fini abitativi diumi che allo stato non sono utilizzati in
senso, gli stessi dovranno permanere nella funzgnieolo-produttiva.

Disciplina Paesistica

Articolo 11 - ZONE IS-MA e ID-MA- Area di collina

Sono costituite dalla fascia collinare del sistemgricolo con ampi versanti ad ulive
inframmezzati da vigneti, campi coltivati (spece fondovalle e presso i nuclebitati) e qualct
lembo di bosco, e corrispondono in massima paltezaine urbanistiche AP, ATP, AS, AP
APB.

In tale zona ogni intervento di nuova edificaziensugli edifici esistenti, nonché di adeguam
della dotazione di infrastrutture, amature ed impianti, deve esser fatto con partiealguards
alle ricorrenze significative nella tipologia e lhédicazione degli edifici rispetto alla morfolo
del terreno di cui ai seguenti punti, e nel rispelitlle singole schede-norma ove previste:

2) RECUPERO DI EDIFICI ESISTENTI :

2.1 - Per il recupero dell'edificato esistente (caseeatidio, ville rurali, fienili, ecc.) & prescri
l'uso di materiali tradizionali nelle forme tipighia particolare:

2.1.1 - | paramenti in pietra faccia a vista nosgmmo essere occultati.

2.1.2 -Gli intonaci esterni vanno finiti in arenino dilca bianca. Le tinteggiature, da campior
e da approvarsi, dovranno essere nei colori trawli#i (rosa, rosso, ocra) utilizzao materiali

tecniche adatte alla natura e consistenza delssatite intonaco. Si deve riprendere, ove e
l'eventuale ornato di facciata (compresi i tipiguadri bianchi alle finestre ed alle porte e Isck
marcapiano). Sono ammesse zocewkatdi ardesia di altezza circa cm 60/100 posteecd d
civetta.

2.1.3 - Gli stipiti, i davanzali, gli architravi in ardesivanno mantenuti e/o sostituiti con
analoghi anche nelle dimensioni.

2.1.4 - E' vietato alterare il rapporto pieno /taidelle faccia-te.

2.1.5 - E' consentito riaprire bucature, un tempesenti, di cui risultino tracce nella muratura.

2.1.6. -E' consentito aprire nuove bucature sui prospithi (con dimensioni e fattezze analc
a quelle esistenti nell'edificio).
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2.1.7. -E' consentita l'apertura di bocchette di ventilagi e di scarico per impianti tecnolo
(possibilmente su prospetti secon-dari).

2.1.8. -ll rapporto dimensionale tra l'altezza e larghatelée bucature prevalenti su un prospe
guelo delle bucature con l'altezza dell'edificio erditti di muratura piena tra una finestra e I'
sono elementi caratterizzanti gli edifici, quindainno mantenuti. Non si possono amplia
piacere le bucature esistenti, stravolgendo talpoati, sono ammesse solo le modifiche desc
aipunti2.1.5-2.1.6-2.1.7.

2.1.9. - Le coperture dovranno mantenere struttura lignesa €ienili e depositi), &€ amme:
struttura in laterizio, senza sporti in laterizemn gronde a lastra di ardesia perdsidenze.
rivestimento dovra sempre essere in abbadini postpera alla genovese o tegole marsiglie
funzione delle tipologie prevalenti nellambitoupiali e canali di gronda in lamiera zincat
rame. Non sono ammessi radicali tagli di falda.

2.1.10.-Gli infissi, le ringhiere dei balconi, dovranngméndere quelli di disegno tradizion
(finestre bianche con 1 o 2 traverse, portoncinalsati in verde o marrone scuro, persiane
genovese in legno tinteggiate in verde, inferriatéondino o quadrelle di ferro verniciato sci
ringhiere di forma semplice e non sporgenti rispattfilo del balcone).

2.1.11.-1 fabbricati che si presentano sprovvisti di pensi alla genovese, caratterizzati ¢
antichi scuri interni, non potrannessere dotati di tale serramento; peraltro queik no:
presentano le caratteristiche della ruralita tiadale (muri in pietra a vista, ecc) con aspel
finitura tipologici tipici della residenza ed ingeenza di particolari architettonici di gre qual
gronde con sottogola, muretto d'attico, intonacailecicon decorazioni, potranno prevec
linstallazione di persiane alla genovese nellemfortradizionali in legno. Tale concettc
estensibile nel caso di immobili ubicati in nudlesidenziali o quale integrazioneentinuita d
edifici aventi tali caratteristiche.

2.2. - Ogni incremento volumetrico su edifici esistentded pensato all'interno di un ridise
organico dell'intero edificio che consideri i rapposolumetrici, la coperturaed il disegno ¢
facciata nel rispetto degli schemi annessi allsgmé norme ed in particolare:

2.2.1. - Sono sempre vietati i corpi appesi.

2.2.2. - Sono vietati i corpi aggiunti a carattere precadocomungque con caratteristis
architettoniche disimili dall'edificio principale (gronde, materialili copertura, rappor
pieno/vuoto, finitura dei muri esterni, tipologiadli infissi...).

2.2.3. - L'ampliamento volumetrico, ove possibila,fatto ingrandendo con la nuova cubatui
corpo edilizo principale, ed estendendo in modo unitario la sopertura. Nel caso in cui
copertura dell'edificio sia "chiusa" (per es. aighohe) e nel caso di ampliamenti di piccola &
e invece preferibile l'aggiunta di un corpo bassm copertura a fde oppure piana e pratical
che rispetti le simmetrie ed il disegno dell'eddjmei modi previsti dalle presenti norme.
2.2.4. - Se ledificio principale € caratterizzato da ursegno delle facciate compit
'ampliamento non potra interessarlo.

2.2.5. -Se esistono gia corpi di fabbrica aggiunti alfieth principale, questi vanno sommati
nuova cubatura e coinvolti nel ridisegno dell'amifi

2.2.6. - Se l'edificio € impostato su una fasdidese sfruttare tale dislivello per l'integrane de
nuovi volumi.

2.2.7. -Gli elaborati di progetto dovranno illustrare kchema tipologico originario dell'edificic
gli eventuali ampliamenti successivi, dimostrand@dngruita del nuovo intervento alla tipolc
originaria.

2.2.8. - Se il sttotetto o parte di esso risulta utilizzabile, érmessa I'apertura di lucernai r
falda in misura non superiore al 4% della supefiiiogni falda.

2.2.9. - Nei sottotetti &€ permessa l'apertura bBaab che dovranno avere larghezza lorda minore o
uguale a 1,20 m con asse normale a quello longitlelidella falda e forma tradizionale, cc
colmo al di sotto della quota di colmo della faidaui inserisce. Il complesso di abbaini non g
interessare piu del 30% dello sviluppo longitudindi ogni falda, misurata in asse. Non s
ammessi radicali tagli di falda.

2.3. - Nella valutazione degli interventi di recupero lileggifici esistenti, indipendenteme
dall'ampliamento, la lettura delle presenti norraéntesa in modo integrato e coordinato.
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Destinazione Parametro re ale\;sgi;enzi ale Coefficiente e q\ljﬁxlglreent e
mappale 500 Sup. reale netta 220,00 1,00 220,00
mappale 501 Sup. reale netta 170,00 1,00 170,00
Sup. reale netta 390,00 390,00
(AllLton. 17 )

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Ai fini di una corretta valutazione si € tenuto tmmlel valore intrinseco ed estrins
degli immobili in esame, comparato con i dati stidi inerenti il valore degli immah
con medesima destinazione d'uso opportunamentetitanr relazione all'area geogral
di localizzazione e ai prezzi di mercato di beffircmtabili.

E stato altresi considerato il contesto urbanoudifg parte con particolare riferimel
all'ubicazione, allo stato generale di manutenziated complesso e delle ur
immobiliari in esame, alla vetusta ed all'attuadstthazione d'uso.

Lo scrivente pecisa che molta rilevanza sulla determinazione \@bre di mercat
dell'immobile ha assunto il particolare momento deércato immobiliare, che
coincidenza con la situazione di crisi general€atminomia ¢ in fase di stallo, con prezzi
al metro qudrato delle abitazioni che tendenzialmente contioua scendere e tempi
vendita che si allungano, ( tempi di realizzo apreorretti molto ampi ).

8.2. Fonti di informazione
» Catasto di Genova;
« Conservatoria dei Registri Immobiliari di Chiavari;
« Ufficio tecnico di Lavagna;
« Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: &gna;
e OMI agenzia del Territorio.
e Guida Valore Casa redatto dal F.I.A.I.P. Liguri&li(to n. 18)

8.3. Valutazione corpi

A. ristorante

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore € effettuato in base allgerfici lorde equivalenti:
Destinazione e?qtri)\zlﬁecrfe Valore unitario valore complessivo

Sala pranzo ed ingresso 0,00 € 2.500,00 €0,00
Locale veranda 0,00 € 2.500,00 €0,00
locale anti w.c. 0,00 € 2.500,00 €0,00
Locala w.c. 0,00 € 2.500,00 €0,00
Locale cucina 0,00 € 2.500,00 €0,00
Locale cantina deposito attrezzi 0,00 € 2.500,00 €0,00
Porticato 0,00 € 2.500,00 €0,00
Rip. esterni e sottoscala 0,00 € 2.500,00 €0,00
Corte esterna 0,00 € 2.500,00 €0,00
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Superficie commerciale loc
principali

Superficie commerciale cant
depositi attrezzi agricoli
Superficie commerciale portico 4,47 € 2.500,00 €11.171,25
Superficie  commerciale 1

124,09 € 2.500,00 € 310.224,99

22,09 € 2.500,00 € 55.218,75

. 1,09 € 2.500,00 €2.718,75
esterni e sottoscala
Superficie commerciale co 436 € 2,500 00 € 10.900.00
esterna ’ ’ '
156,09 €390.233,74
- Valore corpo: € 390.233,74
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 390.233,74
- Valore complessivo diritto e quota: € 390.233,74
B. Terreno
Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore é effettuato in base allperfici nette equivalenti:
Destinazi Superficie I .
estinazione ) Valore unitario valore complessivo
equivalente
mappale 500 220,00 €4,558 €1.006,92
mappale 501 170,00 €4,558 € 778,07
390,00 €1.784,99
- Valore corpo: €1.784,99
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.784,99
- Valore complessivo diritto e quota: €1.784,99
Riepilogo:
ID Immobile Sulperflme Valore intero medio Valore diritto e quota
orda ponderale
A ristorante 290,08 € 390.233,74 € 390.233,74
B terreno 390 €1.784,99 € 1.784,99
\ € 392.018,73 € 392.018,73

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza trarpmbutari st
base catastale e reale e per assenza di garanziaizee pe
rimborso forfetario di eventuali spese condominiasolute ne
biennio anteriore alla vendita e per l'immediaterdzdla vendit

giudiziaria: € 58.802,81
- Incremento percentuale: aggiustamenti decurtapimviste in
automatico dal programma stesura perizie € 27.441,31
Spese tecniche di regolarizzazione urbanisticz&t@stale: € 30.048,58
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico datfquirente Nessuno

Spese di candelzione delle trascrizioni ed iscrizioni a cal
dell'acquirente: (NON CONTEGGIATE NELLA STIMA) € 329,00
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8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazionlloetato di fatto il
cui si trova, con le spese tedmicdi regolarizzazione urbanistica
catastale a carico della procedura: € 360.657,23

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioniloestato di fatto i
cui si trova, con le spese tecniche di regolarimrez urbanistica e
catastale a carico dell'acquirente: € 330.608,65

Relazione lotto 001 creata in data 12/01/2015
Codice documento: E052-13-000101-001

il perito
Arch. Gianluca Mosto
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