Tribunale di Genova

Sezione VIl Civile
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
1* AVVISO DI VENDITA

Nella procedura esecutiva immobiliare
R.GE. 331/2017

Il Giudice dell'Esecuzione Dott. Andrea Balba
HA DELEGATO

le operazioni di vendita al professionista Avvecato Laura Drakulic C.F. DRKLRA71L56C621C
con studio in Chiavari, Via Nino Bixio 19/24 (tel.0185 324504 - 0185 324330 -

drakulic@libero.it — avviauradrakulic@puntopec.it)

DISPONENDO
Di procedersi alla vendita nel compendio pignorato come appresso descritto:
LOTTO 1:
in Comune di Santa Margherita Ligure piena proprieta quota di 1000/1000:

Appartamento distinto con l'interno 3 del civico 9 di Via Fiume, posto al piano primo, composto
da: Ingresso in soggiorno con balcone, sul fronte sud-
oves!, re camere, disimpegno, servizio e bagno sul fronte nord-ovest, soggiomo, cucina.

Posto auto scoperto distinto con la lettera "A”" di Via Fiume civico 9, posto al piano terra i
n area comune.

-Locale magazzino situato in Salita Banchi civico 4 posto al piano seminterrato.

- Locale autorimessa al piano seminterrato di Salita Banchi civico 4.

entificato al sto Fabbricati del Comune di Margherita Ligure come segue:
Appartamento: foglio 7 particella 6
Sub 3, Via Flume n. 9 int. 3,Cat. A/2, classe 2", consistenza vani 9,5-Superficie catastale
tot mq. 209, superficie escluse aree scoperte mq. 207 Rendita € 1.938,00



Posto auto: foglio 7 particella 6
Sub. 17, Via Fiume n. 9, piano T, int. “A", Categoria C/6, classe 1*, consistenza
mq. 11, superficie catastale tot mg. 11, Rendita € 49,99

Magazzino: foglio 7 particella 585
Sub 2 Salita Banchi n 4, piano S1, Categoria Cl2, classe 3", consistenza mq. 17,
Superficie catastale totale mq 16, Rendita € 79,90

Box: foglio 7 particella 585

Sub. 3, Salita Banchi n. 4, piano S1, Categona C/6, classe 5”, consistenza
mgq. 33, Superficie catastale totale mq. 33, Rendita € 276,10

Stato di possesso: gl immobili sono liberi
PREZZO BASE D'ASTA LOTTO 1: Euro 1.466.500,00

Saranno comunque ritenute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non inferiori ad
€ 1.099.875,00

Rilancio in caso di gara: Euro 5.000,00

Ak

LOTTO 2:
in Comune di Santa Margherita Ligure piena proprieta quota di 1000/1000:
-Appartamento distinto con l'interno 6 del civico 9 di Via Fiume, posto al piano terzo

sotiotetto, composto da: Ingresso, cucina, camera con terrazzo a tasca, disimpegno,

soggiomno, doppi servizi @ cameretta. Terrazzo al piano di copertura accessibile da scal
a interna posta nel locale cucina

-Posto auto scoperto distinic con la lettera "B” di Via Fiume civico 9, posto al piano terra in area

comune

- Locale autorimessa al piano seminterrato di Salita Banchi civico 4.

Identificato al Catasto Fabbricati del Comune Santa Margherita Ligure come segue:

Appartamento: foglio 7 particella 6



Sub. 26, Via Fiume n. 9, piano 3%, int. 6, Categoria A2, classe 2*, consistenza vani 5,5,

Superficie catastale tot mq. 62, superficie escluse aree scoperte mq. 60, Rendita di € 1.122,0
0

Posto auto: foglio 7 particella 6

Sub. 18, Via Fiume n. 9, piano T, int. “B", Categoria C/6, classe 1*, consistenza mq
.11, Superficie catastale totale mqg. 11, Rendita € 49,90

Box: foglio 7 particella 585

Sub, 4, Salita Banchi n. 4, piano S1, Categoria C/6, classe 5% consistenza mq 33, Superfic
ie catastale totale mq. 33, Rendita € 276,10

Stato di possesso: I'immobile & libero

PREZZO BASE D'ASTA LOTTO 2: Euro 688.500,00
Saranno comunque ritenute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non inferiori ad
€ 516.375,00

Rilancio in caso di gara: Euro 5.000,00

LOTTO 3:
in Comune di Santa Margherita Ligure piena proprieta quota di 1000/1000:

-Appartamento distinto con l'interno 7 del civico 9 di Via Fiume, posto al piano terzo
sottotetto, composto da.ingresso, camera con terrazzo a tasca, disimpegno, bagno,
camera, corridoio, altro bagno e soggiorno con angolo cottura,

Posto auto scoperto distinto con la lettera “D” di Via Fiume civico 9, posto al piano ter
rain area comune.

Identificato al Catasto Fabbricati del Comune Santa Margherita Ligure come _segue:

Appartamento feglio 7 particella 6

Sub. 14, Via Fiume n. 9, piano 37, int. 7, Categoria A/2, classe 2*, consistenza vani 5,
5, Superficie catastale totale mq. 67, superficie escluse aree scoperte mq. 64, Rendita



€1.122,00

Posto auto foglio 7 particella 6
Sub. 20, Via Fiume n. 9, piano T, int. “D", Categoria C/6, classe 1%, consistenza mq.11,

Superficie catastale totale mq.11, Rendita € 49 99.

Stato di possesso: 'immobile & libero

PREZZO BASE D'ASTA LOTTO 3: Euro 579.00,00

Saranno comunque ritenute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non inferiori ad
€ 434.250,00

Rilancio in caso di gara: Euro 5.000,00

il tutto come meglio descritto nella CTU Arch Giorgio Pretelli anche in

ragione di eventuali oneri accessori e/o difformita urbanistico catastali consultabile
sul portale del Ministero della Giustizia nell'area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche” oltre che siti internet www.astegiudiziarie.it -
www.cambiocasa.it - www.genovaogginotizie.it e siti gestiti dalla A. Manzoni e c.

s.p.a. (www.immobiliare.it; www.entietribunali.it; www.genovarepubblica.it) alla

quale si fa espresso rinvio

vincoli giuridici: non risultano vincoli giuridici che resteranno a carico del’acquirente

NANAAY

il Professionista Delegato premesso:

- che il Giudice ha disposto procedersi con la modalita della VENDITA
TELEMATICA SINCRONA MISTA

- che, conseguentemente, gli offerenti potranno a loro scelta procedere
a presentare offerte e cauzione sia su supporto cartaceo che su supporto

telematico
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AVVISA

che 1l Giudice del’Esecuzione ha ordinato la vendita det bent immobili sopra descnitt nei lota 1

2¢3e fissa la vendia per il giorno 26/10/2018 alle ore 14,30/15,00/15,30 presso i

Trbunale di Genova P.zza Portora 1 aula 46 3° plano

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA
DALITA’ TAC

COME PARTECIPARE AI.LA VENDITA:
(§) 'OF

: e offerte di acquisto possono essere

presentate da chiunquc, tranne dal debitore e da rutti 1 soggetti per legge non
ammessi alla vendita. L'offerente dovrd depositare la propria offerta, presso lo

Studio  del  Professionista Delegato _entro _le _ore 1200 del giorno
zsumnmpmﬂo_annumamenm

' A Le offerte dovranno pervenire in busta
chlusa Ch(. dmra essere consegnata direttamente dall’interessato, o da un suo
delegato, presso lo studio del Professionista Delegato (a pena di non ricevibilita
dellofferta, la busta non dovrda contenere all'esterno alcuna indicazione ©
annotazione, al di fuori del nome di chi presenta materialmente l'offerta —~ che puo
anche essere persona diversa dall'offerente -, il nome del Professionista delegato e
la data della vendita; nella stessa busta dovra essere gia inserito una copia di un
documento di idennei valido ¢ non scaduto del firmartario dell'offera),
. ENERE L'OFFERTA:
I offcrta in marca da bollo da Euro 16,00, dovra nportare:
. le  complete  generalii  dellofferente  (compreso il recapito  telefonico),
Pndicazione del codice fiscale, 'mtenzione di avvalers: di agevolazoni fiscali ¢,
nell'ipotess di persona conugata, 1l regime patnmoniale prescelto (se Pofferente
¢ conugato in regime di comunione legale dei bemt, dovranno essere indicati
anche 1 corrispondentt dan del conuge); se P'offerente ¢ minore, Pofferta dovea
essere sottosentta dat gentton previa autonzzazione del Guudice tutelare. In
caso di offerta presentata per conto ¢ per nome di una socicta, dovra essere
prodotto certificato nlasciato dalla Camera di Commercio dal quale nisult la
costituzione della societa ed 1t potenn confenti all'offerente, unitamente at
documenn del legale rappresentante. Non sama possibile mtestare Pimmobile a
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soggetto diverso da quello che sottosenve  Pofferta, 1l quale dovea anche
presentarst alludienza fissata per la vendita.
1 dati identificaivi del bene immobile per 1 quali l'offerta & proposta;
Pindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore all'offerta
minima sopra indicata, a pena di esclusione
4, 1l termine & pagamento del prezzo ¢ delle imposte, non superore a 120 giomi
mat prorogabile.

* Allofferta dovrd essere allegato un assegno circolare non trasferibile o vaglia
postale, inwstto al “Tribunale di Genova - RGE 331/2017", di importo non
inferiore al 10% del prezzo offerto, da imputarsi a titolo di deposito cauzionale,
che sara trattenuto 1 caso di rifiuto dell’acquisto; escluso ogni pagamento in
forma telemanca

= SI AVVISA CHE Al SENSI DELLART. 177 DISP. ATT. CPC.
L'AGGIUDICATARIO INADEMPIENTE DEVE ESSERE CONDANNATO
AL PAGAMENTO DELLA DIFFERENZA TRA 1L PREZZO DA LUI
OFFERTO E QUELLO MINORE PER IL QUALE E° AVVENUTA LA
VENDITA

* [l mancato deposito cauzionale nel rispetto delle forme e dei termini indicat,
preclude la partecipazione allasta,

* L'offerta presentata é irrevocabile.

COME __PARTECIPARE _ ALLA  GARA: Gl offerentt  potranno  parteapare
personalmente alla gara 0 a mezzo professionsta avvocato con delega dal medesimo
autenucata 0 2 mezzo procuratore speciale mumito & procura notanle (delega da
produrst all'apertura dell’asta). La persona indicata nell'offerta come futura intestatana
del bene ¢ tenuta a presentarst alla gara.

St precisa che st procedera allaggudicazione anche in caso i mancata presenza
dell’offerente se offerta ¢ umica o, per il caso di plurabta di offerre, s¢ l'offerta
dell’assente nsulta essere la maggiore ¢ nessun altro presente decide di partecipare alla
gara,

* [a cauzione sara restituita agh offerenn non aggudicatan al termine della gara.

o 1l gomo 26/10/2018 | presso il Tabunale di Genova il Professionista Delegato
procederd allapertura delle buste ed allesame delle offerte pervenute.

* OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pan o superion al
prezzo indicato nel presente avviso e, comunqgue par o superiori al prezzo base
ridotto del 25%, presentate entro le ore 12,00 del giomo antecedente la
gara, con cauzioni pari o superiore al 10% del prezzo offerto. 1l delegato fara
annotare all'offerente data ed ora di consegna dell'offerta ¢ siglerd il tutto;

* OFFERTE_INEFEICACL saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo
la scadenza del termine, od inferion al prezzo base ndotto del 25%, o
prive di cauzione, o con caunzone inferiore al 10% del prezzo offerto.

:.a) !Q
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se l'unica offerta & pari o superiore al prezzo base asta la stessa

¢ senz'altro accolta;

se il prezzo offerto € compreso tra il prezzo base asta ¢ il prezzo minimo

l'offerta ¢ accolta salvo che:l, non

siano state presentate istanze di assegnazione, 2 1l delegato non ritenga di nmetrere gl
atti al GE evidenziando ¢ motivando sullesistenza di una seria possibiliti di conseguire
un prezzo maggiore con una nuova vendita

PER 11, CASO DI PRESENZA DI PIU" OFFERTE: gli offerenti verranno invitat ad
una gara sulla base dell'offerta piu alta ed aggiudicando [Pimmobile a chi offrra il
maggior ralzo o, in difeto di offerte migliorative, a chi aveva formulato Tofferta
originaria pil alta,

Qualora il prezzo offerto all'esito della gara risultasse ipferiore al prezzo d'asta ma
comunque part 0 supenore al prezzo base diminuto di un quarto

non s fard luogo alla vendita qualora i delegato ntenga di nmettere gh am al

Guudice, evidenziando ¢ motivando sull'esistenza di una seria possibilita di conseguire un
prezzo maggore con una nuova vendita sempre che non sano state presentate istanze di
assegnazione. La misura minima del nalzo é pant ad euro 5.000,00.

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

I’aggindicatario, entro 120 (centoventi) giorni dall'aggiudicazione. dovra versare il
saldo prezzo, detratto 'mporto gt cornisposto a ttolo di cauzone, a pena di decadenza
¢ perdita della cauzione, sul conto corrente intestato alla Procedura che verra indicato dal
Professionista delegato, con assegno circolare, vaglia postale o bonifico bancario purché
la somma pervenga nella reale ed effetuva disponibilita della procedura entro il termine
sundicato; non sono ammesst pagamenti tateali restando in facolta dell’aggiudicatano di
mutuare anche Pintera somma. § termine gode della sospensione fenale dal 1 al 31
agosto. Termine non prorogabile.

ULlE[RIORI FORMAZIONI:
. In caso aninadempimento,"’ag;iudimzionc sard revocata e Paggiudicatario perdera

le somme versate a titolo di cauzone;
* Non possono essere

. prese in considerazione  offerte  pervenute dopo la
conclusione della gara;

* Ll'aggiudicatario dovra altresi versare Pimposta di registro/TVA nella misura ¢ con
le modalita che saranno indicatt dal Professionista Delegato e da versarsi nel
medesimo termuine del prezzo;

* laggudicatario dovrd versare una quota del compenso del trasferimentn del bene cosi
determinata
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- € 693,00 per acquist inferiori ad € 100.000,00

- € 968,X) per acquisiti compresi tra € 100.000,00 ed € 500.000,00;
- € 1.243,00 per acquisiti superiori ad € 500.000,00

i wro olre IVA (22%) e cpa (4%),

Il termine di pagamento del prezzo e delle imposte sard, comunque, quello
indicato nella offerta in busta chiusa;

l'agmudicatario che intenda avvalerst di benefiar fiscal, dovra fame rnichiesta ¢
renderne le relative dichsarazioni all'atto  dell'aggiudicazione e, se richiesta,
produrre la relativa documentazione entro 1l termine fissato per il versamento del
prezzo.

La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di dintto in cui @ bent 51 trovano (anche
relazione al testo unico di cut al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380) con tutte le eventuali perstinenze, accessiony, ragions ed azon,
servitl attive ¢ passive; la vendita ¢ a corpo ¢ non a musurg; eventual differenze di
misura non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del
prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernents la garanzma per
vizi 0 mancanza di gualbitd, i compresa la garanzia di cm all'art. 13 del DM,
220108 nr. 37, né potra essere revocata per alcun motvo. Conseguentemente
lesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
onenn di qualsiasi genere - w1 compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle legg vigent,
spese condominmali dell'anno 1n corso ¢ delanno precedente  non pagate dal
debitore- , per qualsiast motivo non considerat, anche se occulti © comunque non
evidenziati tn penizia, non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento, mdennita o
nduzone del prezzo, essendost di ¢io tenuto conto nella valutazone det bens.
L'immobile viene venduto lhbero da scnzom ipotecane ¢ da trascrizom i
prgnoraments,

[immobile viene venduto libero. Se occupato dal debitore o da ters senza neolo, la
liberazione  dellimmobile  sard  effettuata a4 cura del  custode  gudiziaric CON

ESCLUSIONE DI QUALSIASI CONTRIBUTO DA  PARTE

DELL’AGGIUDICATARIO.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sari a2 carico  delPagpiudicatario: il
delegato procederd a liquidare le imposte ed a richiedere all'aggiudicatario il
versamento delle stesse, unitamente al saldo prezzo, ma con due versament
different, sul conto corrente della procedura; provvedera poi al pagamento delle
imposte con il modello F23 che provvedera a depositare, unitamente all'estratto
conto ed al decreto di trasferimento.

Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

LR B BE B
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PER VISITARE L'IMMOBILE

Le visite dellimmobile possono essere prenotate direttamente dal porule delle vendite
pubbliche ai seguenti indirizzi: hetps/ /pvp glustiziait;
https/ /venditepubbliche. glmn/m it; httpf’ /portelevenditepubbliche. glustiziait.

resta possibile, comunque, sta per maggion informazont che per concordare le visite
all'immaobile 1n vendita contattare 1| Custode giudiziario: SOVEMO S.r.l. C.so Europa n. 139 -
16121 (tel. 010 5289253 — fax 010 9998695 — mail penovy@sovemo.com; sovemoge@legalmail it)

FATTA AVVERTENZA
che tutte le attivita, che a norma degl artt. 570 ¢ ss. debbono essere compiute in
Cancelleria o davantd al Giudice o dal Cancelliere o dal Gudice, sono effettuate dal
Professionssta delegato presso 1l proprio domialio indicato in epigrafe.

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA
MODALITA' TELEMATICA

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta cntro
le ore 1200 del giomo precedente all'esperimento della vendita mediante Tinvio
allindirizzo di PEC del Ministero offertapvp.dgsial@giustiziacertit stilsado
esclustvamente | modulo precompilato  repenbik all'interno del portale  ministenale
http:/ /venditepubbliche giustizia.it

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA —
E PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELL'OFFERTA

Per parteaipare alle aste telematche, 1 soguetts interessati devono preventivamente ed
obbligatoriamente accedere al portale http:// venditepubbliche.gustiziait ¢ procedere
come desentto nel “Manuale utente”. L'accesso al Portale Minsstermale delle Vendite
Pubbliche potra avvenire mnoltre attraverso 1l link presente nel dettagho della scheda del
bene posto in vendita.

In particolare 1l soggetto interessato deve dare - pnma di procedere con 'msenmento
dell'offerta - espheito consenso al trattamento der dat personals.

Una volta prestato i consenso al trartamento der dan personal Putente potrd accedere
alla maschera delle mnformaziony, in sola lettura, del lotto i vendita precedentemente
seleAaonaro.

L'utente prosegue con linserimento des dati anagrafici del presentatore dell’offerta
(persona fisica o legale rappresentante di persona gundica) indicando con particolare
attenzione gl ndiniza di posta elettronica. In particolare, utente deve essere in possesso
di una propra PEC di cut al comma IV o al comma V dell'art. 12 DM 32/2015.
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Il presentatore dell'offerta potra quindi proscguire con insenmento dell'offerta ¢ del
termune di pagamento indicando moltre 1 dan idenoficatvt del bomifico bancario con cw
ha proceduto al verssamento della cauzione nonché I'IBAN per la resutuzione della stessa
m caso di mancata aggudicazone del bene immobile.

Il presentatore dell'offerta, prima di concludere la presentazione dell'offerta, dovra
obbligatoriamente confermare Pofferta che generera I'hash (Le. stnnga alfanumerica) per
effettuare il pagamento del bollo digitale ¢ quindi firmare digitalmente Pofferta per
Pinvio della stessa completa e criptata al Ministero della Giustizia,

L'offerta ¢ inammissibile se perviene oltre il wrmine stabilito nell’ordinanza di delega; se
¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nellavviso di vendita; Pofferente non
presta la cauzione con le modaliti swbilite nellordinanza di delega efo in misura
feriore al deamo del prezzo da lw offerto.

Una wvolta trasmessa la busta digitale contenente l'offerta non sard pid possibile
modificare 0 cancellare 'offerta d'asta ¢ la relabva documentazione, che saranno
acquisite definitivamente dal portale ¢ conservate dal portale stesso 10 modo segreto.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare
Pavvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanza dell'offerta.

Il versamento della cavzione st effettua tramite bomfico bancano sul conto le cw

coordinate  sono:  IBAN __ TT32C010050 1400000000008 108__
{-on la seguente causale: PROC. ES. IMM. 331/2017 Tnbunale Genova

10% prezzo offerto

I mancato accredito del bonifico sul conto indicato ¢ causa di nulita dellofferta.

La copia della contabde del versamento deve essere allegata nella busta relemanca
contenente 'offerta.
ASSISTENZA
Per supporto teenlco durante le fash di reglsteazione ¢ di partecipazione telematica all*asta, & inolire possibile
neevere assistenza telefonica, contattando il gestore tecnico Aste Gindiziarie Inlinea S.p A ai seguenti recapiti:

o pumero verde ad addebito npartito: 848 58 2031

o telefono “siaff vendite”. 0586095310
1 recapiti sopea indicati sono attivi dal lunedi al venerdi, dalie ore 9:00 alie ore 12:00 ¢ dalle ore 15:00 alle ore 17:00.

La partecipazione alla vendita implica la conoscenza miegralke € Noccettazione icondizionata di quanto contenito nel
presente avviso ¢ nella relazione penitale.

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA
Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, il gestore della
vendita telematica inviera all'indirizzo  di  posta elettronica  certificata  indicato
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dallofferente che ha trasmesso Tofferta in via telematica un invito a connetters: al
portale e ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso mnvito verra trasmesso dal

gestore della vendita telematica al rccapito telefonco indicatn dall’offerente.

In caso di pluralia di offerte cnprate e/o analogiche valide s1 procedera con la gara tra
tutti gh offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dellofferta pio alta.

Alla gara potmanno partecipare, tamite connessione telematica, tuth gh utenn le cm
offerte sono state ntenute valide nonché gl offerent presentt personalmente avant il
Delegato.

La gara, che si svolgere in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operaziont
per Pesame delle offerte, salvo evenmali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a tut gh
offerents on line ¢ presenti personalmente ammess: alla gara sincrona musta.

Tra un'offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo i un
(dicast 1) manuto.

La gara sincrona musta sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo
senza che vi siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto all'ultima
offerta valida.

L'offerente che avea fato 'ulima offerta valida sara dichiarato aggudicatario del bene.

COME PARTECIPARE ALLA GARA:

L'offerta ¢ irrevocabile.

Lofferente deve comprendere ¢ pardare correttamente la lingua itahiana.

Gl offerent porranno partecipare personalmente alla gara 0 a mezzo professionista
avvocato con delega dal medesimo autenticata 0 a mezzo procuratore speciale munito di
procura notarile (delega da produrst allapertura dellasta). La persona indicata nell'offerta
come furura intestataria del bene € tenuta a presentarsi alla gara,

S preasa che s1 procedera all'aggmdicazzone anche in caso di mancata presenza
dellofferente se offerta ¢ unica o, per 1l caso di plumabita di offerte, se Pofferta
dell'assente risulta essere la maggiore ¢ nessun altro presente decide di partecipare alla
gara. In caso di mancanza di altn offerents i bene potra essere aggudicato all'offerente
anche se off line.

* La cauzione sara restituita agh offerent non aggudicatan al wermine della gara,

= 1l giorno 26/10/2018 presso il Trbunale di Genova, il Professionista Delegato
procedera allapertura delle buste ed all'esame delle offerte pervenute (s1a cartacee
che telematche).

* OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiort al
prezzo indicato nel presente avwiso ¢, comunque pan o supenon al prezzo base asta
ndotto del 25%, presentate enteo le ore 12,00 del gorno antecedente la
gara, con cauzioni part o superiore al 1% del prezzo offerto;
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aranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo
Ja scadenza del termine, od inferiori al prezzo base asta ndotto del 25%, o
prive di cauzione, o con cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto.
PER 1L CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA
se I'unica offerta ¢ part o superiore al prezzo base asta
¢ senzaltro accolta;
se il prezzo offerto € compreso wa il prezzo base asta e il prezzo minimo
lofferta ¢ accolta salvo che 1. non
siano state presentate istanze di assegnazione, 2. il delegato non ntenga di nmettere gl
att al GE evidenzando ¢ motwando sullesistenza di una seria possibilita di conseguire
un prezzo magglore con una nuova vendita;
PER 1. CASO DI PRESENZA DI PIU” OFFERTE: gh offerenti verranno invitati ad
una gara sulla base dell'offerta pin alta ed aggiudicando Pimmobile a chi offrra il
maggior rialzo o, in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato Tofferta
originaria pin alta, Qualora il prezzo offerto all'esito della gara risultasse inferiore al p
rezzo d’asta ma _
comunque pari o superiore al prezzo base diminuito di un quarto, non si fara luogo alla
vendita qualora il delegato ritenga di rimettere gli ata al
Giudice, evidenziando e motivando sull'esistenza di una seria possibilita di conseguire un
prezzo maggiore con una nuova vendita sempre che non sino state presentate istanze di
assegnazione. La misura mimma del rialzo ¢ pari ad euro 500000,

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

aggudicatario, entro 120 (centoventi) giomi dall’aggiudicazione, dovra
versare 1l saldo prezzo, detratto Vimporto mi comsposto a titolo di cauzione, a
pena di decadenza ¢ perdita della causone, sul conto corrente intestato alla
Procedura che verra indicato dal Professionista delegato con assegno circolare,
vagla postale o bonifico bancano purché la somma pervenga nclla reale od
effettiva dnspnmlnhu della pmwdun entro il termine sundicato; non sono
ammessi pagamenti mateali restando i facolta  dell'aggudicatano di mutuare
anche l'intera somma. 11 termine gode della sospensione fenale dal 1 al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONI:

* In caso di madempimento, I'agpiudicazione sard revocata e Pagpiudicatario perderd
le somme versate a titolo di cauzione;

* Non possono csscre prese in considerazione  offerte  pervenute dopo la
conclusione della gara;

* Laggudicatino dovra altrest versare Pimposta di registro/IVA nella musura ¢ con
le modalita che saranno indicatt dal Professionista Delegato ¢ da versarsi nel
medesimo termuine del prezzo;
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aggiudicatario dovra versarc una quota del compenso per

il trasferimento del bene cosi determinata:

€ 693,00 per acquisti inferion ad € 100,000,00

- € 968,00 per acquisiti compresi tra € 100,000,060 ed € 500.000,00;
- € 1.24300 per acquisin superiont ad € 500.000,00

il tutto olre IVA (22%) ¢ cpa (4%),

I termine di pagamento del prezzo ¢ delle imposte sara, comunque, guello
indicato nella offerta in busta chiusa;

L'agmudicatano che mtenda avvalerst di benchier fiscaly, dovra fame nichiesta e
renderne le relaove dichsarazion:  all’atto  dell'aggrudicazione e, se  richsesta,
produrre la relatva documentazione entro 1l termme fissato per 1l versamento del
prezzo.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cw 1 bem s1 trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gugno
2001, n. 380) con tutte l¢ eventualk pertinenze, accessiont, ragioni ed aziom,
servitd attive ¢ passive; la vendita ¢ a corpo ¢ non a misura; eventual differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun msarcimento, indennitd 0 nduzione del
prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernent la garanzsa per
vizi o mancanza di qualita, 1 compresa la garanzia di cw all’art. 13 del DM
22.01.08 nr. 37, ne potra essere revocata per alcun motvo, Conseguentemente
Fesistenza di eventualt vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
onent di qualstast genere - i compress, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
denvant dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggi vigenn,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente  non pagate dal
debitore- | per qualsiast motivo non considerat, anche se oceulti ¢ comunque non
cvidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun msarcimento, ndennita o
nduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione det bent.
L'immobile viene venduto libero da 1scnzom ipotecare ¢ da mascnziom  d
pignoramenti.

Se¢ occupato dal debstore o da tera senza titolo, la liberazione dell'immobile sara

effetuata 2 cura del custode giudizano CON ESCLUSIONE DI QUALSIASI
CONTRIBUTO DA PARTE DELL'AGGIUDICATARIO.

* Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sari a carico dellaggindicatanio: il

delegato procederd a liquidare le imposte ed a richiedere all'aggiudicatario il
versamento delle stesse, unitamente al saldo prezzo, ma con due versamenti
differents, sul conto corrente della procedura; provvedera poi al pagamento delle
imposte con il modello F23 che provvederi a depositare, unitamente all'estratto
conto ed al decreto di trasferimento.

* Per ttto quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme  di legge.
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£ 3% 23
PER VISITARE L'IMMOBILE
Le visite dell''mmobile possono essere prenotate direttamente dal ponale delle vendite
pubbliche al seguenti indinzzi: htt,‘p\/ / VP giustiziai;

https//venditepubbliche.giustiziast; hetp// pnrtclcvcndltcpubbhchc glustiziait.

resta powbdc comungue, s per maggiort informazioni che per concordare le visite
allimmobile in vendita contattare il Custode giudiziario: SOVEMO S.r.l. Istituto di
Vendite Giudiziarie Tribunale di Genova, C.so Furopa n. 139 -16121 Genova al quale
cventuali interessatt potranno nivolgerst per 1z visita des bens pignoran (rel, 010 5299253 — fax

010 9998695 ~ e mail genova@sovemo.com; pec. sovemoge@legalmail it)
Per ogm altro aspetto qu non disposto trova applicazione 1l regolamento disposto per la
vendita cartacea,

Genova

4/7/2018

Professionista Delegato
Avv. Laura Drakulic



