RGE N

SEZIONE VIl ESECUZIONI
ORDINANZA EX ARTT. 569 & 591 bis C.P.C.
i Eil.lﬂlti:. DELLESECUZIONE
Dott. Rosario Ammendolia, visti gil atti ed | documenti della procedura,
rilevato che non & stata chiesta la vendita diretta da parte del giodice,

rilevato che i creditori hanno chiesto di procedersi alla vendits;

|DISPONE
J Ia vendita di tutti i beni pignorati, che non siano gia stati precedentemente sggiudicati e trasferiti;

la wvendita dei beni pignorati facenti parte dei seguenti lotti come risultanti

[DISPONE

IN MERITO ALLA PUBBLICITA', SENTITE LE PARTI, In aggiunta all'inserimento sul portale del Ministero della

Giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle wvendite pubbliche”, se sara operativo al
momento della vendita, QUANTO SEGUE:

A, O-difare la pubblicita solo su siti i_ntnrnut;usﬁti direttamente dal creditore (con

conseguente fondo spese di € 200,00);
&. di fare la pubblicith solo su siti internet  www.astegiudiziarie.it, ¢ CAMBIO CASAL o

Genova.nggi notizie it e sui sitl gestitl dalla A Manzoni & € S.p.A., ossia www. immaobiliare.it,
www.entietribunail.it, www.genbva.repubblica.it  (con conseguente fondo spese di €

Qf.o.ﬂa};

C. O-difare la pubblicith oltre che su siti internet anche sul quotidiano il Secolo XIX {con
conseguente fondo spese di € 1.500,00)

D. O-di fare |a pubblicith oltre che su siti internet anche sul quotidiano La Repubblica (con
conseguente fondo spese di € 1.200,00)

O-di fare la pubblicith oltre che su sitl Internet anche sul quotidiani | Secolp X1% @ La
Repubiblica [con conseguente fondo spese di € 2.800,00)

O-di fare pubbiicita aggluntiva poi-ta a porta nel vicinato con comunicazione da mettere

nella cassetta delle |ettere a cura di astegivdiziarie. it {incremento del fondo spese di €
6280.00)
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R.E. 610/2016

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
Sezione VII°

Fallimenti ed Esecuzioni Immobiliari

Procedura di espropriazione immobiliare promossa da

A Coe -

contro

Debitore esecutato -

G.E. Dott. Rosario Ammendolia

Con riferimento all'ordinanza del 13/08/2018, la scrivente riferisce che
gli immobili oggetto di pignoramento — appartamento ed autorimessa -

non hanno accesso carrabile. Si richiama quanto riportato al punto 5 pagina

12 della precedente relazione.

L'accesso carrabile che dalla via Vecchia Chiesa di Bana adduce



allautorimessa, insiste sui terreni mappali 272 e 1073 del foglio 4 della
mappa catastale (v. All.to 1 precedente relazione - stralcio mappa catastale).
Si specifica che il mappale 272 € in capo all'esecutato sig. ~ .
r per la quota del 50% (All.to A) ed il mappale 1073 & in capo
allesecutato (All.to B). Entrambi i mappali 272 e 1073 non sono oggetto di

pighoramento.

Quanto sopra ad integrazione e conferma della precedente relazione.

Zm/7 Claudi

Genova, 06 Settembre 2018



G. O-di fare, tenuto conto dell'elevato valore del bene messo in vendita, un video tour
dellimmobile {incremento del fondo spese di € 1.000,00)

DISPONE

che, in ogni caso, si faccia pubblicita esclusivamente su siti internet  www astegiudiziarie.it, € CAMBIO
CASAL 0 Genova .oggi notizie.it (con conseguente fondo spese di € 450,00), qualora il prezzo base di
vendita sia inferiore ad € 50.000,00;

| DELEGA

Al compimento delle operazioni di vendita ai sensi dell’art. 581 bis cpe

IL PROFESSIONISTA c:)_m,t b ‘b P\ ﬂ L( gj L ( -

E assegna al sopra indicato PROFESSIONISTA DELEGATO ALLA VENDITA, a titelo di fonde spese, la somma
SOPRA INDICATA  a carico del creditore procedente.

Ordina al PROFESSIONISTA DELEGATO in caso di mancato versamento del fondo spese entro 45 glomi di
segnalare il mancato versamento al Giudice per ogni opportuno provvedimento: in 12! caso il G.E. Tissera
udienza per pronunciare, sentite le parti, I'estinzione della procedura, per avere il creditore omesso il
compimento degli atti di impulso necessari all'espletamento degli atti esecutivi.

MSPONE

-che il delegato provveda ad estrarre copia di witt] gl attl e documenti nel fascicolo dell’'esecuzione, che
rimarra’ depositato presso la Cancelleria del Tribunale.

-che non essendoci | presupposti di cui all’art. 502 c.p.c. si provveda alla sola vendita senza incanto;

- CHE LA PRIMA VENDITA DEBBA TENERSI ENTRO TRE MESI DALLA COMUNICAZIONE DELLA PRESENTE
ORDINANZA; |

-che il PROFESSIONISTA DELEGATD provveda almena 45 giorni prima della data fissata per la vendita alla
pubblicita sul portale del Ministero della glustizia in un'area pubblica denominata "portale  delle
vendite pubbliche” se sard operativo al mnmenin dells vendita, ed alla pubblicitd nella forma sceita dai
creditori procedenti come sopra riportato: nella i_wh-'blldﬂ si deve segnalare che il Tribunale non si avvalel
di mediatori & che nessun compenso per mediazione deve essere dato ad agenrie immobiliari;

DS E QUANTD AL PREZZO BASE DI VENDITA;

e Il prezzo base della vendita sia quello risultante dalla ultima relazione di stima del perito ed
icato come "prezzo base d'asta al netto delle decurtazioni™;
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B} che, in ragione delfa situazione di mercato e delle caratteristiche del bene come indicate in

perizia, il prezzo base della vendita sia ndnttn del rispetto a quello risultante dalla
ultima refazione di stima del perito in atti ed ivi indicato come “prezzo base d'asta al netto delle
decurtazioni”;

C) che il prezzo base della vendita sia ridotto del 25% rispetta a quello della precedente ultima
vendita andata deserta;

0} che it prezzo base della vendita sia ridotto del 50% rispetto a quello della precedente ultima
vendita andata deserta;

E} che il prezzo base della vendita sia

the nella pubblicita deve essere specificato che non saranno considerate valide offerte inferiori di oltre un
quarto a tale prezzo & che le offerte valide inferiorl al prezzo saranno prese in considerazione solo se non vi

siano altre offerte e se il delegato ritiene che ad una vendita successiva non =i potra oftenere un prezzo
superiora;

-che solo per le vendite con prezzo base superiare ad Eurc 500.000 possa essere previsto un pagamento
rateale in due tranche del 50% del prezzo 'una.

-che il ricavato della vendita venga versato sul conto corrente aperio  presso il medesimo istituto
bancario gia indicato in atti In occasione di precedenti ordinanze di vendita ovvero in occasione di

precedente ammissione alla conversione del pignoramento OVVERO, qualara non sia stato gid designato,
presso il seguente istituto bancario:

Gals 528

-che le offerte vengano presentate presso lo studio del delegato & vengano esaminate, immediztamenta
dopo l'apertura delle buste, presso questo Palazze di Giustizis - piano 1, aula 46, Negli stessi locali
verranno tenutl pure la gara tra gii offerenti;

-che il delegato rediga semestralmente una relazione sullo stato delle operazioni delegate, invitandolo ad
invinre gh attl delegatl e la relazione semestrale anche per via telematica con firma digitale;

-che, immediatamente dopo I'aggiudicazione, il delegato predisponga la bozzs dell'ordine di liberazione
sottoponendala al GE per la firma.

Dispone che il delegato in caso di PRIMA vendita deserta

- comunichi, immediatamente dopo, l'esito negativo della vendita con deposito di relazione ("relazione di

vendita deserta”) in Cancelleria con appesizicne di firma digitale ed utiizzazione del sistema del Processo
civile telematico ;

- proceda senza necessita di ulteriori autorizzazioni 3 nueve vendita con ribasso del prezzo a norma di legge
del 25%, fissando la data di vendita non oltre tre mesi (escluso agosto dal computo) dalla data della
precedente. |l delegato & autorizzato sin d’ora a richiedere al creditore sopra indicate, senza ulteriore
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ritenuta necessaria; dopo il quarto tentative di vendita dallinizio della procedura la riduzione del prezzo
deve essere del 50% ;

- ricords al delegato di attenersi alla nuova normativa di cui al DL, 83 del 27/6/2015 & succ. mod.
Dispone che il delegato in caso di SECONDA ULTERIORE vendita deserta

- comunichi, immediatamente dopo, I'esito negativo della vendita con deposite di relazione (“relazione di

vendita deserta") in Cancelleria con apposizione di firma digitale ed utilizzazione del sistema del Processn
civile telematico ;

- proceda senza necessita di ulteriori autorizzazionl a nuova vendita con ribasso del prezzo a norma di legge
del 25%, fissando la data oi vendita non oltre tre mesi (escluso agosto dal computo) dalla data della
precedente. |l delegato & autorizzato sin d'ors a richiedere al creditore sopra indicato, senza ulteriore
autorizzazione, integrazione del fondo <pese, da versarsi nel termine di 45 gg. dalla richiesta, nella misura

ritenuta necessaria; dopo il quarto tentative di vendita dall'inizio della procedura la riduzione del prezzo
deve essere del 50% ;

- ricorda al delegato di attenersi alla nuova normativa di cui al D.L. 83 del 27/6/2015 e succ.mod.

NOMINA, OVVERO CONFERMA QUALORA SIA GIA' STATD NOMINATO, custode dell'immobile SOVEMO,
con i seguenti compiti:

+ @ segnalare eventuali necessitz di urgente manutenzione, incassando, se dovuti, eventuali canoni a
carico degli occupanti;

« intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento dei beni,
laddove psistenti;

= accompagnare eventuali Interessati all'acquisto a visitare i beni, curando di fissare orari differenziati e
adottando ogni pil opportuna cautela per evitare un contatte tra | medesimi;

+ fornire ogni utile informazione & eventuall acquirenti in ordine alle modalita della vendita e alle

caratteristiche & consistenza del bene (nelle pubblicith commerciali dovrd essere Inserito Il recapito
telefonico del custode);

=  proweders a dare esecuzione all'ordine di liberazione del bene, notificando Fatte di precetto entro 15
giorni dalla emissione del relative proveedimento;

il custode pud eseguire direttamente Vordine di sgombero perché Il nuovo testo dellfart, 560 c.p.c.
prevede I'attuazione da parte del custode senia le forme di cui all’art. 805 c.p.c.;

= -=non & pil necessaria appotizions della formula esecutiva all'ordine di liberazione:

--le notifiche di tuctl gh atti ed | documenti di cui all'art. 560 c.p.c. devono essere eseguite trarnite
ufficiale givdiziario:

~insieme all'ordine di liberszione deve essere notificato il precetiv: non deve essere dato un termine
simeriore ai rranta elornd dalla antifica deifardina Al harasians nare 1 dlsecin dallfimonhila ds aoaetn slasdi

mregsc Da: POSTECCM CA3 Serialif: (1260



-non & necessarid un primo accesso ma vi sard un unico accesso con la forza pubblica per I3
liberazione dell'immaobile; il custode potrd avvalersi di uno o pii ausiliari (fabbro, medico, veterinario) da lui
stesso nominati; non & necessaria la presenza all’accesso di un ufficiale giudiziario o di un cancelliere salve
che per le particolarita del caso il delegato la ritenga necessaria;

~l'intimazione al ritiro dei beni mabili imasti nal'immobile liberato entro 30 giorni se Pesecutato non &
r te deve avvenire con notifica tramite ufficiale gludiziario.

barrare in caso affermativo) S| AUTORIZZA L'APPLICAZIONE DELL'ART. 41 T.U.B. IN

AV%RE DEL CREDITDR% % \ ]: 2 > rS JPJS'

onferimento del

Dispone che il creditore procedente provveda a notificare entro 20 giomni dalla comunicazione il
presente provvedimento ai crediteri non comparsi di cui allart. 498 cpc.

L'ASSISTENTE SWUDIZIARIO
Anna VENTURINI BIGGI

e EAETEATL P AY Sarali Febh



in

ch

in

INVITA
stimatore Claudia Paci a riferire in merito, eventualmente depositando
legrazione alla relazione di stima, entro il 7 settembre 2018;
DISPONE
e il Custode ef/o il professionista delegato rendano note ai soggetti

teressati a visitare I'immobile, nonché a quelli che depositeranno offerta e

clr-:- parteciperanno alla vendita, sia la comunicazione che precede, sia

I'integrazione alla relazione di stima che, nelle more, dovesse depositare

1
I'esperto Claudia Paci;

pL
in
I'e
de

al
G

che venga data adeguata pubblicita sui siti internet sui quali & stato
I

ibblicato I'avviso di vendita sia della comunicazione che precede, sia della
legrazione alla relazione di stima che, nelle more, dovesse depositare
sperto Claudia Paci, previo oscuramento dei dati sensibili e del nome

:|I'esecutato.

Manda la Cancelleria a comunicare al professionista delegato, al Custode,

‘estimatore Claudia Paci e alle parti.

IL GIUDICE
DoTT. ROSARIO AMMENDOLIA
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Istituto Vendire Giudiziarie dei Tribunali di Manrova e

| Genova
‘hy Autortzzato con decreto del Ministevo della Giustizia del 30/10/1993

TRIBUNALE DI GENOVA
Procedura esecutiva immabiliare n. 610/16
G.E. Dortt. Rosario Ammendolia
Parti

Conrre

legato alla vendita: avv. Lawra Dralkulic
Iqumobile sito in: Bene 1: Camogli (Ge) via Chiesa Vecchia di Bana 18
Bene 2: Camogli (Ge) via Chiesa Vecchia di Bana 27 (autorimessa)

Il.mo Signor Giudice dell’Esecuzione.
laf Societa SO.VE.MO. srl, nominata custode giudiziario ai sensi dell art. 559 c.p.c.. degh munobih
pirm@mti nell’ambito della procedura esecutiva indicata in epigrafe

relaziona quanto segue:

I"esecutato in sede di sopralluogo ha comunicaro al custode che gl immobili oggetro della
procedura hanno der problenu di accessibilita:

- 1n merito al bene | (appartamento) "accesso pedonale ¢ garantito da una serviti di passaggio.
mvece 1'accessibilita carrabile, seppur esistente, é di proprieta di altro soggetto.

-1n merito mvece al bene 2 (box) 1'accesso al box deve avvenire tramite il passaggio su un aliro
mappale non oggetto di pignoramento ed atrualmente sprovvisto ¢h un dirinto di passaggio.

Pertanto si segnalano dei problemi in merito ad una agevole e regolare fruibilita degli immobih
come m parte indicato a pag. 12 della perizia di stima del 30/05:2017 redarta dal geom. Claudia
Paci.
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