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PREMESSA - QUESTTD

Il sottvacriito geom. Fablo Giarding, bero profesdanistz con stusdio In Genova, Plazza Tommases 34 - tel.

010y35.56.22, eritto all' Albo Ceometr e Ceomotri Laursati dofia Provincla di Genova ol n. 26064 ¢ nell'slencs dei

Comulenti Tecnicd del Tribunnle di Cenovi, con provwedimento dell'lilmo Sligner Gludice dall’esecuzlone Dot

Resaria Ammuendslia; ventva pominato quake Esperto d'ufficio  ricevesa incarico df nedigore B ghucizio ) stima

del bene plgnorato Interessato dall'ssecuzione In epigrafe.

i quesite formulato & 7 seguente:

a) verifichi l'esperto innanzitutio b completezza dells documentaziane o cul all'art, 567 cp.c, segnalando al
G.E gh atti mancant! 6 inidonel;

k) provveda quindi alln stima somimarls delltmmaobile, sccedendovl ed eseguends ognl altra aperatione
ntenuta necessanip, pravia comunicazione scritta 8 mezzo i reccomandats con rcevuts dl rtomo, ol
debitore, il creditore procedente & al comproprietar] defls data e del luogo dl infdle delle operazionl peritalic

¢} rediga o, se non abiitato, acquisisca bn certificazione energetica dellimmohile;

o) faccia constare Hofla sua relaxione, previa suddivisiore dellmmabile stimate n lotti autonomi:

i [Pidentificarione dal bene, comprensiva del confin e del datf catastali;
-wuhﬁmtwa%m“ulmmwnﬁnﬂmmm
documenl mancanl cha U profifing rectsann o LR per Feiplitamento seifncion, snche i dopls semplics, toe particidrs
itetimnto wlatio d provenhines & om enks exthisony Sels relrine potyrdy ¢ ool coilieatn @ Getbiesioes wilisdiicn
tarich hocusmanil] che ditye e s s e s L arin 2 penan s desatonIa,

1. unhsommara descritione del bane;

% stato di possesso del bene, con lNindicazione se occupato da tersl, del titols in base = quate &
sccupato, con particolare rferiments afla esistenza di contrattl regitratl In dits antecedasnte Al
plgnoramento;

4. lesistenea di formalith, vincoli o oner, snche di natura condominiale, gravintl syl bene, che resteranng
a carico dell‘acquirente, Ivl compresi | vincoll derivant! da contratti incidenti sulls attitudine adificatorns
dello stessi o | vincoll connessi con Il sue cerattere storico-artstico;
dovranng s indloc
- I hoarvande ghictisisll (rcisaniin, éve potiltile. e L caush 1ls amcors i Lors o i che et e ity Erascirion,

- [ 31 a8 EnsErvmans UrbanETO §Ceascn o culition,
-l coertriol matrimonisll s provendmnnt] il siegrariioe dels g conage of torkags
« ¥ il pesi @ imasiond Fiao (re ennr rau, obbligasion jropier fem, srvish, o, shtassane, yuagnaziens o orags, s,
5 Vesistenza di formalith, vincoll @ onarl, che sranno cancellatl o che comungue risulteranne nin
i
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oppenitil & scquirnnte;
slewrimmm exagrn indicayy
- be battiiond otecarin,
« F pRgneamnn o alur wesoisiond porgadlaeeos
6. I vetifica dell regolarith edllizia ¢ wbanistics del bene nonche Fesistersa dells dichiaratione di
agibllith dailo stesso, previs acquisizions o aggiomaments del certificato ol destinaslons urbanistics
previsto dalla vigente normativa.
) nal caso sl trattl d| quota indivisn, dica innenzi Wutte se Mimmaobile <ia comsdaments divisibile i FeEtLra,
ientificande in questo caso i lutte do separare in relazione ails quots del debitore ssecutato avvero | lottl
ta esseginare a chascun comproprietario con g8 eventusl conguagll in denare; forniscs pitresi a valutasione

della soda guota idivisa,

T_- lﬂlﬁﬂw
Mmmmmﬂw abitativo sits In Comune df Ganaia - hﬁﬁdm Vilpalcevers

~ (Bharoio) - Via Enﬂ;ﬂ’ﬁmi oivico 33 ntemo 150e h:m:d mmh:hn In Comuie df
m—mm.wmmmwnn]-mmwmn{mm

L dmenol i
Meté quata (12) dells propriets siparficlaris dell'shitazione sits i Genova - Municiple Valpskievers (Rivarolo)

aﬂhﬁmi:nFunicmmmmlmmmmhlﬂnulsdaldﬂmuhdMﬂ,mmdl
Wﬂﬁﬂhﬂﬂiﬂmﬁ.mﬂnmhmmhlﬂ.umwﬁnt

Meti quata (1/2) della proprieth superficiario dellx canting sita in Genova - Munieiplo Valpokevera (Rivarols) -
Vin Entlco Farmil contrassegnata col mimiro 1 del civico 33 fres fetal, posta il plino prime sottostrada o della

suiperficle catastale dl mq. 8.

LnDati tecnfel

Abitazionm

wpirficle zommerclale = ma. 108 o0
superficie utile abitazione - iy, BH.00;
AReria medis Interna ablbazione = m 2,70
Garnlim
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superfide comimerclals =g, 00
superficie utlle = mg. 4,00;

alterma inbarma = 2,700

L2, Calcabe suparficie commerdale
Abltagions = mig. i), bo=
Canthna = mug. 6,t0.=

L& ident ifTeotivl cotastal] fateguns “A* sy ¢ planineiris)
Gll Imenetill In same (ahitraione & cantina) fsultane cinsitl al Nuove Catasto Edillsio Urbano della Pravincia dl
Gimova, Comune dl Genova coma Seue:
e
Comune dl Gangva con sede in Cenova - <.f. 00856930102 = propriets per Fares;
- proprietd superficaria per 1f;

- proprietd superficiaria per

500100 bene perconale;

<on i seguenti rispatthi identificatl e dool di classamento:
sexione RV - foglio 37 - particella 1462 - subalterno 19 - categoria Al3 - classe ¥ vani5 - L € 400,25
T
IV Settembre cooperativa edifiiia AR L con sede n Genovs - ¢.f, 03343100008 — proprists per 'ares
- proprists superficar per 13

- proprlets siperfictarla per H In
regime di separazione del beng;
con | seguent! rispatthvl identilicativ e datl o classamenio:
sezione WV - foglio 37 - perticella 1462 ~ subalterno 191 - categorin O - classe 2 - comiistansa ma, 4 - R.C &
1,565

1 Begolaritd cotastobe.~ foommee b del” art.as, dull bgpe n. 53 del 19850

L rappresentazione grafica riportata nells plwifmetria catastale del'ablaione corbsponde allo stato dal
luoghi. In merkto pard of segnala I'2rats Indicazione riguardo I numeoro inteme che eroneamente tiporta |
remmeera 10 mirichd il numerao 15,

La planimetria dedla canting corsponde allo stato def luaght.

Lintestazione dell'sbitazions e riportata sulls visurs catastale nos & allinesta col certificatn notarfls prodotto.
Uintestazione defla canting e riportata sulls visura cotastale corrisponde oll*atruale peopriety

Eewryress & 1 #OTRITF
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L5 Confinl

Abitezione:

Mord:  plrte con atrs unith immaobiiare & parte son vano scala:
Eit: con digtacco su putiblics vig

Sind: con distaced;

Cvest: candistacoo.

CanLime

Mordt  sucaridoin d'accessn;

Ext: con altra proprietiy

.1

wdl: com altra proprietl;

|
g
g
i

CAPITOLD SECONDO - DESCRMONE SOMMARLS

Caratteristiche detla s zona periferica del comprensario ponenting comunale, poco ditame dal
centro clitading, nellambito i un cuarlere a prevalente Indirzzo
residenciate, sufficientemente serdita da atthvitd commercaf, servid dl
primarla necessitd e da trasporto pubblice,

Coratteristiche zone limitrofs:  zona a carstiers abltative civile, proviists dil serviel di urbanizzazione
prtmaria e secondaria,

Collegament! pubblici: sutostrada (casefo di Genova Ovest) & circs ken B - sutostrada {casello di
Genova Bolzaneto) a circa km 10 - stazionw ferroviaria tl Genova Bolraneto a
cirea km 5 - stazione ferroviaria dI Genowva Rivasolo a drcakm 3.

CAPITOLE TEREC:- STATG 01 MOISESSO
Alla data del soprallusge mmoblle risulta abitato dalin Sig, i residente asseme al

4. 1.1 Domande gludiziak o altre trascrition] pregludislevall: nessuna,

#+1-3. Coavenzion! matrimoniall ¢ provvedimenti df sssegnazione cespite: nessuna.
& L1 At di asservimento urbanlitics: neseina,

1 Abtre fimitaziond dfuso: nessuno,

Wy e B RSN
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4.1.5. Spese condomintall: vedis! | riparti formiti dell'Amministratore pro tempare del condarningo fliepss "o,
4:1.5. Attostazione prestazions enargetica sl veda (| certificato allegato foltmgato 707,
fincoll ed aneri gleridic] che saranne conceflot] o cura & spese dells procachirn
S veds quanta ripartato nel certificato notarile ai sensl dell'art. 557 - camma 3 cp.c, prodotto od agh st yulle
Bpezioni ipatecarie (oo *1%
4.1 bierirlont: come da cortificato potarfie ed ispezion! ipotecarie nllegatt;
42.2. Tribteriziont; come da cartificato notarlle ed Bpesion [potecarle allegut)
23 Pighoramente come da certificato notarile ed peziont ipotecaria allagatl;
424 Altre trakerizionl! nessuna
4:2.5. Altre limitazioni d'usor nesmuna
3.+ di conformith irbanistica edilizia: atteso descritto al paragrato settimo, nulls da segratars.
4.32. dl conformith catasiale in vib cntelotiva, & per 'eventuale rettifics del mimer nlerno Indicato In
plimimetsta, & stima un costo di €, 500,

Spese ordinarle annue ¢ gestione dellfimmobile: sl vedano | fipartl fornit! dslfAmministratore pro tempane del

Spese condominial scadute ed insolute alts data deflla periia: sl vidans | ripartd femitl dall'Amministratore pro

tempore dof cesaggiotn fategato "C).

CAPTOLG SESTC - ATTUALLE PRTCEOONT] PROPRIETAR

But Attudle propeletaris

Al'esecutate | benl oggetto di perizta sono pervenut:

Abultazicnm

por decreto ol trasferimento emesse dal Tribunale di Genova In dats 27/ov/z00) rep. waf, traseritio ||
vija2/2007 al nn. 7524/4328, dal Signor par ln quota di sua competenza,

Cantina:

per wtto Ui pequisto rep. n. 55013 del 24fo3fa010 traseritto a Ganova In dota 20/04/7010 = nad Bidaf2010,
sagito del Notiio Lomnio Anselmi di Genova, dalla Societd 4 Settembre cocperativa adilizis arl con sade [n
Genova,

... Precedent] proprister

Abititzlone

Eprii s &, WA P
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Al Signor Fienmobile n esime pervenne per atto d) acquisto rep. n 28794 del tijozla000
trascritto a Genova in data 4/08/2000 = nui 23500/14845, & ropito del Motaio Lotereo Anselnl di Genova, per
scguisto fattons dalls Socletd § Settembre cooperativa edilizla arl con sede in Genova.

Cantion
Mﬂhﬂﬁ“4$ﬂbﬂﬂh:mpﬂﬂﬂﬂdﬁdlﬂmﬂhﬁmuﬂﬂmmbﬂ!hmtmmlpﬂ
sentenza trastativa nn, TaqsRg trasaritto B Genova B 35/09/1m06 emessa dal Tribunsa i Ceisova it dirta
02051956 rep. 1184, dalla Cooperath Edilirta San Glorglo sl con ssde In Genava,

CAPITOLO SETTIMG - REGOLARITA LIIANSTICH.
L'ﬂﬂ'd‘rﬁm‘ﬂ.Epﬂ&hﬂﬂﬂﬂﬂllhﬁﬂﬁﬂﬂhhﬂhﬂbﬂhﬂﬁﬂ#ﬂﬂﬂ;ﬁ%ﬂﬁﬁﬂlﬂﬂ%ﬂgﬂamﬂ
ottanta sulls scorta del progette n. 14183 Oltre la detta ktanza, non sono reperibill pratiche edilizle ofo
domande di sanatoria efo comunicaionl o autorzximioni interesssnt! Mimmobile pignersto.

Lanzietetta pratica perd al momento nion & comiltabile In quanto ki stessa non rsults disponibie in quante
non reperiblle nell‘archivio comunale. A tal praposito sl richiama Pallsgata dichiarazione dell'ufficin preposte
fllnguza “F7L

Per tanto non & possibile la disaming dei cartegy] ed alaborat] graficl approvat], a coredo della pratica
ansideita, ¢ clo ultimn stato legfttimato mppresentants Pabltations & suol accessor, & comseguenizments
non pub essers formulats alcuna considerazione circa la raglarith o Iregotarits amministratha delfimmobile
Unico elabsrato grafice consultabile & la plaimietris eatastale dimplanto, datata 18fiofa96, che seppur non
probatoria comunaque significa uno stato di fotto sccertato od asseversto dall'sfiorn Tecnfco Incasicato e
redattore.
Mmmwmmmﬁmmmmuhmnﬁmnnw!mb
stato ded lusghl visionsts,
Sidhynmnmﬂmwﬁﬁhhﬂﬂtnmnmummﬂmhmﬂduumulaﬂhﬂn

filipetto alla cartografia del vigente P.U.C. - Fiano Urbanistice Comunale — 1T cuf procedimento o & concliso
<on | determinatione dirigensiale doi5-fiBoo-8, In vigore dal 3 dicembre 2015, & successhe varant o
agyloshament], Vappezzamento di terreno In stima ¢ ricompreso in ambito dl Agualifcazione urbanistics
residanciala - ARUR

Gli immobill in oggetto risyltane ricompres) s zone non Soggetts o tutehi.

Erwro s BT SR F

Fugira i



et Fahlo Gltnr - #ar Towmmusse 700 - JGL30 Grrowvs - oo 0000 NESEET - infoiganmeoragiareding L - geamesraglardime Bprcis

CAPITOLO DECIMO - CANATTERISTICHE BESCITTINVE

| cespiti in esame sono ublcath nedl'smbito del comprenorio comunale ponenting In zona perferica e collinare
del guartiere denominalo Rivarolp, avente Indivzze residensizle suificdemements servita da attivies
commertiali e di primaria necessith, do pubblici serviri e mezi di pubbiice trasporto.

in dettn zona collinare, o seguito dell"espansions edlizls del wennde dopoguerma, negll annl settanta sone
statf costrul | quartiert di ediiizls popalare denominati Valtorbelia @ Dlamants, conosdut! nel Tnguaggio
corrente rispettivamente corme "CIGE" e “Begato”.

Spacificatamente Pedifizio in parola # colfocato nelffambite del quartiers nominats "Begato”, edificato od inlzi
annd ottanta, di architdtturs minimale trattandos! df edfizla popolare; le facclate sono Bsces, finkte con ntonaco
a chille ed parzialmente uitivate in tinta, in sufficlente stato di conservazione.

Lo stabile ha struttura in camento armato prefabbricato e copertira plana, & costitulto da dus corpl di fabbrica
mmmhpﬂ,mmpﬂu{m.nﬂwarmﬂmﬂmWsumm 15 piand fuord term od une
secondario (cv. 13 df Via tlerliox) ove 1on0 collocat] | cespltl peririatl, ehe sl sviluppa su compliasivi § planl hiod
torra

L'abltazions, coslecome Ly cantina, & posta al plano prime sottostrada rispetts 3] evico 33 df Via E Ferml, &
distribulta in medo razionali: ed in buono stato di conservazione; ubleazions & affacclo farma 1l che goda, nel
complesso, di Una buona quliete, luminosits & panoramiclts (ves fosal.

i seguito sl riporta sommariamente il repilogo delle prindpall caratteristiche generiie

tnfisst: in altuminio dappic vetro dotat] df avelgiLill § tutto in buono state;
Pavimentd: plastredlatura

Implanto elettrice: somtatraceis;

Imglento di riseaidamento: autennmo medisnte caliaia a gas
Apparecchi igleniek di tipo corrente in buono stato;
Aubinet terie di tipo corrente In buano state;
Rivestimentt cucinit o bagno in pisstrelie;
Finfture defle pareti: i it

Finfture def soffittt i tintay

Dlstriturione del |ocail: rarionale;

Steto df monutenzione buono,

CAPTTCH.O UNDICESIAO - VALUTAZIONE IHL PREZID A RASE DUASTA
IfaCriter] ol atima

Per b vahutakine s ritlene d pater applicare | metodo di stima sintetico comparativa effattyata sulls bas= di
prezzi di mercato noti reiativi alla localith, afferenti cespith assimilabill, per caratteristiche ¢ consbstenz, &
quello In argoments oggetio il recent! contrattasion! dl eul st ha natkeia, L3 stima del valore venate terrh indltre

iz E6 WY
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conto dell'eiposizione, dell'orentamentn, del pano e del grado di finkura, nonchd dello stato di congerdasione
& mamitenziana ¢ la data dl costruzione del fabbricato di cul Punit immobilare in questions fa parte. L'anilist
dei valori di mercato i dom, riferit &l metro quadeo di superficle lorda virtusle come In precedenza csldolata,
costitiicd infine la base per ta detorminazione della stima delfimmoblle considerato libero. La stima redatta ha
Inoitre corsderato anche nciderzs del dirtle d'area riservino 8 toral che, wssendd un tempo lunge
{rrowant"amn) sl rtlene assore pressochd indnflnante ai finl estimativi,
. Fontl il informarione
Aciquisitions diretta pressa ln agenzie dl mediazions immobillare delts 2oni;
- Esama della banca datl del valorl di mercato espressl dall'Osservatorio immaoblilare dell®Agensin del
Territaria
- Euame banes dati del valor di mercato espress] dall'Oxsarvateris F.ILALP.:
- Acquistione tei datl dl mercatn desunt dagh anmun ol vendita mmobillare proposti dai principali
quotidiani lacall e dal settimanall specialtzzat.
1.3 Stitnn el valore a base d'asta
Proprietd superficiars defl'abltazione distints daltintemo 15 del civicn 33 di Via Entles Ferml in Genova (Ge),
per una superficle commereiale complesshva part a ma, 198,00,
Yalore venaler meg, 10800 x dfinag. 800,00 = £ BH.400,00.,
:l‘r-'lpﬁlﬂnln-'ﬂclﬂ'laﬂillﬂmtmmm1ﬂmkuﬁmmmmrmrhﬂmma{ﬁﬂ.-pﬂrmﬂwﬂ:h
Commerciale complessiva par amig. 500,
Valore vitale: o stima un valore a corpe par ad £ 2.600,00.=
Da quantio soprasi ottiene 1 seguente volors ol stlima complassivo, & clob:
valore thﬁmduﬂimhﬂmpuﬂdﬁﬂ. B6.400,00. + . 2.600,00, = 4. 59.000,00,=
yufione o base dlasto della proprict superfickers = €. B5.000.00, X 0,90 = € #0.100.00.= arrotcadabil
80.0410,00.= (eura aLtantamiafn =),

CAMTOLC DODICESIMO - DISIOHE IMLOTT]
Viste le caratteristiche dell'immobile oggetto di pignoraments, 4 ritlene che lo stessn nan sia divisibile

3.1 Cperazioni peniiall
- Moming con ordinanza, ssperto nelld procedura dalllllme Gludice dellEsecurione, Dott. Rosario

fnrngndolig
«  Glurarnento bn sede dellpdienza in data woafary

o
B B.E SASH) )
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= Comumicazione [n dota 23023013, & mezze letteras raccomandata ed ordingria, ai'Esscitato per la

fssazione del sopraliuogo presss immaoblle aggetto Pesecuzions;
Sopraliuogo presso mmobile oggetto dells presante procedura in data 28fe3/z017,
Fichiesta di proroga In data 05/04/2017 delle operarioni paritali,

13k Actertament] presse Entl ad Uffie Pubbiic

Ageria del Territorfo df Genova per 'soquisiions delie visure 2 planimatrie catastal;

Utficio anagrafe del Comune d) Germova per \'scoulsizions del relativi csrtificath

Ufficia visura progett! del Comune df Genova per Facquisizione df autarizzasioni amministrative efo
evantuall waborstl graficl del progett| approvatk;

Lficko condono edilicks per F'anafisl di eventuali pratiche dl samatoris & richfesta dl copie;

Soprintendenza per | beni architettonicl & paesagaisticl defla Liguria per consultaziane gl dhence del vincoll
ed acquisizione dell'eventusie documentazions inarante.

133 WEartor] pecertarmenmt]

La documentazione & cuf all'art. 567 del cp.c. & completa, SI segmaln perd che Il certificato notarile
peadotte ed agll attl, omette le faultanre relative alla cantina,

In evadlone dellncarico tleeitty o scrivente tanto espone o restands @ completa disposiziane per agnl
eventura chiarimanto che sk rendesse opportufso, con olssmnait sl sottoscrive,

Genava, 20 magglo 1077

Mgl

oA = e jilanimgirie catansaly

B =yl fendp o eepidienune £ Aot i famiglie el emruiute

= SHTNITERING F O D0 ST

= g ffirapo enirgetiop deMafntazhing

£ - certifizmts npdsrile o sevrsd oot S87 - cormma 3 & pec. o whend inatecoria
r-mﬂ_iﬂﬂum predgrt] il Coomi i ol ey

£ = thocurient dnieew i cgrinfiza .
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ATTESTASOTT SSTL ASERASSMENTY (5 C28 Al “ART. 173851 | Afancs
I setherecrfien gpormetrs Fubicr G, b quslith o espert susesinates rulls procedes promeces s Condaminks b . Seler 154 - Vo L
Feemill i35 toaibin Aests o vere Ivvlatn copla dutls presarin relisione, ul crauitor procedensl o bibesvenul vl =
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