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IL SOTTOSCRITTO DELEGATO
RAG. SIMON PAOLO CIPRIANI
Visti gli atti di cui all’Esecuzione Immobiliare 8.E. n° 660/2009 promossa da
):9,9,.9.0.9,9.9,0.9,9,0.9,9,0,0.9,9,9.9,9,9.0,9,0,0.9,9,0,4
Contro
):9,9,9,0.9,9,9,0.9,9,0.9,9,0,0.9,9,9.9,9,9,0,9,0,0.9,9,0,4
DISPONE

la vendita senza incanto con modalita telematicacrena mista tramite la piattaforma

www.fallcoaste.if nel rispetto della normativa regolamentare diatliart. 161 ter disp. att. c.p.c.

di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26bbraio 2015, n. 32, dell'intera propieta del
seguente bene immobile:

LOTTO UNICO:

Immobile in Comune di Genova, Vico Saponiera civ. n. 4. 1 L'immobile & posto al piano
terzo fuori terra dell’edificio, ha una superfidrda di circa 70 mg. ed &€ composto da vani 3,5
catastali cosi ripartiti: ingresso, due camere,nbagcucina e poggiolo, come da planimetria
dellimmobile allegata alla perizia redatta dal @e®\lessandro Ombrina.

L’appartamento risulta censito al Catasto UrbandAtgenzia del Territorio di Genova Sezione
COR, al foglio 79, particella 295, subalterno 42nZ Censuaria 1A, Categoria A/3, classe 4,
consistenza vani 3,5, rendita € 325,37.

Regolarita edilizia: Leggere relazione peritale



Stato di occupazioneOccupato dall’esecutato

Prezzo base d'asta: €. 27.210,94 (ventisettemilacemtodieci/94)corrispondente al prezzo di
stima di € 86.000,00= al netto dei precedenti 8has

Offerta minima ai sensi dellart. 572, comma 3 cu.. € 20.408,21
(ventimilaquattrocentootto/21)

Spese presuntei5% dell’offerta

Cauzione 10% dell'offerta

| beni sono meglio descritti nella relazione dimgti a firma dell’'esperto, Geom Alessandro
Ombrina, del 21 Aprile 2010, che l'offerente hankwe di consultare, ed alla quale si fa espresso
rinvio anche per tutto cido che concerne I'esistedizaventuali oneri, spese di amministrazione e

pesi a qualsiasi titolo gravanti sul berlea.perizia &€ consultabile sul sitovw.astegiudiziarie.ie sul

Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero d€lastizia.
La custodia dellimmobile é affidata al delegato Rag. Simon Paolo Ciprizom Studio in Genova
Piazza della Vittoria 12/19, telefono 010/562910.

N.B. — La pubblicita, le modalita di presentazione elelbmande (con modalita ordinarie o con

modalita telematica) e le condizioni della venditdell'incanto sono reqolate dalle "Disposizioni

generali in materia di vendite immobiliari" allegal presente avviso.

DISPONE CHE
Le offerte in forma analogica (cartaceeflovranno essere presentate in busta chiusa edlin frevio

appuntamento telefonico al numero 010/56291@resso lo studio del sottoscritto, Benova, Piazza

della Vittoria 12/1%®ntro le ore 13.00 del giorno 9 novembre 2018.
Le offerte telematichedovranno essere presentatdro le ore 13.00 del giorno 9 novembre 2018

attraverso il portale del gestore della venditaw.fallcoaste.itsecondo le modalita indicate nelle

condizioni generali del sito stesso e nel presewdso di vendita. Per assistenza in merito alla
presentazione delle offerte in modalita telemasicpotra contattare il numero 0444/346211 o sceiver
all'indirizzo help@fallco.it.

Ai sensi dell’art. 572 comma lll c.p.c. non sararcamsiderate valide le offerte inferiori di oltra u
quarto rispetto al prezzo base. In caso di unitexrtafinferiore rispetto al prezzo base, ma in maswn

superiore a un quartoapn si fara luogo alla vendita soltanto qualordellegato ritenga di rimettere



gli atti al Giudice del’Esecuzione, evidenziandmetivando sull’esistenza di una seria possibilita
di conseguire un prezzo maggiore disponendo unaanwendita, ovvero qualora siano state
presentate istanze di assegnazairsensi dell’art. 588 c.p.c.

La deliberazione sulle offerte (sia analogiche che telematichekeaisi dell'art. 572 c.p.c., avverra il
giorno 12 novembre 2018 alle ore 15:3fresso il Tribunale di Genova, Piazza Portorigefiza piano,
Aula 46.

Le offerte presentate con modalita analogiche gcag) saranno aperte alla presenza del profegsionis
delegato e saranno inserite sul portale a cur® dédlsso, mentre le offerte presentate con modalita
telematica saranno aperte attraverso la piattafolehgestore.

Si raccomanda agli offerenti di partecipare allibéeazione sulle offerte con le seguenti modalitia:
persona presso l'aula 46 del tribunale di Genovagbé ha presentato offerta analogica (cartacea),
tramite il portale del gestore della vendita pdoache hanno presentato offerta telematica.

In caso di pluralita di offerte (cartacee o telaotat), sia pari o superiori al prezzo base, sieriafi al
prezzo base ma non oltre un quarto, si procedargediatamente alla gara tra tutti gli offerenti ensi
dell'art. 573 c.p.c. con rilanci il cui ammontareimo é stabilito in euro 1.000,00 (mille/00). Larg si
svolgera nella modalita “Sincrona Mista” cosi codeginita dall’art. 2 del D.M. 32/2015 che prevede
che i rilanci possano essere formulati, nella miesesunita di tempo, sia in via telematica sia
comparendo davanti al Delegato. Il Professionigieghto invitera gli offerenti ad effettuare rilanc
nella misura minima indicata nel presente avvisdodaalizzarsi entro 60 secondi da ogni precedente
rialzo, considerando quale base iniziale d’agtagkzo indicato nell’offerta piu alta.

Al termine della gara verra dichiarata I'aggiudicee del bene all’offerente che risultera aver
formulato (in via telematica ovvero di persona titeri Delegato alla Vendita) I'offerta piu elevata

Nel caso in cui la gara non possa avere luogo arcanza di adesione degli offerenti, il Delegato
aggiudichera il lotto al miglior offerente oppuresl caso di piu offerte di pari valore, a favorecdiui

che ha presentato I'offerta per primo.

Ove siano state presentate istanze di assegnaaionema dell’articolo 588 c.p.c. e il prezzo indica
nella migliore offerta o nell’'offerta presentata peima fosse inferiore al valore dell'immobile Ilsil&o

nell’ordinanza di vendita, il giudice non fara luoglla vendita e procedera all’assegnazione. Lssste



dicasi nelipotesi in cui il prezzo risultante alito della gara sia inferiore al prezzo stabilito
nell’ordinanza di vendita e siano state dispogsmize di assegnazione.

In caso di aggiudicazione, 'offerente dovra veesiasaldo prezzo entro 60 giorni dall’aggiudicamo

In caso di inadempimento relativo al versamentgdetzo I'aggiudicazione sara revocata e la caezion
depositata sara incamerata dalla procedutitolo di multa ai sensi dell’art. 587 c.p.c.re 476 e 177
disp. att. c.p.c..

Si avvisa inoltre che, I'aggiudicatario che noreirda avvalersi della facolta di subentrare nelrattat

di finanziamento previsto dall’art. 41 comma 5 [@sL385/1993, dovra versare direttamente alla banca
che ha concesso mutuo fondiario, entro 60 giorliadgiudicazione, la parte del prezzo corrisportden
al complessivo credito della stessa, ai sensiateld1l comma 4 D. Lgs. 385/1993.

Si segnala che il Tribunale non si avvale di mediae, di conseguenza, nessun compenso di
mediazione dovra essere dato ad agenzie immbiliari.

Genova, 20 Settembre 2018 Il Delegato

Rag. Simon Paolo Cipriani



Tribunale di Genova
VENDITA SINCRONA MISTA
DISPOSIZIONI GENERALI
IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1) Le offerte di acquisto in formardinaria (cartacea), in bollo da € 16,00, dovranno essere
presentate, previo appuntamento telefonico, inabaktusa a mani del Delegato (o0 suo incaricato)
presso il Suo Studio entro il termine fissato @eWiso di vendita. Il Delegato provvedera a
identificare e ad annotare sulla busta il nome hdieffettua materialmente il deposito e le altre
indicazioni di cui all’art. 571 c.p.c. Si raccomandgli offerenti di intervenire all'apertura delle
buste. Le offerte di acquisto in fornb@lematica, dovranno essere presentate, previa registrazione,
attraverso il portalevww.fallcoaste.itsecondo le modalita indicate nelle condizioni gehelel sito
stesso e nel presente avviso di vendita. Per asgsstin merito alla presentazione delle offerte in
modalita telematica si potra contattare il numerd443346211 o scrivere all'indirizzo
help@fallco.it.

2) Qualungue sia la modalita prescelta per la presemia dell’offerta la stessa dovra contenere :

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codiseale, domicilio, stato civile e regime
patrimoniale del soggetto cui andra intestato l'iotmife. Le offerte possono essere presentate
anche da coloro che intendono effettuare il versaindel prezzo previa stipula di contratto di
finanziamento che prevede il versamento direttted®mme erogate in favore della procedura
e la garanzia ipotecaria di primo grado sullimmelioggetto della vendita. Se I'offerente &
coniugato e in regime di comunione legale dei beluyranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerentei@arenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tuteldrfferta potra essere formulata anche per
persona da nominare, ai sensi dell'art.579 u.ccg.p
Se l'offerente € una Societa l'offerta dovra coetera ragione sociale, la sede , il numero di
codice fiscale e di Partita lva ; dovra conten@reltre, le modalita di attribuzione dei poteri
della persona fisica che rappresenta la societdffeita, oltre i documenti che comprovino la
Legale Rappresentanza ed i poteri di firma. Siipeeche l'offerta, a pena di invalidita deve
essere sottoscritta personalmente dall'offerentee deve presenziare fisicamente o0 in
collegamento telematico all'apertura delle busténaidella eventuale gara fra gli offerenti,
ovvero a mezzo di avvocato, munito di procura adl flaquale potra, a termini del combinato
disposto del comma 1 art. 571 e dell'ultimo comma5&9 c.p.c., fare anche offerte per persona
da nominare. Non potra essere ammessa offertanpaésgeramite mandatario munito di procura
speciale.

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offier &€ proposta\.B.: in caso di piu lotti, le offerte
dovranno essere presentate separatamente per ciasdotto.

c) lindicazione del prezzo offerto, che non potraeessinferiore di oltre un quarto rispetto al
prezzo base stabilito nell'avviso, a pena di ineftia dell'offerta. NOTA BENE: ai sensi
dell’art. 572 comma lll c.p.c, nel caso in cui liéedte siano inferiori rispetto al prezzo stabilito
nell'avviso di vendita ma in misura non superiodeua quarto, il giudice puo far luogo alla
vendita quando ritiene che non vi sia seria padsilai conseguire un prezzo superiore con una
nuova vendita e non siano state presentate isthrrasegnazione ai sensi dell'articolo 588.

d) l'espressa dichiarazione di aver preso visioneadedrizia di stima.

e) copia fotostatica di un proprio documento di id@nim corso di validita;

f) per le offerte presentate conodalita telematica dovra essere indicato altresi I'IBAN e
l'intestazione del conto corrente sul quale proeredin caso di mancata aggiudicazione, alle
restituzione degli importi versati a titolo di cawze e di spese (al netto delle commissioni
bancarie sul bonifico).

3) Modalita deposito cauzione e anticipazione spese .

In caso di presentazione dell'offerta aondalita cartaceaall’offerta dovranno essere allegati:




4)
5)

6)

a) un assegno circolare non trasferibile intestata Blocedura Esecutiva di importo pari al 10%
del prezzo offerto, a titolo di cauzione;

b) un assegno circolare intestato alla Procedura Esacdi importo pari al 15% del prezzo
offerto, a titolo di anticipazione sulle spese.

In caso di presentazione dell’'offerta comodalita telematicala cauzione e I'anticipazione delle

spese dovranno essere versati esclusivamente @ rneaiico bancari@ dovranno essere allegati

all'offerta:

a) la contabile del bonifico di importo pari al 10% geezzo offerto, a titolo di cauzione;

b) la contabile del bonifico di importo pari al 15% geezzo offerto, a titolo di anticipazione sulle
spese.

Entrambi i bonifici dovranno esseaecreditati entro il giorno feriale precedente a quello fissato

per_I'esame delle offertesul conto correntedel gestore della vendita (IT69S 03069 11885

100000001972 intestato a “Zucchetti Software Giaadsrl”). Nella causale dei bonifici

dovranno essere indicati il nome e cognome (ovvagione socile) dell’'offerente, il numero

della procedura, il numero del lotto e la causalevdrsamento (cauzione o anticipo spese).

L’offerta presentata e irrevocabile ai sensi deil’a71 comma lll c.p.c.

In caso di aggiudicazione, I'offerente e tenuteerlsamento del saldo prezzo e degli oneri, daitti

spese di vendita nel termine di 60 giorni dallagticazione. In caso di inadempimento,

l'aggiudicazione sara revocata e I'aggiudicatamodera le somme versate a titolo di cauzione ai

sensi dell’art. 587 c.p.c.

In caso di piu offerte, si procedera a gara sullesebdell'offerta piu alta. Il bene verra

definitivamente aggiudicato a chi avra effettuatdancio piu alto.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

1.

4.

La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, seraitive e passive; la vendita € a corpo e non a
misura; eventuali differenze di misura non potradao luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo. La presente vendita forzataénsoggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi 0 mancanza di qualita, né potra esserataisper alcun motivo. Conseguentemente
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quatitdifformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere -ivi compresi, ad esempio, quelli urbatiigtvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spesadominiali del’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore- , per quilsiaivo non considerati, anche se occulti,
inconoscibili o comunque non evidenziati in perizian potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi diemdito conto nella valutazione dei beni.
L’'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipoerie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, eventuali mori e trascrizioni di pignoramenti saranno
cancellate a spese e cura della procedura.

Le spese di vendita comprensive (a titolo esencplito e non esaustivo) di imposta di registro o
IVA calcolate a norma di legge, trascrizioni, veotticatastale, ed ogni altro onere fiscale, saranno
carico dell’aggiudicatario e dovranno essere versatestualmente al deposito del decreto di
trasferimento in Cancelleria e comunque a sempioteesta del delegato al netto del fondo (15%)
spese gia versato. Sara posto a carico dell’agmtatio anche la meta del compenso relativo alla
fase di trasferimento della proprietédnché le relative spese generali e le spese iedfietente
sostenute per I'esecuzione delle formalita di teagigone, trascrizione e voltura catastale cosiecom
previsto dallart. 2 numero 7 del D.M. 227/2015. rébaaltresi posto a carico
dell’aggiudicatario/assegnatario tutto quanto ewalmente previsto dalla normativa vigente ivi
compreso ogni onere fiscale derivante dalla vendita

Per tutto quanto qui non previsto si applicanadenti norme di legge.



PUBBLICITA’ LEGALE

Il presente avviso sara reso pubblico mediantgueseti adempimenti:

1. Inserimento almeno 45 giorni prima della vendith “fortale delle Vendite Pubbliche” del
Ministero della Giustizia e sul sito internetww.astegiudiziarie.jt nonché sugli eventuali
ulteriori siti designati nella Delega, a cura dell&yato e a spese del creditore procedente;

2. Pubblicazione, per estratto, sugli eventuali quatiddesignati nella Delega, nell’'ultima data di
pubblicazione disponibile che sia di almeno 45 mjianteriore alla vendita, a cura del Delegato
e a spese del creditore procedente;

Il testo della inserzione sui giornali e su Intérdevra essere redatto secondo le indicazioni difgo

presso la Cancelleria e dovra contenere, in péatiepla ubicazione e tipologia del bene, la supern

mq, prezzo base, giorno e ora della vendita, cditazione del giudice e del numero della procedura,

senza indicazione del nome del debitore.

Il custode, il delegato alla vendita o il crediti& diligente sono autorizzati, con spese a caiigita

procedura, ad affiggere un cartello di pubblicidlal presente vendita sul portone dell’'edificio @re

sita l'unitd immobiliare in vendita, e a effettuame caso di inerzia del creditore procedente ajli

adempimenti pubblicitari sopra indicati.
N.B. Si segnala che il Tribunale non si avvale di ediatori e che nessun compenso per mediazione deve
essere dato ad agenzie immobiliari.




