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EMESSA ED EM| DELLINCARICO
La softoscritta ing. Emanuela Pierini con studio in Genova, via Antica Romana di
Quinto civ. 110A/2, tel. 328 2331786, PEC: emanuela.pierini@ingpec.eu, libero
professionista, iscritta al'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Genova al n° 8611A,
nonché all' Albo dei Consulenti Tecnici def Tribunale di Genova, é stata nominata dal
G.E. lil.mo Dott. Raberto Bonino, esperto d'Uffido ed ha prestato il giuramento di rito il
giomo 21/09/2017.

L'ffl.mo Giudice ha posto i seguenti quesiti:

Pto A
A1l- verifichi esperto innanzitutto la completezza della documentazione di cui
ali'art. 567 c.p.c. segnalando al G.E. gli atti mancant o inidonei;
A2 - proweda quindi alla determinazione del velore di mercato dellimmobile,
accedendovi ed eseguendo ogni altra operazione ritenuta necessaria, previa
comunicazione scrifta a mezzo raccomandata con ricevuta di ritomo, al debitore, al
creditore procedente e ai comproprietari della data e del luogo di inizio defle operazioni
peritali. Nelfla determinazione de! vaiore di mercato I'esperto procedera al calcolo della
superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro
quadrato e del velore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le
correzioni della stima, ivi compresa la riduzione de! valore di mercato praticata per
l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di
manutenzions, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici no;'t eliminabili nel
corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute.
In ogni caso ai fini defla valutazione tenga conto dell'attuale crisi di mercato in atto

facendo altresi riferimento a quelli che sono i valori OMI minimi e medi, escludendo i
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massimi tranne casi particolari e motivati, ed andando anche sotto i valor minimi OMI
se emerga che i prezzi reali siano sotto tale soglia;

faccia constare nella sua relazione, previa suddivisione dellimmobile stimato in lotti
autonomi:

P.to B

B1 - l'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

A guesto fine I'esperto & autorizzato ad acquisire direttamente presso i fispettivi uffici,
previo awiso al creditore ;ﬁrccedente, i documenti mancanti che si profilino necessari o
utili per I'espletamento dell'incarico, anche in copia semplice, con paricolare
riferimento all'atto di pravenienza e con unica esclusione della relazione notarile e del
cerificato di destinazione urbanistica, unici documenti che deve necessariamente
produrre la parte a pena di decadenza.

B2 - una sommaria descrizione del bene;

B3 - la proprieta attuale del bene e la presenza di diritli reali, riportando I'evoluzione
della proprieta negli ultimi vent'anni;

B4 - |o stato di possesso del bene, con lindicazione se occupato da terzi, del titolo in
base al quale & occupato, con particolare niferimento di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento 0 comunque con data certa anteriore;

B5 - I'esistenza di formalita, vincoli o oner, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla atfitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico; riporti l'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di
gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato.
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Dovranno essere indicati:

- le domande giudiziali {precisando, ove possibile, se la causa sia ancora in
corso ed in che stato) ed altre trascrizioni;

- gfi atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura,

- le convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazicne della casa
coniugale al coniuge nonché il regime patrimoniale dei coniugi
auterizzando a tal fine a prendere copia dell'atto di matrimonio;

- gl alti pesi o fimitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem,
servitll, uso, abitazione, assegnazione al coniuge, ecc.) in particolare
verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o0 uso civico e
se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli;

B6 - l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili afl’acquirente;

Dowvranno essere indicati:

- leiscrizioni ipotecarie;

- ipignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli;

B7 - |a verifica della regolarita edilizia e urbanistica de! bene, anche dal punto di vista
delia comispondenza con le mappe catastali, nonché Pesistenza della dichiarazione di
agibilitd dello stesso, previa acquisizione 0 aggiomamento del certificato di
destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. In caso di opere abusive,
controlli la possibilit di sanatoria ai sensi dell’art. 36 de} decreto de! Presidente defla
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi defla stessa; altriment,
verifichi I'eventuale presentazicne di istanze di condono, indicando il soggetto istante e
la nomativa in forza della quale listanza sia stala presentata, lo stato del

procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni
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gia comisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini dell'istanza di
condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobifi
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, comma sesto, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
Repubtlica del 6 giugno 2001, n. 380, spedificando il costo per il conseguimento del
titolo in sanatoria.

Pio C

C - Rediga, anche avvalendosi di un delegato abilitato, I'attestazione prestazione
energetica.

P.to D

D - Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutto se il bene risulti comodamente
divisibile in natura, identificando in questo caso il lotto da separare in relazione alla
quota del debitore esecutato ovvero i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con
gli eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della sola quota
indivisa.

In relazione all'incarico ricevuto il perito soltoscritto ha:

- espletato le necessarie indagini informative presso i Competenti Uffici Pubblici
(Ufficio del Territorio della Provindia di Genova, Ufficio Cartografico ed Ufficio Tecnico
del Comune di Genova e Ufficio Anagrafe ed Ufficio Stato Civile del Comune di
Genova);

- compiuto, in data martedi 27/06/2017 alle ore 9:30, I'accesso al bene pignorato sito
in Provincia di Genova, Comune di Genova, coslituito dallimmobile ad uso abitazione
individuato dall'int. 4, civ94 di via Borzoli e posto al piano 2°.

Si premette che il sopralluogo & stato effettuato in data antecedente al giuramento

Ipoiché all'epoca la scrivente ricopriva il ruclo di collaboratrice dell'ing. Maurizio
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Mistruzzi, espersto precedentemente nominato che la sottosciitta & stata chiamata a

sostituire, a seguito dell'improwiso decesso.

RISPOSTE Al QUESITI

Dall'analisi de! certificato notarile ipotecario ventennale a firma de! Notaio Dott.
Alessandro Mari risulta completa la decumentazione di cui all’ art. 567 c.p.c. (Cfr.
ALLTO H- Relazione notarile). Si evidenzia che il certificato notarile & datato
21/09/2015 molto antecedente alla data della presente relazione.

In risposta al punto A2;

“.. determinazione del valore di mercato del bene..”
Presi i contatti con la So.Ve.Mo. s, Istituto di Vendite Giudiziarie, nominato dall'll.mo
G.l. Dott. Bonino, custode giudiziario de! bene immobile pignorato, la scrivente ha
proceduto al sopraffucgo presso fimmobile di Genova via Borzoli civ. 94 int. 4 in data
27/06/2017,ed avendone anche eseguito il rilievo fotografico e le misuraziont
planimetriche, & ora in grado di redigere la stima dell'immobile.
Criteri di _Stima e Stima dellimmohile (Cfr. All.to A — Estratto dall'Osservatorio
Quotazioni Immobiliari dell’Agenzia del Tenitorio (2° semestre 2016) .
La valutazione deffimmobile ad uso abitazicne é effettuata prendendo in
considerazione un unico valore unitario di consistenza, (Cfr. punto B2.2) riferito al
metro quadrato di superficie commerciale, effettuati gli opportuni raffronti con immobili
adibiti ad abitazione nelle zone adiacenti e/o limitrofe di cul sono noti i valori recenti
di compravendita, dei valori dell'Osservatorio Quotazioni Immobiliari Agenzia del
Teritorio che indicano un minimo di € 1.400,00/mq ed un massimo di € 2.100,00/mq ,

per immobili di tipo civile, di conseguenza il valore medio & di circa € 1.750,00/mq,
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mentre individuano un _intervallo compreso tra € 1.100,00/mq ed € 1.550,00/mq per gti
immobili di tipo econc;nico. con un valore medio pari a circa € 1.320,00/mq; e dei
valori di stima indicat &ai Borsino immobiliare, valorl relativi ad ottobre 2017, pertanto
pil aggiomati, che, pér le abitazioni di tipo civile, site in fascia media é pari a
€ 1.320,00/mq mentre ]per gli immobili di tipo economico & di €980,00/mq . Dal
confronto si evince cheL per la zona in cui sorge I'edificdo cui appartiene immobile, i
valori medi indicati dal |Borsino immobiliare sono inferiori rispetto a quelli OMI ed in
particolare il valore medjo per gli immobili di tipo economico indicato dal'Osservatorio
Immobiliare Agenzia del Teritorio corrisponde al valore medio indicato dal Borsino
immobiliare per le abita|zioni di tipo civile. L'approfondimento effettuato, consultando i
valori medi a metro quat‘ilro degli immobili attualmente in offerta sul mercato, consente
di individuare in € 1.300..!001mq un valore di stima adeguato per gli immobili della zona
in stato normate di manu{tenzione.
Si applicano i fattori corr?uivi saguenti:
- incrementativi del valoré quali: 1) appartamento di taglio commerciale
- decrementativi: 1) impianto idrico da revisionare; 2) servizi limitati nelle immediate
vicinanze
Per quanto sopra espost, il valore di mercato a metro quadrato dellimmobile oggetto
di stima considerato in condizioni normali é stimato in euro 1.300,00.
Cid determina un valore ‘complassivo dellimmobile pari a 67,30 mq x 1.300 €/mq =
€ 87.450,00 amotondabile ad € 87.500,00
Esposizione analitica ade?uamenti e comrezioni di stima:

1. Oneri mgolarizzazlione urbanistica ed edilizia

2. lLostatodusoe dl manutenzione

3. Lostatodi posseﬁso

4. Vincoli ed oneri giélridici non eliminabiti

. |

Spese condominiéli insolute
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In virtd deile indagini svolte si sono accertate le seguenti condizioni che determinano
adeguamenti e correzioni al valore dellimmobile.
1. -sirimanda al punto B.7.1. per il dettagtio, non si applicano dduzioni
2. - sirimanda ai punti descrittivi B.2.1 @ B.2.3 pertanto per lo stato manutentivo
intemo e per lo stato delle facciate de! fabbricato si effettua_una riduzione di
€1.500.00 )
3. - si imanda al punto B.4: per lo stato di possesso non si applicano riduzioni
4. - Sirimanda al punto B.7: per quanto riguarda la posizione urbanistica non si
applicano riduzioni, la regolarita edilizia e gfi insoluti condominiali sono trattati
Separatamente (punto 1 e 5).
§. - Sidmanda al punto B.5: si apptica una riduzicne di € 1.000,00
STIMA
Alla luce di quanto sopra si ritiene di apportare le seguenti detrazioni:
Valore di mercato € 87.500,00
Detrazione di cui i P.4 precedenti:

2, € 1.500,00
5. € 1.000,60
Totale sommatoria detrazioni € 250000

Per quanto specificato, il valore degli immobili é da comeggere in detrazione con la

riduzione di € 2.500,00 pertanto il vatore def{l'lmmablile & pari ad € 86.000,00 (Euro
ottantacinquemila/00).

[ E N KN

In risposta al punto B

.1 Identificazione del bene, co [
B.1.1 - Ublcazione

Il bene pignorato & costituitoda:

.
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- Proprieta pcaal 1/1 dell’ immobile ad uso residenziale slto in Provincia di

Genova, Comune Genova, Via Borzoli 84 int. 4, piano 2°

8.1.2 - Riferimenti catas'lali (Cfr. All.to D — Visure e planimetrie catastali)

L'abitazione & sita in Gtvova (Ge), Via Borzoli civ. 94 int. 4, piano 2°: risulta iscritta al
C.E.U del Comune di Genova in capo a:

- IS nato 2 WD | SEENES C.F : GRS

proprieta per 1/1 injregime di separazione dei beni.

con i seguenti rifen'menfl:
Comune di Genova sez: BOR, foglio 69, particella 48, Sub 21, zona cens. 2, cat. A/3,
classe 3, vani 4, superﬁ?ie catastale 62 mq rendita € 340,86

(Cfr. AlL.to D - Planlmet;rie e Visure catastali )
B.1.3 - Confini

Abitazione:

L'immobile ad uso abitatlvo confina partendo da Nord e procedendo in senso orario:
- tramite muri perimetrali con distacchi; tramite muri in comunione con vano scale:

tramite muri in comuniorte con appartamento int. 5.

LR X N ]

B.2. Sommaria descrizione del bene

B.2.1 Caratteristiche del fabbricato contenente Iilmmobile oggetto della stima.
(Cfr. Ali.to D - Documentazione fotografica)

L'appartamento oggeita della presente stima, appartiene al fabbricato ad uso
residenziale sito in Genava via Borzoli civ. 94. L'area antistante il portone di accesso al
condominio & ragglungibfle da via Borzoli mediante accesso pedonale e passerella con
cancelletto dinnanzi all'initmobile ad uso magazzino contraddistinto dai civv. 135 e 137 e
mediante accesso pedonale e camabile in comune con i civv. Da 88 a 94c di via Borzoli.

L'immobile si trova nel M;unidpio 5 Val Polcevera nel quartiere di Rivarolo .

10
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L edificio & stato realizzato nei primi anni del 1300 ed ha struttura portante in muratura e
copertura a falde in legro.
Le facciate sono intonacate e tinteggiate color beige, gli infissi sono persiane alla
genovese color verde.
Il portone di accesso & vetrato con un'anta piccola fissa ed una mobile con profill in
alluminio vemiciato grigio antracite e comice a parete in marmo .
La scala ha pedate in marmo ed alzate intonacate e tinteggiate nere mentre i pavimenti
dei pianerottoli sono in piastrelle ceramiche.
Le pareti sono intonacate e tinteggiate in bianco con lambrino grigio di altezza pari a
circa 1,20 m.
La ringhiera ed il corrimano sono in ferro battuto tinteggiato in nero con montanti
decorativi.
Le parti comuni sono tutte in buono stato di manutenzione ed il tetto & stato rifatto nel
2008.
B.2.2 - Consistenza (Cfr. Allto B8 - rillevo stato aftuale, Allto D -
Documentazione fotografica)
L'unitd immobiliare, adibita ad uso residenziale, & composta da ingresso soggiormo,
cucina, servizio igienico, camera matrimoniale e camera-studio.
Superficie in pianta:
o Superficie commerciale locali abitabili mq

67,30
Totale ) mq 67,30

B.2.3 - Finiture ( Cfr. All.to E - Documentazione fotografica )

Finiture abitazione
Pavimenti: i pavimenti sono in piastrelle ceramiche in tutta ('abitazione, in bagno con

tinta azzurro-blu mentre nel resto dell'appartamento presentano una colorazione

sabbia,

1"
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Rivestimenti: A soffitto éono presenti cartongessi rasati e tinteggiati in bianco con faretti
incassali, le pareli sona intonacate e tinteggiate con colori vivad diversi nei vari locali. |
rivestimenti in bagno sqno realizzati con piastreile ceramiche blu/azzumo con presenza
di elementi con decorg mentre in cucina il rivestimento & in piastrelle ceramiche di
colore chiaro.
infissi intemi: La porta caposcala & in legno non blindata, le porte inteme sono in legno
tamburato con fondo cplor bianco e bordi colorati con colori fichiamant quelli delle

pareti dei diversi vani. Lo stato di manutenzione delle pareti & buono.

Finestre: le finestre song in legno vetro singolo in mediocre stato di manutenzione.
Serramenti esterni: Le persiane ove presenti sono color verde in stato di manutenzione
mediocre; in cucina e n |la camera studio non sono presenti serramenti estemi.

Le condizioni di manulénzione dellimmobile nel complesso sono discrete, tuttavia si
segnala che (impianto lidrico necessita di revisione, infatti, & stato riferito da un
condomino che, a causy di infiltrazioni verificatesi nell’appartamento sottostante quello
oggetto di stima, é stata chiusa I'adduzicne defl'acqua.

A seguito di quanto relazionato si applica una detrazione riferita alio stato di

conservazione pari ad € (1.500,00

B.2.4 - Esposizione e iyminosita

L'appartamento risulta ben esposto e adeguatamente illuminato.

B.2.5 - Impianti tecnologici

L'immobile & dotato di|impianto elettrico sottofraccia con punti luce incassati nei
controsofiitti in buono stato e quadro a norma sebbene non sia stato possibile reperire
le certificazioni. |

L'impianto idrico necessita di revisione.

Sono presenti inoltre, iméianto citofonico, telefonico e televisivo.

Il iscaldamento & autonc»;mo @ i terminali radiatori in alluminio.

€ presente 'allaccio del qias.
H
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Ledifico non & dotato di impianto ascensore.

faaa
B.3- La proprieta attuale del bene e... ( Cfr All.to | ~ relazione sui certificati
Ipocatastall)
Titoli di Provenienza:
Dall'esame della documentazione agli atti risulta che:
- con scrittura privata autenticata nelle firme dal Notaio ‘R, )
Genova in data 6 maggio 19811 Rep.n.63.537 registrata a Genova il 25 maggio
1981 al n. 1351 e quivi trascritta il 29 maggio 1981 R.P.N. 9.789 R.G.N. 12.783, il
SRSr EREREE P A, nalo o TR | RS comperava
quanto sopra descritto;
- con atto a rogito Notaio ENGEG—_—G— g2 alla residenza di Acqui Terme in data
22 agosto 2000 Rep. n.122.205, registrato ad Acqui terme I'11 settembre 2000, al
n. 363 e trascritto a Genova il 19 settembfe 2000 R.P.N. 16.773 R.G.N. 26.433, i
S B TTHMESIEIED nao o DeeaESueee | MEUEITNL - BEEE
.. nala @ NS | SN comperavano dal =1 N
U, 'immobile, il primo per il diritto di usufrutto vitalizio e Ia
seconda per la nuda proprieta;
- con scrittura privata autenticata dal Notaio (M ESSEESSNSENNNNSJi Genova, in data
16 giugno 2006 Rep. n. 3.833, registrata a Genova e quivi trascritta il 20 giugno 2006
R.P.N. 19.226 R.G.N. 31.700, il Signor NS comperava dai GEJEED
S c SN, 'immobile oggetto di stima.

LN ]

B.4- Stato di possesso del bene ( Cfr All.to D — visura catastale storica e Allto I-
certificazione notarile agli atti)
L'immobile oggetto di pignoramento, costituito dall'appartamento sito in Genova via

Borzoli civ. 94 int. 4 piano secondo, risulta di proprieta di:
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- — nato 2 G | SRR C.F. SO
proprieta per 1/1 iin regime di separazione dei beni.

Poiché I'esecutato noi ha mostrato attegglamento collaborativo per la procedura in

essere, nel corso dell'gtlivitz‘a svolta dal primo perito nominato Ing. Roberto Sorzana, &

stato allontanato dafl'abitazione e la So.Ve.Mo s.r.l. quale Istituto diVendite Giudizarie

é stata nominata custgde giudiziario del bene immabile pignorato in sostituzione del

venditore e I'immobile attualmente non & abitato,

Per quanto sopra !‘immel!e & da ritenere libero.

X tasae
]

B.5- Esistenza di fon+allta. vincoli e oneri, anche di "natura cbndomtnlale, gravanti
sul bene, che resteratimo a carico all'acquirente, ivi compresi | vincoli derivanti da
contrattl incidenti sulTa attitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli connessi con
il suo carattere stodcq-arﬁstico.

L'edifido sorge in area;ricadente ne! Piano di Bacino della Provincia di Genova ambito

torrente Polcevera in fascia-fluviale A vale a-dire aree inondabili con tempo di fitomo di 50

anni. La Fascia & soggptta a restrizioni-sugli interventi ‘edilizi amnwssi che non devono

aumentare la vulnerabilita rispetto ad eventi alluvional, si trova in affibito temitoriale 53 D

ZONIZZAZIONE ASSHTTO INSEDIATIVO: TU aree urbane, Tessuto Urbano del

P.T.C.P; la zona non ¢ soggetta a vincolo paesaggistico di bellezza d'insiema~ D.Lgs.
42/04 parte lll, & soggg"ma a vincolo idrogeologico R.D. 3267/23 e s.m.i. (Cfr. Allto E -

Cartografia).

'
!

N ¢

La quota condominiale nhillesimale per le spese generali & pafi
Le spese condominiale 3mmontano a circa € 300-400 annui.

Vi sono insoluli condominiali infatti secondo quanto riferito dalf Amministratore
Sig. Andrea Gobbi l‘esec;utato non ha provveduto ai pagamenti da diversi anni. Una stima

del debito relativo agli ulfimi due anni pud essere valutata in € 1.000,00.

Per la regolarita edilizia si rimanda al punto B.7 della presente relazione.
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B.6- Esistenza dl formalitd, vincoll e oneri, che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponiblii af’acquirente (Ctr. All.to H1 — Relazione
Notarile agglornata)

B.6.1- Iscrizioni

Sui beni di cul sopra gravano le seguentl ISCRIZION! IPOTECARIE:

- ipoleca volontaria iscritta a Genova il 20 giugno 2006 R.G.N. 31.701 R.P.N. 7.486, in
favore di Banca Carige Spa. con sede in Genova, per Euro 188.000,00
(centottantottomila virgola zero zero) di cui Euro 94.060,00 (novantaquattromila virgola
zero zero) per capitale; ’

- ipoteca esattoriale iscritta 2 Genova il 18 gennaio 2607 R.G.N. 2685 R.P.N. 556, in
favore di Gest Line Sp.a. con sede in Napoli, per Euro 27.142,50

(ventisettemilacentoquarantadue virgola cinquanta) di cui Euro 13.571,25 per capitale.

B.6.2- Trascrizioni

Sull'immobile grava la seguente TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE:

- verbale di pignoramento immobill trascritto a Genova il 28 settembre 2015 R.G.N.
24387 e R.P.N. 18149, a favore di Banca CARIGE SPA, con sede in Genova, codice
fiscale 03285880104

atae

B.7- Regolarita edilizia, urbanistica, dichiarazione di agibilita.

B.7.1 Regolarita edilizia

] pémo soltosciritto ha svolto le debite ricerche presso I'Ufficio tecnico del Comune di

Genova e presso 'Ufficio del Temitorio - Catasto dei Fabbricati al fine di verificare, per

gli immobili in oggetto, {a conformitd deflo stato attuale del bene in relazione alle

risultanze catastali e progettuali. ,

Dalle verifiche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune di Genova & emerso

quanto segue:
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esso in sanatoria (art. 36 T.U. 380/01) del 03/02/2005 per

mantenimento oTere interne non conformi al R.E.C. n® 499/2005

la documenlaz’oT\e allegata al progetto @ completa degli elaborati grafici relativi

alla distribuzione intema dell'appartamento che risulta conforme con quella

rilevata in corso ? sopralluogo.

L'analisi della documﬁ‘

ntazione catastale ha permesso di accertare che anche la

planimetria depositata presso 'Agenzia del Temitorio ha distribuzione conforme rispetto

allo stato osservato nel
B.7.2 Urbanistica.

Nel Piano Urbanistico

corso del sopralluogo esperito.

Comunale del Comune di Genova [immobile in oggetto ricade

nell'ambito AR-UR amlTito di riqualificazione urbanistica-residenziale..

L'edificio sorge in area ricadente nel Piano di Bacino della Provincia di Genova del

Tomrente Polcevera,

INSEDIATIVO: TU teslrum urbano del P.T.C.P.; la zona non & soggetta a vincolo

paesaggistico di bell

in ambito temitorigle 53 D, ZONIZZAZIONE ASSETTO

dinsiema— D.Lgs. 42/04 parte Ili, mentre risulta soggetta a

vincolo idrogeclogico R.D. 3267/23 e s.m.i. (Cr. All.to E -Cartografia).

B.7.3 Decreto di abitabilita.

Non é stato rinvenuto glcun decreto di abitabilitd. Si spedifica che Iimmobile & stato

edificato in epoca antecedente I'entrata in vigore déll'R.D. 1265/1934, che con gli artt.

220 e 221, introduceva |i'om)!igo di doversi munire de{ “Decreto di Abitabilita®

! LE R R ]

In risposta al punto C

Attestazione di Prestaﬁilone Energetica

n data 06.10.2016 & sta;!a presentata ['Attestazione di Prestazione Energetica a fimma

dell'lng. Roberto Somn%. con n. 43298 di Certificato. La classe energetica derivata &

G (Cfr. All.to G).

LR NN
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In risposta al punto D
“.Nel caso sl tratti di quota Indivisa, dica innanzitutto se il bene risulti

comodamente divisibile In natura,....."”
Non ricorre il caso.
crnens
Rimanendo a disposizione per quant'altro occorra aggiungere o precisare.
Genova, 11/10/2017
it Consulente Tecnico d’Ufficio
Ing. Emanuefa Picrii.,
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