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MW Sezione I
S _G.E. Dott. Mirko Parentini O
- o Procedura di esécuz_ione immobiliare vertente trg _' L

BANCANAZIONALE DELLAVOROSPA _
N ] rappresentato e difeso da Avv. FEDERIG@RONZ__O ! _
 _ _ avverso . _ | e S e
|

. mo Dott. Mirko Parentini, _ ' !

l.2 softoscritta Dott. Arch. Roberta Canessa, ¢on studio in Via Albaro 26/8 - Genova, E:

regolarmente  iscritta _al¥Ordine degli Architetti,. Planificatori, Paesagoisti e

_ Conservatori della Provincia di Gencva al n2321 ed allAlbo dei Consulenti Tecnici |

) f__d_ej__ Tribunale di_Genova, a seguito di nomina di Perito Estimatere d'Ufficio net

. procedimento di cui in epigrafe con incarico di redigere relazione peritale di stima in e

.. .base ai quesiti posti, formula_la presente perizia relativa allimmobile consistente in:

. N 1 UNITA’ IMMOBILIARE sita in Via Pascoli_6/4, stimandg il valore dellunita i _ B

caabitetvain: e

.....£70.000,00 (settantamila/00 eurc}

_AFFIDAMENTODIINCARICO | - s

. _ . ' !



___567.¢p.c. segnalando al G.E. gli atti mancanti o inidonei; N | !

- incarico di redigere relazione peritale i guesiti di rito risultano:

La sottoscritta prestava giuramento di rito nelludienza del_giomo 28._0_6.2016; con,}

Provveda quindi alla_stima sommarfa dellimmobile. accedendovi ed eseguendo ogni|

altra__operazione ritenuta necessaria. _previa_ comynicazione  sciifta a mezzo:

____raccomandata con ricevuta di_ritorno._al debitore, al creditore procedente e al

_comproprietari della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali. ' f

i

e iwgqufg_ e de! vaigre __gqmpfessfvo. esponendo analiticamente gii adequamenti e le

Nefla_determinazione del valore di mercato l'esperfo procedera al.calcolo delia

___manjera distinta_per gii onen di reqolarizzazione urbanistica, lo staio dusc & dij

- _comrezioni delfa_stima, ivi hc_g_ﬂmbresa la riduzione del valore di mercato_praticata per|

superficie deilimmobile, specificando quefla commerciale, del valore per metro|

Sadd 10484

lassenza della garanzia per vizi del bene venduto, ¢ precisando fali adeguamenti in
. . . Jis

i

T

- corso del procedimento esecutivo, nonche per le_eventuali spese condominiali|

._manutenzigne, Io stato di possesse, i vincoli & gli oneni giuridici non eliminabilf nefi

f
]
i

insolute . In ogni caso ai fini della valufazione tenga conto delfatfuale crisi .d!_' mercaly !

._in atto_facendo_altresi riferimento_a quelli che sono i valori OM! minimi e_medi, |

escludendo i massimf tranne casi particolari e motivati, ed andando_anche softo i)

i

| valori minimi OM/f se emerga che i prezzi realj siano soffo tale sogiia;

Hgy fr:_-x-:j Seriald 773303003 |5 i aTERSHANSY

o
: -——h-—T—.n—

. b) faccia_constare nella sua relazione, previa suddivisions dellimmobile stimato fn‘
i B _ B : - T I i
loftfautonomi: -

_ . Aquesto fine fesperto é autorizzafo ad acquisire diretfamente. greéso { rispettivi uffici,

i

i

1 tidentificazione del bene” comprensiva dei confini e def dati catastali; !
. : ; !

|

|

!

|

previo avviso af creditore procedente, | documenti mancanti che si profilino nec_essan‘?
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Lo utili per lespletamento delfincarico. anche in copia semplice, con_ particolare.

i

. riferimentc alf'affo di provenienza e con unica_esclusione della refazione notarile e del

o _{ lo stato di possesso def b_ene; con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in|

_ 2. una sommaria descrizione del bene; . :

.._produrre fa parte a pena di decadenza.

._certificato di destinazione urbanistica, unici documenti che deve necessariamente

3. fa proprieta_attuale del bene e la presenza di diritti reali riportando levoluzione

~hase al quale & _occupato, con paricolare_riferimento_alla esistenza di _contratti

i_bene, che resteranng_a carico deilacquirente, ivi compresi | vincoli desivanti da

_reqistrati in data antecedente al pignoramento o comungue con data gerta anteriore.

.. 5. l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti su!il

_contratti incidenti sulla_ attitudine edificatoria_delfo_stesso o [ vincoli connessi con il

i su0 carattere storfco-arﬁsﬁcoﬁ____rfporﬁ linformazione suil'imporfo_annuo_delle spese

__..._anche se_ii relativo debito non sia ancora scadufo, su eventuall spese condominiali

- fisse di gestione o di manutenifone, su eventuali spese straordinarie gia deliberate’
H - CEA : -— |

i T 7 BABS305

non pagate negli ultimi due anni an_terfori alla data deila perizia, sul corso df eventuali '

i

i
1
]

1. procedimenti giudiziar] relafivi af bene pignorato.

_Dovranno essere indicali:

I
a'

| - e domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia ancora in corso ed

.-.gfi atti di asservimento urbanistici ¢ cessioni di cubatura

.~ le convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugafe al |

*_in che stato) ed aifre trascrizioni;

1e7655hd0G 1326010064

s

messo a ARUBAPEC S0/ NG 14 3 S

_copia delfatto di matrimonio; ' _ |

|
i
1
f

1
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.. -gii altri pesi o limitazioni d'uso {es. oner reali,_obbligazioni propter rem, servitl, Uso.

_ : abitazione, assegnazione al coniuge, gcc.) in particolare verifichi che i beal pignorali
1 : o o i

. . ._. siano gravali da censo, livello 0 d_so' civico ¢ se vi sia stafa affrancazione datalipesi ! . -
ovvero che if diritto sul bene del debitore piqno_rgf_o_,g{a di praprisia owém derivante e
da alcuno dej suddettititoli, . : _ I
__ ... B lesistenza di formalifa, vincoli e oneri che saranno cancéﬂatf o che comunqgue -

___risufteranno non opponibili allacquirente; _ _ |

Dovranno essere indicafi:

-, .le iscrizioni jpotecarie .

__- i pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli

& urbanistica def bene, anche dal punto di vista

o decreto del Presidente della Repubblica del 6 Giugno 2007, n.380 e gli eventuali costi

.. della-corrispondenza con fe mappe catastali nonché l'esistenza della dichiarazione di :

: agibilita dello _stesso, previa acquisizione o aggiornamento de! certificato di

.__..destinazione urhanistica previsto dalfa vigente normativa.

SRRGIG T 3Ad 10064

S

j

e TYARLA9HAE 108

. icaso, la verifica, ai_fini dellistanza_ di condonc _che FPaggqiudicatario possa

____ _presentata, fo stato_del procedimento, f_ggs_t_j per il conseguimento del titofo in

. Oella_stessa; afirimenti verifichi Feventuale presentazione di istanze di condono

@
Ll

_._indicando i soggetto_istante e la normativa in forze della guale listanza sia sl_‘ataf

__.. sanaloria g le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere, in ogni altro

o ;__evgﬂgqq:‘r_r}_@pte presentare che_gli immobili pignorati si_trovino nefle condizioni

_previste daff'articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero:

U Eista e ARUBABRED S5 A N 0

i

s

__ ' dalfant. 46, comma quinto dei decreto de,‘ Presidents della Repubblica del 6 Gf_ug@.

| 2001, n. 380, specificando if costo per il conseguimento del titolo in sanatoria.
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__ con_gii eventuali conguaghi in denaro; fornisca alfresi la valutazions delia sofa quota

. _ 8) It perito dovra, altresi procedere alla redazione dell APE

1.0} nef caso si tratti di quota indivisa, dica, anzitutto, se [immobile sia comodamente.

.. divisibile in natura, identificande in questo caso il fotfo da separare in relazione alla

-_quota del_debitore esecutato ovvero i lofti da assegnare a giascun c'omproprfetan'o

indivisa,

QUESITO a)

-verifichi 'esperto innanzi tutto la completezza della documentazione di cui alf'art. 567

__.&.pe., segnalande al G.E. gl atti mancanti ¢ inidonei;

La documentazione risulta completa

5 -provveda quingi alla_stima sommaria dellimmobile, accedendovi ed eseguendo ogni

_alfra operazigne nfenuta necessaria,

. 2016 tramite invie di raccoméndata ¢ posta ordinaria. Al momento de! sopralluogo

A sequito di nomina da parte del G.E. veniva fissato sopraiiuogo in data 28 Luglio

_! nessuno si presentava per poter procedere afie operazioni peritali.

o 1—5— uccessivamente sono stata contattata da persona non guatificatasi per nuovo

' appuntamento. Pertanto in data’___4 a_gosto 2016 veniva effettuato soprailuogo alia

|

P
: :
1 |

1

__ | presenza della Signorzefinigenmmniii _

| a.1. Criteri i Stima_

| sulla scorta dei valori di mercato della zona, tenuto conto delle carafteristiche,

.__dellepoca di costruzione e dello stato di conservazione dell'edificio di cui fa parte.

i

i Si terranno inoltre in considerazione il grado di finitura, l'ubicazione e le condizioni di

. manutenziong.

Con _riferimento alla zona si terrd presente lz vicinanza di negozi, mezzi pubblici,

|

i_
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_____ ... scuole, il grado di mquinamento e la_rumerosita per traffico. nonche ia difficolta di

. . parcheggio e la densita abitativa,

. In relazione alledificio si considereranng gli eventuali vincoli gravant e le condizioni

___diaccessibilita,

. __ i Per guanto riguarda il bene in eggetic verranno prese in esame anche la superficie, -

~ lacgessibifita carrabile ¢ I'appetibilita economica.

_Il valore valutato in funzione dei parametri sopracitati, terrd conto della supetficie

.. lorda, considerando i muri perimetrali per uno spessore massimo di 50 cm e il 50% |

dei muri di confine con alfre proprieta.

a2 Fonti di informazione

.« Acquisizione diretta presso le agenzia di mediazione immobiliari della zona:

o ' s Esame della_ banca dati dei valori di mercato espressi dalfOsservajorio

FLALP.;

1

BEF‘E']';F\'.lY_".:!lCS‘FO tha ARUEAPEG 524 NG DA 3 Seralft: 778207903015 127655 hd0R 1 2060 10b64

» Acquisizione dei dati di mercate desunti dgﬂglng_n[}u_n_qi_g_i_\ge_nncﬂa_i_m_mobiliare

o : proposti dai principali guctidiani locali e dai setiimanali specializzat.

___a.3 Dati Osservatorig Immobiliare

|
!

_______ L'Osservatoric Immoahiliare nella zona di Via Pascoli fornisce prezzi per le abitazioni -

... Gompresitrai 1.000,00 e i 1.400,00 €/mg

_. i.8.4 Stima del valore a base o asta

_:__Considerando lo stato dellimmobile e soprattutto gli affacei, 'accesso ail'edificio e

—...__. _8llalloggio, a difficolta di parcheggio ¢ ia superficie commerciale paiamg.70. = 5

U Mq. 70 x 1.000,00 €/mg = ?0.000,0(_5 €

'—-—.___.‘__--__
L
i
]
|
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S— | _QUESITO b}

b} faccia constare nella sua relazione, previa suddivisione_dellimmobile stimato in

__lotti autonomi;

b. 1. {1 identificazione de! bene" comprensiva dei confini e dei dali catastali:

b.1.1 identificazione dei beni immobili oggetfo della vendita |

_ |
:i It bene sito nel Comune di Genova, Yia Giovanni Pascoli civ. 6 int. 4, piano terra |
|

| riglzato.

_. L'ubicazione del bene oggettc delia presente relazione si desume dallo stralcio:

___.__economiche

planimetrico che viene annessa in {Allegafo 2).

. Limmobile fa parte di_un_edifico edificato negli anni 30 dalle caratieristiche |

_.. Ledificio_come rilevabile dalla_documentazione fotografica & in scarsc_stato di]

manutenzione nelle parti esterne dell'edificio,

2 Il portone di accesso & in metallo che affaccia su_un piccolo corfile condominiale f

| €hiuso da cancellata, 'atrio condominiale, in condizione sufficienti, @ pavimentato i |

. plastrelle in_gres, pedate ed alzate sono in_ marma, le pareti tinteggiate, in discreto

Itk 7785390315 |6 7EASRE0613a0g10hE4 |

i_stato di manutenzione.

|2

.l
|

Caratferistiche zona; _ Yimmobile _si trova nella Circoscrizione di Sampierdarena,

i
|.

E_Genova Municipio Il Centro-Qvest; il quartiere & situato a ridosso dell'arsa portuale,é

CBIPA NG !m ¥ Sl

. la Via in cui sorge I’ediﬁc_i_o_coi!éqg_\_fia Cantore con Corso Qnofric Scassi, le zone

_edifici con abitazioni di tipo civile/economico, con traffico intenso.

_i__l_i\r_rli_trofe sono carafterizzate da edifici dei primi 900, la zona & costituita per lo pid da

_ .. Caratteristiche zope_fimitrofe: l'edificio risulta essere compreso nella zona tra_Via.

__'i___Canthe e Corsc Onoffio Scassi, il quartiere negli ulimi_anni_risulta in stafo di

degrado. o |

Firmate pa: CANESEA ROBERTA Emesso [;"a" aRUHAPE



| Cantore e su Corso Martinetti a circa 100 metri dall'immobile; i {reni su Via i Francia :

' Colleqamenti pubblici; e fermate dej mezzl pubblici (autobus)_ i fermano su Via

__?_mdagfne yrbanistica: Rispetto alla cartografia del PUC adottato ii fabbricato in

._oggetic & ricomurese nella Zona AC-IU ambito di_conservazione dell'impianto

. ricettive aiberghiere, servizi privati, connettivo urbano escluso le sale da gioco|

. _h.1.2 identificativi catastali

L ynitd imm p_b_ili_a_re risulta iscritta all'Agenzia del Territorio di Genova come da visura

. L’ immobile risulta attualmente censito al Catasto Fabbricati del Comune di Genova.

_.in cap_“per lintera propneta in regime di separazmne del

beni, con-i sequenti dati; _ ' !

i

CA 3 Serfaith 7784539¢3d1 510?655&3(]061334d1ﬂb54 )

:_Sezione SAM, Foglic 40, mappale 181— Via Giovanni Pascoli 6/4 - piano 1 - Zona

| 2
. Censuaria 3 - categoria A/3 - classe 3 - consistenza 5 vani - R.C. € 464,81, o
- : . ] &3
In Vigura & pregsente un mappale graffato con i seguenti dati: Sezione SAM Foglio 40 / o :E;:
. mappale 183 sybatterno4. | &
b.1.3 Confini o . - g 2
: =
: i I
~_L'unita immobitiare cosi confina: _ __%5 _

__-asud-est

‘.rasud - ovest:

in parte con vano scala in_parte con cortile condominiale

con atrio condorniniale & interno 3 stesso civico

Firmata _ba: CANESSA R



I
_____ r . - anord - ovest. con muri perimetrati su giardino di proprieta _ /

- a nord- est: con_muri perimetrali su Via Giovanni Pascoli — l ) 3 )

. b.2. Una sommaria descrizione del bene;

_ __._ _caratteristiche delfimmoblle. ___m.m\,J__

! L'edificio ) di tino economico non presenta particolari decorativi

...l bene, oggetto della presente relazione di sfima, accertato al_momento del:

{
J!
i} ..soprallucge del. 04/08/2016 ¢ cosi articolato: ingresso/soggiorno (4,37 x 422 m) (fote 51,1 I'"m e )
.t affacciato sulla cucina (293 x 218 m) (foro 6, SU una camera affacciala sul giardino di! .
. proprieta (.06 x 3.42 m) (foto 7}, U un ripostiglio {(1.62 x 0,97 m) & su disimpegno su Gui i
_____ .. }.. _affaccia un'altra camera con affaccio su Via Giovanni Pascoli 4osx2sami oo gl @il
1 . _servizio igienico (¢ my (foto ¢ -10); conclude fa proprieta un giardine (25 ma (foro 11} _ . S
. o : : - ¥ 3
1 (.Y 4 4 N 9 )
}_. .Lunita ha un‘altezza internaparia 340m. . .
__ Tutti j vani abitabili sono dotati di finestratura, R . - I
f ©
. Caratteristiche strytfurali . —_— ] 2
. | 2
i v
... Strufture verticali: muratura - condizioni: buone e L ﬁ
. . Sofai lignei - condizioni: buone - _ . %
... Copertura: piana - ¢condizioni: byone . . _ _
_ . Componenli edilizie e costrutiive: ————
= = =
___%_Eag;__n_en_t_ag_.ione esterna: accesso da_piccolo cortile condominiale in condizioni . =
=
- ... SCarse. I S _ B
__. . Pareli esterne: Ia facciata & rifinita in intonaco tinteggiato; condizioni: scarge. i o
_' Porfone dj ingresso: 'accesse allimmobile avviene tramite un cancetio in mefalloche | L

__. .. i.porta al portone di ingresso in metallo e vetro - condizioni: buone.

___ Infissi estemni: finestre in al!u‘minio'con doppio vetro & munito di zanzariera. -

fiemata Do CANESSA ROBLRTA Emense




corxc_!_tgqgn__;buone Le persians p_resentl ulla_finestra dei vano ingresso e sulia |

._Camera scho in legno — condizioni: scarse. Le finesire affacciate su \f_iam_E;ascoli_s_g_n_o__j_v L
: _ = .]

__munite di grata in ferrg - condizioni; sufficienti.

_tnfissi inferni: porte in legno — condizioni; sufficienti.

' Bagno: le pareti sono rivestite con piastrelle in ceramica e il pavimento in piastrelle - |

- condizioni; sufficienti

. Pavimenti; in gres lucido - condizioni: buone,

__Pareli: 1 pareti sono tinteggiate - condizioni: sufficient.

_. o dmplenti:

_...._Gitofonico: presente

.. _Ascensore. presente

_ | pas: presente

R S [T ——

_Elettrico: sottofraccila

. Fognatura: separata ed atlacciata alla rete comunale.

_ _ fdrico: sottotraccla ed aliacmata aIia rete comu nale

' Telefonico: presente

_ .i_Termico; aulonomo e ? { 5 %
; [ 5

: . . i ©

_ - _Dati fecnici: _E
B . .

- =
[ . Abitazione posta al primo pianc con accesso da Vi Via Gigvanni Pascoll composta da ! s

i R ]

__________ . ingresso/soggiono. cuging, nposthh_o due camere da lettc e un servizio |g|emco &
: — fusl

' . 7

. conclude la Qr@pg@tg_g_rlgmrdrno e | o

Firmeto Da (Z#.NE—EE;S-'\ FidEEEF‘.T!_\ Emesso tha: 4

_ Caleolo superficle virtuale _ _ - |

u

;
[
i

e __lr + L'unita ha una superficie calpestabile di ma. 57,45.

|
]
|
|
1

. __3 _; ta superficie_commerciale dell ailoggio e di 6240 mq inoltre l'unita d@;one di un

gra_rdﬂo_ct 25.50 mg_ﬂper‘tan ola sugerf’cne wrtuale sara data da | I

army ‘



b3 La propriets attuale del bene e Ia presenza di diritfi reali, riportando I'evoluzione |

- 62,40 mg + 25.50mg x 0,30 = 70 mg

-_delfa proprieta negli ultimi venti anni,

Dal 01 Agosto 1985 sing_al 21 Lugiio 2005 il p ecedent%ognetano gra la Sigra

- .._...Dal 21 Luglio 2005 limmobile risulta in capo sl ENE—— =

“_p_eﬂa totalita delle s quote.

_ b.4 lo stalo di possesso del bene. con lindicazione, se occupate da terzi, def titolo in.

L rpq:strat: in data antecedente al p:anoramenro

_base al_guale &_occupato, con_particolare riferimento_alfa esistenza di contratti

" Uimmobile_risulta_intestato a_ Attualrnente Iumté

_ ... b5 l'esistenza di formalita, vincofi o oneri, anche di natura condomr‘nfa!e,.aravapﬁ 3suf :

___immobiliare risulta occupata dajla stessa e dalla propria famiglia.

_bene. che resteranno a_carice dellacquirente,

__ Suo carattere storico-artistico. riporti Finformazione suffimporto annuo dellg spese

._contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con if

ivi_compresi_i vincolj derivanti da’

anche se il relativo debito pon sia ancora scagduto. su_eveniuali spese condominigh

procedrmenrf giudiziari relativi af bene pfqnorato

_.__fisse di gestione o_di manutenziong, su eventuali spese siraordinarie gig deliberafe

ileli paaate neqﬁ u,‘tim.r' due annf anferiori aﬂa data della perizia, suf corso di eventyali

H fabbr:cato in oggetto non nsuEta vincolate daﬂa parie II del D.Lgs. 22 g_nnalo 2004' I

cah 42 e ssmm.il

_ _..Aarchitettonico.

(Ex legs __‘I;O_,B_Sﬂgﬁgl,___;suu_ll_a tutela del patrimonio storico.

|
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_ Importo annuo gelle spese fisse di gestione o di manutenzione riferito agli anni

2015 - . 157386 -
. _ 2018 R 595.19,@%-..-._3___ e
. : I
_Non sono state deliberate spese straordinarie alla data dei 13/10/2018 _ _ } e
. Spese condominiali non pagate ' - __1.904,37 € Il__ e
L b.§.1 Dorﬁande giudiziali o alfre '_frascrizionfi' ' _ _]'__ _______ N
_ 5.2, Convenzion matrfmonia_ugmﬂgqm@i@mﬁ@gﬂa;igﬂ&cgﬁ&gom'uqaZQ-;:L_

_|nesswa_ — ‘
: l

. i b.5.3. Ati di asservimento urbanistico:nessuno i MT e

-_b.5.4, Alire limitazioni d'uso: nessuna .

i b.6_L'esistenza di formalita, vincoli & gneri, che saranne cancellati ¢ che cgmunque%

[ .
|
o risutteranno non opponibili alf'acquirente; _ _ . _“ﬂ e

.. __ . FE aliegata al fasgicolo di causa la documentazione ipocatastale relativa ai predetto!

_________ ~immobile & annessa alla presente relazione nel fascicolo degli _aileggji_sgpg{a_tLg_i_

__ _firma dello Notaio Maria Landolfo

e 8
s 08T IsCrizIONI: S — — ___L____m mmmmmmmmm —
f . i
. _.___.i - lscrizione ipotecaria volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo :

|

Sl NG DA 3 Seda 778453903015 1cTRE564061 206010664 |-

. _____:I____ _iscritta a Genova_ in da_té'27!05f2005 Reg. Parl. N. 8686, Req. Gen. 35834 a

_._favore di Banca nazignale dei Lavoro S.P.A., contro 4 ENRNERENRND

o T ..__Ler_un importo totale di 240.000,00 Euro; a garanzia di un mutuo di 120.000,00| .,__m_% i
e i .___Eurg, afirma del Notaio Biglia Piero, . N ' e i
e —_.___~__lscrizione ipotecaria volontaria derivante da concessione a garanzia di mutug! E
! o : . | =
R iscritta a Genova in data 17/12/1699 Req. Part. N. 9677, Reg. Gen. 37589 a | __ ___E%
. . . | <
. _..i . __ favore di Banca di Genova e San Giorgio $.P.A.. controguimeuilh. oer un g
; . . : : 4l
. : i &
i importo totale di 250.000.000 Lire; a garanzia di un mutuo di 125.000.000 Lire, a| =
- ) | E



..._._.-._.__!__m_mm@gmota!o Biglia Piero in|

firma de! Notaio Risso Luigi Franéesco

¢.6.2. Trascrizioni: _ _ _ : R __L.,,______,_m_m__ﬂ,___#_'_n____ .

- - Atto di compravendita in data < ro7;2005 rep. 2 23437/15158, a favore dé

- __ - Atte di compravendlta in data 01/08/1985 repertorio. N. 1853 2 favore d_

!

__data 25/07/2005; trascritto 2 Genova ai nn.35933/21612

i ___ G contro

|
autentlcato dal NOta](}

__.Rissp luigi Francesco, irascrifto a Genova in_data (09/08/1985 ai nn. |

e M e e e e e ———

20505/14457,;

e e

8896 @ficat_ in data 22/02/2018, a favore di Vela|

_Mortgages SRL.

__b.7. La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonehé l'esistenza della

o dichiarazione di agibilita dello stesso,

: prima del 01.01.2005, prot, 9793/2014,

|
|

?E.Jsaac:]d'l‘ﬁ10?655&}(![!613&E_d10b64 |

[
_A seguite di_una ricerca presso l'ufficio visura del Seitore Edilizia Privata — ___3
w7
__)_f-fxpprovazlone Progetti del Comune di Genova & stata riscontrata la_presenza dl‘ &
o
| pratica edilizia riguardante opsre interne eseguite successivamente al 17.03.1985 ei ff
_ &
_ __,.__.,....__,.J'_._._d_.._.__ - E& -
i ]
| z
La_sanatoria é stata redatta per sanare ale alcune meodifiche mterne lo spostamento B
]
della parete del servizio igienice e la costruzmne del muretto che créava il corridoio . __E
k3
&
L'unitd immobiliare & rappresentata in modo non conforme alle stato di fatto, nefla &
B
_realta infatti il muretto rappresentato a delimitazione del corridoio non & presente, e jﬁ
. _gg_r;an_to il vano di iqgj;esso_ri_sulta unito con il corridoio e -
. B =]
. . 2
£

F ]



i
L

i L'edificio non & dotato di certificato di abitabilita e non & reperibile if progetto 'inizi_ale dii
___costruzione delfedificioc i _ |

—-b.7.2 Situazione catastale _ o . ‘

__ i L'appartamento _risulta_essere non _conforme alla_planimetria catastale, per le:
[ ’ . :

. motivazioni sopra esposte (Aliegato 8). o i

Le opere possono essere regolanzzate.

__Adempimenti per ia regolarizzazione

____i__\__f_i_sta la tipologia delle opere non conformi sara necessario provvedere ad una Pratica

. di Sanatoria per opere non precedentemente autorizzate, ai sensi delfart.43 dellai'

_____i__{:e_gg_e_ _____ Regicnale 16/2008 c¢oordinata con_la legge 12 del 7 aprile 2016, ei

._ lcostisivaltanoir, _ - . S
__. .= Diritti castali 50,00 € L - _§
__ 1 - Sanzione per opere interne eseguite in assenza di titolo edilizio 1,033,00€ | g
- _Prestazioni professionali 2.000,06 €' _ z

. : 2

e oltre ad [VA 22% e Inarcassa 4% g

. R :

. —. Peruntotale digirca_ 3g2000€ | 3

- ... _i.b.8 I perito dovra, alfresi procedere alla redazione dellAPE; | <

___ _L’Attestato di Prestazione Energetica assegna allimmobile Classe G, ed & stato _‘; - o

r—— . ey - pr:

| ' = | o

_protocoliato dalla Regiong Liguria con n.44239 in data 12.10.2018 B - *.?5_??.

N QUESITO d) . L 3

&

o 7} Nel caso si fratti of quota indivisa; dica innanzifutto se limmobile sia comogamente

|
. .._ 1 divisibile in natura, identificande in questo ¢caso il lofto da separare in relazione alla |
l

I
|

_ ._quota del debifore esecutato Qvvera { ot da assegnare a ciascun compropiigtario

Firmato da: CANLS S5A R(‘lBER?'A



_.__con gii eventuaii conguagli in denaro, fornisca altresi la valutazione della sofa quiota

!

i — —
_ indivisa. !f _
__Limmobile non & divisibile . ____, e

! DESCRIZIONE DELLE OPERAZION! SVOLTE DAL C.T.U. _

' Cperazioni peritali | S

i dal’ ll.mo Giudice dellEsecuzione, dot_t. Mirko Parentini;

.. - hemina con ordinanza in data 13.06.2016, esperto nelia procedura sopra epigrafata.

. _ - gluramento presso la Cancelleria del Tribunale in data 05.07.2018

___- sopralluggo presso limmobife oggetto della presente procedura in data 04.08.2016,

la _data_dei_sopralluogo & stata spoétat@ non essendosi presentato hessyno_ al

i
1
i
T
i
|

i

- sopralluogo del 28.07.2016 (Allegato 5 — verbale di sopralitiogo)

_. 12.2 - Accertamenti presse Enti ed Uffici Pubblic]

_._ -accesso presso lufficio del cataste per l'acquisizione di planimetrie;

___Genova, 13 ottobre 2016

_ accesso presso ufficio visura progetti del Comune di Genova per Facquisizione

S S

delle autorizzazioni amministrative e degli elaborati grafici dei progetti approvati;

Hte7s5ahdUn 3add 10b64 -

Allegati:

P8 NG A 3 Serjaif: 778453003d1

1
.. 1- Planimetria Catastale / Visura Catagtale 2- Inquadramento/PUC i. o
. 3- Documentazione Edilizia Privata_ 4- Documentazione Fotografica | e
= Verbale di sopralluogo e inizio operazioni peritali 6-Certificazione Energstica -

i

irmato Da: CANESEARCGBIRTA Enwessu [ ARUJBAPEC S



_ .| Attestazione degli adempimenti di cui all'art. 173-bis L. 80/2005

. _procedura promossa da Banca Nazionate del Lavero contro (i RN e

e+ La scttoscritta Dott. Arch. Roberta Canessa, in qualita di esperio nominato nelia_

. . ._..._alconvenuti, a mezzo di posta ordinaria, nel rispetio della normativa vigente, ! e
_. . Infede di quanto sopra dichiarato. A .
S Genova, 13 ottobre 2016 . W_,___I___
i
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