MINISTERD DEELO SVILUMPD ECOMNORMICS

HERMADA 30C. COCH. EDILIIEA AR.L.
IN BCUIDAZIONE COATTA ARMMINISTRATIVA

Camitnissarlo Liguidzbare:fuwnr. Lura Gratteri

#]1=SENT Relaziogne di stima di uo irmmeblla sl In Comune o1 Terracina
{prov. di Latina}, localits Bomge Hermada di proprlcta della

HERMATES Sae. Coop. Edilizia posta in Fguidazione.

1. Premessa

N progamo Awy, Luca Sratteri, Commissario Ligoidalore dells HERRALS Sac
Ceop. Eddizla posto in [quidaziche cosita amminictrativa. mon nars in o ddld 23
ottabre 2012 ha comunicato al solloscrillo ng. Gidseppe Sappa, il coaferimanio
dellfincarica pe la stinz dellimmabiie, di progriels lels HESMADA Soe. Cooq,
Edillzia AK._, i lguidozions coatia amminisrativa, idantifimtn sl BLCFLL el
Corayna di Tamzciva [Prov. ci Labing] al Fogho 173, partizella 325, sab 7,

| soiboscTiion, awwisata delfa namina, ba iniFiata ke ooperasoni paillali in data
25.20.2012 eszrurando la docuraentaziane in atii, e, successivamaate, in data 8
rowebre #2313 |5 visura storics cAalAaslale delifimmeble presso Pagenza ccl
Tt Lorie, UiMce Pravinciale di Latina 2 le plapimat s catastalic

In data 07722007, il soresedlae @ elfelloata un saprallaoge in Comwne di
lerracing wiz Teodarico s.n.c., al tine fi wer¥icare ko slao aleale <o laoghl e o
condizioni ircrinseche ed esleinseche de Pinmelile d2 valhrare, per nlevere e
risure gdef sinpali vani e verificemna ks canlermili. Nel corsa dal sopralluoge senc
slale scallace aloune Folog-afe [ALLESATS M. * | pr- documentars la situdzione

attuzle dei brog-i




2. Qooette aolle sHima

Oppelly culla prusente slitng & un appartaneato fazente 2arte i un 200idic’s agr
cwile abilsdone coroos o co dee giani abitabdll, o ore che d21 plano terrs adiosie
A portica, per complessivi 13 appattzmend, reallzzzto dallz Soc. Cooal Lddlizla
Hetmada sl siko in Comuyns o Terracing [Prav. di Lakina) wa Teadarico =,
=eoni i, 1, £, identificata 2l W.C.CLLL, Azenzia cel Temitorin di | ating, man i frnglio of
mzppa n. 134, partice’ |z 0o 325 seh. ¢ categorts A7 coqsistenz 5 vani, rendita €
B30, 0.

Canfina an rorile condominfale, proprigld Esposilo Vicoenee do oo laic,
prapriesh Mizliaczio Paoding sal atrd Jata, sabeo aktri.

Miliesimi i propriela dofle parld camuorl, 2701000,

3. Descirione deiimmabile oggettc della stima,

3i tratta < un appartamenta dislecaio st cue giani fuor? rera pltrz al piana terr
adlbito a pertlco, Azahzata con sTrUtiurd in conslcmeratd fementizic a-mato e
snlain di coperfura pianc. Lakezzz de piano terra, aclbito a portieo, & dlml 2 40
meatee oJella dei piaa” saaede & di mil 2,70 || portice ha i dus |ati & confine czn
alt-& proasctd teraanzhl e moraturs, rentrs ooi due [ati corfimanti con 13 corte,
W0 & chivsa con un fnfisse ia slluminio 2 vebre, Plro & chioso von infisse n
aoznn o plasslza, al piane terra =i 2ccede attraverza b vano scale ai pisni
siperiari; d pricns giang € adioito & "rooe gioroo” cofilala da on amica vanc
SOEEinrneG cor angole oottura, wo con docc’a @ cue barond, Al secemde piznn @
daicats [ "rona notte” compasta da tre stonze d2 leto & we oan vasca da heens,
Le ritiniture Gellfapostamanta song df tioo medio cor Finboraco dei 2cospell
catara. rlfinitl o sprozzo, ments@ e parsti terne scro <ffinme oan intanace civile
e tturate can tinta lavasile; le pavimenkagon: degl aanbienb clern sone i

pigsielle smaitate ofi ceramics 40«40, mentre qualle cei hzlhoni zene in pres; 1




ao7lo IFCerns & rivestta v 1eEna cen ringhires in {erro balolo; wli infiss] esternl in
lugrio sune eguipapggiati coa 7anma-iers & Tanparelie i oo le aarto Internc 16
'wgro dul Loo kamburate: Finpionto eledrico & sottetracciz e deve esuere
adeguatz allz aarme wigentd; Ulmplarts idrice @ sotsotraccia A qualle i
dscaldzmzntg autancmo a pas e dolalo di cerpi s 2 daet: 0 zlluminio incassati.
Mol corso del sapratiuogn & st rlevsto che la poeia el beghoo al oriroo piono &
drrrcegiata 2c e casseitone dellz persiaoA avealgibils JF o carmera, al
secondo piare, B rodo,
[ g statn r'Lsa a8 manulenzione cellfappariamento, che pon & stats mai abitata, &
discreta,
A Autorizeteion’ cdllizle,
L'immebile del guaw Fippartamcnto oggetto della stima @ pate, B os7ata
realizzsoo con Concessiong fdilizia n. 1174 rilasciata dal Siodaco d=l Corune di
Terrecing In datz 22 giLgnd 1935,
Fer I'fmmakile non & skata ancara ellasclata il certificzio di abitabilita.

L'unitd Imtoobihiarz 42 stimzare @ artfeolzta sutre piand can: pizro e adibioao -
portiza, vano scala par Peeeesso al plare superios, oorte &iagresso @ giardinn;
plrann peimo adikita 3@ zona pioma, costruita da un onico amblente ad Jso
S2ERINIG con angoie wallus, vand wo col docdia, wane scala & due balooni;
N0 secordc UiiFzzato come Fonga notre can e caner da kil o vaho We G
vazoe o bagne.,

na supzdicie commerciale mupcophila, caleobala zecongda © ocrited i nal
allfalegato del L2 13, 138 del 23.53.3992 & pai = mog 153,590 ciai waloalala:

« Panotorrd

- partica My LE 20 con ceeff, 0,30 paria my 24,00




- wane crals mq 25 oo coeff. 700 pari s mr 775

- mrteingressc Mg 83,50 o coeft. 0,10 pait s mn 7,36
P Dignn prirm

- Appartanenky ey 55,43 won coef. 1,00 paria mn LA

- 2zleani mg 1103 con coeft, 0,33 2Eria mog 3,30
+ i"Aana srconda

- Appartamenta M 5545 con et 1,00 waria mg 55,45

g 133,20

B CHteria Jf stima pere Ja ricecsd ded i prodsdile welsen ol mesesds,

Considerata .a ratuma 2 l= candizieni oprettve del bene da valutare, il criterio di
stima che conz=nte di deteminare i walari, con il pil elevata prace di coersnza 2
wpictla con il guesily poslo, @ 00 metedo di stima sinbelico, per il quale la
campadrinne 3 la dirgtrice chbligata per formuolare gioalic of valove.

seconele il metodo citato, determingsi | parsmeTri caratzeristici cel bene Jla
valuLare, & peeessario riceicdry, gallzaversd undiodagire coraraliva, - valone
un'radn di i campinne ApRrRsECCAtIvo 0 mni pardmEn sfange simili; o
cuantsmena zasmelabili, 2 quelli del bere da stimzare,

SitrzMa, quindi, Gi individuzre silraverso endanalisi oo sia Fospresslana aalenkicn
cella candotts del percate, il vslore di beni simili o ran caratteristicha qazsiratlalkili
a cuclle dzl beae ia psamo, @ ehe sano ublestl nelic skeszc amblto territorlaic o
romparavencur aella stessn intzora’in feraaals di riferimenta.

Foiché rella praticz & ‘ravababile trovare del campina” pertectaments “dentici si
beni vpgelly o sz, devieen assare oparali gli agpioslacmnontl, necossoroper
adlaTrae Fincaging comparatva £ casi speritic sfn7A pern stAvnlgers la basa
conceuale del rciode.

Nalla covcertta aaaiirazrions dal metodo 5i @ carrzte 4i octeners: on Asoltato:




- aggettlvo, nan influznzato dallinteresse delle parti cninvolta 2 dzlls apin'er
parso gz Feslimatose;
- generalmente validu, i ceanlo non sl dcee dlscostars, =0 non i un canpo di
mrreste cacillaziconi, dal givdizie diatkrl operato;
attuale. riteste Cof 2¢ un ben precisa periody temporala, o queslo cisa o
dzie degli 2760 df compravenda,
s principal "parametrl gl comparoziong” Jreciin esame snno:
dr  Fisico-tecnici, rilenbil: alla Yoculizzazione, alla consisienza esprassa n m’
i sirprrficie, | esnosisireg;
bl econamicl, riferilili ad slerersi o valere di merczTr.

7o _Determinagone dof pft probobiic vwalore df mercata.

Gallanalisi di merrato  mandettz, con rifzdamentsr alia cermprovendlta di
apparmomenti con = madesioe caratteristiche o guel o roesEme per goaato
attiena all'ubicazlonz »d alle coratteristiche intinseche ed esrinseche, si fa
ritrrimanta allz quatazioni cel [Btre ofzlale della Bosa mmmebllinne di Roma, 1°
Mumnowo 2013 A LkGalo o, nze qua‘e, per il Comuns di Temrecing, la quotazians
pet £li appastamentl ad us3 ahltative & compres? ta L200,00 £/mg 2 1-200,0)
£/mu.

Conslderate le condizioni cpeettive del”appariamante, ran ritericnent; =lo smato
¢'usa e menysenzione nonchl allfubiczzione, g Pespasioe, al grada i rifivoere,
sulla Ease anche delle informazioni ricevutz sul pasto & d=lasperienes el
sattascrlblz, si pud assurmcre, per [ stma dellappartamenta, con un buan graco
cii Appressimanone il prezzao unitada di 1,600,000 £mdg.

g St defMunlts mmohilfore,

I pit p-akabile valore di rmercalo delunild innnchilizng, veahizzala dala asc,

Coop. Ldilizia ! lerrada ar’., 5458 in Comune di Terracind (Prev. o Lalia) via

Ln




leodorice 5.0, aiani 1, 1, 2, identificatz al K.C.EL), conil foglin dimappa . “ 73,
parlicella n, 325, sule 7, oo lego-a A7, cansistenza fovani, rendita £ 835,66, pad:

re 153,90 ¢ 180000 £5mg = & 245,240,00 2o in ¢t € 246, 000,00
{cicans’ euro cuecz ~taquarantzscimila/00].

Renaa, 20,235.2070.32
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